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1 DATE, LIEU ET REDACTEUR DE L'ACTE

1.1 DATE DE L'ACTE

L'AN DEUX MILLE DIX HUIT,
LE VINGT JUIN

1.2 LIEU DE SIGNATURE DE L'ACTE

A PARIS (75017), au sieége de I’Office Notarial, ci-aprés nommé,

1.3 REDACTEUR DE L'ACTE

Maitre Adrien CORNEE, Notaire au sein de la SAS C&C Notaires titulaire d’un Office
Notarial a PARIS, 72 avenue de Wagram,

2 QUALIFICATION JURIDIQUE DE L'ACTE

Le Notaire Soussigné a recu en la forme authentique le présent Acte contenant Etat
Descriptif et de Division et Réglement de Copropriété, concernant un Immeuble sis a
MASSY (91300), 31 avenue Carnot, établi conformément aux dispositions de la Loi
n°65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles batis, du
décret n°67-223 du 17 mars 1967 et des textes subséquents, a la requéte du
Requérant, ci-aprés désigné.

Il est ici indiqué que les mots commengant par une majuscule ont la signification
indiquée a I’Article 3.1.



3 DEFINITIONS - INTERPRETATIONS

3.1 DEFINITIONS

Dans le corps du présent Acte, certaines dénominations correspondent a des
définitions précises :

- Acte ou Présentes désigne le présent acte et toutes ses Annexes.

- Annexe désigne tout document annexé a |'Acte ; I'ensemble des Annexes forme un
tout indissociable avec I'Acte lui-méme.

- Article désigne tout article des Présentes.

- Association Fonciere Urbaine Libre ou Association ou AFUL désigne I'association
créée aux termes de I'EDDV.

- Assemblée Générale désigne I'assemblée générale des copropriétaires telle que
visée a I'Article 15.

- Conseil Syndical désigne le conseil syndical de la copropriété tel que visé a I’Article
17.

- Dépot de Pieces désigne l'acte contenant dépot de I'ensemble des pieces du
programme immobilier recu par Maitre Adrien CORNEE, notaire a PARIS, le 20 juin
2018.

- Ensemble immobilier désigne l'ensemble formé par le Terrain d'Assiette, les
volumes créés aux termes de I'EDDV et les ouvrages qui y seront édifiées
conformément aux Permis de Construire.

- Etat Descriptif de Division en Volumes ou EDDV désigne la division en quatorze (14)
volumes du Terrain d'Assiette, dont est issu le Volume numéro trois (3) objet des
Présentes.

- Etat Descriptif de Division et Réglement de Copropriété ou EDD-RCP désigne le
présent Acte et ses Annexes.

- Immeuble désigne I'ensemble formé par le Volume numéro trois (3) et les ouvrages
qui y seront édifiées conformément au Permis de Construire.

- Permis de Construire désigne I'ensemble des autorisations, énoncées a I'Article 6.6,
délivrées sur le Terrain d'Assiette au profit du Requérant, autorisant la réalisation de
I’'Ensemble Immobilier.

- Requérant désigne la société dénommée SCI MASSY 31 CARNOT, dont la
comparution figure a I'Article 4.



- Surface de Plancher désigne la somme des surfaces de plancher closes et couvertes,
sous une hauteur de plafond supérieure a 1,80 metre, calculée a partir du nu
intérieur des facades du batiment, telle que définie aux articles L 111-14 et R 111-22
du Code de I'Urbanisme.

- Syndic désigne le syndic de copropriété tel que visé a I’Article 16.

- Syndicat désigne le syndicat de copropriétaires tel que visé a I’Article 14.

- Terrain d'Assiette désigne le ténement foncier sis a MASSY (91300), 31 avenue
Carnot, sur lequel sera réalisé I'lmmeuble.

- Ville ou Ville de MASSY désigne la commune de MASSY.

- Volume ou Volume numéro trois (3) désigne le volume immobilier assiette du
présent EDD-RCP, auquel sont attachées toutes les prérogatives du droit de propriété
énoncées par le Code Civil.

Ces définitions ne sont pas limitatives.

D'autres définitions pourront étre données par le Requérant dans le corps de I'Acte ;
elles auront la méme force contractuelle.

3.2 INTERPRETATIONS
(i) Dans I'EDD-RCP, sauf précision contraire expresse, toute référence faite a un
Article ou a une Annexe s’entend d’une référence faite a un Article ou a une Annexe

de I'Etat Descriptif de Division et Reglement de Copropriété.

(ii)  Toute référence a une personne inclut ses successeurs, substitués ou ayants-
droits quels gu’ils soient.

4 COMPARUTION DU REQUERANT

4.1 IDENTIFICATION

La société dénommée SCI MASSY 31 CARNOT, Société civile de construction vente au
capital de 1.000,00 €, dont le siége est a LA MADELEINE (59110), 25 Allée Vauban CS
50068, identifiée au SIREN sous le numéro 827603622 et immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de LILLE METROPOLE.

4.2 POUVOIRS

Le Requérant est représenté par :

(i) Madame Ailine KIANPOUR, Responsable de Programmes, domiciliée
professionnellement a PARIS (75008), 19 rue de Vienne,

Ayant tous pouvoirs a 'effet des Présentes en vertu des pouvoirs qui lui ont été
conférés par :



Madame Hélene ROMANO, domiciliée professionnellement a PARIS (75008), 19 rue
de Vienne, suivant délégation de pouvoirs sous signature privée en date a PARIS du 7
juin 2018, dont un exemplaire est demeuré ci-annexé.

Madame Hélene ROMANO ayant elle-méme agi en qualité de gérante de :

La société dénommée NEXITY REGIONS IV, Société en nom collectif au capital de
1.000,00 €, dont le sieége social est a PARIS (75008), 19 rue de Vienne, identifiée au
SIREN sous le numéro 492.430.350 et immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociétés de PARIS.

Fonction a laquelle elle a été nommée aux termes d'une assemblée générale
extraordinaire en date du 19 septembre 2013.

(i) Et Madame Gaétane ROUX-VOITA, Directrice opérationnelle, domiciliée
professionnellement a PARIS (75011), 282 boulevard Voltaire,

Ayant tous pouvoirs a 'effet des Présentes en vertu des pouvoirs qui lui ont été
conférés par:

Monsieur Benoit COTIC, domicilié professionnellement a PARIS (75011), 282
boulevard Voltaire, suivant délégation de pouvoirs sous signature privée en date a
PARIS du 28 mai 2018, dont un exemplaire est demeuré ci-annexé.

Monsieur Benoit COTIC ayant lui-méme agi en qualité de directeur général de :

La société dénommée KEYDEN, Société par actions simplifiée au capital de
100.000,00 €, dont le sieége social est a PARIS (75011), 282 boulevard Voltaire,
identifiée au SIREN sous le numéro 820.246.049 et immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de PARIS.

Fonction a laquelle il a été nommé aux termes d'une décision unanime des associés
en date du 6 mai 2016.

Les sociétés dénommées NEXITY REGIONS IV et KEYDEN agissant elles-mémes en
leurs qualités de co-gérantes du Requérant. Nommées a ces fonctions ainsi qu'il
résulte d'une décision collective unanime des associés de la société en date du 4
janvier 2017, dont un exemplaire du proces-verbal est demeuré annexé au Dépdt de
Pieces.

ANNEXE N° 1. POUVOIRS DU REQUERANT

4.3 DECLARATIONS DE CAPACITE

Le représentant és-qualités du Requérant déclare et garantit sous sa responsabilité
les informations suivantes :

. le Requérant est une société de droit frangais diment constituée et existant
valablement, dont les caractéristiques figurant au présent Acte sont exactes et a jour,

° le Requérant n’a pas fait et ne fait pas I'objet de mesures liées a I'application
des dispositions des articles L 611-1 et suivants, L 620-1 et suivants et L 631-1 et
suivants du Code de Commerce, portant sur la procédure de sauvegarde, la
procédure de sauvegarde accélérée, la procédure de sauvegarde financiere
accélérée, le redressement judiciaire et sur la nomination d’'un mandataire ad hoc,



d’un conciliateur, d’'un administrateur judiciaire ou d’un liquidateur en application
des dispositions visées ci-dessus,

. le Requérant n’est concerné par aucune demande en nullité ou en dissolution,

. le Requérant et son représentant ont la capacité légale et ont obtenu tous les
consentements et autorisations de ses organes sociaux et, le cas échéant, des
autorités administratives compétentes, et tous autres consentements et
autorisations éventuellement nécessaires afin de I'autoriser a conclure et exécuter
ses obligations nées du présent Acte.

4.4 ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des Présentes, domicile est élu par le Requérant en son siege social.
5 PREAMBULE

l. - Le présent Reglement de Copropriété est établi conformément aux dispositions de
la loi n°65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles
batis, du décret n°67-223 du 17 mars 1967 modifié, ainsi qu’a la loi n°85-1470 du 31
décembre 1985, au décret n°86-768 du 9 juin 1986, et a tous textes subséquents,
notamment la loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000, le décret du 27 mai 2004, la loi
n°2006-872 du 13 juillet 2006, la loi n°2009-323 du 25 mars 2009, la loi n°2009-526
du 12 mai 2009, la loi n°2010-788 du 12 juillet 2010 et la loi n°2014-366 pour
I’accession au logement et un urbanisme rénové (dite loi ALUR) en date du 24 mars
2014.

Il a notamment pour but :

1) Etablir I'Etat Descriptif de Division de I'lmmeuble conformément aux dispositions
de l'article 8 de la loi du 10 juillet 1965.

2) Définir les diverses catégories de charges conformément a I'article 10 de la loi du
10 juillet 1965 et de I'article 1°" du décret du 17 mars 1967 précité, de déterminer les
parties communes affectées a |'usage collectif des propriétaires et les parties
privatives affectées a l'usage exclusif des propriétaires.

3) Fixer les droits et obligations des propriétaires des différents locaux composant
I'lmmeuble, tant sur les choses qui seront leur propriété privative et exclusive, que
sur celles qui leur seront communes.

4) Organiser l'administration de I'lmmeuble en vue de sa bonne tenue, de son
entretien, de la gestion des parties communes et de la participation de chaque
copropriétaire au paiement des charges.

5) Préciser les conditions dans lesquelles le présent Reglement de Copropriété pourra
étre modifié et comment seront réglés les litiges auxquels son application pourra
donner lieu.

Il. - Les dispositions du présent Réglement de Copropriété seront obligatoires pour
tous les copropriétaires ou occupants d'une partie quelconque de I'lmmeuble.



Le présent Reglement de Copropriété et ses modifications, le cas échéant,
constitueront la loi commune a laquelle tous devront se conformer, dés I'achéevement
de I''mmeuble et pour autant que les lots le composant se trouvent appartenir a deux
(2) personnes au moins.

Jusqu’a cet achévement, le Requérant pourra librement réunir et diviser les lots et
effectuer tous travaux sans I'accord des acquéreurs ni du Syndic.

Il sera fait mention du présent Réglement dans tous les actes et contrats déclaratifs
et translatifs de propriété des locaux composant I'lmmeuble et les nouveaux
propriétaires seront tenus a son exécution et devront faire élection de domicile
attributif de juridiction dans le ressort du Tribunal de Grande Instance auquel
appartient I'lmmeuble, faute de quoi ce domicile sera élu de plein droit dans |'un
guelconque des locaux communs de I'lmmeuble.

Il sera également fait mention du présent Réglement de Copropriété dans tous
contrats de location ou conventions d’occupation.

Le Requérant, préalablement a I'Etat Descriptif de Division et Reglement de
Copropriété objet des Présentes, a exposé ce qui suit :

6 EXPOSE

6.1 ZONE D'AMENAGEMENT CONCERTE

Le Terrain d'Assiette est inclus dans le périmetre de la zone d’'aménagement concerté
dite «ZAC PARIS CARNOT» ainsi qu'il résulte du certificat d'urbanisme numéro CU 091
377 17 10160 en date du 28 mars 2017 ci-dessous annexé.

Le 30 octobre 2005, a été signé le traité de concession de la ZAC PARIS CARNOT entre
la Ville et PARIS SUD AMENAGEMENT (anciennement SEMMASSY) (Ci-apres
I'""Aménageur), qui est devenu exécutoire le 9 novembre 2005.

Au titre de ce traité, ’Aménageur a notamment pour mission de réaliser 'ensemble
des travaux d’aménagement et d’équipement de la zone.

Le 27 avril 2006, le Conseil Municipal de la Ville a approuvé le dossier de réalisation
de ladite ZAC et le programme des équipements publics.

Le dossier de réalisation et le programme des équipements publics ont fait I'objet
d’une modification approuvée par le Conseil Municipal de la Ville en date du 7 juillet
2016.

Conformément a I'article L 311-4 du Code de I'Urbanisme, lorsqu’une construction
est édifiée sur un terrain inclus dans le périmetre d’'une ZAC qui n’a pas fait I'objet
d’une cession, location ou concession d’usage consentie par 'aménageur de la zone,
le bénéficiaire est tenu de signer avec la commune, une convention dont |'objet est
de préciser les conditions dans lesquelles il participe au co(t d’équipement de la
zone.

Cette convention constitue une piéce obligatoire du dossier de demande de permis
de construire ci-dessous visé.

A ce titre, la Ville, I'Aménageur et le Requérant ont régularisé aux termes d'un acte
sous signatures privées en date a MASSY du 12 juin 2017, une convention fixant les



conditions de participation du constructeur au coilt d'équipement de la zone, a
laquelle a été annexé un Cahier des Charges de Cession de Terrain (CCCT) relatif au
Terrain d'Assiette.

Un exemplaire du Cahier des Charges de Cession de Terrain est demeuré ci-annexé.
ANNEXE N° 2. CAHIER DES CHARGES DE CESSION DE TERRAIN

6.2 ORIGINE CADASTRALE

6.2.1 Concernant la parcelle cadastrée section BM huméro 101

La parcelle cadastrée Section BM numéro 101 provient de la division en deux (2)
nouvelles parcelles d'une parcelle de plus grande importance originairement
cadastrée section BM numéro 33 d’une contenance de 7.534 m2, savoir :

. section BM numéro 101 pour une contenance de 4.952 m? objet des
Présentes,
. section BM numéro 102 pour une contenance de 2.582 m?, conservée par le

Requérant et destinée a étre rétrocédée a la PARIS SUD AMENAGEMENT, aménageur
de la ZAC.

Ainsi qu’il résulte du proces-verbal de cadastre numéro 4629 Z, en date du 4 juin
2018, vérifié en numéroté par les services du cadastre le 4 juin 2017, en cours de

publication au service de la publicité fonciére de CORBEIL (2¢™¢).

6.2.2 Concernant la parcelle anciennement cadastrée section BM nhuméro 33

La parcelle anciennement cadastrée section BM numéro 33 est issue de la réunion
des parcelles anciennement cadastrées section Z numéros 156, 158 et 160 ainsi qu'il
résulte d'un proces-verbal de remaniement cadastral n°4306P en date du 17 mars
2015, publié au service de publicité fonciere de CORBEIL (2¢™), le 8 avril 2015,
volume 2015P numéro 2086.

6.2.3 Concernant les parcelles anciennement cadastrée section Z nhuméros 156,
158 et 160

Les parcelles anciennement cadastrées section Z numéros 156, 158 et 160
proviennent, suite au plan d'alignement de I'avenue Carnot, de la division de plus
grandes parcelles, savoir :

. la parcelle anciennement cadastrée section Z numéro 156, provient de la
division en deux (2) parcelles de la parcelle anciennement cadastrée section Z
numéro 34,

. la parcelle anciennement cadastrée section Z numéro 158, provient de la
division en deux (2) parcelles de la parcelle anciennement cadastrée section Z
numéro 35,

. et la parcelle anciennement cadastrée section Z numéro 160, provient de la
division en deux (2) parcelles de la parcelle anciennement cadastrée section Z
numéro 36.

Ainsi qu'il résulte d'un proces-verbal de délimitation du cadastre publié au service de
publicité fonciére de CORBEIL (2¢™¢), le 13 mai 1967, volume13638 numéro 27.



6.3 ORIGINE DE PROPRIETE

6.3.1 Du chef du Requérant

L'Immeuble appartient au Requérant, savoir :

. les constructions a édifier conformément au Permis de Construire ci-dessous
visé, sans avoir conféré de privilege d’architecte, d’entrepreneur ou d’ouvrier,

. et le Terrain d'Assiette pour I'avoir acquis de :

La société dénommée ZIDCOM INVESTMENTS S.A., Société anonyme de droit
Luxembourgeois, au capital de 31.000,00 €, dont le siege est a Luxembourg (L-2530
Luxembourg) 6 rue Henri M. Schnadt, immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociétés de Luxembourg sous le numéro B 102 430.

Aux termes d'un acte recu par Maitre Bruno CASTERAN, notaire a PARIS, le 31 mars
2017.

Cette acquisition a eu lieu moyennant un prix payable en totalité au plus tard le 31
mars 2018. Le prix a été payé en totalité, par la comptabilité de I'Office notarial

dénommé en téte des Présentes, le 29 mars 2018.

Une copie authentique de cet acte a été publiée au service de la publicité fonciere de
CORBEIL (2™m¢) le 22 mai 2017, volume 2017P, numéro 3345.

6.3.2 Du chef de la société ZIDCOM INVESTMENTS S.A.

Le Terrain d'Assiette appartenait a la société ZIDCOM INVESTMENTS S.A. suite a
I'acquisition qu’elle en a faite de :

La société dénommée CGW MDB, Société par actions simplifiée au capital de
20.010.375,00 €, dont le siége social est a PARIS (75008) 37-39 rue de Suréne,
identifiée au SIREN sous le numéro 440.112.183 et immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de PARIS.

Aux termes d'un acte regu par Maitre Guy DELOISON, notaire a PARIS, le 28
septembre 2004.

Cette acquisition a eu lieu moyennant un prix de ONZE MILLIONS CINQ CENT MILLE
EUROS (11.500.000,00 EUR) payé comptant et quittancé audit acte.

Une copie authentique de cet acte a été publiée au service de la publicité fonciere de
CORBEIL (2°™m¢) le 17 novembre 2004, volume 2004P numéro 8642.

L'état délivré sur cette publication n'a pas été représenté au Notaire Soussigné.

6.3.3 Du chef de la société CGW MDB

Le Terrain d'Assiette appartenait a la société CGW MDB suite a I'acquisition qu’elle
en a faite de :



La société dénommeée FTIMMO H, Société anonyme au capital de 2.399.827.890,00 €,
dont le siége social est a PARIS (75015), 6 place d'Alleray, identifiée au SIREN sous le
numéro 430.107.359 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
PARIS.

Aux termes d'un acte recu par Maitre Eliane FREMEAUX, notaire a PARIS, le 12 mars
2002.

Cette acquisition a eu lieu moyennant un prix payé comptant et quittancé audit acte.

Une copie authentique de cet acte a été publiée au service de la publicité fonciere de
CORBEIL (2°™¢) le 24 avril 2002, volume 2002P numéro 3001.

L'état délivré sur cette publication n'a pas été représenté au Notaire Soussigné.

6.3.4 Du chef de la société FTIMMO H

Le Terrain d'Assiette appartenait a la société FTIMMO H suite a I'apport qu'il lui en a
été fait de :

La société dénommée FRANCE TELECOM, Société anonyme au capital de
4.098.463.604,00 €, dont le siege social est a PARIS (75015), 6 place d'Alleray,
identifiée au SIREN sous le numéro 380.129.866 et immatriculée au Registre du

Commerce et des Sociétés de PARIS.

Aux termes d'un acte regu par Maitre Philippe BOURDEL, notaire a PARIS, le 14 juin
2000.

Cet apport a eu lieu suivant une évaluation des biens de QUARANTE-NEUF MILLIONS
SEPT CENT MILLE FRANCS (49.700.000,00 FRS).

Une copie authentique de cet acte a été publiée au service de la publicité fonciere de
CORBEIL (2°™¢) le 24 avril 2002, volume 2002P numéro 3001.

L'état délivré sur cette publication n'a pas été représenté au Notaire Soussigné.

6.3.5 Du chef de la société FRANCE TELECOM

Le Terrain d'Assiette appartenait a la société FRANCE TELECOM suite a l'attribution a
titre gratuit qu’il lui en a été fait de I'ETAT.

Aux termes d'un acte administratif recu par le Préfet du Département de I'Essonne, le
23 avril 1996, dont une copie authentique a été publiée au service de la publicité
fonciére de CORBEIL (2°™) le 31 mai 1996, volume 1996P numéro 3048.

L'état délivré sur cette publication n'a pas été représenté au Notaire Soussigné.

6.3.6 Duchef de I'ETAT

Le Terrain d'Assiette appartenait a I'ETAT suite aux acquisitions qu’il en a faites de,
savoir :
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6.3.6.1 Concernant les parcelles anciennement cadastrées section Z numéros 34 et
35

La société dénommée COMPAGNIE GENERALE DE CONSTRUCTIONS TELEPHONIQUES,
Société anonyme au capital de 48.000.000,00 Frs, dont le siege est a PARIS (75015)
251 rue de Vaugirard, inscrite au registre du commerce de la Seine.

Aux termes d'un acte administratif recu par le Préfet du Département de Seine et
Oise, le 31 mars 1965, dont une copie authentique a été publiée au service de la

publicité fonciére de CORBEIL (2™¢) le 10 mai 1965, volume 12373 numéro 16.

Moyennant un prix principal stipulé payable comptant aprés les formalités de
publicité fonciere.

L'état délivré sur cette publication n'a pas été représenté au Notaire Soussigné.

6.3.6.2 Concernant la parcelle anciennement cadastrée section Z numéro 36

- Madame Caroline RAIBAUT, veuve de Monsieur Jean Marcel DUPERROUX,
demeurant a SCEAUX (Hauts de Seine) 90 allée d'Honneur.

Née le 1°" septembre 1895 a SAINT MARTIN (Alpes Maritimes).

- Et Monsieur René Jean Norbert DUPERROUX, demeurant a NICE (Alpes Maritimes)
29 bis rue Lamartine, célibataire.

Né le 27 février 1925 a DONJON (Allier)

Moyennant un prix principal stipulé payable comptant aprés les formalités de
publicité fonciére.

Aux termes d'un acte administratif recu par le Préfet du Département de Seine et
Qise, le 4 juin 1966, dont une copie authentique a été publiée au service de la
publicité fonciére de CORBEIL (2™) le 9 juillet 1966, volume 13088 numéro 9.

L'état délivré sur cette publication n'a pas été représenté au Notaire Soussigné.
6.4 URBANISME

Est demeuré ci-annexé un exemplaire des documents suivants délivrés par la Mairie
de MASSY, savoir :

. Certificat d'urbanisme numéro CU 091 377 17 10160 en date du 28 mars 2017
et sa demande,

° Attestation de numérotage en date du 28 mars 2017,

° Et I'extrait du plan cadastral,

ANNEXE N° 3. DOSSIER D’URBANISME

6.5 PROJET DE CONSTRUCTION DU REQUERANT

Le Requérant souhaite réaliser sur le Terrain d'Assiette, conformément au dossier de
demande de Permis de Construire, au Permis de Construire et aux régles de I'art, le
projet de construction suivant :

Un Ensemble Immobilier comportant :
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(i) Une résidence étudiante de deux cent cinquante-cing (255) chambres,

(i)  Cent soixante-quinze (175) logements en accession libre répartis en quatre (4)
immeubles,

(iii)  Six (6) locaux commerciaux,

(iv) deux cent trente-huit (238) emplacements de stationnement sur deux (2)
niveaux de sous-sol,

(v)  pour une Surface de Plancher de 19.675 m?, tel que ledit Ensemble Immobilier
a été autorisé par les autorisations administratives visées a I'Article 6.6 ci-apreés.

6.6 AUTORISATION ADMINISTRATIVES

Aux fins de réaliser I'Ensemble Immobilier, le Requérant a obtenu un permis de
construire délivré par la Mairie de MASSY le 19 septembre 2017, suivant un arrété
numéro PC 091 377 17 10006 autorisant également la démolition des locaux
existants, transmis en préfecture le 28 septembre 2019.

Ledit permis de construire a été régulierement affiché de maniére ininterrompue sur
le Terrain d'Assiette ainsi qu'il résulte de trois (3) procés-verbaux de constat
d’affichage sur site dressés par Maitre Fabrice LE DISCORDE, Huissier de Justice a
PALAISEAU (91120) 267 rue de Paris, en date des 21 septembre, 20 octobre et 21
novembre 2017.

Enfin, aux termes de deux (2) attestations en date du 7 décembre 2017 et du 9
janvier 2018, la mairie de MASSY a confirmé que ledit permis de construire, n'a fait
I'objet d'aucun recours administratif ou contentieux et d'aucune mesure de retrait ou
d'annulation ni retrait ni déféré préfectoral.

6.7 ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION EN VOLUMES (EDDV) - AFUL

6.7.1 EDDV

En vue de la réalisation de cet Ensemble Immobilier, et compte tenu de I'imbrication
des programmes de construction projetés, et de la parfaite autonomie fonctionnelle
des différents ouvrages, le Requérant a établi suivant acte regu par Maitre Adrien
CORNEE, Notaire Soussigné, le 20 juin 2018, I'EDDV.

En vertu de cet acte, quatorze (14) volumes, numérotés un (1) a quatorze (14),
devant comprendre aprés achévement :

Volume numéro un (1)
Un volume comprenant les logements en accession du bdtiment 4 sous la teinte vert
foncé sur les plans ci-annexés.

Volume numéro deux (2)
Un volume comprenant les parkings figuré sous la teinte vert clair sur les plans ci-
annexes.

Volume numéro trois (3)
Un volume comprenant les logements en accession des bdtiments 3A et 3B figuré
sous la teinte bleu sur les plans ci-annexés.
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Volume numéro quatre (4)
Un volume comprenant un commerce figuré sous la teinte rouge sur les plans ci-
annexes.

Volume numéro cing (5)
Un volume comprenant un commerce figuré sous la teinte orange clair bordée de
rouge sur les plans ci-annexés.

Volume numeéro six (6)
Un volume comprenant les logements en accession du bdtiment 5 figuré sous la teinte
bleu foncé sur les plans ci-annexés.

Volume numéro sept (7)
Un volume comprenant une résidence étudiante figuré sous la teinte bleu clair sur les
plans ci-annexés.

Volume numéro huit (8)
Un volume comprenant I’AFUL (tréfonds, bassins de rétention, locaux techniques)
figuré sous la teinte jaune sur les plans ci-annexés.

Volume numéro neuf (9)
Un volume comprenant un espace extérieur a rétrocéder a PARIS SUD
AMENAGEMENT figuré sous la teinte rose sur les plans ci-annexés.

Volume numéro dix (10)
Un volume comprenant des commerces figuré sous la teinte orange foncé bordé de
rouge sur les plans ci-annexés.

Volume numéro onze (11)
Un volume comprenant des commerces figuré sous la teinte orange clair sur les plans
ci-annexés.

Volume numéro douze (12)
Un volume comprenant des commerces figuré sous la teinte orange sur les plans ci-
annexes.

Volume numeéro treize (13)
Un volume comprenant des commerces figuré sous la teinte orange bordé de vert sur
les plans ci-annexés.

Volume numéro quatorze (14)
Un volume comprenant I’AFUL (local transformateur) figuré sous la teinte jaune sur
les plans ci-annexés.

Sont demeurés ci-annexés les plans dressés par le Cabinet TARTACEDE-BOLLAERT,
Géometres-Experts D.P.L.G. a PARIS (75011) 29 rue de la Fontaine au Roi, portant les
références 16-057/170308, en date de juin 2018, et annexés a I'EDDV.

ANNEXE N° 4. PLANS DE L'EDDV

Une copie authentique dudit acte est en cours de publication au service de la
publicité fonciére de CORBEIL (26™¢).
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6.7.2 AFUL

Suivant acte recu par Maftre Adrien CORNEE, Notaire Soussigné, le 20 juin 2018, dont
une copie authentique sera publiée au service de la publicité fonciere de CORBEIL
(28m€) préalablement aux Présentes, il a été créé entre les propriétaires des volumes,
une association fonciere libre (AFUL), régie par I'ordonnance n°2004-632 du 1°" juillet
2004 et par ses statuts.

L'Immeuble objet des Présentes est compris dans le périmetre de cette Association.

Les mesures de publicité de |'Association prévues par l'article 8 de I'ordonnance du
1°" juillet 2004 n’ont pas encore été accomplies a ce jour.

6.8 SERVITUDES

Le Requérant déclare que I'lmmeuble n’est grevé ou bénéficie d’aucune servitude
d’utilité publique ou limitation administrative au droit de propriété a I’exception de
celles pouvant résulter :

(i) de la Loi et des reglements en vigueur,

(i)  des dispositions d’urbanisme,

(iii)  de la situation naturelle des lieux,

(iv)  des prescriptions édictées par le Permis de Construire ci-aprés énoncé,
(v) del'EDDV,

(vi) et du CCCT ci-dessus énoncé.

En outre, le Requérant ajoute qu’il n’a personnellement créé ni conféré, ni laissé
acquérir aucune servitude en dehors de celles éventuellement nécessaires a la
desserte de I'Immeuble ou a son raccordement a tous réseaux de distribution et de
celles relatées ci-dessous.

Les servitudes générales et particulieres prévues dans I'EDDV sont ci-apres
littéralement rapportées par extraits :

"SERVITUDES GENERALES ET PARTICULIERES

Servitudes générales

En raison de la superposition et de I'imbrication des différents ouvrages composant
I’Ensemble Immobilier et afin d’en permettre une utilisation rationnelle, les bdtiments
ou ouvrages édifiés dans les Volumes seront grevés et profiteront de toutes les
servitudes nécessaires a leur coexistence, solidité, entretien, usage, passage, vue,
réparations et remplacement.

Au regard des obligations réelles qui découleront de ces servitudes, chacun des
Volumes de I'Ensemble Immobilier sera considéré a I'égard des autres comme fonds
servant et fonds dominant et réciproquement. Par le seul fait de I'acquisition de ces
Volumes, leurs propriétaires seront réputés accepter et consentir les servitudes en
cause sans indemnité quelconque.
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Il est précisé que I'énumération des servitudes ci-aprés ne présente aucun caractere
limitatif et que chaque volume jouira et supportera d’une maniére générale les
servitudes nécessaires a la réalisation des constructions inhérentes a la construction
en Volumes et au fonctionnement de I’Ensemble Immobilier.

Les servitudes ont un caractere réel, elles ne pourront cesser que par I'effet soit de
convention soit de confusion en une seule et méme personne de la propriété des fonds
servants et dominants.

Ces servitudes comprennent, sans que cette énumération soit limitative :

Obligation initiale de construire et obligation de reconstruire

a) Lorsque les constructions ne sont pas édifiées, tout acquéreur d’un Volume est
tenu, indépendamment des obligations qui seront énoncées dans les actes de vente,
de construire a l'intérieur des Volumes compris dans les Volumes acquis, I’ensemble
des biens immobiliers et ouvrages prévus, tant par les plans annexés a la demande de
permis de construire visée aux présentes, que par le Permis de Construire lui-méme.
Cette obligation est contractée non seulement a I'’égard du Requérant mais
également a I’égard des autres propriétaires éventuels d’un des Volumes de ce méme
Etat Descriptif de Division en Volumes.

Tout acquéreur d’un Volume devra édifier des constructions devant étre incluses dans
le Volume considéré dans un délai qui sera déterminé en accord avec le Requérant.

Cette obligation sera considérée comme exécutée, a partir de I’époque a laquelle les
constructions de Volume considérées seront suffisamment avancées pour que les
assises nécessaires a la construction a édifier dans un autre volume, puissent trouver
I’appui nécessaire.

b) En cas de destruction de I'Ensemble Immobilier, chaque propriétaire aura
l'obligation de reconstruire son Volume.

Servitudes d'appui, de support ou de soutien

Lorsque deux (2) Volumes sont, en tout ou en partie, superposés, le Volume inférieur
est grevé a titre de servitude réelle et perpétuelle, au profit du Volume supérieur,
d'une servitude d'appui, de support ou de soutien permettant la réalisation des
constructions et aménagements prévus a l'intérieur du Volume supérieur ainsi que
leur utilisation. Ces servitudes peuvent également s’appliquer entre Volumes contigus,
lorsque I'un des Volumes doit prendre appui sur un Volume contigu.

L'importance de la servitude est limitée a I'appui, au support ou soutien que nécessite
le Volume constituant le fonds dominant, tel que déterminé par les architectes de
I'Ensemble Immobilier ; toute modification des éléments de support situés dans le
fond servant entrainée par une augmentation de la servitude d'appui, de support ou
de soutien serait a la charge du bénéficiaire de la servitude.
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Servitudes d'ancrage et d’accrochage

Chaque Volume et, le cas échéant, chaque ouvrage extérieur de chaque Volume, est
grevé a titre de servitude réelle et perpétuelle, au profit du Volume contigu dont il ne
dépend pas, d'une servitude d'ancrage des éléments constitutifs ou d’accrochage des
éléments d’équipement du fonds dominant, pour les besoins de ses éventuelles
constructions ou de son aménagement, dans la limite de charges compatibles avec les
structures porteuses.

Le propriétaire du Volume constituant le fonds dominant ne doit porter aucune
atteinte a la solidité de la dalle ou du mur grevés des servitudes susvisées ; toute
détérioration consécutive a des travaux de fixation (ancrage ou accrochage) sera
prise en charge par le bénéficiaire de la servitude.

Servitudes de vues, de prospects et de surplomb

Les Volumes sont grevés les uns par rapport aux autres de servitudes de vues, de
prospects et de surplombs résultant de I'implantation des constructions déterminées
par tout permis de construire.

Le propriétaire d’un Volume ne pourra effectuer des travaux de nature a aggraver ces
servitudes sans I’accord expreés du propriétaire du Volume grevé.

Servitudes relatives aux canalisations, gaines et réseaux divers

Les différents ouvrages appartenant a des propriétaires distincts sont grevés de
servitudes réciproques pour l'installation et le passage, I'entretien, la réfection, et le
remplacement de toutes canalisations, gaines et réseaux divers qu'ils soient publics
ou privés, nécessaires a l'alimentation et I'évacuation technique de toutes les parties
de I'Ensemble Immobilier, notamment pour la ventilation des locaux en raison de leur
imbrication et leur superposition. Ces servitudes devront étre exercées de maniéere a
géner le moins possible I'utilisation et I'usage normal des ouvrages grevés. Le fonds
servant ne pourra a ce titre réclamer aucun dédommagement ni aucune indemnité de
quelque nature que ce soit.

En particulier, ces canalisations, gaines et réseaux divers ne devront pas créer de
nuisances thermiques et/ou sonores anormales, ni rendre le Volume grevé impropre a
sa destination du fait de la présence d’une canalisation, gaine ou réseau divers de
dimension excessive.

Dans la mesure ou ils ne demeureront pas la propriété de la puissance publique ou
des sociétés concessionnaires, les tuyaux, canalisations, cables, etc affectés a l'usage
d'un Volume pour la distribution de I'eau, du gaz, de l'électricité, du téléphone et de
toutes fournitures et pour I'évacuation des eaux usées, seront la propriété de ce
Volume.

Lorsque ces tuyaux, canalisations, cébles, etc... seront sur une partie de leur parcours,
communs a deux (2) ou plusieurs Volumes, ils seront indivis entre ces Volumes et leur
entretien et leur remplacement se feront entre les propriétaires desdits Volumes, en
fonction de leur Surface de Plancher respective.
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Servitudes d’écoulement des eaux pluviales

Les propriétaires des Volumes supérieurs assurent 'entretien des réseaux d’eaux
pluviales.

Lesdits Volumes bénéficient a I'encontre des Volumes inférieurs de toutes servitudes
d’écoulement d’eau de pluie.

Les équipements nécessaires a I’exercice de cette servitude (tuyauterie, canalisations,
etc) seront entretenus et remplacés par les propriétaires des Volumes supérieurs qui a
cet effet bénéficieront de toutes servitudes nécessaires, acces, passage, etc sur le ou
les Volumes inférieurs.

Servitude de sécurité — incendie

Le maintien en état de l'isolation coupe-feu de voiles et de planchers, ainsi que la
stabilité au feu d’éléments porteurs, incombe au propriétaire du Volume dont I'usage
exige cette isolation.

Servitude de passage

Chaque Volume bénéficie ou est grevé de toute servitude de passage qui s’avérerait
indispensable pour la vie normale et le bon fonctionnement de I’Ensemble Immobilier
ainsi que de maniere générale pour la surveillance et I’entretien des gaines et
réseaux.

Les propriétaires de Volume devront laisser le libre accés et ce sans indemnité, aux
employés des Services concessionnaires et autres intervenants chargés de I'entretien
et des réparations des canalisations et réseaux ou de tout équipement commun ou
privé, dont les frais seront supportés par le propriétaire du Volume a l'usage duquel ils
sont affectés.

Mitoyenneté

Toutes cloisons verticales séparant deux (2) Volumes et non expressément comprises
dans un de ces Volumes seront réputées mitoyennes.

Il est précisé que les étanchéités et leurs protections appartiennent aux Volumes
qu’elles couvrent.

Servitudes de tour d’échelle

Tous les Volumes sont grevés réciproquement les uns par rapport aux autres de
toutes servitudes d’écoulement des eaux de pluie, tel que cela résulte de la
configuration des Volumes et des nécessités techniques de réalisation.
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D’une facon générale, chacun des Volumes est grevé de toutes les servitudes actives
ou passives, de quelque nature, qu'elles soient nécessaires ou utiles, en conséquence
de leur imbrication, pour I'édification, le maintien et I'utilisation ou reconstruction des
constructions composant I'Ensemble immobilier, le fonctionnement de leurs éléments
d'équipement ou la mise en ceuvre de leurs services et dans la limite des autorisations
administratives obtenues ou a obtenir (modificatifs ou compléments éventuels) pour
leur réalisation.

Servitudes particuliéres

Servitude de passage piétons

Fonds servant : Volume numéro 3
Fonds dominant : Volume numéro 2

Assiette physique de la servitude
Le volume numéro 3 est grevé d'une servitude de passage piétons au profit du volume
numeéro 2. Elle permettra I'acceés aux parkings situés en sous-sol.

Cette servitude s'exerce sur la cage d’ascenseur et les dégagements nécessaires tels
que figurant aux plans du 2éme sous-sol, 1¢" sous-sol et rez-de-chaussée sous les
numeéros 2-1, 3-1 et 4-1.

Etendue de la servitude
L’accés piétons s’exercera a toute heure du jour et de la nuit.

Cette servitude permettra le passage a pieds.

Le propriétaire du volume 3 devra permettre I'acces aux propriétaires du volume 2, a
leurs occupants, aux salariés, et a tous techniciens.

Frais de la servitude

Compte tenu du caractére régulier de ces passages, il est prévu que les charges
d’entretien, maintenance, réparation et remplacement des circulations et leurs
équipements (ascenseur, porte basculante ou tout systéeme de fermeture, équipement
de sécurité incendie, entretien, maintenance et assurances) de méme que la
consommation d’électricité liée aux emprises grevées de la servitude seront réparties
de la maniére suivante :

Clé de répartition :
Volumes Superficies pondérées | Quote-part
desservies (m?)

2 (Parkings) 689 1934
3 (Cage 3A1) 2873 8066
TOTAL 3562 10000

Cette servitude est constituée sans indemnité de part ni d’autre.
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Pour la perception de la contribution de sécurité immobiliére, elle est évaluée a la
somme de CENT CINQUANTE EUROS (150,00 EUR).

Servitude de passage piétons

Fonds servant : Volume numéro 1
Fonds dominant : Volume numéro 2

Assiette physique de la servitude
Le volume numéro 1 est grevé d'une servitude de passage piétons au profit du volume
numéro 2. Elle permettra I'accés aux parkings situés en sous-sol.

Cette servitude s'exerce sur la cage d’ascenseur et les dégagements nécessaires tels
que figurant aux plans 2, 3 et 4 sous les numéros respectifs 2-2, 3-2 et 4-2.

Etendue de la servitude
L’acces piétons s’exercera a toute heure du jour et de la nuit.

Cette servitude permettra le passage a pieds.

Le propriétaire du volume 1 devra permettre I'accés aux propriétaires du volume 2, a
leurs occupants, aux salariés, et a tous techniciens.

Frais de la servitude

Compte tenu du caractére régulier de ces passages, il est prévu que les charges
d’entretien, maintenance, réparation et remplacement des circulations et leurs
équipements (porte basculante ou tout systéme de fermeture, équipement de sécurité
incendie, entretien, maintenance et assurances) de méme que la consommation
d’électricité liee aux emprises grevées de la servitude demeureront a seront réparties
de la maniere suivante :

Clé de répartition
Volumes Superficies pondérées | Quote-part
desservies (m?)

2 (Parkings) 784 1143
1 (Cage 1) 6077 8857
TOTAL 6861 10000

Cette servitude est constituée sans indemnité de part ni d’autre.

Pour la perception de la contribution de sécurité immobiliére, elle est évaluée a la
somme de CENT CINQUANTE EUROS (150,00 EUR).

Servitude de passage piétons

Fonds servant : Volume numéro 6
Fonds dominant : Volume numéro 2



19

Assiette physique de la servitude
Le volume numéro 6 est grevé d'une servitude de passage piétons au profit du volume
numeéro 2. Elle permettra I'acces aux parkings situés en sous-sol.

Cette servitude s'exerce sur la cage d’ascenseur et les dégagements nécessaires tels
que figurant aux plans 2, 3 et 4 sous les numéros respectifs 2-3, 3-3 et 4-3.

Etendue de la servitude
L’acceés piétons s’exercera a toute heure du jour et de la nuit.

Cette servitude permettra le passage a pieds.

Le propriétaire du volume 6 devra permettre I'acces aux propriétaires du volume 2, a
leurs occupants, aux salariés, et a tous techniciens.

Frais de la servitude

Compte tenu du caractere régulier de ces passages, il est prévu que les charges
d’entretien, maintenance, réparation et remplacement des circulations et leurs
équipements (ascenseur, porte basculante ou tout systeme de fermeture, équipement
de sécurité incendie, entretien, maintenance et assurances) de méme que la
consommation d’électricité liée aux emprises grevées de la servitude seront réparties
de la maniere suivante :

Clé de répartition
Volumes Superficies pondérées | Quote-part
desservies (m?)

2 (Parkings) 784 1343
6 (Cage 6) 5055 8657
TOTAL 5839 10000

Cette servitude est constituée sans indemnité de part ni d’autre.

Pour la perception de la contribution de sécurité immobiliére, elle est évaluée a la
somme de CENT CINQUANTE EUROS (150,00 EUR).

Servitude de passage piétons

Fonds servant : Volume numéro 3
Fonds dominant : Volume numéro 2

Assiette physique de la servitude
Le volume numéro 3 est grevé d'une servitude de passage piétons au profit du volume
numéro 2. Elle permettra I’'acces aux parkings situés en sous-sol.

Cette servitude s'exerce sur les cages d’ascenseurs et les dégagements nécessaires
tels que figurant aux plans 2, 3 et 4 sous les numéros respectifs 2-4, 3-4, 4-4.
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Etendue de la servitude
L’acceés piétons s’exercera a toute heure du jour et de la nuit.

Cette servitude permettra le passage a pieds.

Le propriétaire du volume 3 devra permettre I'acces aux propriétaires du volume 2, a
leurs occupants, aux salariés, et a tous techniciens.

Frais de la servitude

Compte tenu du caractére régulier de ces passages, il est prévu que les charges
d’entretien, maintenance, réparation et remplacement des circulations et leurs
équipements (ascenseurs, porte basculante ou tout systeme de fermeture,
équipement de sécurité incendie, entretien, maintenance et assurances) de méme que
la consommation d’électricité liée aux emprises grevées de la servitude seront
réparties de la maniére suivante :

Clé de répartition
Volumes Superficies pondérées | Quote-part
desservies (m?)

2 (Parkings) 689 1046
3 (Cage 3A2) 5900 8954
TOTAL 6589 10000

Cette servitude est constituée sans indemnité de part ni d’autre.

Pour la perception de la contribution de sécurité immobiliére, elle est évaluée a la
somme de CENT CINQUANTE EUROS (150,00 EUR).

Servitude de passage techniciens

Fonds servant : Volume numéro 2
Fonds dominant : Volume numéro 8

Assiette physique de la servitude

Afin de permettre aux techniciens d’accéder au bassin de rétention, le volume numéro
2 est grevé d'une servitude de passage piétons au profit du volume numéro 8. Elle
permettra I'accés au bassin de rétention situé dans le volume 8, et comprenant des
équipements techniques a I'usage commun.

Cette servitude s'exerce en empruntant les aires de circulation nécessaires figurant
aux plans 2 et 3 sous les numéros respectifs 2-5 et 3-5.

Etendue de la servitude
L’acces au volume 2 s’exercera a toute heure du jour et de la nuit.

Cette servitude permettra le passage a pieds.
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Le propriétaire du volume 2 devra permettre I'accés uniquement au personnel
d’entretien (techniciens, représentants de I’AFUL, représentants des syndics) du
bassin de rétention de I’AFUL.

Frais de la servitude

Compte tenu du caractére ponctuel de ces passages, il est prévu que les charges
d’entretien, maintenance, réparation et remplacement des circulations et leurs
équipements (porte basculante ou tout systéme de fermeture, équipement de sécurité
incendie, entretien, maintenance et assurances) de méme que la consommation
d’électricité liée aux emprises grevées de la servitude demeureront a la charge du
volume 2.

Cette servitude est constituée sans indemnité de part ni d’autre.

Pour la perception de la contribution de sécurité immobiliére, elle est évaluée a la
somme de CENT CINQUANTE EUROS (150,00 EUR).

Servitude de passage techniciens

Fonds servant : Volume numéro 2
Fonds dominant : Volume numéro 8

Assiette physigue de la servitude

Afin de permettre aux techniciens d’accéder d’une part au local suppresseur et eau et
d’autre part au local VMC, le volume numéro 2 est grevé d'une servitude de passage
piétons au profit du volume numéro 8. Elle permettra I'acces d’une part au local
suppresseur et eau et d’autre part au local VMC situés dans le volume 8, et
comprenant des équipements techniques a I’'usage commun.

Cette servitude s'exerce en empruntant les aires de circulation nécessaires figurant
aux plans 2 et 3 sous les numéros respectifs 2-6 et 3-6.

Etendue de la servitude
L’accés au volume 2 s’exercera a toute heure du jour et de la nuit.

Cette servitude permettra le passage a pieds.

Le propriétaire du volume 2 devra permettre I'accés uniquement au personnel
d’entretien (techniciens, représentants de I’AFUL, représentants des syndics) du local
suppresseur et eau et du local VMC de I'’AFUL.

Frais de la servitude

Compte tenu du caractére ponctuel de ces passages, il est prévu que les charges
d’entretien, maintenance, réparation et remplacement des circulations et leurs
équipements (porte basculante ou tout systéme de fermeture, équipement de sécurité
incendie, entretien, maintenance et assurances) de méme que la consommation
d’électricité liée aux emprises grevées de la servitude demeureront a la charge du
volume 2.

Cette servitude est constituée sans indemnité de part ni d’autre.
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Pour la perception de la contribution de sécurité immobiliére, elle est évaluée a la
somme de CENT CINQUANTE EUROS (150,00 EUR).

Servitude de passage piétons

Fonds servant : Volume numéro 9
Fonds dominant : Volume numéro 10

Assiette physique de la servitude
Le volume numéro 9 est grevé d'une servitude de passage piétons au profit du volume
numéro 10. Elle permettra I'accés au commerce depuis I’avenue Carnot.

Cette servitude s'exerce sur les dégagements nécessaires tels que figurant au plan 3
sous le numéro 3-7.

Etendue de la servitude
L’acces piétons s’exercera a toute heure du jour et de la nuit.

Cette servitude permettra le passage a pieds.

Le propriétaire du volume 9 devra permettre I’acces aux propriétaires du volume 10, a
leurs occupants, aux salariés, et a tous techniciens.

Frais de la servitude

Compte tenu de la rétrocession a intervenir du volume 9, il est prévu que les charges
d’entretien, maintenance, réparation et remplacement des circulations et leurs
équipements (porte basculante ou tout systéme de fermeture, équipement de sécurité
incendie, entretien, maintenance et assurances) de méme que la consommation
d’électricité liée aux emprises grevées de la servitude demeureront a la charge du
volume 9.

Cette servitude est constituée sans indemnité de part ni d’autre.

Pour la perception de la contribution de sécurité immobiliére, elle est évaluée a la
somme de CENT CINQUANTE EURQOS (150,00 EUR).

Servitude de passage techniciens

Fonds servant : Volume numéro 7
Fonds dominant : Volume numéro 10

Assiette physique de la servitude

Afin de permettre aux techniciens d’accéder aux gaines techniques du commerce, le
volume numéro 7 est grevé d'une servitude de passage piétons au profit du volume
numéro 10. Elle permettra I'accés aux gaines techniques situés dans le volume 10.

Cette servitude s'exerce en empruntant les aires de circulation nécessaires figurant
aux plans 3, 4, 5, 6, 7 et 8 sous les numéros respectifs 3-8, 4-8, 5-8, 6-8, 7-8 et 8-8.

Etendue de la servitude
L’accés au volume 7 s’exercera a toute heure du jour et de la nuit.
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Cette servitude permettra le passage a pieds.

Le propriétaire du volume 7 devra permettre I'acces uniquement au personnel
d’entretien (techniciens) desdites gaines techniques.

Frais de la servitude

Compte tenu du caractére ponctuel de ces passages, il est prévu que les charges
d’entretien, maintenance, réparation et remplacement des circulations et leurs
équipements (porte basculante ou tout systéme de fermeture, équipement de sécurité
incendie, entretien, maintenance et assurances) de méme que la consommation
d’électricité liée aux emprises grevées de la servitude demeureront a la charge du
volume 7.

Cette servitude est constituée sans indemnité de part ni d’autre.

Pour la perception de la contribution de sécurité immobiliére, elle est évaluée a la
somme de CENT CINQUANTE EUROS (150,00 EUR).

Servitude de passage piétons

Fonds servant : Volume numéro 8
Fonds dominant : Volume numéro 7

Assiette physigue de la servitude
Le volume numéro 8 est grevé d'une servitude de passage piétons au profit du volume
numéro 7. Elle permettra I'acces a la résidence étudiante.

Cette servitude s'exerce sur les dégagements nécessaires de I'’AFUL tels que figurant
au plan 3 sous le numéro 3-9.

Etendue de la servitude
L’acceés piétons s’exercera a toute heure du jour et de la nuit.

Cette servitude permettra le passage a pieds.

Le propriétaire du volume 8 devra permettre I'accés aux propriétaires du volume 7, a
leurs occupants, aux salariés, et a tous techniciens.

Frais de la servitude

Il est prévu que les charges d’entretien, maintenance, réparation et remplacement
des circulations et leurs équipements (porte basculante ou tout systéme de fermeture,
équipement de sécurité incendie, entretien, maintenance et assurances) de méme que
la consommation d’électricité liee aux emprises grevées de la servitude seront
réparties sur la base des charges générales prévues aux présentes.

Cette servitude est constituée sans indemnité de part ni d’autre.

Pour la perception de la contribution de sécurité immobiliére, elle est évaluée a la
somme de CENT CINQUANTE EUROS (150,00 EUR).
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Servitude de passage piétons

Fonds servant : Volume numéro 8
Fonds dominant : Volumes numéros 2, 3 et 7

Assiette physique de la servitude
Le volume numéro 8 est grevé d'une servitude de passage piétons au profit des
volumes numéros 2, 3 et 7.

Cette servitude s'exerce sur les dégagements nécessaires de I'’AFUL tels que figurant
au plan 3 sous le numéro 3-10.

Etendue de la servitude
L’acceés piétons s’exercera a toute heure du jour et de la nuit.

Cette servitude permettra le passage a pieds.

Le propriétaire du volume 8 devra permettre I'accés aux propriétaires des volumes 2,
3 et 7, aleurs occupants, aux salariés, et a tous techniciens.

Frais de la servitude

Il est prévu que les charges d’entretien, maintenance, réparation et remplacement
des circulations et leurs équipements (porte basculante ou tout systeme de fermeture,
équipement de sécurité incendie, entretien, maintenance et assurances) de méme que
la consommation d’électricité liée aux emprises grevées de la servitude seront
réparties sur la base des charges générales prévues aux présentes.

Cette servitude est constituée sans indemnité de part ni d’autre.

Pour la perception de la contribution de sécurité immobiliére, elle est évaluée a la
somme de CENT CINQUANTE EUROS (150,00 EUR).

Servitude de passage techniciens

Fonds servant : Volume numéro 2
Fonds dominant : Volume numéro 8

Assiette physique de la servitude

Afin de permettre aux techniciens d’accéder au local eau et suppresseur situé au 1°¢
sous-sol, le volume numéro 2 est grevé d'une servitude de passage piétons au profit
du volume numéro 8. Elle permettra I'accés au local eau et suppresseur situé dans le
volume 8.

Cette servitude s'exerce en empruntant les aires de circulation nécessaires figurant
aux plans 3 et 4 sous les numéros respectifs 3-11 et 4-11.

Etendue de la servitude
L’acces au volume 2 s’exercera a toute heure du jour et de la nuit.

Cette servitude permettra le passage a pieds.
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Le propriétaire du volume 2 devra permettre I'accés uniquement au personnel
d’entretien (techniciens, représentants de I’AFUL et représentants des syndics) du
local eau et suppresseur.

Frais de la servitude

Compte tenu du caractére ponctuel de ces passages, il est prévu que les charges
d’entretien, maintenance, réparation et remplacement des circulations et leurs
équipements (porte basculante ou tout systéme de fermeture, équipement de sécurité
incendie, entretien, maintenance et assurances) de méme que la consommation
d’électricité liée aux emprises grevées de la servitude demeureront a la charge du
volume 2.

Cette servitude est constituée sans indemnité de part ni d’autre.

Pour la perception de la contribution de sécurité immobiliére, elle est évaluée a la
somme de CENT CINQUANTE EUROS (150,00 EUR).

Servitude de passage techniciens

Fonds servant : Volume numéro 7
Fonds dominant : Volumes numéros 2 et 11

Assiette physigue de la servitude

Afin de permettre aux techniciens d’accéder aux gaines techniques d’une part du
parking et d’autre part des commerces, le volume numéro 7 est grevé d'une servitude
de passage piétons au profit des volumes numéros 2 et 11. Elle permettra I'acces aux
gaines techniques des volumes 2 et 11.

Cette servitude s'exerce en empruntant les aires de circulation nécessaires figurant au
plan 3 sous le numéro 3-12.

Etendue de la servitude
L’accés au volume 7 s’exercera a toute heure du jour et de la nuit.

Cette servitude permettra le passage a pieds.

Le propriétaire du volume 7 devra permettre I'accés uniquement au personnel
d’entretien (techniciens, représentants de I’AFUL et représentants des syndics)
desdites gaines techniques.

Frais de la servitude

Compte tenu du caractére ponctuel de ces passages, il est prévu que les charges
d’entretien, maintenance, réparation et remplacement des circulations et leurs
équipements (porte basculante ou tout systéme de fermeture, équipement de sécurité
incendie, entretien, maintenance et assurances) de méme que la consommation
d’électricité liée aux emprises grevées de la servitude demeureront a la charge du
volume 7.

Cette servitude est constituée sans indemnité de part ni d’autre.

Pour la perception de la contribution de sécurité immobiliére, elle est évaluée a la
somme de CENT CINQUANTE EUROS (150,00 EUR).



26

Servitude de passage piétons

Fonds servant : Volume numéro 9
Fonds dominant : Volume numéro 11

Assiette physique de la servitude
Le volume numéro 9 est grevé d'une servitude de passage piétons au profit du volume
numéro 11. Elle permettra I'accés au commerce depuis I’avenue Carnot.

Cette servitude s'exerce sur les dégagements nécessaires tels que figurant au plan 3
sous le numéro 3-13.

Etendue de la servitude
L’acceés piétons s’exercera a toute heure du jour et de la nuit.

Cette servitude permettra le passage a pieds.

Le propriétaire du volume 9 devra permettre I'accés aux propriétaires du volume 11, a
leurs occupants, aux salariés, et a tous techniciens.

Frais de la servitude

Compte tenu de la rétrocession a intervenir du volume 9, il est prévu que les charges
d’entretien, maintenance, réparation et remplacement des circulations et leurs
équipements (porte basculante ou tout systéme de fermeture, équipement de sécurité
incendie, entretien, maintenance et assurances) de méme que la consommation
d’électricité liée aux emprises grevées de la servitude demeureront a la charge du
volume 9.

Cette servitude est constituée sans indemnité de part ni d’autre.

Pour la perception de la contribution de sécurité immobiliére, elle est évaluée a la
somme de CENT CINQUANTE EURQOS (150,00 EUR).

Servitude de passage piétons

Fonds servant : Volume numéro 9
Fonds dominant : Volume numéro 2

Assiette physique de la servitude
Le volume numéro 9 est grevé d'une servitude de passage piétons au profit du volume
numéro 2. Elle permettra I'acces piétons aux parkings depuis I'avenue Carnot.

Cette servitude s'exerce sur les dégagements nécessaires tels que figurant au plan 3
sous le numéro 3-14.

Etendue de la servitude
L’acces piétons s’exercera a toute heure du jour et de la nuit.

Cette servitude permettra le passage a pieds.
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Le propriétaire du volume 9 devra permettre I'acces aux propriétaires du volume 2, a
leurs occupants, aux salariés, et a tous techniciens.

Frais de la servitude

Compte tenu de la rétrocession a intervenir du volume 9, il est prévu que les charges
d’entretien, maintenance, réparation et remplacement des circulations et leurs
équipements (porte basculante ou tout systéme de fermeture, équipement de sécurité
incendie, entretien, maintenance et assurances) de méme que la consommation
d’électricité liée aux emprises grevées de la servitude demeureront a la charge du
volume 9.

Cette servitude est constituée sans indemnité de part ni d’autre.

Pour la perception de la contribution de sécurité immobiliére, elle est évaluée a la
somme de CENT CINQUANTE EUROS (150,00 EUR).

Servitude de passage piétons et techniciens

Fonds servant : Volume numéro 9
Fonds dominant : Volume numéro 2

Assiette physigue de la servitude

Le volume numéro 9 est grevé d'une servitude de passage piétons et techniciens au
profit du volume numéro 2. Elle permettra I'accés piétons aux parkings depuis
I’avenue Carnot.

Cette servitude s'exerce sur les dégagements nécessaires tels que figurant au plan 3
sous les numéros 3-15 et 3-16.

Etendue de la servitude
L’acceés piétons s’exercera a toute heure du jour et de la nuit.

Cette servitude permettra le passage a pieds.

Le propriétaire du volume 9 devra permettre 'accés aux propriétaires du volume 2, a
leurs occupants, aux salariés, et a tous techniciens.

Frais de la servitude

Compte tenu de la rétrocession a intervenir du volume 9, il est prévu que les charges
d’entretien, maintenance, réparation et remplacement des circulations et leurs
équipements (porte basculante ou tout systéme de fermeture, équipement de sécurité
incendie, entretien, maintenance et assurances) de méme que la consommation
d’électricité liée aux emprises grevées de la servitude demeureront a la charge du
volume 9.

Cette servitude est constituée sans indemnité de part ni d’autre.

Pour la perception de la contribution de sécurité immobiliére, elle est évaluée a la
somme de CENT CINQUANTE EUROS (150,00 EUR).
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Servitude de passage piétons

Fonds servant : Volume numéro 9
Fonds dominant : Volume numéro 7

Assiette physique de la servitude

Le volume numéro 9 est grevé d'une servitude de passage piétons au profit du volume
numéro 7. Elle permettra I'accés piétons a la résidence étudiante depuis I'avenue
Carnot.

Cette servitude s'exerce sur les dégagements nécessaires tels que figurant au plan 3
sous le numéro 3-17.

Etendue de la servitude
L’acces piétons s’exercera a toute heure du jour et de la nuit.

Cette servitude permettra le passage a pieds.

Le propriétaire du volume 9 devra permettre I'accés aux propriétaires du volume 7, a
leurs occupants, aux salariés, et a tous techniciens.

Frais de la servitude

Compte tenu de la rétrocession a intervenir du volume 9, il est prévu que les charges
d’entretien, maintenance, réparation et remplacement des circulations et leurs
équipements (porte basculante ou tout systéme de fermeture, équipement de sécurité
incendie, entretien, maintenance et assurances) de méme que la consommation
d’électricité liée aux emprises grevées de la servitude demeureront a la charge du
volume 9.

Cette servitude est constituée sans indemnité de part ni d’autre.

Pour la perception de la contribution de sécurité immobiliére, elle est évaluée a la
somme de CENT CINQUANTE EURQOS (150,00 EUR).

Servitude de passage techniciens

Fonds servant : Volume numéro 9
Fonds dominant : Volumes numéros 2, 8, 10 et 11

Assiette physique de la servitude

Afin de permettre aux techniciens d’accéder aux éléments techniques de chacun des
volumes, le volume numéro 7 est grevé d'une servitude de passage piétons au profit
des volumes numéros 2, 8, 10 et 11. Elle permettra I'accés aux éléments techniques
des volumes 2, 8, 10 et 11.

Cette servitude s'exerce en empruntant les aires de circulation nécessaires figurant au
plan 3 sous le numéro 3-18.

Etendue de la servitude
L’accés au volume 7 s’exercera a toute heure du jour et de la nuit.
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Cette servitude permettra le passage a pieds.

Le propriétaire du volume 7 devra permettre I'acces uniquement au personnel
d’entretien (techniciens, représentants de I’AFUL et représentants des syndics) desdits
éléments techniques.

Frais de la servitude

Compte tenu du caractére ponctuel de ces passages, il est prévu que les charges
d’entretien, maintenance, réparation et remplacement des circulations et leurs
équipements (porte basculante ou tout systéme de fermeture, équipement de sécurité
incendie, entretien, maintenance et assurances) de méme que la consommation
d’électricité liée aux emprises grevées de la servitude demeureront a la charge du
volume 7.

Cette servitude est constituée sans indemnité de part ni d’autre.

Pour la perception de la contribution de sécurité immobiliére, elle est évaluée a la
somme de CENT CINQUANTE EUROS (150,00 EUR).

Servitude de passage techniciens

Fonds servant : Volume numéro 3
Fonds dominant : Volumes numéros 2 et 8

Assiette physigue de la servitude

Afin de permettre aux techniciens d’accéder aux éléments techniques de chacun des
volumes, le volume numéro 3 est grevé d'une servitude de passage piétons au profit
des volumes numéros 2 et 8. Elle permettra I'accés aux éléments techniques des
volumes 2 et 8.

Cette servitude s'exerce en empruntant les aires de circulation nécessaires figurant au
plan 4 sous le numéro 4-18.

Etendue de la servitude
L’accés au volume 3 s’exercera a toute heure du jour et de la nuit.

Cette servitude permettra le passage a pieds.

Le propriétaire du volume 3 devra permettre I'accés uniquement au personnel
d’entretien (techniciens, représentants de I’AFUL et représentants des syndics) desdits
éléments techniques.

Frais de la servitude

Compte tenu du caractére ponctuel de ces passages, il est prévu que les charges
d’entretien, maintenance, réparation et remplacement des circulations et leurs
équipements (porte basculante ou tout systéme de fermeture, équipement de sécurité
incendie, entretien, maintenance et assurances) de méme que la consommation
d’électricité liée aux emprises grevées de la servitude demeureront a la charge du
volume 3.

Cette servitude est constituée sans indemnité de part ni d’autre.
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Pour la perception de la contribution de sécurité immobiliére, elle est évaluée a la
somme de CENT CINQUANTE EUROS (150,00 EUR).

Servitude de passage techniciens

Fonds servant : Volume numéro 8
Fonds dominant : Volume numéro 2

Assiette physique de la servitude

Afin de permettre aux techniciens d’accéder aux éléments techniques du volume 2, le
volume numéro 8 est grevé d'une servitude de passage piétons au profit du volume
numéro 2. Elle permettra I'acces aux éléments techniques du volume 2.

Cette servitude s'exerce en empruntant les aires de circulation nécessaires figurant au
plan 4 sous le numéro 4-5.

Etendue de la servitude
L’acces au volume 8 s’exercera a toute heure du jour et de la nuit.

Cette servitude permettra le passage a pieds.

Le propriétaire du volume 8 devra permettre l'accés uniquement au personnel
d’entretien (techniciens, représentants de I’AFUL et représentants des syndics) desdits
éléments techniques.

Frais de la servitude

Compte tenu du caractére ponctuel de ces passages, il est prévu que les charges
d’entretien, maintenance, réparation et remplacement des circulations et leurs
équipements (porte basculante ou tout systéme de fermeture, équipement de sécurité
incendie, entretien, maintenance et assurances) de méme que la consommation
d’électricité liée aux emprises grevées de la servitude demeureront a la charge du
volume 8.

Cette servitude est constituée sans indemnité de part ni d’autre.

Pour la perception de la contribution de sécurité immobiliére, elle est évaluée a la
somme de CENT CINQUANTE EUROS (150,00 EUR).

Servitude de passage piétons

Fonds servant : Volume numéro 8
Fonds dominant : Volumes numéros 2 et 3

Assiette physique de la servitude

Le volume numéro 8 est grevé d'une servitude de passage piétons au profit des
volumes numéros 2 et 3. Elle permettra 'acceés aux parkings et aux logements en
accession depuis ’AFUL.

Cette servitude s'exerce sur les dégagements nécessaires tels que figurant au plan 4
sous le numéro 4-6.



31

Etendue de la servitude
L’acces piétons s’exercera a toute heure du jour et de la nuit.

Cette servitude permettra le passage a pieds.

Le propriétaire du volume 8 devra permettre I'accés aux propriétaires des volumes 2
et 3, a leurs occupants, aux salariés, et a tous techniciens.

Frais de la servitude

Il est prévu que les charges d’entretien, maintenance, réparation et remplacement
des circulations et leurs équipements (porte basculante ou tout systéeme de fermeture,
équipement de sécurité incendie, entretien, maintenance et assurances) de méme que
la consommation d’électricité liée aux emprises grevées de la servitude seront
réparties sur la base des charges générales prévues aux présentes.

Cette servitude est constituée sans indemnité de part ni d’autre.

Pour la perception de la contribution de sécurité immobiliére, elle est évaluée a la
somme de CENT CINQUANTE EUROS (150,00 EUR).

Servitude de passage piétons

Fonds servant : Volume numéro 2
Fonds dominant : Volumes numéros 3 et 8

Assiette physigue de la servitude
Le volume numéro 2 est grevé d'une servitude de passage piétons au profit des
volumes numéros 3 et 8. Elle permettra d’emprunter le volume 2.

Cette servitude s'exerce sur les dégagements nécessaires tels que figurant au plan 4
sous le numéro 4-7.

Etendue de la servitude
L’acceés piétons s’exercera a toute heure du jour et de la nuit.

Cette servitude permettra le passage a pieds.

Le propriétaire du volume 2 devra permettre I'accés aux propriétaires des volumes 3
et 8, a leurs occupants, aux salariés, et a tous techniciens.

Frais de la servitude

Compte tenu du caractére ponctuel de ces passages, il est prévu que les charges
d’entretien, maintenance, réparation et remplacement des circulations et leurs
équipements (porte basculante ou tout systéme de fermeture, équipement de sécurité
incendie, entretien, maintenance et assurances) de méme que la consommation
d’électricité liée aux emprises grevées de la servitude demeureront a la charge du
volume 2.

Cette servitude est constituée sans indemnité de part ni d’autre.
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Pour la perception de la contribution de sécurité immobiliére, elle est évaluée a la
somme de CENT CINQUANTE EUROS (150,00 EUR).

Servitude de passage piétons

Fonds servant : Volume numéro 8
Fonds dominant : Volumes numéros 2, 3, 6 et 13

Assiette physique de la servitude

Le volume numéro 8 est grevé d'une servitude de passage piétons au profit des
volumes numéros 2, 3, 6 et 13. Elle permettra d’emprunter les accés communs de
I'AFUL.

Cette servitude s'exerce sur les dégagements nécessaires tels que figurant au plan 4
sous le numéro 4-9.

Etendue de la servitude
L’acces piétons s’exercera a toute heure du jour et de la nuit.

Cette servitude permettra le passage a pieds.

Le propriétaire du volume 8 devra permettre I'accés aux propriétaires des volumes 2,
3, 6 et 13, a leurs occupants, aux salariés, et a tous techniciens.

Frais de la servitude

Il est prévu que les charges d’entretien, maintenance, réparation et remplacement
des circulations et leurs équipements (porte basculante ou tout systeme de fermeture,
équipement de sécurité incendie, entretien, maintenance et assurances) de méme que
la consommation d’électricité liée aux emprises grevées de la servitude seront
réparties sur la base des charges générales prévues aux présentes.

Cette servitude est constituée sans indemnité de part ni d’autre.

Pour la perception de la contribution de sécurité immobiliére, elle est évaluée a la
somme de CENT CINQUANTE EURQOS (150,00 EUR).

Servitude de passage piétons

Fonds servant : Volume numéro 8
Fonds dominant : Volumes numéros 1,2, 4, 5, 6 et 13

Assiette physique de la servitude

Le volume numéro 8 est grevé d'une servitude de passage piétons au profit des
volumes numéros 1, 2, 4, 5, 6 et 13. Elle permettra d’emprunter les acces communs de
I'AFUL.

Cette servitude s'exerce sur les dégagements nécessaires tels que figurant au plan 4
sous le numéro 4-10.

Etendue de la servitude
L’acces piétons s’exercera a toute heure du jour et de la nuit.
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Cette servitude permettra le passage a pieds.

Le propriétaire du volume numéro 8 devra permettre I'accés aux propriétaires des
volumes numéros 1, 2, 4, 5, 6 et 13, a leurs occupants, aux salariés, et a tous
techniciens.

Frais de la servitude

Il est prévu que les charges d’entretien, maintenance, réparation et remplacement
des circulations et leurs équipements (porte basculante ou tout systéeme de fermeture,
équipement de sécurité incendie, entretien, maintenance et assurances) de méme que
la consommation d’électricité liee aux emprises grevées de la servitude seront
réparties sur la base des charges générales prévues aux présentes.

Cette servitude est constituée sans indemnité de part ni d’autre.

Pour la perception de la contribution de sécurité immobiliére, elle est évaluée a la
somme de CENT CINQUANTE EUROS (150,00 EUR).

Servitude de passage piétons

Fonds servant : Volume numéro 6
Fonds dominant : Volume numéro 2

Assiette physigue de la servitude
Le volume numéro 6 est grevé d'une servitude de passage piétons au profit du volume
numeéro 2.

Cette servitude s'exerce sur les dégagements nécessaires tels que figurant au plan 4
sous le numéro 4-12.

Etendue de la servitude
L’acceés piétons s’exercera a toute heure du jour et de la nuit.

Cette servitude permettra le passage a pieds.

Le propriétaire du volume numéro 6 devra permettre 'acces aux propriétaires du
volume numéro 2, a leurs occupants, aux salariés, et a tous techniciens.

Frais de la servitude

Compte tenu du caractére ponctuel de ces passages, il est prévu que les charges
d’entretien, maintenance, réparation et remplacement des circulations et leurs
équipements (porte basculante ou tout systéme de fermeture, équipement de sécurité
incendie, entretien, maintenance et assurances) de méme que la consommation
d’électricité liée aux emprises grevées de la servitude demeureront a la charge du
volume 6.

Cette servitude est constituée sans indemnité de part ni d’autre.

Pour la perception de la contribution de sécurité immobiliére, elle est évaluée a la
somme de CENT CINQUANTE EUROS (150,00 EUR).
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Servitude d’accés

Fonds servant : Volume numéro 6
Fonds dominant : Volume numéro 4

Assiette physique de la servitude
Le volume numéro 6 est grevé au profit du volume numéro 4 d’une servitude d’accés
des gaines pour entretien et réparation.

Cette servitude s’exercera au niveau des gaines.
Les gaines et leur acces sont figurées sur le plan numéro 4 sous le numéro 4-13.

Etendue de la servitude
Ce droit d’usage s'exercera en tout temps du jour et de la nuit.

Cette servitude permettra le passage a pieds.

Le propriétaire du volume 6 devra permettre l'accés uniquement au personnel
d’entretien (techniciens, représentants de I’AFUL et représentants des syndics) desdits
éléments techniques pour leur entretien et leur réparation.

Frais de la servitude

Cette servitude d’acces aux gaines du volume numéro 6 au profit du volume numéro 4
est consenti sans indemnité et sans que le propriétaire du fonds dominant ne soit
tenu a aucune redevance.

Cette servitude est constituée sans indemnité de part ni d’autre.

Pour la perception de la contribution de sécurité immobiliére, elle est évaluée a la
somme de CENT CINQUANTE EUROS (150,00 EUR).

Servitude de passage techniciens

Fonds servant : Volume numéro 6
Fonds dominant : Volumes numéros 2, 4 et 12

Assiette physique de la servitude

Afin de permettre aux techniciens d’accéder aux éléments techniques des volumes
numéros 2, 4 et 12, le volume numéro 6 est grevé d'une servitude de passage piétons
au profit des volumes nu2, 4 et 12. Elle permettra I'acces aux éléments techniques des
volumes 2, 4 et 12.

Cette servitude s'exerce en empruntant les aires de circulation nécessaires figurant
aux plans 4, 5, 6, 7 et 8 sous les numéros respectifs 4-14, 5-14, 6-14, 7-14 et 8-14.

Etendue de la servitude
L’acces au volume 6 s’exercera a toute heure du jour et de la nuit.

Cette servitude permettra le passage a pieds.
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Le propriétaire du volume numéro 6 devra permettre l’accés uniquement au
personnel d’entretien (techniciens, représentants de I'AFUL et représentants des
syndics) desdits éléments techniques.

Frais de la servitude

Compte tenu du caractére ponctuel de ces passages, il est prévu que les charges
d’entretien, maintenance, réparation et remplacement des circulations et leurs
équipements (porte basculante ou tout systéme de fermeture, équipement de sécurité
incendie, entretien, maintenance et assurances) de méme que la consommation
d’électricité liée aux emprises grevées de la servitude demeureront a la charge du
volume numeéro 6.

Cette servitude est constituée sans indemnité de part ni d’autre.

Pour la perception de la contribution de sécurité immobiliére, elle est évaluée a la
somme de CENT CINQUANTE EUROS (150,00 EUR).

Servitude de passage piétons

Fonds servant : Volume numéro 8
Fonds dominant : Volumes numéros 2 et 3

Assiette physique de la servitude
Le volume numéro 8 est grevé d'une servitude de passage piétons au profit des
volumes numéros 2 et 3.

Cette servitude s'exerce sur les dégagements nécessaires tels que figurant au plan 4
sous le numéro 4-15.

Etendue de la servitude
L’acceés piétons s’exercera a toute heure du jour et de la nuit.

Cette servitude permettra le passage a pieds.

Le propriétaire du volume 8 devra permettre 'acces aux propriétaires des volumes
numéros 2 et 3, a leurs occupants, aux salariés, et a tous techniciens.

Frais de la servitude

Il est prévu que les charges d’entretien, maintenance, réparation et remplacement
des circulations et leurs équipements (porte basculante ou tout systéme de fermeture,
équipement de sécurité incendie, entretien, maintenance et assurances) de méme que
la consommation d’électricité liée aux emprises grevées de la servitude seront
réparties sur la base des charges générales prévues aux présentes.

Cette servitude est constituée sans indemnité de part ni d’autre.

Pour la perception de la contribution de sécurité immobiliére, elle est évaluée a la
somme de CENT CINQUANTE EUROS (150,00 EUR).
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Servitude de passage techniciens

Fonds servant : Volume numéro 7
Fonds dominant : Volumes numéros 2 et 11

Assiette physique de la servitude

Afin de permettre aux techniciens d’accéder aux éléments techniques des volumes
numéros 2 et 11, le volume numéro 7 est grevé d'une servitude de passage piétons au
profit des volumes 2 et 11. Elle permettra I'accés aux éléments techniques des
volumes numéros 2 et 11.

Cette servitude s'exerce en empruntant les aires de circulation nécessaires figurant
aux plans 4, 5, 6 et 7 sous les numéros respectifs 4-16, 5-16, 6-16 et 7-16.

Etendue de la servitude
L’accés au volume numéro 7 s’exercera a toute heure du jour et de la nuit.

Cette servitude permettra le passage a pieds.

Le propriétaire du volume numéro 7 devra permettre I'accés uniquement au
personnel d’entretien (techniciens, représentants de I'AFUL et représentants des
syndics) desdits éléments techniques.

Frais de la servitude

Compte tenu du caractére ponctuel de ces passages, il est prévu que les charges
d’entretien, maintenance, réparation et remplacement des circulations et leurs
équipements (porte basculante ou tout systéme de fermeture, équipement de sécurité
incendie, entretien, maintenance et assurances) de méme que la consommation
d’électricité liée aux emprises grevées de la servitude demeureront a la charge du
volume numéro 7.

Cette servitude est constituée sans indemnité de part ni d’autre.

Pour la perception de la contribution de sécurité immobiliére, elle est évaluée a la
somme de CENT CINQUANTE EUROS (150,00 EUR).

Servitude de passage techniciens

Fonds servant : Volume numéro 1
Fonds dominant : Volumes numéros 2, 5 et 13

Assiette physique de la servitude

Afin de permettre aux techniciens d’accéder aux éléments techniques (gaines
contenant les équipements de ventilation et réfrigération) des volumes numéros 2, 5
et 13, le volume numéro 1 est grevé d'une servitude de passage piétons au profit des
volumes numéros 2, 5 et 13. Elle permettra I'accés aux éléments techniques des
volumes numéros 2, 5 et 13.

Cette servitude s'exerce en empruntant les aires de circulation nécessaires figurant
aux plans 4, 5, 6 et 7 sous les numéros respectifs 4-17, 5-17, 6-17 et 7-17.
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Etendue de la servitude
L’accés au volume numéro 1 s’exercera a toute heure du jour et de la nuit.

Cette servitude permettra le passage a pieds.

Le propriétaire du volume numéro 1 devra permettre l'accés uniquement au
personnel d’entretien (techniciens, représentants de I'AFUL et représentants des
syndics) desdits éléments techniques.

Frais de la servitude

Compte tenu du caractére ponctuel de ces passages, il est prévu que les charges
d’entretien, maintenance, réparation et remplacement des circulations et leurs
équipements (porte basculante ou tout systéme de fermeture, équipement de sécurité
incendie, entretien, maintenance et assurances) de méme que la consommation
d’électricité lie aux emprises grevées de la servitude demeureront a la charge du
volume numéro 1.

Cette servitude est constituée sans indemnité de part ni d’autre.

Pour la perception de la contribution de sécurité immobiliére, elle est évaluée a la
somme de CENT CINQUANTE EUROS (150,00 EUR).

Servitude de passage techniciens

Fonds servant : Volume numéro 3
Fonds dominant : Volume numéro 2

Assiette physigue de la servitude

Afin de permettre aux techniciens d’accéder aux éléments techniques du volume, le
volume numéro 3 est grevé d'une servitude de passage piétons au profit du volume
numéro 2. Elle permettra I'acces aux éléments techniques du volume numéro 2.

Cette servitude s'exerce en empruntant les aires de circulation nécessaires figurant
aux plans 5, 6, 7, 8 et 9 sous les numéros respectifs 5-1, 6-1, 7-1, 8-1 et 9-1.

Etendue de la servitude
L’accés au volume numéro 3 s’exercera a toute heure du jour et de la nuit.

Cette servitude permettra le passage a pieds.

Le propriétaire du volume numéro 3 devra permettre l'accés uniquement au
personnel d’entretien (techniciens, représentants de I'AFUL et représentants des
syndics) desdits éléments techniques.

Frais de la servitude

Compte tenu du caractére ponctuel de ces passages, il est prévu que les charges
d’entretien, maintenance, réparation et remplacement des circulations et leurs
équipements (porte basculante ou tout systéme de fermeture, équipement de sécurité
incendie, entretien, maintenance et assurances) de méme que la consommation
d’électricité liée aux emprises grevées de la servitude demeureront a la charge du
volume numéro 3.
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Cette servitude est constituée sans indemnité de part ni d’autre.

Pour la perception de la contribution de sécurité immobiliére, elle est évaluée a la
somme de CENT CINQUANTE EUROS (150,00 EUR).

Servitude de pose et d’installation d’équipements en toiture terrasse

Fonds servant : Volume numéro 7
Fonds dominant : Volume numéro 10

Assiette physique de la servitude

Le volume numéro 7 est grevé au profit du volume numéro 10 d’une servitude
permettant aux propriétaires du volume numéro 10, a leurs occupants et au
personnel compétent de poser et d’installer sur la toiture-terrasse tout équipement
attaché a l'usage d’équipement collectif de ce volume et notamment les équipements
de ventilation et réfrigération.

Cette servitude s’exercera au niveau des gaines situées en toiture-terrasse ainsi que
sur une surface approximative de 24 m? autour de chaque gaine. Cette emprise est
représentée sur le plan numéro 8 sous le numéro 8-2. Il est toutefois précisé que cette
emprise est figurée a titre indicatif et qu’elle pourra étre amenée a étre modifiée lors
de la pose des équipements.

Etendue de la servitude
Ce droit d’usage s'exercera en tout temps du jour et de la nuit.

Frais de la servitude

Il est prévu que les charges d’entretien, maintenance, réparation et remplacement de
la toiture terrasse et ses équipements (porte basculante ou tout systéeme de
fermeture, équipement de sécurité, entretien, maintenance et assurances) de méme
que la consommation d’électricité liée aux emprises grevées de la servitude
demeureront a la charge du volume numéro 7.

Ce droit d’usage par le volume numéro 7 au profit du volume numéro 10 est consenti
sans indemnité et sans que le propriétaire du fonds dominant ne soit tenu a aucune
redevance.

Pour la perception de la contribution de sécurité immobiliére, elle est évaluée a la
somme de CENT CINQUANTE EURQOS (150,00 EUR).

Servitude de pose et d’installation d’équipements en toiture terrasse

Fonds servant : Volume numéro 1
Fonds dominant : Volume numéro 5

Assiette physique de la servitude

Le volume numéro 1 est grevé au profit du volume numéro 5 d’une servitude
permettant aux propriétaires du volume numéro 5, a leurs occupants et au personnel
compétent de poser et d’installer sur la toiture-terrasse tout équipement attaché a
l'usage d’équipement collectif de ce volume et notamment les équipements de
ventilation et réfrigération.
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Cette servitude s’exercera au niveau des gaines situées en toiture-terrasse ainsi que
sur une surface approximative de 23 m? autour de chaque gaine. Cette emprise est
représentée sur le plan numéro 8 sous le numéro 8-3. Il est toutefois précisé que cette
emprise est figurée a titre indicatif et qu’elle pourra étre amenée a étre modifiée lors
de la pose des équipements.

Etendue de la servitude
Ce droit d’usage s'exercera en tout temps du jour et de la nuit.

Frais de la servitude

Il est prévu que les charges d’entretien, maintenance, réparation et remplacement de
la toiture terrasse et ses équipements (porte basculante ou tout systeme de
fermeture, équipement de sécurité, entretien, maintenance et assurances) de méme
que la consommation d’électricité liée aux emprises grevées de la servitude
demeureront a la charge du volume numéro 1.

Ce droit d’usage par le volume numéro 1 au profit du volume numéro 5 est consenti
sans indemnité et sans que le propriétaire du fonds dominant ne soit tenu a aucune
redevance.

Pour la perception de la contribution de sécurité immobiliére, elle est évaluée a la
somme de CENT CINQUANTE EUROS (150,00 EUR).

Servitude de pose et d’installation d’équipements en toiture terrasse

Fonds servant : Volume numéro 1
Fonds dominant : Volume numéro 13

Assiette physigue de la servitude

Le volume numéro 1 est grevé au profit du volume numéro 13 d’une servitude
permettant aux propriétaires du volume numéro 13, a leurs occupants et au
personnel compétent de poser et d’installer sur la toiture-terrasse tout équipement
attaché a I'usage d’équipement collectif de ce volume et notamment les équipements
de ventilation et réfrigération.

Cette servitude s’exercera au niveau des gaines situées en toiture-terrasse ainsi que
sur une surface approximative de 22 m? autour de chaque gaine. Cette emprise est
représentée sur le plan numéro 8 sous le numéro 8-4. Il est toutefois précisé que cette
emprise est figurée a titre indicatif et qu’elle pourra étre amenée a étre modifiée lors
de la pose des équipements.

Etendue de la servitude
Ce droit d’usage s'exercera en tout temps du jour et de la nuit.

Frais de la servitude

Il est prévu que les charges d’entretien, maintenance, réparation et remplacement de
la toiture terrasse et ses équipements (porte basculante ou tout systéme de
fermeture, équipement de sécurité, entretien, maintenance et assurances) de méme
que la consommation d’électricité liée aux emprises grevées de la servitude
demeureront a la charge du volume numéro 1.
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Ce droit d’usage par le volume numéro 1 au profit du volume numéro 13 est consenti
sans indemnité et sans que le propriétaire du fonds dominant ne soit tenu a aucune
redevance.

Pour la perception de la contribution de sécurité immobiliére, elle est évaluée a la
somme de CENT CINQUANTE EUROS (150,00 EUR).

Servitude de pose et d’installation d’équipements en toiture terrasse

Fonds servant : Volume numéro 6
Fonds dominant : Volume numéro 12

Assiette physique de la servitude

Le volume numéro 6 est grevé au profit du volume numéro 12 d’une servitude
permettant aux propriétaires du volume numéro 12, a leurs occupants et au
personnel compétent de poser et d’installer sur la toiture-terrasse tout équipement
attaché a l'usage d’équipement collectif de ce volume et notamment les équipements
de ventilation et réfrigération.

Cette servitude s’exercera au niveau des gaines situées en toiture-terrasse ainsi que
sur une surface approximative de 23 m? autour de chaque gaine. Cette emprise est
représentée sur le plan numéro 8 sous le numéro 8-5. Il est toutefois précisé que cette
emprise est figurée a titre indicatif et qu’elle pourra étre amenée a étre modifiée lors
de la pose des équipements.

Etendue de la servitude
Ce droit d’usage s'exercera en tout temps du jour et de la nuit.

Frais de la servitude

Il est prévu que les charges d’entretien, maintenance, réparation et remplacement de
la toiture terrasse et ses équipements (porte basculante ou tout systéme de
fermeture, équipement de sécurité, entretien, maintenance et assurances) de méme
que la consommation d’électricité liée aux emprises grevées de la servitude
demeureront a la charge du volume numéro 6.

Ce droit d’usage par le volume numéro 6 au profit du volume numéro 12 est consenti
sans indemnité et sans que le propriétaire du fonds dominant ne soit tenu a aucune
redevance.

Pour la perception de la contribution de sécurité immobiliére, elle est évaluée a la
somme de CENT CINQUANTE EURQOS (150,00 EUR).

Servitude de pose et d’installation d’équipements en toiture terrasse

Fonds servant : Volume numéro 6
Fonds dominant : Volume numéro 4
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Assiette physigue de la servitude

Le volume numéro 6 est grevé au profit du volume numéro 4 d’une servitude
permettant aux propriétaires du volume numéro 4, a leurs occupants et au personnel
compétent de poser et d’installer sur la toiture-terrasse tout équipement attaché a
l'usage d’équipement collectif de ce volume et notamment les équipements de
ventilation et réfrigération.

Cette servitude s’exercera au niveau des gaines situées en toiture-terrasse ainsi que
sur une surface approximative de 23 m? autour de chaque gaine. Cette emprise est
représentée sur le plan numéro 8 sous le numéro 8-6. Il est toutefois précisé que cette
emprise est figurée a titre indicatif et qu’elle pourra étre amenée a étre modifiée lors
de la pose des équipements.

Etendue de la servitude
Ce droit d’usage s'exercera en tout temps du jour et de la nuit.

Frais de la servitude

Il est prévu que les charges d’entretien, maintenance, réparation et remplacement de
la toiture terrasse et ses équipements (porte basculante ou tout systéeme de
fermeture, équipement de sécurité, entretien, maintenance et assurances) de méme
que la consommation d’électricité liée aux emprises grevées de la servitude
demeureront a la charge du volume numéro 6.

Ce droit d’usage par le volume numéro 6 au profit du volume numéro 4 est consenti
sans indemnité et sans que le propriétaire du fonds dominant ne soit tenu a aucune
redevance.

Pour la perception de la contribution de sécurité immobiliere, elle est évaluée a la
somme de CENT CINQUANTE EURQOS (150,00 EUR).

Servitude de pose et d’installation d’équipements en toiture terrasse

Fonds servant : Volume numéro 7
Fonds dominant : Volume numéro 11

Assiette physigue de la servitude

Le volume numéro 7 est grevé au profit du volume numéro 11 d’une servitude
permettant aux propriétaires du volume numéro 11, a leurs occupants et au
personnel compétent de poser et d’installer sur la toiture-terrasse tout équipement
attaché a I'usage d’équipement collectif de ce volume et notamment les équipements
de ventilation et réfrigération.

Cette servitude s’exercera au niveau des gaines situées en toiture-terrasse ainsi que
sur une surface approximative de 21 m? autour de chaque gaine. Cette emprise est
représentée sur le plan numéro 8 sous le numéro 8-7. Il est toutefois précisé que cette
emprise est figurée a titre indicatif et qu’elle pourra étre amenée a étre modifiée lors
de la pose des équipements.

Etendue de la servitude
Ce droit d’usage s'exercera en tout temps du jour et de la nuit.
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Frais de la servitude

Il est prévu que les charges d’entretien, maintenance, réparation et remplacement de
la toiture terrasse et ses équipements (porte basculante ou tout systéme de
fermeture, équipement de sécurité, entretien, maintenance et assurances) de méme
que la consommation d’électricité liée aux emprises grevées de la servitude
demeureront a la charge du volume numéro 7.

Ce droit d’usage par le volume numéro 7 au profit du volume numéro 11 est consenti
sans indemnité et sans que le propriétaire du fonds dominant ne soit tenu a aucune
redevance.

Pour la perception de la contribution de sécurité immobiliére, elle est évaluée a la
somme de CENT CINQUANTE EUROS (150,00 EUR)."

6.9 SITUATION ENVIRONNEMENTALE

6.9.1 Réglementation relative aux Installations Classées pour la Protection de
I'Environnement (ICPE)

6.9.1.1 Rappel des dispositions légales

Le Requérant déclare étre parfaitement informé des dispositions de I'article L 514-20
du Code de I'Environnement relatives aux installations classées pour la protection de
I'environnement (ICPE) (ancien article 8-1 de la loi n°76-663 du 19 juillet 1976), dont
le texte, dans sa rédaction issue de |'article 173 de la Loi n°2014-366 du 24 mars 2014
(Loi ALUR), est ci-apreés littéralement rapporté :

"Article L.514-20 :

Lorsqu’une installation soumise a autorisation ou a enregistrement a été exploitée sur
un terrain, le vendeur de ce terrain sera tenu d’en informer par écrit I'acheteur ; il
Iinforme également, pour autant qu’il les connaisse, des dangers ou inconvénients
importants qui résultent de I'exploitation.

Si le vendeur est l'exploitant de l'installation, il indique également par écrit a
l'acheteur si son activité a entrainé la manipulation ou le stockage de substances
chimiques ou radioactives. L'acte de vente atteste de l'accomplissement de cette
formalité.

A défaut, et si une pollution constatée rend le terrain impropre a la destination
précisée dans le contrat, dans un délai de deux ans a compter de la découverte de la
pollution, I'acheteur a le choix de demander la résolution de la vente ou de se faire
restituer une partie du prix ; il peut aussi demander la réhabilitation du site aux frais
du vendeur, lorsque le colit de cette réhabilitation ne parafit pas disproportionné par
rapport au prix de vente."

Le Requérant déclare également étre parfaitement informé des dispositions de
I'article L 125-7 du Code de I'Environnement, modifié par I'article 173 de la Loi
n°2014-366 du 24 mars 2014 (Loi ALUR), ci-apreés littéralement rapporté :



43

"Article L.125-7 :

Sans préjudice de l'article L. 514-20 et de l'article L. 125-5, lorsqu'un terrain situé en
secteur d'information sur les sols mentionné a l'article L. 125-6 fait I'objet d'un
contrat de vente ou de location, le vendeur ou le bailleur du terrain est tenu d'en
informer par écrit I'acquéreur ou le locataire. Il communique les informations rendues
publiques par I'Etat, en application de l'article L. 125-6. L'acte de vente ou de location
atteste de I'accomplissement de cette formalité.

A défaut et si une pollution constatée rend le terrain impropre a la destination
précisée dans le contrat, dans un délai de deux ans a compter de la découverte de la
pollution, I'acquéreur ou le locataire a le choix de demander la résolution du contrat
ou, selon le cas, de se faire restituer une partie du prix de vente ou d'obtenir une
réduction du loyer. L'acquéreur peut aussi demander la réhabilitation du terrain aux
frais du vendeur lorsque le colt de cette réhabilitation ne parait pas disproportionné
par rapport au prix de vente.

Un décret en Conseil d'Etat définit les modalités d'application du présent article.”

Le Notaire Soussigné rappelle qu’il convient également de s’intéresser a la question
du traitement des terres qui seront excavées. Elles deviennent alors des meubles et,
si elles sont polluées, seront soumises a la réglementation des déchets. Elles devront,
a ce titre, faire 'objet d’'une évacuation dans un centre de stockage ISDD, ISDND ou
ISDI (Classe 1, 2 ou 3), selon leur degré de pollution.

6.9.1.2 Déclarations du Requérant

Le Requérant déclare qu'aux termes de I'acte de vente du Terrain d'Assiette énoncé a
I'Article 6.3.1, il a été convenu ce qui suit avec la société ZIDCOM INVESTMENTS S.A,,
ancien propriétaire :

A titre liminaire, il est précisé pour la parfaite compréhension des dispositions qui
suivent que le terme Vendeur s'entend de la société ZIDCOM INVESTMENTS S.A. et le
terme Acquéreur s'entend du Requérant.

"15.6.1.2 Déclarations des Parties

Le Vendeur déclare :

(i) que les Biens n'ont jamais été utilisés depuis leur acquisition dans le cadre
d'une exploitation soumise a autorisation ou a déclaration conformément a la
législation sur les ICPE, a I'exception de :

. un atelier de charge d'accumulateurs exploité par la société FRANCE TELECOM
sous la rubrique 2925 ;

. une installation de réfrigération exploitée par la société FRANCE TELECOM sous
la rubrique 2920-2-b ;

. une installation de combustion exploitée par la société FRANCE TELECOM sous
la rubrique 2910 ;

. un stockage de liquides inflammables exploité par la société FRANCE TELECOM
sous la rubrique 1432 ;

. Une installation de réfrigération exploitée par la société SAGEM DEFENSE
SECURITE sous la rubrique 361.
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Ainsi qu'il résulte d'un récépissé de déclaration délivré par la Préfecture de I'Essonne a
la société FRANCE TELECOM le 20 mars 2003 et d'un récépissé de déclaration délivré
par la Préfecture de I'Essonne a la société SAGEM SECURITE DEFENSE le 13 ao(it 2010
dont un exemplaire est demeuré ci-annexé.

ANNEXE N°14 RECEPISSE DECLARATION ICPE DU LOCATAIRE

(ii)  qu’il ne dispose pas d'information lui permettant de supposer que les Biens ont
supporté, a un moment quelconque, une ICPE soumise a déclaration ou a
autorisation, a I'exception de ce qui est énoncé ci-dessus,

(iii)  qu’a sa connaissance, il en a été de méme antérieurement a son acquisition des
Biens,

(iv)  qu’a sa connaissance, les diverses activités qui se sont succédées dans les Biens
n'ont pas présentées de dangers ou inconvénients importants au regard d'une
pollution éventuelle de I'air, des eaux superficielles ou souterraines, du sol ou du sous-
sol,

(v)  qu’a sa connaissance, il n'existe pas, dans ou sur le terrain d'assiette des Biens
de déchets considérés comme abandonnés au sens des articles L 541-2 et L 541-3 du
Code de I'Environnement,

(vi) qu’a sa connaissance, il ne s'est pas produit, avant ou depuis son acquisition
des Biens, d'incident ou d'accident présentant un danger pour la sécurité civile, la
qualité, la conservation ou la circulation de I'eau, selon les dispositions de la loi sur
I'eau numéro 92-3 du 3 janvier 1992 modifiée,

(vii)  qu’il ne s'est pas produit de son chef ou de celui de ses ayants-cause ou voisins,
sur les Biens dont il s'agit, d'incident présentant un danger pour la sécurité civile, la
qualité, la conservation ou la circulation des eaux, selon les dispositions de I'article L
211-5 du Code de I'Environnement, et qu'il n'a re¢u du préfet aucune prescription a ce
titre.

A ce titre, le Vendeur déclare que les installations classées ci-dessous énoncées ont
fait I'objet de déclarations de cessation en préfecture ainsi qu'il résulte des courriers
de la Préfecture et de FRANCE TELECOM (Concernant les installations exploitées par
FRANCE TELECOM) et d'une notification de cessation d'activité en date du 27 mars
2017 avec preuve de dépét n°A-7-HIP89C6K9 (Concernant l'installation exploitée par
le Locataire).

Un exemplaire desdits éléments est demeuré ci-annexé.

ANNEXE N°15 DOCUMENTATION CESSATION D'ACTIVITES

Toutefois, s’il se révele que I'une ou plusieurs des installations classées visées ci-
dessus figurent toujours sur la liste des installations classées, le Vendeur fera son
affaire, a ses frais, de les faire sortir de ce répertoire et de les remettre en état au sens
de I'article L 512-17 du Code de I'Environnement, a premiere demande de I'Acquéreur.

15.6.1.3 Consultation de bases de données environnementales

Les bases de données suivantes ont été consultées et sont demeurées ci-annexées :
° La consultation de la base de données BASIAS (Base des anciens sites industriels
et activités de services).
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) La consultation de la base de données BASOL (Base de données sur les sites et
sols pollués ou potentiellement pollués appelant une action des pouvoirs publics, a
titre préventif ou curatif).

. La consultation de la base des installations classées soumises a autorisation ou
a enregistrement du ministére de I’écologie, de I'énergie, du développement durable
et de 'aménagement du territoire.

ANNEXE N°16 CONSULTATION DES BASES DE DONNEES ENVIRONNEMENTALES

Le Vendeur déclare que les consultations ci-dessus énoncées ne visent pas les Biens
objet des Présentes.

15.6.2 Audits environnementaux et de géotechnie

L'Acquéreur déclare qu'il a fait procéder a, savoir :

. une étude historique et diagnostic initial, par la société ICF ENVIRONNEMENT,
dont le rapport a été établi le1¢" octobre 2015,

. une évaluation quantitative des risques sanitaires, par la société ICF
ENVIRONNEMENT, dont le rapport a été établi le 22 juillet 2016,

. et une mission G2 AVP, par la société ROC SOL, dont le rapport a été établi le 28
juillet 2016,

Un exemplaire desdits rapports est demeuré ci-annexé
ANNEXE N°17 RAPPORTS POLLUTION ET GEOTECHNIE

15.6.3 Réglementation relative au PCB

Les Parties sont averties des dispositions des articles R 543-20, R 543-21 et R 523-25
du Code de I'Environnement. Ces dispositions sont ci-aprés littéralement rapportées.

"Article R 543-20

Il est interdit d'acquérir, détenir en vue de la vente ou céder a titre onéreux ou gratuit
des PCB ou des appareils contenant des PCB.

En outre, la détention d'appareils contenant des PCB ou tout mélange de ces
substances dont la teneur ou la teneur cumulée est supérieure @ 500 ppm en masse,
est interdite."

"Article R 543-21

Sous réserve des dispositions de l'article R. 543-22, il est interdit de détenir des
appareils dont le fluide contient des PCB :

- a partir du ler janvier 2017 si l'appareil a été fabriqué avant le ler janvier 1976 ;

- a partir du ler janvier 2020 si l'appareil a été fabriqué apreés le ler janvier 1976 et
avant le 1er janvier 1981 ;

- a partir du ler janvier 2023 si l'appareil a été fabriqué apreés le 1er janvier 1981."

"Article R 543-25

En cas de vente d'un immeuble dans lequel se trouve un appareil dont le fluide
contient des PCB et quel qu'en soit l'usage, public ou privatif, professionnel ou
d'habitation, le vendeur est tenu d'en informer l'acheteur. Le vendeur déclare ce
changement de détention a l'inventaire national selon les dispositions fixées par
arrété du ministre chargé de I'environnement.
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En cas de mise a I'arrét définitif, en application des dispositions des articles R. 512-39-
1, R. 512-46-25 ou R. 512-66-1, d'une installation classée dont seule I'alimentation
électrique justifiait I'utilisation d'un appareil contenant des PCB, le détenteur est tenu
de faire traiter cet appareil dans les conditions fixées a l'article R. 543-33.
Préalablement a la démolition de tout ou partie d'un bdtiment, tout appareil
contenant des PCB doit étre traité dans les conditions fixées a l'article R. 543-33."

Le Vendeur déclare ne pas contrevenir aux dispositions ci-dessus."
Etant ici précisé que les diagnostics susvisés sont annexés au Dépot de Pieces.

6.9.1.3 Consultation des bases de données environnementales

Les bases de données suivantes ont été consultées et sont demeurées ci-annexées :

. La consultation de la base de données BASIAS (Base des anciens sites
industriels et activités de services).
° La consultation de la base de données BASOL (Base de données sur les sites et

sols pollués ou potentiellement pollués appelant une action des pouvoirs publics, a
titre préventif ou curatif).

. La consultation de la base des installations classées soumises a autorisation ou
a enregistrement du ministére de I'écologie, de I'énergie, du développement durable
et de 'aménagement du territoire.

. Et le rapport géorisques.

ANNEXE N° 5. CONSULTATION DES BASES DE DONNEES ENVIRONNEMENTALES

6.10  ETAT DES SERVITUDES RISQUES ET D'INFORMATION SUR LES SOLS (ESRIS)

6.10.1 Rappel des textes

Le Requérant déclare avoir parfaite connaissance des dispositions des textes relatifs a
I'information sur les risques naturels, miniers et technologiques majeurs, des
informations sur les sols et particulierement des dispositions des articles L 125-5 et R
125-23 a R 125-27 du Code de I'Environnement comportant obligation d’annexer,
notamment a toute promesse ou acte de vente d’un bien immobilier, un état des
servitudes risques et d’information sur les sols établi depuis moins de six (6) mois
avant la conclusion du contrat, fondé sur les informations transmises par le Préfet du
département au Maire de la commune ou sont situés les Biens (ci-aprés "ESRIS").

6.10.2 Etat des Servitudes Risques et d'Information sur les Sols (ESRIS)

Un exemplaire de I'ESRIS établi le 23 mai 2018 par le Cabinet Daniel Legrand,
conformément au modele défini par Arrété Ministériel.

Un exemplaire de cet ESRIS est demeuré ci-annexé.
ANNEXE N° 6. ETAT DES SERVITUDES RISQUES ET D’INFORMATION SUR LES SOLS

6.10.3 Déclarations

Le Requérant déclare avoir parfaite connaissance des dispositions de I'article L 125-5
du Code de I'Environnement stipulant ce qui suit :
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«lV - lorsqu’un immeuble béti a subi un sinistre ayant donné lieu au versement d’une
indemnité en application de I'article L. 125-2 ou de I'article L. 128-2 du code des
assurances, le vendeur ou le bailleur de I'immeuble est tenu d’informer par écrit
I'acquéreur ou le locataire de tout sinistre survenu pendant la période ol il a été
propriétaire de I'immeuble ou dont il a été lui-méme informé en application des
présentes dispositions. En cas de vente de I'immeuble, cette information est
mentionnée dans I'acte authentique constatant la réalisation de la vente.

V — En cas de non-respect des dispositions du présent article, I'acquéreur ou le
locataire peut poursuivre la résolution du contrat ou demander au juge une
diminution du prix. »

Le Requérant déclare que :

. depuis qu’il est propriétaire du Terrain d'Assiette, ce dernier n’a subi aucun
sinistre ayant donné lieu au versement d’une indemnité en application des
dispositions de I'article L 125-2 ou de I'article L 128-2 du Code des Assurances ;

. gu’il n’a pas été informé, en application des dispositions de I'article L 125-5 du
Code de I'Environnement d’un tel sinistre ayant affecté le Terrain d'Assiette.
. qu'il résulte des dispositions de I'article D 563-8-1 du Code de I'Environnement,

créé par le décret n°2010-1255 du 22 octobre 2010 que la Commune de MASSY est
en zone de sismicité tres faible (ce qui équivaut a la zone de sismicité 1 en vertu des
dispositions de I'article R 563-4 du Code de I'Environnement).

6.11 DEPOT DE PIECES

L’ensemble des pieces concernant les autorisations de construire sus-indiquées ainsi
que les piéces de début de programme de I'lmmeuble objet des Présentes, ont été
déposés au rang des minutes de I'Office Notarial dénommé en téte des Présentes,

aux termes d'un acte regu par Maitre Adrien CORNEE, Notaire Soussigné, ce jour.

6.12  OBSERVATION LIMINAIRE

Le statut de la copropriété des immeubles batis, résultant des dispositions de la loi
n°65-557 du 10 juillet 1965 ne recevra application qu’aprés que la construction de
I'lmmeuble ait été achevée et pour autant que les lots le composant se trouveront
appartenir a deux (2) personnes au moins.

Spécialement, les dispositions du présent EDD-RCP relatives aux "travaux" ne
s’appliqueront bien entendu pas aux travaux de construction de I'lmmeuble et de ses
infrastructures, pour la réalisation desquels le Requérant ou toute personne qu’il se
substituerait, conservera, en tout état de cause, les pouvoirs de maitre de I'ouvrage
jusqu’a la réception des travaux ou, s’il y a lieu, la levée des réserves dont ils auraient
pu faire I'objet. Lesquels pouvoirs devant expirer au plus tard a la délivrance de
I’attestation de non contestation de la conformité.

D’une fagon générale, tant que les constructions ne seront pas achevées, la mission
de contréle ou d’agrément dévolue au Syndic ou a I'Assemblée des copropriétaires
par le présent reglement ou par le statut de la copropriété en ce qui concerne
notamment la modification des parties privatives, I'apposition de plaques, la
réalisation de branchements ou de mises en communication, I'installation de stores,
etc., sera valablement exercée par le maitre d’ceuvre de la construction.
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De convention expresse, tant que les constructions ne seront pas achevées, le
Requérant ou toute personne qu’il se substituerait, pourra apporter toutes
adaptations aux constructions, a leur implantation, a leurs aménagements, a leurs
abords et dépendances, a I'emprise des parties communes, aux éléments
d’équipement communs, notamment pour des raisons techniques mises en évidence
lors de la réalisation de la construction ou pour satisfaire aux prescriptions
administratives ou des sociétés concessionnaires, et mettre s’il y a lieu, le Reglement
de Copropriété, I'Etat Descriptif de Division et les plans en conformité avec ces
adaptations sans intervention des autres copropriétaires.

De méme, le Requérant ou toute personne qu’il se substituerait, pourra procéder
librement a la modification de la composition des lots lui appartenant, a leur réunion,
a leur division (sans limitation quant au nombre des lots résultant de cette division)
ainsi que des droits et charges y attachés ; elle pourra apporter seules les
modifications corrélatives a I'Etat Descriptif de Division, a la désignation des lots, aux
plans et a I'état de répartition des charges générales et spéciales, sans intervention
des autres copropriétaires et notamment sans qu’il soit besoin de soumettre a
I’Assemblée la répartition des charges entre les lots issus de la division.

Ceci exposé, il est passé au présent Acte contenant Etat Descriptif de Division et
Reglement de Copropriété, étant ici précisé que le présent exposé fait partie
intégrante du présent Acte.
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ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION ET REGLEMENT DE COPROPRIETE

PREMIERE PARTIE : DESIGNATION ET DIVISION DE L'IMMEUBLE

7 DESIGNATION ET DESCRIPTION DE L'IMMEUBLE

7.1 DESIGNATION DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER

Les Présentes s'appliquent a un Ensemble Immobilier a édifier par le Requérant, situé
sur un Terrain d'Assiette sis a MASSY (91300), 31 avenue Carnot, comportant :

(i) Une résidence étudiante de deux cent cinquante-cing (255) chambres,

(ii)  Cent soixante-quinze (175) logements en accession libre répartis en quatre (4)
immeubles,

(iii)  Six (6) locaux commerciaux,

(iv) deux cent trente-huit (238) emplacements de stationnement sur deux (2)
niveaux de sous-sol,

(v)  pour une Surface de Plancher de 19.675 m?, tel que ledit Ensemble Immobilier
a été autorisé par les autorisations administratives visées a I'Article 6.6 ci-dessus.

Figurant au cadastre de ladite commune sous les références suivantes :

Section Numéro Lieudit Surface
BM 101 31 avenue Carnot 00ha 49a 52ca

L’Ensemble Immobilier est divisé en quatorze (14) volumes.

L'Etat Descriptif de Division et Réglement de Copropriété objet des Présentes
concerne le Volume numéro trois (3) de 'EDDV.

7.2 DESIGNATION DU VOLUME NUMERO TROIS (3)

Aux termes de I'Etat Descriptif de Division en Volumes recu par Maitre Adrien
CORNEE, Notaire Soussigné, le 20 juin 2018, dont une copie authentique est en cours
de publication au service de la publicité fonciére de CORBEIL (2¢™), le Volume
numéro trois (3) a été ainsi désigné :

"Un volume comprenant trente-quatre (34) volumes partiels (de 3-a a 3-aj) dont
chacun est défini comme suit :

- Base (3-a) de 133 m? environ localisée sous la teinte bleu sur le plan n° 4 dressé
par le Cabinet TARTACEDE-BOLLAERT, Géomeétres-Experts DPLG Associés, 29, rue de
la Fontaine au Roi - 75011 PARIS d'apres les plans fournis par HARDEL et le BIHAN —
Architectes — 40, rue de Paradis — 75010 PARIS, NRAU — Architectes — 28bis, rue de
Thionville — 75019 PARIS et MGAU Michel Guthmann — Architecture et Urbanisme —
10bis, rue Bisson — 75020 et annexé au présent descriptif entre les cotes 83,79 m env.
NGF (demi-épaisseur de la dalle séparative) et 87,97 m env. NGF (demi-épaisseur de
la dalle séparative).

- Base (3-b) de 79 m? environ localisée sous la teinte bleu sur le plan n° 4 dressé
par les sus désignés d'apres les plans fournis par les architectes précités et annexé au
présent descriptif entre les cotes 83,67 m env. NGF (demi-épaisseur de la dalle
séparative) et 87,97 m env. NGF (demi-épaisseur de la dalle séparative).
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- Base (3-c) de 25 m? environ localisée sous la teinte bleu sur le plan n° 4 dressé
par les sus désignés d'apreés les plans fournis par les architectes précités et annexé au
présent descriptif entre les cotes 83,74 m env. NGF (demi-épaisseur de la dalle
séparative) et 87,97 m env. NGF (demi-épaisseur de la dalle séparative).

- Base (3-d) de 1 m? environ localisée sous la teinte bleu sur le plan n° 4 dressé
par les sus désignés d'apres les plans fournis par les architectes précités et annexé au
présent descriptif entre les cotes 83,65 m env. NGF (demi-épaisseur de la dalle
séparative) et 90,06 m env. NGF (dessous de la dalle du 1¢" étage).

- Base (3-e) de 1 m? environ localisée sous la teinte bleu sur le plan n° 4 dressé
par les sus désignés d'apres les plans fournis par les architectes précités et annexé au
présent descriptif entre les cotes 83,65 m env. NGF (demi-épaisseur de la dalle
séparative) et 90,06 m env. NGF (dessous de la dalle du 1¢" étage).

- Base (3-f) de 1 m? environ localisée sous la teinte bleu sur le plan n° 4 dressé
par les sus désignés d'apreés les plans fournis par les architectes précités et annexé au
présent descriptif entre les cotes 83,70 m env. NGF (demi-épaisseur de la dalle
séparative) et 90,06 m env. NGF (dessous de la dalle du 1¢" étage).

- Base (3-g) de 1 m? environ localisée sous la teinte bleu sur le plan n° 4 dressé
par les sus désignés d'apres les plans fournis par les architectes précités et annexé au
présent descriptif entre les cotes 83,70 m env. NGF (demi-épaisseur de la dalle
séparative) et 90,06 m env. NGF (dessous de la dalle du 1¢" étage).

- Base (3-h) de 1 m? environ localisée sous la teinte bleu sur le plan n° 4 dressé
par les sus désignés d'apres les plans fournis par les architectes précités et annexé au
présent descriptif entre les cotes 83,50 m env. NGF (demi-épaisseur de la dalle
séparative) et 90,06 m env. NGF (dessous de la dalle du 1¢" étage).

- Base (3-i) de 1 m? environ localisée sous la teinte bleu sur le plan n° 4 dressé
par les sus désignés d'apres les plans fournis par les architectes précités et annexé au
présent descriptif entre les cotes 83,50 m env. NGF (demi-épaisseur de la dalle
séparative) et 90,06 m env. NGF (dessous de la dalle du 1¢ étage).

- Base (3-j) de 1 m? environ localisée sous la teinte bleu sur le plan n° 4 dressé
par les sus désignés d'apres les plans fournis par les architectes précités et annexé au
présent descriptif entre les cotes 83,50 m env. NGF (demi-épaisseur de la dalle
séparative) et 90,06 m env. NGF (dessous de la dalle du 1¢ étage).

- Base (3-k) de 1 m? environ localisée sous la teinte bleu sur le plan n° 4 dressé
par les sus désignés d'apres les plans fournis par les architectes précités et annexé au
présent descriptif entre les cotes 83,70 m env. NGF (demi-épaisseur de la dalle
séparative) et 90,06 m env. NGF (dessous de la dalle du 1¢" étage).

- Base (3-) de 1 m? environ localisée sous la teinte bleu sur le plan n° 4 dressé
par les sus désignés d'apres les plans fournis par les architectes précités et annexé au
présent descriptif entre les cotes 83,70 m env. NGF (demi-épaisseur de la dalle
séparative) et 90,06 m env. NGF (dessous de la dalle du 1¢" étage).
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- Base (3-m) de 1 m? environ localisée sous la teinte bleu sur le plan n° 4 dressé
par les sus désignés d'apreés les plans fournis par les architectes précités et annexé au
présent descriptif entre les cotes 83,70 m env. NGF (demi-épaisseur de la dalle
séparative) et 90,06 m env. NGF (dessous de la dalle du 1¢" étage).

- Base (3-n) de 88 m? environ localisée sous la teinte bleu sur le plan n° 4 dressé
par les sus désignés d'apres les plans fournis par les architectes précités et annexé au
présent descriptif entre les cotes 83,83 m env. NGF (demi-épaisseur de la dalle
séparative) et 90,15 m env. NGF (demi-épaisseur de la dalle séparative).

- Base (3-0) de 134 m? environ localisée sous la teinte bleu sur le plan n° 4 dressé
par les sus désignés d'apres les plans fournis par les architectes précités et annexé au
présent descriptif entre les cotes 85,13 m env. NGF (demi-épaisseur de la dalle
séparative) et 88,20 m env. NGF (demi-épaisseur de la dalle séparative).

- Base (3-p) de 11 m? environ localisée sous la teinte bleu sur le plan n° 4 dressé
par les sus désignés d'apreés les plans fournis par les architectes précités et annexé au
présent descriptif entre les cotes 84,03 m env. NGF (demi-épaisseur de la dalle
séparative) et 88,20 m env. NGF (demi-épaisseur de la dalle séparative).

- Base (3-q) de 39 m? environ localisée sous la teinte bleu sur le plan n° 4 dressé
par les sus désignés d'apreés les plans fournis par les architectes précités et annexé au
présent descriptif entre les cotes 83,93 m env. NGF (demi-épaisseur de la dalle
séparative) et 88,20 m env. NGF (demi-épaisseur de la dalle séparative).

- Base (3-r) de 57 m? environ localisée sous la teinte bleu sur le plan n° 4 dressé
par les sus désignés d'apres les plans fournis par les architectes précités et annexé au
présent descriptif entre les cotes 83,30 m env. NGF (dessus de la dalle, protection et
étanchéité comprises) et 88,00 m env. NGF.

- Base (3-s) de 11 m? environ localisée sous la teinte bleu sur les plans n° 4 & 9
dressés par les sus désignés d'apres les plans fournis par les architectes précités et
annexés au présent descriptif entre la cote 85,14 m env. NGF (demi-épaisseur de la
dalle séparative) et I'espace aérien.

- Base (3-t) de 1 m? environ localisée sous la teinte bleu sur le plan n° 4 dressé
par les sus désignés d'apres les plans fournis par les architectes précités et annexé au
présent descriptif entre les cotes 83,70 m env. NGF (demi-épaisseur de la dalle
séparative) et 90,06 m env. NGF (dessous de la dalle du 1¢ étage).

- Base (3-u) de 1 m? environ localisée sous la teinte bleu sur le plan n° 4 dressé
par les sus désignés d'apres les plans fournis par les architectes précités et annexé au
présent descriptif entre les cotes 83,70 m env. NGF (demi-épaisseur de la dalle
séparative) et 90,06 m env. NGF (dessous de la dalle du 1¢" étage).

- Base (3-v) de 7 m? environ localisée sous la teinte bleu sur les plans n° 2 et 3
dressés par les sus désignés d'apres les plans fournis par les architectes précités et
annexés au présent descriptif entre les cotes 77,00 m env. NGF et 83,83 m env. NGF
(demi-épaisseur de la dalle séparative).

- Base (3-w) de 4 m? environ localisée sous la teinte bleu sur les plans n° 2 et 3
dressés par les sus désignés d'apres les plans fournis par les architectes précités et
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annexés au présent descriptif entre les cotes 77,00 m env. NGF et 83,67 m env. NGF
(demi-épaisseur de la dalle séparative).

- Base (3-x) de 10 m? environ localisée sous la teinte bleu sur le plan n° 4 dressé
par les sus désignés d'apres les plans fournis par les architectes précités et annexé au
présent descriptif entre les cotes 83,24 m env. NGF (demi-épaisseur de la dalle
séparative) et 87,97 m env. NGF (demi-épaisseur de la dalle séparative).

- Base (3-y) de 6 m? environ localisée sous la teinte bleu sur les plans n°5 & 9
dressés par les sus désignés d'apres les plans fournis par les architectes précités et
annexés au présent descriptif entre la cote 90,30 m env. NGF (dessus de la dalle,
protection et étanchéité comprises) et I’'espace aérien.

- Base (3-z) de 6 m? environ localisée sous la teinte bleu sur le plans n° 5 a 9
dressés par les sus désignés d'aprés les plans fournis par les architectes précités et
annexés au présent descriptif entre la cote 90,30 m env. NGF (dessus de la dalle,
protection et étanchéité comprises) et I’'espace aérien.

- Base (3-aa) de 106 m? environ localisée sous la teinte bleu sur le plan n° 9
dressé par les sus désignés d'aprés les plans fournis par les architectes précités et
annexés au présent descriptif entre la cote 124,71 m env. NGF (dessus de la dalle,
protection et étanchéité comprises) et I’espace aérien.

- Base (3-ac) de 57 m? environ localisée sous la teinte bleu sur les plans n°5 ¢ 9
dressés par les sus désignés d'apres les plans fournis par les architectes précités et
annexés au présent descriptif entre la cote 90,18 m env. NGF (demi-épaisseur de la
dalle séparative) et 'espace aérien.

- Base (3-ad) de 279 m? environ localisée sous la teinte bleu sur les plans n°5 ¢ 9
dressés par les sus désignés d'apres les plans fournis par les architectes précités et
annexés au présent descriptif entre la cote 87,97 m env. NGF (demi-épaisseur de la
dalle séparative) et 'espace aérien.

- Base (3-ae) de 303 m? environ localisée sous la teinte bleu sur les plans n°5 & 9
dressés par les sus désignés d'apres les plans fournis par les architectes précités et
annexés au présent descriptif entre la cote 90,06 m env. NGF (sous-face de la dalle) et
I’espace aérien.

- Base (3-af) de 107 m? environ localisée sous la teinte bleu sur les plans n°5 a 8
dressés par les sus désignés d'apres les plans fournis par les architectes précités et
annexés au présent descriptif entre les cotes 90,15 m env. NGF (demi-épaisseur de la
dalle séparative) et 124,71 m env. NGF.

- Base (3-ag) de 185 m? environ localisée sous la teinte bleu sur les plans n°5 ¢ 9
dressés par les sus désignés d'apreés les plans fournis par les architectes précités et
annexés au présent descriptif entre la cote 88,20 m env. NGF (demi-épaisseur de la
dalle séparative) et I'espace aérien.

- Base (3-ai) de 2 m? environ localisée sous la teinte bleu sur les plans n°5 & 9
dressés par les sus désignés d'apres les plans fournis par les architectes précités et
annexés au présent descriptif entre la cote 87,00 m env. NGF et 'espace aérien.
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- Base (3-aj) de 3 m? environ localisée sous la teinte bleu sur les plans n°5 & 9
dressés par les sus désignés d'aprés les plans fournis par les architectes précités et
annexés au présent descriptif entre la cote 87,00 m env. NGF et I'espace aérien.

A ces volumes partiels et global décrits ci-dessus s'ajoutent la propriété des
ornementations architecturales et éléments de construction qui pourront
éventuellement étre établis en saillie conformément aux plans du permis de
construire.

Il est enfin précisé que les limites des volumes partiels et global ci-dessus décrits sont
en tout état de cause et apres réalisation des constructions dont il sera parlé ci-
dessous :

a. Dans les plans horizontaux : du niveau le plus bas du volume inclus défini par la
cote NGF jusqu'a I'espace aérien.

b. Dans les plans verticaux : jusqu'au parement extérieur des murs sous réserve
que lorsqu'il existe des constructions attenantes, la limite du volume sera définie par
I'axe des murs séparatifs.

La propriété du volume global décrit ci-dessus emporte le droit de réaliser a l'intérieur
dudit volume toutes constructions et notamment des logements en accession et
comportera la propriété des dites constructions apres leur réalisation et le droit de
procéder ultérieurement a toute subdivision de ladite propriété."

7.3 DESCRIPTION DE L'IMMEUBLE

L'Immeuble dont |'assiette est précisée a I'Article 7.2 ci-dessus se compose de deux
(2) batiments dénommés batiments "3A" et "3B" en superstructure et en
infrastructure.

Le batiment "3A" comprend un rez-de-chaussée partiel, douze (12) étages, deux (2)
niveaux de sous-sols partiels, il est a usage d’habitation, de local et de celliers.

Le batiment "3B" comprend un rez-de-chaussée et cinq (5) étages, il est a usage
d’habitation.

7.3.1 Description détaillée du Batiment "3A"

Cage "3A1"

Au rez-de-chaussée :

o Un appartement

. Un local privatif

° Le hall d’entrée « 3A1 » et les boites aux lettres

) L'ascenseur "3A1", sa cage et le couloir de distribution

. L'escalier "3A1", son palier et sa cage d’accés aux étages
° Deux locaux vélos dont un avec acces extérieur

. Un local poussettes

° Un emmarchement

° Gaines techniques



Au premier étage :

° Trois appartements

° Trois celliers

° L’ascenseur "3A1", sa cage et le couloir de distribution
° L’escalier "3A1", son palier et sa cage

. Le palier de distribution de deux celliers

. Gaines techniques

Au deuxieme étage :

. Quatre appartements

° L’ascenseur "3A1", sa cage et le couloir de distribution
. L’escalier "3A1", son palier et sa cage

° Gaines techniques

Au troisieme étage :

. Quatre appartements

) L'ascenseur "3A1", sa cage et le couloir de distribution
. L'escalier "3A1", son palier et sa cage

° Gaines techniques

Au quatriéme étage :

. Quatre appartements

) L'ascenseur "3A1", sa cage et le couloir de distribution
° L’escalier "3A1", son palier et sa cage

. Gaines techniques

Au cinquiéme étage :

. Quatre appartements

° L'ascenseur "3A1", sa cage et le couloir de distribution
. L’escalier "3A1", son palier et sa cage

. Gaines techniques

Au sixiéme étage :

. Quatre appartements

) L'ascenseur "3A1", sa cage et le couloir de distribution
° L’escalier "3A1", son palier et sa cage

. Gaines techniques

Au septieme étage :

° Un appartement

° L'ascenseur "3A1", sa cage et le couloir de distribution
. L’escalier "3A1", son palier et sa cage

. Un local jardin commun

° Une rampe

. Une toiture commune

. Gaines techniques

Au huitieme étage :
° Un appartement




L'ascenseur "3A1", sa cage et le palier de distribution
L’escalier "3A1", son palier et sa cage
Gaines techniques

Au neuviéme étage :

Un appartement

L'ascenseur "3A1", sa cage et le palier de distribution

L'escalier "3A1", son palier et sa cage

La trappe de désenfumage de 'escalier "3A1", acces a la toiture-terrasse
Gaines techniques

En toiture-terrasse :

Edicules techniques
Gaines techniques

Au premier sous-sol :

L'ascenseur "3A1" et sa cage
Gaines techniques

Au deuxiéme sous-sol :

L'ascenseur "3A1" et sa cage
Gaines techniques

Cage "3A2"

Au rez-de-chaussée :

Le hall d’entrée « 3A2 » et les boites aux lettres

La batterie d’ascenseurs "3A2", leurs cages et le couloir de distribution
L'escalier "3A2", son palier et sa cage d’accés aux étages

Un wc commun

Un sas

Gaines techniques

A l'entresol :

Les cages de la batterie d’ascenseurs "3A2"
La cage de I'escalier "3A2"
Gaines techniques

Au premier étage :

Quatre appartements

La batterie d’ascenseurs "3A2", leurs cages et le couloir de distribution
L’escalier "3A2", son palier et sa cage

Un sas

Gaines techniques

Au deuxiéme étage :

Quatre appartements

La batterie d’ascenseurs "3A2", leurs cages et le couloir de distribution
L’escalier "3A2", son palier et sa cage

Un sas
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Gaines techniques

Au troisieme étage :

Quatre appartements

La batterie d’ascenseurs "3A2", leurs cages et le couloir de distribution
L’escalier "3A2", son palier et sa cage

Un sas

Gaines techniques

Au quatriéme étage :

Quatre appartements

La batterie d’ascenseurs "3A2", leurs cages et le couloir de distribution
L’escalier "3A2", son palier et sa cage

Un sas

Gaines techniques

Au cinquiéme étage :

Quatre appartements

La batterie d’ascenseurs "3A2", leurs cages et le couloir de distribution
L’escalier "3A2", son palier et sa cage

Un sas

Gaines techniques

Au sixiéme étage :

Quatre appartements

La batterie d’ascenseurs "3A2", leurs cages et le couloir de distribution
L'escalier "3A2", son palier et sa cage

Un sas

Une rampe

Gaines techniques

Au septieme étage :

Quatre appartements

La batterie d’ascenseurs "3A2", leurs cages et le couloir de distribution
L’escalier "3A2", son palier et sa cage

Un sas

Gaines techniques

Au huitiéme étage :

Quatre appartements

La batterie d’ascenseurs "3A2", leurs cages et le couloir de distribution
L’escalier "3A2", son palier et sa cage

Un sas

Gaines techniques

Au neuviéme étage :

Quatre appartements

La batterie d’ascenseurs "3A2", leurs cages et le couloir de distribution
L’escalier "3A2", son palier et sa cage

Un sas
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. Gaines techniques

Au dixieme étage :

. Quatre appartements

° La batterie d’ascenseurs "3A2", leurs cages et le couloir de distribution
. L’escalier "3A2", son palier et sa cage

o Un sas

. Gaines techniques

Au onziéeme étage :

. Le niveau d’acces de quatre appartements en duplex

° La batterie d’ascenseurs "3A2", leurs cages et le couloir de distribution
. L'escalier "3A2", son palier et sa cage

o Un sas

. Gaines techniques

Au douziéme étage :

. Le niveau supérieur de quatre appartements en duplex

. La trémie de la batterie d’ascenseurs "3A2"

. L'escalier "3A2", son palier et sa cage

. La trappe de désenfumage de I'escalier "3A2", acces a la toiture-terrasse
. Gaines techniques

En toiture-terrasse :
. Edicules techniques
. Gaines techniques

Au premier sous-sol :
. La batterie d’ascenseurs "3A2" et leurs cages
. Gaines techniques

Au deuxieme sous-sol :
. La batterie d’ascenseurs "3A2" et leurs cages
. Gaines techniques

7.3.2 Description détaillée du Biatiment "3B"

Au rez-de-chaussée :
. Deux appartements
Le hall d’entrée « 3B » et les boites aux lettres

. L'ascenseur "3B", sa cage et le couloir de distribution

° L'escalier "3B", son palier et sa cage d’acces aux étages
. Un local vélos avec acces extérieur

° Un local encombrants avec acces extérieur

. Gaines techniques

Au premier étage :

. Deux appartements

° L'ascenseur "3B", sa cage et le palier de distribution
. L’escalier "3B", son palier et sa cage
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° Gaines techniques

Au deuxieme étage :

. Deux appartements

. L’ascenseur "3B", sa cage et le palier de distribution
° L’escalier "3B", son palier et sa cage

. Gaines techniques

Au troisieme étage :

. Le niveau d’acces de deux appartements en triplex
° Le niveau d’acces d’'un appartement en duplex

. L’ascenseur "3B", sa cage et le palier de distribution
. L’escalier "3B", son palier et sa cage

° Gaines techniques

Au quatriéme étage :

° Le niveau intermédiaire de deux appartements en triplex

. Le niveau supérieur d’'un appartement en duplex

. La trémie de I'ascenseur "3B"

° L’escalier "3B", son palier et sa cage

. La trappe de désenfumage de I'escalier "3B", accés a la toiture-terrasse
° Un lanterneau d’acces a la toiture-terrasse du cinquiéme étage

° Gaines techniques

Au cinquiéme étage :

. Le niveau supérieur de deux appartements en triplex

° La trappe de désenfumage de I'escalier "3B", accés a la toiture-terrasse
o Une toiture-terrasse

. Gaines techniques

En toiture-terrasse :
. Edicules techniques
. Gaines techniques

Soit au total les lots privatifs pour I'lmmeuble :

. deux (2) appartements en triplex,
. cing (5) appartements en duplex,
. soixante-treize (73) appartements,
. un (1) local,

. et trois (3) celliers.

7.4 PLANS

Sont demeurés ci-annexés les plans suivants, dressés par le Cabinet TARTACEDE-
BOLLAERT, Géometres-Experts a PARIS (75011) 29 rue de la Fontaine au Roi, portant
les références 16-057/180059 - Mars 2018 - A.C / G.C, savoir :

- Plan du rez-de-chaussée Batiments "3A" et "3B",
ANNEXE N° 7. PLAN REZ-DE-CHAUSSEE BATIMENTS "3A" ET "3B"
- Plan entresol - 1°" étage Batiment "3A",
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ANNEXE N° 8. PLAN ENTRESOL - 1*® ETAGE BATIMENT "3A"

- Plan 1°" étage - 2°™ étage Batiment "3A",

ANNEXE N° 9. PLAN 1 ETAGE - 2"V ETAGE BATIMENT "3A"

- Plan 28™e étage - 3°™ étage Batiment "3A",

ANNEXE N° 10. PLAN 2®€ ETAGE - 3" ETAGE BATIMENT "3A"

- Plan 3%™¢ étage - 4°™ étage Batiment "3A",

ANNEXE N° 11. PLAN 3" ETAGE - 4™ ETAGE BATIMENTS "3A"

- Plan 4%me étage - 5°™ étage Batiments "3A",

ANNEXE N° 12. PLAN 4™ ETAGE - 5" ETAGE BATIMENT "3A"

- Plan 5™ étage - 6°™ étage Batiment "3A",

ANNEXE N° 13. PLAN 5 ETAGE - 6" ETAGE BATIMENT "3A"

- Plan 6™ étage - 7°™ étage Batiment "3A",

ANNEXE N° 14. PLAN 6™ ETAGE - 7" ETAGE BATIMENT "3A"

- Plan 78™ étage - 8°™ étage Batiment "3A",

ANNEXE N° 15. PLAN 7V ETAGE - 8" ETAGE BATIMENT "3A"

- Plan 8™ étage - 9™ étage Batiment "3A",

ANNEXE N° 16. PLAN 8V ETAGE - 9V ETAGE BATIMENT "3A"

- Plan 9™ étage - Toiture-terrasse Batiment "3A",
ANNEXE N° 17. PLAN 9%V ETAGE - TOITURE-TERRASSE BATIMENT "3A"
- Plan 10°™e étage - Cage "3A2"Batiment "3A",

ANNEXE N° 18. PLAN 10°¢ ETAGE - CAGE "3A2"BATIMENT "3A"
- Plan 11°™me étage - Cage "3A2"Batiment "3A",

ANNEXE N° 19. PLAN 11°¢ ETAGE - CAGE "3A2"BATIMENT "3A"
- Plan 12°™ étage - Cage "3A2"Batiment "3A",

ANNEXE N° 20. PLAN 12" ETAGE - CAGE "3A2"BATIMENT "3A"
- Plan Toiture-terrasse - Cage "3A2"Batiment "3A",
ANNEXE N° 21. PLAN 12" ETAGE - CAGE "3A2"BATIMENT "3A"
- Plan 1°" étage Batiment "3B",

ANNEXE N° 22. PLAN 1% ETAGE BATIMENT "3B"

- Plan 28™¢ étage Batiment "3B",

ANNEXE N° 23. PLAN 25 ETAGE BATIMENT "3B"

- Plan 3%™¢ étage Batiment "3B",

ANNEXE N° 24. PLAN 3™¢ ETAGE BATIMENT "3B"

- Plan 4®m¢ étage Batiment "3B",

ANNEXE N° 25. PLAN 4™¢ ETAGE BATIMENT "3B"

- Plan 5™ étage Batiment "3B",

ANNEXE N° 26. PLAN 55 ETAGE BATIMENT "3B"

- Plan Toiture-terrasse Batiment "3B",

ANNEXE N° 27. PLAN TOITURE-TERRASSE BATIMENT "3B"

- Plan 1°" sous-sol Batiment "3A",

ANNEXE N° 28. PLAN 1% sous-soL BATIMENT "3A"

- Plan 2™ sous-sol Batiment "3A",

ANNEXE N° 29. PLAN 28¢ SOUS-SOL BATIMENT "3A"

8 DIVISION DE L'IMMEUBLE EN LOTS

8.1 ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

L'Immeuble est divisé en lots selon la désignation de I'Etat Descriptif de Division ci-
apres, celui-ci comprend pour chaque lot, I'indication des parties privatives affectées
a l'usage exclusif et particulier de son propriétaire, et les quotes-parts indivises des
parties communes de I'lmmeuble exprimée en dix milliémes (10.000°™¢).
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8.2 DESIGNATION DES LOTS

L'Immeuble ci-dessus désigné est divisé en quatre-vingt-quatre (84) lots numérotés,
savoir :

° Pour le batiment "3A", cage "3A1" : trois mille un (3001) a trois mille trente et
un (3031) inclus,

. Pour le batiment "3A", cage "3A2" : trois mille trente-deux (3032) a trois mille
soixante-quinze (3075) inclus,

. Pour le batiment "3B" : trois mille soixante-seize (3076) a trois mille quatre-

vingt-quatre (3084) inclus.

Observation est ici faite :

Que les numéros de lots contenus dans cette désignation, se référent seulement aux
indications figurant sur les plans portant les numéros ci-avant énoncés, a I’exclusion
de tous autres et notamment de tout numérotage pouvant étre apposé sur lesdits
lots.

Lot numéro trois mille un (3001)

Ce lot situé dans le batiment "3A", cage "3A1", comprend :

au rez-de-chaussée, acces extérieur depuis le volume n°8, premiére porte a droite du
hall "3A1",

Un APPARTEMENT de type 1 piéce, composé de :

une piece, une salle d'eau avec wc, un dressing,

Et les vingt-sept /dix milliémes (27 /10000 émes) de la propriété du sol et des parties
communes générales.

Lot numéro trois mille deux (3002)

Ce lot situé dans le batiment "3A", cage "3A1", comprend :

au rez-de-chaussée, acces extérieur depuis le volume n°8, deuxieme porte a droite
du hall "3A1",

Un LOCAL, tel qu’il figure sous la teinte rose au plan annexé,

Et les soixante-douze /dix milliemes (72 /10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro trois mille trois (3003)

Ce lot situé dans le batiment "3A", cage "3A1", comprend :

au premier étage, premiere porte a droite en sortant de I'ascenseur "3A1",

Un APPARTEMENT de type 5 piéces, référence 311 composé de :

cing piéces dont une avec entrée et cuisine ouverte, une salle de bains, une salle
d'eau, deux wc, un dégagement,

le droit a la jouissance exclusive de deux terrasses,

Et les cent trente-cing /dix milliémes (135 /10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro trois mille quatre (3004)

Ce lot situé dans le batiment "3A", cage "3A1", comprend :

au premier étage, premiére porte a gauche en sortant de I'ascenseur "3A1",

Un APPARTEMENT de type 4 piéces, référence 312 composé de :

une entrée avec dégagement, quatre piéces dont une avec cuisine ouverte, une salle
de bains, une salle d'eau, un wc,

le droit a la jouissance exclusive d'une terrasse et d'une loggia,
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Et les cent vingt /dix milliémes (120 /10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro trois mille cing (3005)

Ce lot situé dans le batiment "3A", cage "3A1", comprend :

au premier étage, deuxieme porte a gauche en sortant de l'ascenseur "3A1",

Un APPARTEMENT de type 3 piéces, référence 313 composé de :

une entrée, trois piéces dont une avec cuisine ouverte, une salle de bains, un wc,

le droit a la jouissance exclusive d'une terrasse,

Et les quatre-vingt-dix-huit /dix milliemes (98 /10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro trois mille six (3006)

Ce lot situé dans le batiment "3A", cage "3A1", comprend :

au deuxiéme étage, deuxiéme porte a droite en sortant de I'ascenseur "3A1",

Un APPARTEMENT de type 3 pieces, référence 321 composé de :

trois pieces dont une avec entrée, une cuisine, une salle de bains, un wc,

le droit a la jouissance exclusive d'un balcon et d'une loggia,

Et les cent quinze /dix milliémes (115 /10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro trois mille sept (3007)

Ce lot situé dans le batiment "3A", cage "3A1", comprend :

au deuxiéme étage, premiére porte a droite en sortant de I'ascenseur "3A1",

Un APPARTEMENT de type 5 piéces, référence 322 composé de :

cing pieces dont une avec entrée et cuisine ouverte, une salle de bains, une salle
d'eau avec wc, un wc,

le droit a la jouissance exclusive d'un balcon et d'une loggia,

Et les cent quarante et un /dix milliémes (141 /10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro trois mille huit (3008)

Ce lot situé dans le batiment "3A", cage "3A1", comprend :

au deuxiéme étage, premiére porte a gauche en sortant de I'ascenseur "3A1",

Un APPARTEMENT de type 3 piéces, référence 323 composé de :

une entrée avec dégagement, trois pieces dont une avec cuisine ouverte, une salle de
bains, un wc,

le droit a la jouissance exclusive d'un balcon,

Et les quatre-vingt-dix-neuf /dix milliémes (99 /10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro trois mille neuf (3009)

Ce lot situé dans le batiment "3A", cage "3A1", comprend :

au deuxiéme étage, deuxiéme porte a gauche en sortant de I'ascenseur "3A1",

Un APPARTEMENT de type 3 piéces, référence 324 composé de :

une entrée, trois piéces dont une avec cuisine ouverte, une salle de bains, un wc,

le droit a la jouissance exclusive d'un balcon,

Et les cent trois /dix milliemes (103 /10000 émes) de la propriété du sol et des parties
communes générales.

Lot numéro trois mille dix (3010)
Ce lot situé dans le batiment "3A", cage "3A1", comprend :
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au troisieme étage, deuxiéme porte a droite en sortant de I'ascenseur "3A1",

Un APPARTEMENT de type 3 pieces, référence 331 composé de :

trois pieces dont une avec entrée, une cuisine, une salle de bains, un wc,

le droit a la jouissance exclusive d'un balcon et d'une loggia,

Et les cent vingt /dix milliemes (120 /10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro trois mille onze (3011)

Ce lot situé dans le batiment "3A", cage "3A1", comprend :

au troisieme étage, premiere porte a droite en sortant de I'ascenseur "3A1",

Un APPARTEMENT de type 5 piéces, référence 332 composé de :

cing pieces dont une avec entrée et cuisine ouverte, une salle de bains, une salle
d'eau avec wc, un wc, un dégagement,

le droit a la jouissance exclusive d'un balcon et d'une loggia,

Et les cent quarante-huit /dix milliémes (148 /10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro trois mille douze (3012)

Ce lot situé dans le batiment "3A", cage "3A1", comprend :

au troisiéme étage, premiére porte a gauche en sortant de I'ascenseur "3A1",

Un APPARTEMENT de type 3 piéeces, référence 333 composé de :

une entrée avec dégagement, trois piéces dont une avec cuisine ouverte, une salle de
bains, un wc,

le droit a la jouissance exclusive d'un balcon,

Et les cent quatre /dix milliémes (104 /10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro trois mille treize (3013)

Ce lot situé dans le batiment "3A", cage "3A1", comprend :

au troisieme étage, deuxiéme porte a gauche en sortant de I'ascenseur "3A1",

Un APPARTEMENT de type 3 piéces, référence 334 composé de :

une entrée, trois pieéces dont une avec cuisine ouverte, une salle de bains, un wc,

le droit a la jouissance exclusive d'un balcon,

Et les cent huit /dix milliémes (108 /10000 émes) de la propriété du sol et des parties
communes générales.

Lot numéro trois mille quatorze (3014)

Ce lot situé dans le batiment "3A", cage "3A1", comprend :

au quatrieme étage, deuxieme porte a droite en sortant de I'ascenseur "3A1",

Un APPARTEMENT de type 3 piéces, référence 341 composé de :

trois pieéces dont une avec entrée, une cuisine, une salle de bains, un we,

le droit a la jouissance exclusive d'un balcon et d'une loggia,

Et les cent vingt-quatre /dix milliemes (124 /10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro trois mille quinze (3015)

Ce lot situé dans le batiment "3A", cage "3A1", comprend :

au quatrieme étage, premiere porte a droite en sortant de I'ascenseur "3A1",

Un APPARTEMENT de type 5 piéces, référence 342 composé de :

cing piéces dont une avec entrée et cuisine ouverte, une salle de bains, une salle
d'eau avec wc, un wc, un dégagement,

le droit a la jouissance exclusive d'un balcon et d'une loggia,
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Et les cent cinquante et un /dix milliemes (151 /10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro trois mille seize (3016)

Ce lot situé dans le batiment "3A", cage "3A1", comprend :

au quatrieme étage, premiére porte a gauche en sortant de I'ascenseur "3A1",

Un APPARTEMENT de type 3 piéces, référence 343 composé de :

une entrée avec dégagement, trois piéces dont une avec cuisine ouverte, une salle de
bains, un wec,

le droit a la jouissance exclusive d'un balcon,

Et les cent sept /dix milliemes (107 /10000 émes) de la propriété du sol et des parties
communes générales.

Lot numéro trois mille dix-sept (3017)

Ce lot situé dans le batiment "3A", cage "3A1", comprend :

au quatrieme étage, deuxiéme porte a gauche en sortant de I'ascenseur "3A1",

Un APPARTEMENT de type 3 piéces, référence 344 composé de :

une entrée, trois piéces dont une avec cuisine ouverte, une salle de bains, un wc,

le droit a la jouissance exclusive d'un balcon,

Et les cent onze /dix milliémes (111 /10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro trois mille dix-huit (3018)

Ce lot situé dans le batiment "3A", cage "3A1", comprend :

au cinquieme étage, deuxieme porte a droite en sortant de I'ascenseur "3A1",

Un APPARTEMENT de type 3 piéces, référence 351 composé de :

trois pieéces dont une avec entrée, une cuisine, une salle de bains, un we,

le droit a la jouissance exclusive d'un balcon et d'une loggia,

Et les cent vingt-sept /dix milliémes (127 /10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro trois mille dix-neuf (3019)

Ce lot situé dans le batiment "3A", cage "3A1", comprend :

au cinquieme étage, premiére porte a droite en sortant de I'ascenseur "3A1",

Un APPARTEMENT de type 5 piéces, référence 352 composé de :

cing piéces dont une avec entrée et cuisine ouverte, une salle de bains, une salle
d'eau avec wc, un wc, un dégagement,

le droit a la jouissance exclusive d'un balcon et d'une loggia,

Et les cent cinquante-cing /dix milliémes (155 /10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro trois mille vingt (3020)

Ce lot situé dans le batiment "3A", cage "3A1", comprend :

au cinquieme étage, premiére porte a gauche en sortant de I'ascenseur "3A1",

Un APPARTEMENT de type 3 piéces, référence 353 composé de :

une entrée avec dégagement, trois piéces dont une avec cuisine ouverte, une salle de
bains, un wc,

le droit a la jouissance exclusive d'un balcon,

Et les cent dix /dix milliemes (110 /10000 émes) de la propriété du sol et des parties
communes générales.

Lot numéro trois mille vingt et un (3021)
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Ce lot situé dans le batiment "3A", cage "3A1", comprend :

au cinquieme étage, deuxieme porte a gauche en sortant de I'ascenseur "3A1",

Un APPARTEMENT de type 3 piéces, référence 354 composé de :

une entrée, trois pieéces dont une avec cuisine ouverte, une salle de bains, un we,

le droit a la jouissance exclusive d'un balcon,

Et les cent quatorze /dix milliemes (114 /10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro trois mille vingt-deux (3022)

Ce lot situé dans le batiment "3A", cage "3A1", comprend :

au sixieme étage, deuxieme porte a droite en sortant de I'ascenseur "3A1",

Un APPARTEMENT de type 3 piéces, référence 361 composé de :

trois pieéces dont une avec entrée, une cuisine, une salle de bains, un we,

le droit a la jouissance exclusive d'un balcon et d'une loggia,

Et les cent vingt-neuf /dix milliémes (129 /10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro trois mille vingt-trois (3023)

Ce lot situé dans le batiment "3A", cage "3A1", comprend :

au sixieme étage, premiére porte a droite en sortant de I'ascenseur "3A1",

Un APPARTEMENT de type 5 pieces, référence 362 composé de :

cing pieces dont une avec entrée et cuisine ouverte, une salle de bains, une salle
d'eau avec wc, un wc, un dégagement,

le droit a la jouissance exclusive d’un balcon et d’'une loggia,

Et les cent cinquante-sept /dix milliemes (157 /10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro trois mille vingt-quatre (3024)

Ce lot situé dans le batiment "3A", cage "3A1", comprend :

au sixiéme étage, premiere porte a gauche en sortant de I'ascenseur "3A1",

Un APPARTEMENT de type 3 piéces, référence 363 composé de :

une entrée avec dégagement, trois piéces dont une avec cuisine ouverte, une salle de
bains, un wc,

le droit a la jouissance exclusive d'un balcon,

Et les cent douze /dix milliemes (112 /10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro trois mille vingt-cing (3025)

Ce lot situé dans le batiment "3A", cage "3A1", comprend :

au sixieme étage, deuxieme porte a gauche en sortant de I'ascenseur "3A1",

Un APPARTEMENT de type 3 piéces, référence 364 composé de :

une entrée, trois pieéces dont une avec cuisine ouverte, une salle de bains, un wc,

le droit a la jouissance exclusive d'un balcon,

Et les cent seize /dix milliémes (116 /10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro trois mille vingt-six (3026)

Ce lot situé dans le batiment "3A", cage "3A1", comprend :

au septiéme étage, porte a droite en sortant de I'ascenseur "3A1",

Un APPARTEMENT de type 5 piéces, référence 371 composé de :

cing piéces dont une avec entrée et cuisine ouverte, une salle de bains, une salle
d'eau, deux wc, un dégagement,
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le droit a la jouissance exclusive de deux balcons,
Et les cent soixante-deux /dix milli€mes (162 /10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro trois mille vingt-sept (3027)

Ce lot situé dans le batiment "3A", cage "3A1", comprend :

au huitieme étage, porte a droite en sortant de I'ascenseur "3A1",

Un APPARTEMENT de type 4 piéces, référence 381 composé de :

guatre pieces, une cuisine, une salle de bains, une salle d'eau, un wc, un
dégagement, un dressing,

le droit a la jouissance exclusive de deux terrasses,

Et les cent soixante-deux /dix milliémes (162 /10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro trois mille vingt-huit (3028)

Ce lot situé dans le batiment "3A", cage "3A1", comprend :

au neuviéme étage, porte a droite en sortant de |'ascenseur "3A1",

Un APPARTEMENT de type 4 piéces, référence 391 composé de :

quatre pieces, une cuisine, une salle de bains, une salle d'eau, un wc, un
dégagement, un dressing,

le droit a la jouissance exclusive de deux balcons,

Et les cent soixante-deux /dix milli€mes (162 /10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro trois mille vingt-neuf (3029)

Ce lot situé dans le batiment "3A", cage "3A1", comprend :

au premier étage, troisieme porte a gauche en sortant de |'ascenseur "3A1",

Un CELLIER,

portant la référence 1 au plan annexé,

Et les quatre /dix milliémes (4 /10000 émes) de la propriété du sol et des parties
communes générales.

Lot numéro trois mille trente (3030)

Ce lot situé dans le batiment "3A", cage "3A1", comprend :

au premier étage, porte face sur le palier de distribution des celliers,

Un CELLIER,

portant la référence 2 au plan annexé,

Et les deux /dix milliemes (2 /10000 eémes) de la propriété du sol et des parties
communes générales.

Lot numéro trois mille trente et un (3031)

Ce lot situé dans le batiment "3A", cage "3A1", comprend :

au premier étage, porte a droite sur le palier de distribution des celliers,

Un CELLIER,

portant la référence 3 au plan annexé,

Et les deux /dix milliémes (2 /10000 émes) de la propriété du sol et des parties
communes générales.

Lot numéro trois mille trente-deux (3032)

Ce lot situé dans le batiment "3A", cage "3A2", comprend :

au premier étage, deuxieme porte a droite en sortant de la batterie d'ascenseurs
"3A2“'
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Un APPARTEMENT de type 3 piéces, référence 4011 composé de :

une entrée, trois piéces dont une avec cuisine ouverte, une salle de bains, un wc,

le droit a la jouissance exclusive d'un balcon,

Et les cent cing /dix milliemes (105 /10000 émes) de la propriété du sol et des parties
communes générales.

Lot numéro trois mille trente-trois (3033)

Ce lot situé dans le batiment "3A", cage "3A2", comprend :

au premier étage, premiere porte a droite en sortant de la batterie d'ascenseurs
"3A2",

Un APPARTEMENT de type 3 pieces, référence 4012 composé de :

trois pieces dont une avec entrée et cuisine ouverte, une salle de bains avec wc, un
dégagement,

le droit a la jouissance exclusive d'une loggia,

Et les quatre-vingt-quinze /dix milliémes (95 /10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro trois mille trente-quatre (3034)

Ce lot situé dans le batiment "3A", cage "3A2", comprend :

au premier étage, premiére porte a gauche en sortant de la batterie d'ascenseurs
"3A2",

Un APPARTEMENT de type 4 pieces, référence 4013 composé de :

quatre pieces dont une avec entrée et cuisine ouverte, une salle de bains, une salle
d'eau, un wc, deux dégagements,

le droit a la jouissance exclusive d'une loggia,

Et les cent vingt-cing /dix milliémes (125 /10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro trois mille trente-cing (3035)

Ce lot situé dans le batiment "3A", cage "3A2", comprend :

au premier étage, deuxieme porte a gauche en sortant de la batterie d'ascenseurs
"3A2",

Un APPARTEMENT de type 3 piéces, référence 4014 composé de :

une entrée, trois pieéces dont une avec cuisine ouverte, une salle de bains, un wc,

le droit a la jouissance exclusive d'un balcon,

Et les cent cing /dix milliémes (105 /10000 émes) de la propriété du sol et des parties
communes générales.

Lot huméro trois mille trente-six (3036)

Ce lot situé dans le batiment "3A", cage "3A2", comprend :

au deuxiéeme étage, deuxieme porte a droite en sortant de la batterie d'ascenseurs
"3A2",

Un APPARTEMENT de type 3 piéces, référence 4021 composé de :

une entrée, trois pieéces dont une avec cuisine ouverte, une salle de bains, un wc,

le droit a la jouissance exclusive d'un balcon,

Et les cent dix /dix milliémes (110 /10000 émes) de la propriété du sol et des parties
communes générales.

Lot numéro trois mille trente-sept (3037)

Ce lot situé dans le batiment "3A", cage "3A2", comprend :

au deuxiéme étage, premiére porte a droite en sortant de la batterie d'ascenseurs
“3A2",
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Un APPARTEMENT de type 3 piéces, référence 4022 composé de :

trois pieces dont une avec entrée et cuisine ouverte, une salle de bains avec wc, un
dégagement,

le droit a la jouissance exclusive d'une loggia,

Et les quatre-vingt-dix-neuf /dix milliemes (99 /10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro trois mille trente-huit (3038)

Ce lot situé dans le batiment "3A", cage "3A2", comprend :

au deuxiéme étage, premiere porte a gauche en sortant de la batterie d'ascenseurs
"3A2",

Un APPARTEMENT de type 4 piéces, référence 4023 composé de :

guatre pieces dont une avec entrée et cuisine ouverte, une salle de bains, une salle
d'eau, un wc, deux dégagements,

le droit a la jouissance exclusive d'une loggia,

Et les cent trente et un /dix milliémes (131 /10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro trois mille trente-neuf (3039)

Ce lot situé dans le batiment "3A", cage "3A2", comprend :

au deuxieme étage, deuxiéme porte a gauche en sortant de la batterie d'ascenseurs
"3A2"

Un APPARTEMENT de type 3 piéces, référence 4024 composé de :

une entrée, trois piéces dont une avec cuisine ouverte, une salle de bains, un wc,

le droit a la jouissance exclusive d'un balcon,

Et les cent dix /dix milliemes (110 /10000 émes) de la propriété du sol et des parties
communes générales.

Lot numéro trois mille quarante (3040)

Ce lot situé dans le batiment "3A", cage "3A2", comprend :

au troisieme étage, deuxiéme porte a droite en sortant de la batterie d'ascenseurs
"3A2",

Un APPARTEMENT de type 3 piéces, référence 4031 composé de :

une entrée, trois pieces dont une avec cuisine ouverte, une salle de bains, un wc,

le droit a la jouissance exclusive d'un balcon,

Et les cent treize /dix milliémes (113 /10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro trois mille quarante et un (3041)

Ce lot situé dans le batiment "3A", cage "3A2", comprend :

au troisieme étage, premiére porte a droite en sortant de la batterie d'ascenseurs
"3A2",

Un APPARTEMENT de type 3 piéces, référence 4032 composé de :

trois pieces dont une avec entrée et cuisine ouverte, une salle de bains avec wc, un
dégagement,

le droit a la jouissance exclusive d'une loggia,

Et les cent deux /dix milliémes (102 /10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot huméro trois mille quarante-deux (3042)
Ce lot situé dans le batiment "3A", cage "3A2", comprend :
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au troisieme étage, premiere porte a gauche en sortant de la batterie d'ascenseurs
"3A2",

Un APPARTEMENT de type 4 pieces, référence 4033 composé de :

quatre pieces dont une avec entrée et cuisine ouverte, une salle de bains, une salle
d'eau, un wc, deux dégagements,

le droit a la jouissance exclusive d'une loggia,

Et les cent trente-quatre /dix milliemes (134 /10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro trois mille quarante-trois (3043)

Ce lot situé dans le batiment "3A", cage "3A2", comprend :

au troisieme étage, deuxieme porte a gauche en sortant de la batterie d'ascenseurs
"3A2",

Un APPARTEMENT de type 3 pieces, référence 4034 composé de :

une entrée, trois piéces dont une avec cuisine ouverte, une salle de bains, un wc,

le droit a la jouissance exclusive d'un balcon,

Et les cent quatorze /dix milliémes (114 /10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro trois mille quarante-quatre (3044)

Ce lot situé dans le batiment "3A", cage "3A2", comprend :

au quatrieme étage, deuxiéme porte a droite en sortant de la batterie d'ascenseurs
"3A2",

Un APPARTEMENT de type 3 pieces, référence 4041 composé de :

une entrée, trois pieéces dont une avec cuisine ouverte, une salle de bains, un wc,

le droit a la jouissance exclusive d'un balcon,

Et les cent seize /dix milliémes (116 /10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro trois mille guarante-cing (3045)

Ce lot situé dans le batiment "3A", cage "3A2", comprend :

au quatrieme étage, premiére porte a droite en sortant de la batterie d'ascenseurs
"3A2",

Un APPARTEMENT de type 3 piéces, référence 4042 composé de :

trois pieéces dont une avec entrée et cuisine ouverte, une salle de bains avec wc, un
dégagement,

le droit a la jouissance exclusive d'une loggia,

Et les cent cing /dix milliémes (105 /10000 émes) de la propriété du sol et des parties
communes générales.

Lot numéro trois mille quarante-six (3046)

Ce lot situé dans le batiment "3A", cage "3A2", comprend :

au quatriéme étage, premiere porte a gauche en sortant de la batterie d'ascenseurs
"3A2",

Un APPARTEMENT de type 4 piéces, référence 4043 composé de :

une entrée avec dégagement, quatre piéces dont une avec cuisine ouverte, une salle
de bains, une salle d'eau, un wc,

le droit a la jouissance exclusive d'une terrasse,

Et les cent quarante /dix milliemes (140 /10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.
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Lot numéro trois mille quarante-sept (3047)

Ce lot situé dans le batiment "3A", cage "3A2", comprend :

au quatrieme étage, deuxiéme porte a gauche en sortant de la batterie d'ascenseurs
"3A2",

Un APPARTEMENT de type 3 piéces, référence 4044 composé de :

une entrée, trois piéces dont une avec cuisine ouverte, une salle de bains, un wc,

le droit a la jouissance exclusive d'un balcon,

Et les cent dix-sept /dix milliémes (117 /10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro trois mille guarante-huit (3048)

Ce lot situé dans le batiment "3A", cage "3A2", comprend :

au cinquieme étage, deuxieme porte a droite en sortant de la batterie d'ascenseurs
"3A2",

Un APPARTEMENT de type 3 piéces, référence 4051 composé de :

une entrée, trois piéces dont une avec cuisine ouverte, une salle de bains, un wc,

le droit a la jouissance exclusive d'un balcon,

Et les cent dix-huit /dix milliémes (118 /10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro trois mille quarante-neuf (3049)

Ce lot situé dans le batiment "3A", cage "3A2", comprend :

au cinquieme étage, premiere porte a droite en sortant de la batterie d'ascenseurs
"3A2",

Un APPARTEMENT de type 3 piéces, référence 4052 composé de :

trois pieces dont une avec entrée et cuisine ouverte, une salle de bains avec wc, un
dégagement,

le droit a la jouissance exclusive d'une loggia,

Et les cent six /dix milliemes (106 /10000 émes) de la propriété du sol et des parties
communes générales.

Lot numéro trois mille cinquante (3050)

Ce lot situé dans le batiment "3A", cage "3A2", comprend :

au cinquieme étage, premiére porte a gauche en sortant de la batterie d'ascenseurs
"3A2",

Un APPARTEMENT de type 4 piéces, référence 4053 composé de :

une entrée avec dégagement, quatre pieéces dont une avec cuisine ouverte, une salle
de bains, une salle d'eau, un wc,

le droit a la jouissance exclusive d'un balcon,

Et les cent quarante-deux /dix milliemes (142 /10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro trois mille cinquante et un (3051)

Ce lot situé dans le batiment "3A", cage "3A2", comprend :

au cinquiéme étage, deuxiéme porte a gauche en sortant de la batterie d'ascenseurs
"3A2",

Un APPARTEMENT de type 3 piéces, référence 4054 composé de :

une entrée, trois piéces dont une avec cuisine ouverte, une salle de bains, un wc,

le droit a la jouissance exclusive d'un balcon,

Et les cent dix-neuf /dix milliemes (119 /10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.
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Lot numéro trois mille cinquante-deux (3052)

Ce lot situé dans le batiment "3A", cage "3A2", comprend :

au sixieme étage, troisieme porte a droite en sortant de la batterie d'ascenseurs
"3A2",

Un APPARTEMENT de type 3 pieces, référence 4061 composé de :

une entrée, trois pieéces dont une avec cuisine ouverte, une salle de bains, un wc,

le droit a la jouissance exclusive d'un balcon,

Et les cent douze /dix milliemes (112 /10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro trois mille cinquante-trois (3053)

Ce lot situé dans le batiment "3A", cage "3A2", comprend :

au sixieme étage, premiére porte a droite en sortant de la batterie d'ascenseurs
"3A2",

Un APPARTEMENT de type 2 pieces, référence 4062 composé de :

deux piéces dont une avec entrée et cuisine ouverte, une salle d'eau avec wc,

le droit a la jouissance exclusive d'une loggia,

Et les quatre-vingt-douze /dix milliémes (92 /10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro trois mille cinquante-quatre (3054)

Ce lot situé dans le batiment "3A", cage "3A2", comprend :

au sixieme étage, premiére porte a gauche en sortant de la batterie d'ascenseurs
"3A2",

Un APPARTEMENT de type 4 pieces, référence 4063 composé de :

une entrée avec dégagement, quatre pieéces dont une avec cuisine ouverte, une salle
de bains, une salle d'eau, un wc,

le droit a la jouissance exclusive d'un balcon,

Et les cent quarante-cing /dix milliemes (145 /10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro trois mille cinquante-cing (3055)

Ce lot situé dans le batiment "3A", cage "3A2", comprend :

au sixieme étage, deuxiéme porte a gauche en sortant de la batterie d'ascenseurs
"3A2",

Un APPARTEMENT de type 4 piéces, référence 4064 composé de :

une entrée avec dégagement, quatre pieéces dont une avec cuisine ouverte, une salle
de bains, une salle d'eau, un wc,

le droit a la jouissance exclusive d'un balcon,

Et les cent trente-huit /dix milliémes (138 /10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot nhuméro trois mille cinquante-six (3056)

Ce lot situé dans le batiment "3A", cage "3A2", comprend :

au septieme étage, deuxiéme porte a droite en sortant de la batterie d'ascenseurs
"3A2",

Un APPARTEMENT de type 3 piéces, référence 4071 composé de :

une entrée, trois pieéces dont une avec cuisine ouverte, une salle de bains, un wc,

le droit a la jouissance exclusive d'un balcon,

Et les cent neuf /dix milliémes (109 /10000 émes) de la propriété du sol et des parties
communes générales.
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Lot numéro trois mille cinquante-sept (3057)

Ce lot situé dans le batiment "3A", cage "3A2", comprend :

au septiéme étage, premiére porte a droite en sortant de la batterie d'ascenseurs
"3A2",

Un APPARTEMENT de type 3 piéces, référence 4072 composé de :

une entrée, trois piéces dont une avec cuisine ouverte, une salle de bains, un wc,

le droit a la jouissance exclusive d'une terrasse,

Et les cent huit /dix milliémes (108 /10000 émes) de la propriété du sol et des parties
communes générales.

Lot numéro trois mille cinquante-huit (3058)

Ce lot situé dans le batiment "3A", cage "3A2", comprend :

au septieme étage, premiere porte a gauche en sortant de la batterie d'ascenseurs
"3A2",

Un APPARTEMENT de type 4 piéces, référence 4073 composé de :

une entrée avec dégagement, quatre piéces dont une avec cuisine ouverte, une salle
de bains, une salle d'eau, un wc,

le droit a la jouissance exclusive d'un balcon,

Et les cent quarante et un /dix milliémes (141 /10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro trois mille cinquante-neuf (3059)

Ce lot situé dans le batiment "3A", cage "3A2", comprend :

au septiéme étage, deuxiéme porte a gauche en sortant de la batterie d'ascenseurs
"3A2",

Un APPARTEMENT de type 4 piéces, référence 4074 composé de :

une entrée avec dégagement, quatre piéces dont une avec cuisine ouverte, une salle
de bains, une salle d'eau, un wc,

le droit a la jouissance exclusive d'un balcon,

Et les cent trente-trois /dix milliémes (133 /10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro trois mille soixante (3060)

Ce lot situé dans le batiment "3A", cage "3A2", comprend :

au huitieme étage, deuxieme porte a droite en sortant de la batterie d'ascenseurs
"3A2",

Un APPARTEMENT de type 3 pieces, référence 4081 composé de :

une entrée, trois pieces dont une avec cuisine ouverte, une salle de bains, un wc,

le droit a la jouissance exclusive d'un balcon,

Et les cent dix /dix milliémes (110 /10000 émes) de la propriété du sol et des parties
communes générales.

Lot numéro trois mille soixante et un (3061)

Ce lot situé dans le batiment "3A", cage "3A2", comprend :

au huitieme étage, premiére porte a droite en sortant de la batterie d'ascenseurs
"3A2",

Un APPARTEMENT de type 3 piéces, référence 4082 composé de :

une entrée, trois piéces dont une avec cuisine ouverte, une salle de bains, un wc,

le droit a la jouissance exclusive d'un balcon,

Et les cent huit /dix milliémes (108 /10000 émes) de la propriété du sol et des parties
communes générales.
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Lot numéro trois mille soixante-deux (3062)

Ce lot situé dans le batiment "3A", cage "3A2", comprend :

au huitieme étage, premiere porte a gauche en sortant de la batterie d'ascenseurs
"3A2",

Un APPARTEMENT de type 4 pieces, référence 4083 composé de :

une entrée avec dégagement, quatre pieéces dont une avec cuisine ouverte, une salle
de bains, une salle d'eau, un wc,

le droit a la jouissance exclusive d'un balcon,

Et les cent quarante-trois /dix milliemes (143 /10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro trois mille soixante-trois (3063)

Ce lot situé dans le batiment "3A", cage "3A2", comprend :

au huitieme étage, deuxieme porte a gauche en sortant de la batterie d'ascenseurs
"3A2",

Un APPARTEMENT de type 4 pieces, référence 4084 composé de :

une entrée avec dégagement, quatre pieces dont une avec cuisine ouverte, une salle
de bains, une salle d'eau, un wc,

le droit a la jouissance exclusive d'un balcon,

Et les cent trente-quatre /dix milliemes (134 /10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro trois mille soixante-quatre (3064)

Ce lot situé dans le batiment "3A", cage "3A2", comprend :

au neuviéme étage, deuxieme porte a droite en sortant de la batterie d'ascenseurs
"3A2",

Un APPARTEMENT de type 3 pieces, référence 4091 composé de :

une entrée, trois pieéces dont une avec cuisine ouverte, une salle de bains, un wc,

le droit a la jouissance exclusive d'un balcon,

Et les cent onze /dix milliémes (111 /10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro trois mille soixante-cing (3065)

Ce lot situé dans le batiment "3A", cage "3A2", comprend :

au neuvieme étage, premiere porte a droite en sortant de la batterie d'ascenseurs
"3A2",

Un APPARTEMENT de type 3 pieces, référence 4092 composé de :

une entrée, trois pieéces dont une avec cuisine ouverte, une salle de bains, un wc,

le droit a la jouissance exclusive d'un balcon,

Et les cent neuf /dix milliemes (109 /10000 émes) de la propriété du sol et des parties
communes générales.

Lot numéro trois mille soixante-six (3066)

Ce lot situé dans le batiment "3A", cage "3A2", comprend :

au neuvieme étage, premiére porte a gauche en sortant de la batterie d'ascenseurs
"3A2",

Un APPARTEMENT de type 4 piéces, référence 4093 composé de :

une entrée avec dégagement, quatre pieces dont une avec cuisine ouverte, une salle
de bains, une salle d'eau, un wc,

le droit a la jouissance exclusive d'un balcon,
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Et les cent quarante-quatre /dix milli€mes (144 /10000 émes) de la propriété du sol
et des parties communes générales.

Lot numéro trois mille soixante-sept (3067)

Ce lot situé dans le batiment "3A", cage "3A2", comprend :

au neuvieme étage, deuxieme porte a gauche en sortant de la batterie d'ascenseurs
"3A2",

Un APPARTEMENT de type 4 piéces, référence 4094 composé de :

une entrée avec dégagement, quatre piéces dont une avec cuisine ouverte, une salle
de bains, une salle d'eau, un wc,

le droit a la jouissance exclusive d'un balcon,

Et les cent trente-six /dix milliemes (136 /10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro trois mille soixante-huit (3068)

Ce lot situé dans le batiment "3A", cage "3A2", comprend :

au dixieme étage, deuxiéme porte a droite en sortant de la batterie d'ascenseurs
"3A2",

Un APPARTEMENT de type 3 piéces, référence 4101 composé de :

une entrée, trois piéces dont une avec cuisine ouverte, une salle de bains, un wc,

le droit a la jouissance exclusive d'un balcon,

Et les cent douze /dix milliémes (112 /10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro trois mille soixante-neuf (3069)

Ce lot situé dans le batiment "3A", cage "3A2", comprend :

au dixieme étage, premiere porte a droite en sortant de la batterie d'ascenseurs
"3A2",

Un APPARTEMENT de type 3 piéces, référence 4102 composé de :

une entrée, trois piéces dont une avec cuisine ouverte, une salle de bains, un wc,

le droit a la jouissance exclusive d'un balcon,

Et les cent dix /dix milliemes (110 /10000 émes) de la propriété du sol et des parties
communes générales.

Lot numéro trois mille soixante-dix (3070)

Ce lot situé dans le batiment "3A", cage "3A2", comprend :

au dixieme étage, premiére porte a gauche en sortant de la batterie d'ascenseurs
"3A2"

Un APPARTEMENT de type 4 piéces, référence 4103 composé de :

une entrée avec dégagement, quatre pieéces dont une avec cuisine ouverte, une salle
de bains, une salle d'eau, un wc,

le droit a la jouissance exclusive d'un balcon,

Et les cent quarante-cing /dix milliémes (145 /10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro trois mille soixante et onze (3071)

Ce lot situé dans le batiment "3A", cage "3A2", comprend :

au dixieme étage, deuxiéme porte a gauche en sortant de la batterie d'ascenseurs
"3A2",

Un APPARTEMENT de type 4 piéces, référence 4104 composé de :

une entrée avec dégagement, quatre piéces dont une avec cuisine ouverte, une salle
de bains, une salle d'eau, un wc,
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le droit a la jouissance exclusive d'un balcon,
Et les cent trente-six /dix milliémes (136 /10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro trois mille soixante-douze (3072)

Ce lot situé dans le batiment "3A", cage "3A2", comprend :

aux onzieme et douziéme étages, deuxieme porte a droite en sortant de la batterie
d'ascenseurs "3A2",

Un APPARTEMENT EN DUPLEX de type 5 piéces, référence 4111 composé de :

Au niveau d’acces (onzieme étage) :

une entrée, deux pieces, une cuisine, une salle d'eau avec wc, un rangement,
I’escalier privatif d’acces au niveau supérieur,

le droit a la jouissance exclusive d'une terrasse,

Au niveau supérieur (douzieme étage) :

trois piéces, une salle de bains avec wc, un dégagement,

le droit a la jouissance exclusive d'une terrasse,

Et les cent quatre-vingt-quinze /dix milliémes (195 /10000 émes) de la propriété du
sol et des parties communes générales.

Lot numéro trois mille soixante-treize (3073)

Ce lot situé dans le batiment "3A", cage "3A2", comprend :

aux onzieme et douziéme étages, premiere porte a droite en sortant de la batterie
d'ascenseurs "3A2",

Un APPARTEMENT EN DUPLEX de type 5 piéces, référence 4112 composé de :

Au niveau d’acces (onzieme étage) :

une entrée, deux pieces, une cuisine, une salle d'eau avec wc, un rangement,
I’escalier privatif d’acces au niveau supérieur,

le droit a la jouissance exclusive d'une terrasse,

Au niveau supérieur (douziéme étage) :

trois piéces, une salle de bains avec wc, un dégagement, un dressing,

le droit a la jouissance exclusive d'une terrasse,

Et les deux cent douze /dix milliémes (212 /10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot huméro trois mille soixante-quatorze (3074)

Ce lot situé dans le batiment "3A", cage "3A2", comprend :

aux onzieme et douzieme étages, premiere porte a gauche en sortant de la batterie
d'ascenseurs "3A2",

Un APPARTEMENT EN DUPLEX de type 5 piéces, référence 4113 composé de :

Au niveau d’accés (onzieéme étage) :

une entrée, deux pieces, une cuisine, une salle d'eau, un wc, un rangement, I'escalier
privatif d’accés au niveau supérieur,

le droit a la jouissance exclusive d'une terrasse,

Au niveau supérieur (douziéme étage) :

trois piéces, une salle de bains avec wc, un dégagement, un dressing,

le droit a la jouissance exclusive d'une terrasse,

Et les deux cent neuf /dix milliémes (209 /10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro trois mille soixante-quinze (3075)
Ce lot situé dans le batiment "3A", cage "3A2", comprend :
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aux onziéme et douzieme étages, deuxieme porte a gauche en sortant de la batterie
d'ascenseurs "3A2",

Un APPARTEMENT EN DUPLEX de type 5 piéces, référence 4114 composé de :

Au niveau d’acces (onzieme étage) :

une entrée, deux piéces, une cuisine, une salle d'eau avec wc, un rangement,
I’escalier privatif d’acces au niveau supérieur,

le droit a la jouissance exclusive d'une terrasse,

Au niveau supérieur (douziéme étage) :

trois piéces, une salle de bains avec wc, un dégagement, un dressing,

le droit a la jouissance exclusive d'une terrasse,

Et les deux cent neuf /dix milliémes (209 /10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro trois mille soixante-seize (3076)

Ce lot situé dans le batiment "3B" comprend :

au rez-de-chaussée, troisieme porte a gauche apreés le hall "3B",

Un APPARTEMENT de type 2 pieces, référence 501 composé de :

une entrée, deux piéces dont une avec cuisine ouverte, une salle d'eau avec we,

le droit a la jouissance exclusive d'une loggia avec rangement,

Et les cinquante-neuf /dix milliemes (59 /10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro trois mille soixante-dix-sept (3077)

Ce lot situé dans le batiment "3B" comprend :

au rez-de-chaussée, premiére porte a gauche apreés le hall "3B",

Un APPARTEMENT de type 2 piéces, référence 502 composé de :

une entrée, deux pieces dont une avec cuisine ouverte, une salle d'eau avec wc,

le droit a la jouissance exclusive d'une loggia avec rangement,

Et les cinquante-huit /dix milliémes (58 /10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro trois mille soixante-dix-huit (3078)

Ce lot situé dans le batiment "3B" comprend :

au premier étage, porte a droite en sortant de I'ascenseur "3B",

Un APPARTEMENT de type 4 piéces, référence 511 composé de :

une entrée, quatre pieces dont une avec cuisine ouverte, une salle de bains avec wc,
un we,

le droit a la jouissance exclusive d'une loggia avec rangement,

Et les cent quatre /dix milliémes (104 /10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro trois mille soixante-dix-neuf (3079)

Ce lot situé dans le batiment "3B" comprend :

au premier étage, porte a gauche en sortant de I'ascenseur "3B",

Un APPARTEMENT de type 4 piéces, référence 512 composé de :

une entrée, quatre pieces dont une avec cuisine ouverte, une salle de bains avec wc,
un we,

le droit a la jouissance exclusive d'une loggia avec rangement,

Et les cent trois /dix milliémes (103 /10000 émes) de la propriété du sol et des parties
communes générales.

Lot numéro trois mille quatre-vingts (3080)
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Ce lot situé dans le batiment "3B" comprend :

au deuxieme étage, porte a droite en sortant de I'ascenseur "3B",

Un APPARTEMENT de type 4 pieces, référence 521 composé de :

une entrée, quatre pieces dont une avec cuisine ouverte, une salle de bains avec wc,
un wc,

le droit a la jouissance exclusive d'une loggia avec rangement,

Et les cent neuf /dix milliemes (109 /10000 émes) de la propriété du sol et des parties
communes générales.

Lot numéro trois mille quatre-vingt-un (3081)

Ce lot situé dans le batiment "3B" comprend :

au deuxieme étage, porte a gauche en sortant de |'ascenseur "3B",

Un APPARTEMENT de type 4 piéces, référence 522 composé de :

une entrée, quatre pieces dont une avec cuisine ouverte, une salle de bains avec wc,
un wg,

le droit a la jouissance exclusive d'une loggia avec rangement,

Et les cent huit /dix milliémes (108 /10000 eémes) de la propriété du sol et des parties
communes générales.

Lot numéro trois mille quatre-vingt-deux (3082)

Ce lot situé dans le batiment "3B" comprend :

aux troisieme, quatrieme et cinquiéme étages, porte en face a droite en sortant de
I'ascenseur "3B",

Un APPARTEMENT EN TRIPLEX de type 5 piéces, référence 531 composé de :

Au niveau d’acces (troisieme étage) :

une entrée, une piéce avec cuisine ouverte, une salle d'eau, un wc, l'escalier privatif
d'accés au niveau intermédiaire,

le droit a la jouissance exclusive d'une loggia avec rangement,

Au niveau intermédiaire (quatriéme étage) :

quatre pieces, une salle de bains avec wc, un dégagement, |'escalier privatif d’acces
au niveau supérieur,

Au niveau supérieur (cinquieme étage) :

un solarium,

le droit a la jouissance exclusive d'une terrasse avec jardiniéeres,

Et les cent soixante-douze /dix milliémes (172 /10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro trois mille quatre-vingt-trois (3083)

Ce lot situé dans le batiment "3B" comprend :

aux troisieme et quatrieme étages, premiere porte a gauche en sortant de
I'ascenseur "3B",

Un APPARTEMENT EN DUPLEX de type 3 piéces, référence 532 composé de :

Au niveau d’accés (troisieme étage) :

deux piéces dont une avec cuisine ouverte, une salle de bains, une salle d'eau avec
wc, un dégagement, |'escalier privatif d’accés au niveau supérieur,

Au niveau supérieur (quatrieme étage) :

une piéce, un dégagement,

Le droit a la jouissance exclusive d’un patio,

Et les cent douze /dix milliemes (112 /10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.
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Lot numéro trois mille quatre-vingt-quatre (3084)

Ce lot situé dans le batiment "3B" comprend :

aux troisieme, quatrieme et cinquieme étages, deuxieme porte a gauche en sortant
de l'ascenseur "3B",

Un APPARTEMENT EN TRIPLEX de type 5 piéces, référence 533 composé de :

Au niveau d’acces (troisieme étage) :

une entrée, une piéce avec cuisine ouverte, une salle d'eau, un we, I'escalier privatif
d'acces au niveau intermédiaire,

le droit a la jouissance exclusive d'une loggia avec rangement,

Au niveau intermédiaire (quatriéme étage) :

guatre pieces, une salle de bains avec wc, un dégagement, |'escalier privatif d’acces
au niveau supérieur,

Au niveau supérieur (cinquieme étage) :

un solarium,

le droit a la jouissance exclusive d'une terrasse avec jardiniéres,

Et les cent soixante et onze /dix milliémes (171 /10000 émes) de la propriété du sol
et des parties communes générales.

TOTAL : 10.000/10.000°™* des parties communes générales

8.3 RESUME DE L'ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

L'Etat Descriptif de Division qui précede est résumé dans le tableau récapitulatif
établi ci-apres conformément a l'article 71 du décret n°55-1350 du 14 octobre 1955,
modifié par le décret n°59-90 du 7 janvier 1959, pris pour |'application du décret n°

55-22 du 4 janvier 1955, portant réforme de la publicité fonciére.

Lots |Batiment|Escalier Etage Nature du lot Référence (Tantiemes
3001 [3A - RdC Appartement 1p |- 27
3002 3A - RdC Local - 72
3003 |3A 3A1 ler étage |Appartement5p (311 135
3004 |3A 3A1 ler étage |Appartement4p |312 120
3005 3A 3A1 ler étage |Appartement3p (313 98
3006 3A 3A1 2éme étage |Appartement3p |321 115
3007 [3A 3A1 2éme étage |Appartement 5p |322 141
3008 |3A 3A1 2éme étage |Appartement3p |323 99
3009 |3A 3A1 2éme étage |Appartement 3p (324 103
3010 |3A 3A1 3éme étage |Appartement3p |331 120
3011 |3A 3A1 3éme étage |Appartement5p [332 148
3012 |3A 3A1 3éme étage |Appartement3p (333 104
3013 |3A 3A1 3éme étage |Appartement3p (334 108
3014 |3A 3A1 deme étage |Appartement 3p (341 124
3015 |3A 3A1 deme étage |Appartement 5p (342 151
3016 |3A 3A1 deme étage |Appartement 3p (343 107
3017 |3A 3A1 deme étage |Appartement 3p (344 111
3018 |3A 3A1 5éme étage |Appartement3p |351 127
3019 |3A 3A1 5éme étage |Appartement5p |352 155
3020 |3A 3A1 5éme étage |Appartement3p (353 110
3021 |3A 3A1 5éme étage |Appartement3p |354 114
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Lots |Batiment|Escalier Etage Nature du lot Référence [Tantiemes
3022 [3A 3A1 6&éme étage |Appartement3p 361 129
3023 [3A 3A1 6eéme étage |Appartement5p 362 157
3024 3A 3A1 6&éme étage |Appartement3p 363 112
3025 [3A 3A1 6éme étage |Appartement3p |364 116
3026 (3A 3A1 7éme étage |Appartement5p 371 162
3027 3A 3A1 8eme étage |Appartement4p (381 162
3028 [3A 3A1 9eme étage |Appartement4dp |391 162
3029 [3A 3A1 ler étage |Cellier 1 4
3030 [3A 3A1 ler étage |Cellier 2 2
3031 [3A 3A1 ler étage |Cellier 3 2
3032 3A 3A2 ler étage |Appartement 3p |4011 105
3033 3A 3A2 ler étage  |Appartement 3p (4012 95
3034 |3A 3A2 ler étage Appartement 4p |4013 125
3035 [3A 3A2 ler étage Appartement 3p (4014 105
3036 [3A 3A2 2éme étage |Appartement3p 4021 110
3037 3A 3A2 2éme étage [Appartement 3p (4022 99
3038 [3A 3A2 2éme étage |Appartement4p 4023 131
3039 [3A 3A2 2éme étage |Appartement 3p [4024 110
3040 [3A 3A2 3éme étage |Appartement3p 4031 113
3041 [3A 3A2 3éme étage |Appartement3p 4032 102
3042 [3A 3A2 3éme étage |Appartement4p 4033 134
3043 [3A 3A2 3éme étage |Appartement3p |4034 114
3044 3A 3A2 deme étage |Appartement 3p (4041 116
3045 3A 3A2 deme étage |Appartement 3p 4042 105
3046 3A 3A2 deme étage |Appartement4p 4043 140
3047 3A 3A2 4eme étage |Appartement3p (4044 117
3048 (3A 3A2 5éme étage |Appartement3p 4051 118
3049 3A 3A2 5éme étage |Appartement3p 4052 106
3050 (3A 3A2 5éme étage |Appartement4p 4053 142
3051 [3A 3A2 5éme étage |Appartement 3p |4054 119
3052 [3A 3A2 6&éme étage |Appartement3p 4061 112
3053 [3A 3A2 6&éme étage |Appartement2p 4062 92
3054 (3A 3A2 6&éme étage |Appartement4p 4063 145
3055 [3A 3A2 6&éme étage |Appartement4p |4064 138
3056 [3A 3A2 7éme étage |Appartement3p 4071 109
3057 |3A 3A2 7éme étage |Appartement3p 4072 108
3058 [3A 3A2 7éme étage |Appartement4p 4073 141
3059 (3A 3A2 7éme étage |Appartementd4p [4074 133
3060 (3A 3A2 8eme étage |Appartement 3p (4081 110
3061 [3A 3A2 8eme étage |Appartement 3p (4082 108
3062 (3A 3A2 8eme étage |Appartement4p (4083 143
3063 [3A 3A2 8eme étage |Appartement4p (4084 134
3064 (3A 3A2 9eme étage |Appartement 3p (4091 111
3065 [3A 3A2 9eéme étage |Appartement 3p (4092 109
3066 [3A 3A2 9eéme étage |Appartement4p (4093 144
3067 |3A 3A2 9eme étage |Appartement4p (4094 136
3068 [3A 3A2 10eme étage|Appartement 3p 4101 112
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Lots |Batiment|Escalier Etage Nature du lot Référence (Tantiemes
3069 |3A 3A2 10eme étage|Appartement 3p 4102 110
3070 |3A 3A2 10eme étage|Appartement 4p 4103 145
3071 |3A 3A2 10éme étage|Appartement 4p 4104 136
11éme Appartement 5
3072 3A 3A2 étage/ dEpleX P 195
12eme étage| P 4111
1lleme
A
3073 3A 3A2 étage/ dspfer;eme”t >p 212
12eme étage| P 4112
lleme
A
3074 [3A 3A2 étage/ dspfer;eme”t >p 209
12éme étage " 4113
1lleme
A
3075 [3A 3A2 étage/ dspl‘zr;eme”t >p 209
12eme étage P 4114
3076 |3B - RdC Appartement 2p |501 59
3077 |3B - RdC Appartement 2p |502 58
3078 3B 3B ler étage |Appartement4p |511 104
3079 3B 3B ler étage |Appartement4p |512 103
3080 |3B 3B 2éme étage |Appartement4p |521 109
3081 |3B 3B 2éme étage |Appartement4p |522 108
3éme étage/
3082 38 38 seme étage/frfﬁae;teme”t >p 172
5éme étage P 531
3083 38 3B 3§me Ietage/Appartement 3p 112
deme étage |duplex 532
3éme étage/
3084 38 38 seme étage/tArri)pIae:(tement >p 171
5éme étage P 533
Total de I'ensemble 10000

8.4

NOTICE EXPLICATIVE : ELEMENTS PRIS EN CONSIDERATION ET METHODE DE CALCUL DES

QUOTES-PARTS DE PARTIES COMMUNES

Conformément a I'article 76 de la loi SRU du 13 décembre 2000, modifiant I'article 10
de laloi du 10 juillet 1965 :

"tout reglement de copropriété publié a compter du 31 Décembre 2002, indique les
éléments pris en comparaison et la méthode de calcul permettant de fixer les quotes-
parts des parties communes et la répartition des charges".

Les modalités de calcul des quotes-parts de parties communes, établies par le
Cabinet TARTACEDE-BOLLAERT, Géometres Experts, susnommé, sont ci-aprés
littéralement rapportées :
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"Le calcul de la quote-part des parties communes générales de la copropriété
attachées a un lot, résulte de I'application de I'article 5 tenant compte de la valeur
relative de chaque lot. Celle-ci est calculée sur la base de la superficie fractionnée en
fonction des divers éléments constitutifs du lot tels que la surface habitable et les
superficies annexes (balcon, terrasse). Ces superficies sont pondérées par les éléments
suivants :

. La consistance comprenant :

La nature,

Nature Fourchette de coefficient
Appartements/ local 0,90 a 1,00
Terrasses/Patio 0,15a 0,35

Balcons 0,104 0,30

Loggias 0,20 a 0,40

Celliers 0,25 a 0,45

Rangements extérieurs 0,25 a 0,45

La configuration (distribution et forme),
Il est appliqué un coefficient de pondération compris entre 0,95 et 1,05.
Les hauteurs sous-plafond.

Pour tenir compte des différentes hauteurs sous-plafond de I'immeuble, il est appliqué
un coefficient de pondération compris entre 0,85 et 1,15.

Dans notre cas, nous avons considéré une hauteur sous plafond de 2.77m.

Hauteurs

sous plafond Coefficient
2,50 m (du R+1 au R+4 du batiment 3B

et pour le lot n°3001) 0,95

2,57 m (du R+7/R+8 au R+12 du bdtiment 3A) 0,96

2,70 m (au R+5 du bdatiment 3B) 0,99

2,77 m (du R+1 au R+6/R+7 du bdtiment 3A) 1,00

2,80 m (au RdC de la cage 3B) 1,01

2,97 m (pour le lot n°3002) 1,04

Les calculs des coefficients sont effectués a I'aide de la formule suivante :

K=1+A—-B
2B

B = 2,77 m hauteur moyenne des appartements de I'immeuble
A = Hauteur réelle
° La situation comprenant :

Le niveau
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Bdtiment « 3A » :

Cage « 3A1 » :

Lots Coefficient avec
ascenseur
Rez-de-chaussée 0,90
ler étage 0,95
2éme étage 1,00
3éme étage 1,05
4éme étage 1,08
5éme étage 1,11
6eme étage 1,13
7éme étage 1,15
8éme étage 1,16
9éme étage 1,17

Cage « 3A2 » :

Lots Coefficient avec
ascenseur
ler étage 1,00
2éme étage 1,05
3éme étage 1,08
4éme étage 1,11
5éme étage 1,13
6eme étage 1,15
7éme étage 1,16
8éme étage 1,17
9éme étage 1,18
10eme étage 1,19
1leme étage 1,20
12eme étage 1,21

Bdtiment « 3B » :

Lots Coefficient avec
ascenseur
Rez-de-chaussée 0,90
ler étage 0,95
2éme étage 1,00
3éme étage 1,05
4éme étage 1,08
5éme étage 1,11

La vue, I'éclairement, I'ensoleillement

Pour tenir compte de la variation de la qualité de la vue, de I'éclairement et de
I'ensoleillement, il est appliqué un coefficient de pondération compris entre 0,90 et
1,10."
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9 DISTINCTION ENTRE PARTIES COMMUNES ET PARTIES PRIVATIVES

9.1 DEFINITION DES PARTIES COMMUNES

1°) Constituent des parties communes celles qui sont affectées a l'usage ou a I'utilité
de tous les copropriétaires ou de plusieurs d'entre eux. Les parties communes
appartenant a I'ensemble des copropriétaires sont qualifiées de "parties communes
générales". Celles qui appartiennent a certains d'entre eux seulement sont qualifiées
de "parties communes spéciales".

2) Les parties communes générales seront |'objet d'une propriété indivise entre les
copropriétaires des lots concernés pour une quote-part de droits afférents a chacun
desdits lots ainsi qu'il est indiqué dans I'Etat Descriptif de Division ci-dessus et
compte tenu des stipulations du présent Reglement de Copropriété.

Elles comprennent donc des parties communes dont la propriété indivise est répartie
dans les proportions indiquées dans I'Etat Descriptif de Division, et il est, par suite,
expressément entendu qu'elles ne sauraient, en aucun cas, étre régies par les articles
815 et suivants du Code Civil.

9.1.1 Parties communes générales

Les parties communes générales sont celles qui sont affectées a I'usage ou I'utilité de
tous les copropriétaires.

Elles comprennent notamment :

. La totalité du Volume numéro trois (3),

. Les espaces non construits communs s'il en existe y compris les réseaux et
voiries divers dans I'emprise du Volume numéro trois (3),

° Les fondations dans I'emprise du Volume numéro trois (3),

. Tous les locaux et équipements communs généraux (wc commun),

) Les réseaux communs généraux,

° Le gros ceuvre de I'ascenseur "3A1" et de la batterie d’ascenseurs "3A2",

) Les halls "3A1" et "3A2",

. Les locaux techniques, équipements et gaines techniques généraux s'il en
existe.

Cette énumération est purement énonciative et non limitative.

Tous les copropriétaires devront supporter la création, I'existence et |'entretien de
tous éléments d'équipements compris dans les parties communes ainsi déterminées.

9.1.2 Accessoires aux parties communes

Sont également réputés accessoires aux parties communes les droits immobiliers ci-
apres :

) le droit de surélever le batiment a usage collectif,

. et le droit de mitoyenneté afférent aux parties communes.

Le tout sous réserve des autorisations administratives en vigueur.
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Les parties communes et les droits qui leur sont accessoires ne peuvent faire I'objet,
séparément des parties privatives d'une action en partage ni d'une licitation forcée.

9.1.3 Parties communes spéciales aux lots situés dans le batiment "3A"

Les parties communes spéciales aux lots situés dans le batiment "3A" comprennent :

° Le gros ceuvre dont celui des planchers a I'exclusion du revétement du sol, les
murs porteurs, les gros murs et de refends, les murs pignons, I'ossature du batiment,
. Le gros ceuvre des balcons, loggias et terrasses,

. L'étanchéité, les toitures-terrasses, les murs de facades du batiment et leurs
ornements,

. Tous les locaux et équipements communs affectés au service du batiment
(local jardin, locaux vélos, local poussettes),

° Les tuyaux d'aération des water-closets,

° Les gaines de ventilation,

. Les tuyaux de chute et d'écoulement des eaux pluviales et usées et du tout a

|'égout, les conduits, gaines de téléphone, prise d'air, canalisations, colonnes
montantes et descendantes d'eau, d'électricité, de téléphone (sauf, toutefois, les
parties de canalisations se trouvant a l'intérieur des locaux et pouvant étre affectées
a l'usage exclusif de ceux-ci) et tous réseaux divers de toute nature, nécessaire au
fonctionnement du lot,

. Les postes d'eau froide, les réseaux de détection d'incendie et de protection
d'incendie, les robinets d'incendie armés, s'il en existait,

. Les installations de ventilation mécanique et leurs machineries et les
installations, y compris celles situées dans les parties privatives,

. Les locaux techniques, équipements et gaines techniques affectés au service
du batiment s'il en existe.

Cette énumération est purement énonciative et non limitative.

Tous les copropriétaires devront supporter la création, I'existence et I'entretien de
tous éléments d'équipements compris dans les parties communes ainsi déterminées.

9.1.4 Parties communes spéciales aux lots situés dans le batiment "3B"

Les parties communes spéciales aux lots situés dans le batiment "3B" comprennent :

. Le gros ceuvre dont celui des planchers a I'exclusion du revétement du sol, les
murs porteurs, les gros murs et de refends, les murs pignons, I'ossature du batiment,
° Le gros ceuvre des balcons, loggias et terrasses,

) L'étanchéité, les toitures-terrasses, les murs de facades du batiment et leurs
ornements,

° Tous les locaux et équipements communs affectés au service du batiment
(local vélos, local encombrants),

. Les tuyaux d'aération des water-closets,

° Les gaines de ventilation,

° Les tuyaux de chute et d'écoulement des eaux pluviales et usées et du tout a

I'égout, les conduits, gaines de téléphone, prise d'air, canalisations, colonnes
montantes et descendantes d'eau, d'électricité, de téléphone (sauf, toutefois, les
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parties de canalisations se trouvant a l'intérieur des locaux et pouvant étre affectées
a l'usage exclusif de ceux-ci) et tous réseaux divers de toute nature, nécessaire au
fonctionnement du lot,

° Les postes d'eau froide, les réseaux de détection d'incendie et de protection
d'incendie, les robinets d'incendie armés, s'il en existait,

° Les installations de ventilation mécanique et leurs machineries et les
installations, y compris celles situées dans les parties privatives,

. Les locaux techniques, équipements et gaines techniques affectés au service
du batiment s'il en existe,

. Le gros ceuvre de I'ascenseur "3B",

° Le gros ceuvre de I'escalier "3B" et sa trappe de désenfumage,

. Le hall "3B",

° Les boites aux lettres,

° Les circulations, les couloirs et paliers de distribution,

° Tous les accessoires de ces parties communes, tels que les installations

d'éclairages, les glaces, tapis, paillassons (non compris les tapis-brosse sur les paliers
d'entrée qui sont parties privatives).

Cette énumération est purement énonciative et non limitative.

Tous les copropriétaires devront supporter la création, I'existence et I'entretien de
tous éléments d'équipements compris dans les parties communes ainsi déterminées.

9.1.5 Parties communes spéciales aux propriétaires des lots situés dans les cages
"3A1" et "3A2" (pour chacune des cages)

Les parties communes spéciales aux propriétaires des lots situés dans les cages "3A1"
et "3A2" comprennent notamment :

. Tous les locaux et équipements communs affectés au service de la cage s’il en
existe,

. Le gros ceuvre de I'escalier et sa trappe de désenfumage,

) Les boites aux lettres,

° Les circulations, les couloirs et paliers de distribution,

. Tous les accessoires de ces parties communes, tels que les installations

d'éclairages, les glaces, tapis, paillassons (non compris les tapis-brosse sur les paliers
d'entrée qui sont parties privatives).

Cette énumération est purement énonciative et non limitative.

Tous les copropriétaires devront supporter la création, I'existence et I'entretien de
tous éléments d'équipements compris dans les parties communes ainsi déterminées.

9.2 DEFINITION DES PARTIES PRIVATIVES

Les parties privatives sont constituées par les locaux et espaces qui aux termes de
I'Etat Descriptif de Division ci-avant, sont compris dans la composition d'un lot, et
comme tels, sont affectés a I'usage exclusif et particulier de son propriétaire.

Elles comprennent notamment :
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. Les parquets, carrelages, dallages et moquettes, et en général, tous les
revétements sur les formes en béton formant le sol des locaux privatifs, y compris le
revétement des balcons, loggias et des terrasses, la couche d'étanchéité, s'il en est,
étant par contre partie commune,

. Les cloisons intérieures,

. Les portes situées dans les locaux privatifs ainsi que les portes paliéres,

. Les fenétres, persiennes, volets ou stores,

. Les plafonds, a I'exception du gros ceuvre des planchers,

. Les enduits des gros murs et cloisons séparatives a l'intérieur des locaux divis,

. Toutes canalisations intérieures d'eau, d'électricité, d'eau chaude, water-

closet, d'écoulement des eaux usées, affectées a l'usage exclusif et particulier d'un
appartement,

. Les installations sanitaires et hygiéniques,

. Les installations de cuisine,

. Les installations assurant le chauffage des locaux privatifs,

. Tous les accessoires des parties privatives (serrurerie, robinetterie, etc...), les

placards et penderies, les glaces, peintures et tentures et d'une facon générale, tout
ce qui étant a usage exclusif d'un copropriétaire est inclus dans les locaux constituant
les lots ci-aprés désignés.

Cette énumération est purement énonciative et non limitative.
Les parties privatives sont la propriété exclusive de chaque copropriétaire, qui aura,
en ce qui concerne les espaces lui appartenant, le droit d’en jouir et d’en disposer

librement a la condition de ne pas nuire aux droits des autres copropriétaires.

9.3 DISPOSITIONS DIVERSES

Les cloisons séparatives des locaux privés sont mitoyennes entre les copropriétaires
voisins quand elles ne font pas partie du gros ceuvre.

Elles deviennent privatives lorsque deux locaux contigus deviennent la propriété
d'une seule et méme personne, nonobstant que ces locaux continuent de constituer
deux (2) lots de copropriété.

Les cloisons séparatives des locaux privés, quand il s'agit de murs porteurs, seront
alors communes.

Les balcons, loggias, patio et terrasses méme réservés a l'usage exclusif d'un
copropriétaire n'en sont pas moins des parties communes.

Les pare-vues formant limite entre deux (2) terrasses ou deux (2) balcons sont
réputés mitoyens. En conséquence, les frais d’entretien ou de remplacement qui s’y
rapportent seront répartis pour moitié entre les deux copropriétaires concernés.

Les parties communes ou privatives pourront étre le siege d'obligations, notamment
de passages, pour l'usage et I'utilité d'autres locaux dépendant d'un ou plusieurs lots
distincts ou des services généraux, sans que la charge en résultant et affectant leur
usage ou leur utilité ne modifie leur nature juridique.
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Tous les copropriétaires devront supporter la création, I’existence et |'entretien de
tous les éléments d’équipement compris dans les parties communes.

Les copropriétaires devront souffrir le passage dans leurs parties privatives des
cables, canalisations et conduits qui desserviraient les éléments d'équipement
communs ou d'autres locaux privatifs, ainsi que |'implantation des robinets de purge,
regards y afférents, sans que cette liste soit limitative.

Tous les copropriétaires devront laisser libre accés aux canalisations collectives
traversant leur lot.

9.4 REUNION ET DIVISION DE LOTS - JOUISSANCE PRIVATIVE DE PARTIES COMMUNES

Jusqu’a I'achévement de I'lmmeuble, le Requérant procédera librement aux réunions
et division de lots lui appartenant, sans aucune intervention des acquéreurs ni d'une
Assemblée Générale.

Ces réunion et division pourront entrainer de légeres modifications a I'assiette des
parties privatives et des parties communes.
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DEUXIEME PARTIE : DROITS ET OBLIGATIONS DES COPROPRIETAIRES

10 CONDITIONS D'USAGE DES PARTIES PRIVATIVES ET DES PARTIES
COMMUNES

10.1 GENERALITES

Chaque copropriétaire sera responsable, a I'égard du Syndicat comme de tout autre
copropriétaire des troubles de jouissance et infractions aux dispositions du présent
Réglement de Copropriété dont lui-méme, sa famille, ses préposés, ses clients, ses
fournisseurs, ses locataires ou occupants seront directement ou indirectement les
auteurs, ainsi que des conséquences dommageables résultant de sa faute ou de sa
négligence et de celle de ses préposés, ou par le fait d'une chose ou d'une personne
dont il est légalement responsable.

Tout copropriétaire devra donc imposer le respect desdites prescriptions aux
personnes ci-dessus désignées, sans que, pour autant, soit dégagée sa propre
responsabilité.

Aucune tolérance ne pourra devenir un droit acquis, qu'elle qu'en puisse étre la
durée.

Le non-respect des prescriptions ci-dessus pourra étre assorti de l'obligation de
verser une indemnité au Syndicat, dont le montant et les modalités seront fixées par
I'Assemblée Générale statuant par voie de décision ordinaire.

La responsabilité du Syndicat ou du Syndic ne pourra étre engagée en cas de vol ou
d'action délictueuse commise dans les parties communes ou dans les parties
privatives, chaque copropriétaire ayant |'entiére responsabilité de la surveillance de
ses biens, sauf a justifier d’'une carence du Syndic relative a la mise en sécurité de
I'lmmeuble constituant une faute grave de nature a engager sa responsabilité.

10.2 USAGE DES "PARTIES PRIVATIVES"

10.2.1 Généralités

Chacun des copropriétaires aura le droit de jouir et d'user comme bon lui semblera,
des parties de I'lmmeuble dont il aura 'usage exclusif, a la condition de ne pas nuire
aux droits des autres copropriétaires, le tout conformément a la destination de
I'lmmeuble, telle qu'elle est déterminée par le présent Réglement de Copropriété.

De fagon générale, il ne devra rien étre fait qui puisse porter atteinte a la destination,
compromettre I'harmonie et la solidité de I'lmmeuble, nuire a la sécurité ou a la
tranquillité des occupants.

Toutefois, si les circonstances I'exigent et a condition que I'affectation, la consistance
ou la jouissance des parties privatives comprises dans son lot n'en soient pas altérées
de maniere durable, aucun des copropriétaires ou de leurs ayants droit ne peut faire
obstacle a I'exécution, méme a l'intérieur de ses parties privatives, des travaux
régulierement et expressément décidés par I'Assemblée Générale en vertu des a) et
b) du Il de I'article 24, des f), g) et o) de l'article 25 et de l'article 30 de la loi du 10
juillet 1965 modifiée par la loi du 24 mars 2014.
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Les travaux entrainant un accés aux parties privatives doivent étre notifiés aux
copropriétaires par lettre recommandée avec accusé de réception postée au moins
huit (8) jours avant le début de leur réalisation, sauf impératifs de sécurité ou de
conservation des biens.

En cas de carence de la part d’un copropriétaire ou de son locataire dans |'entretien
des parties privatives, ainsi que d’une fagon générale pour toutes celles dont le défaut
d’entretien peut avoir des incidences a I'égard des parties communes ou des autres
parties privatives ou de |'aspect extérieur de I'lmmeuble, le Syndic pourra y remédier
aux frais du copropriétaire défaillant, a cette carence, aprés mise en demeure par
lettre recommandée avec demande d’avis de réception restée sans effet.

10.2.2 Destination - Occupation

L'Immeuble est destiné a usage principal de d’habitation, de local et de celliers.

10.2.2.1 Appartements

Les appartements ou logements ne pourront étre occupés que bourgeoisement
et/ou affectés a I'exercice d’une profession libérale.

L'exercice d’une profession libérale est admis, a charge pour le copropriétaire ou
I'occupant :

- d'obtenir les autorisations administratives nécessaires le cas échéant, et de
supporter toute charge éventuellement imposée par I’Administration,

- de prendre toutes les précautions nécessaires pour assurer l'isolation phonique de
son local et des installations qui y seraient réalisées, afin de ne pas apporter de géne
particuliére aux occupants des autres appartements.

Seront en outre seules autorisées les professions libérales compatibles avec le
standing de I'lmmeuble et qui ne porteront pas atteinte a la jouissance paisible des
lieux pour les copropriétaires ; en cas de difficulté d’interprétation, la décision sera
prise par le Syndic.

Etant ici précisé que les tantiemes attachés au lot faisant I'objet du changement
d’usage sont susceptibles d’étre modifiés.

En revanche les activités commerciales et cultuelles sont interdites.

Les sieges de sociétés ou les domiciliations pour le Registre du Commerce et des
Sociétés pourront étre établis conformément aux dispositions de I'article 2 de la Loi
n° 84-1149 du 21 décembre 1984, dans les logements a condition que ces Sociétés
n'y emploient pas un personnel dont le nombre serait incompatible avec la
destination de I'lmmeuble et sous réserve des autorisations administratives
nécessaires a demander directement par le copropriétaire intéressé.

Il ne pourra étre exploité ou opéré aucune activité dangereuse ou insalubre ou de
nature a incommoder par le bruit ou les odeurs les autres copropriétaires ou le
voisinage dans les logements. Aucun dép6t de matiéres inflammables, périssables ou
susceptibles de dégager de mauvaises odeurs ne pourra étre fait dans les lots
privatifs.
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La location en meublé des appartements en entier est autorisée. En revanche, la
transformation des appartements en chambres meublées destinées a étre louées a
des personnes distinctes est interdite. Les propriétaires des lots faisant I'objet d’une
location devront faire leur affaire personnelle du respect par leurs locataires des lois
et reglements en la matiere, ainsi que des dispositions du présent Reglement de
Copropriété.

Les copropriétaires, locataires et occupants devront veiller a ce que la sécurité et la
tranquillité de I''mmeuble ne soient, a aucun moment, troublées par leur activité,
leur fait ou celui des personnes de leur famille, de leurs invités, de leurs clients ou
des gens a leur service ou autres commettants.

Par ailleurs, le Requérant se réserve la faculté d’affecter un ou plusieurs lots a usage
d'appartements témoin ou de bureau de vente jusqu’a la vente du dernier lot.

10.2.2.2 Local (Lot n°3002)

Le lot numéro trois mille deux (3002) est a destination de salle de sports.
10.2.2.3 Celliers

Il est strictement interdit d’utiliser les celliers a titre d’habitation ou de les affecter a
cet usage, méme temporairement.

Il est également strictement interdit d’y tenir des réunions de quelque nature qu’il
soit.

Aucun dép6t de matieres inflammables, périssables ou susceptibles de dégager des
mauvaises odeurs ne pourra étre fait dans les lots privatifs.

Les portes d'entrée des celliers ne pourront, méme en ce qui concerne leur peinture,
étre modifiées extérieurement individuellement.

Aucun élevage d’animaux n’est admis dans les celliers.

10.2.3 Utilisation des fenétres - balcons, patios, loggias et terrasses

Les balcons, loggias et terrasses sont des parties communes a l'usage exclusif du
propriétaire du lot auxquels ils sont rattachés.

Les propriétaires qui ont I'usage exclusif de parties communes (balcons, patios, loggias
et/ou terrasses...), auront personnellement la charge du nettoyage ainsi que de
I’entretien courant des revétements de sol de ces parties et, de la réparation des
dégradations qu’ils occasionneraient. Les autres dépenses de réparations et de
réfection constituent des charges communes sauf lorsqu’elles sont dues a la
négligence de leur propriétaire.

Il ne pourra étre étendu de linge aux fenétres, ni sur les balcons, patios, loggias ou les
terrasses de facon ostensible. A cet effet, les séchoirs ne devront pas dépasser la
hauteur des garde-corps. Aucun objet ne devra les encombrer a I'exception de
meubles de jardin. Les «pissettes » ou autres systémes d’évacuation des eaux
pluviales des balcons, loggias et terrasses ne devront en aucun cas étre obstrués.
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Aucun objet ne pourra étre posé sur le bord des fenétres, balcons, patios, loggias et
terrasses. Les vases a fleurs devront étre fixés et reposer sur des dessous étanches,
de nature a conserver l'excédent d’eau pour ne pas détériorer les murs, ni
incommoder les voisins ou passants.

Il est interdit de jeter tous déchets par les fenétres, balcons, patios, loggias ou
terrasses.

On devra se conformer aux reglements de police pour battre ou secouer les tapis et
chiffons de nettoyage.

Il est formellement interdit d’entreposer ou stocker sur les balcons, loggias et
terrasses tous objets, constructions ou installations quelconques. Il ne pourra
également étre installé aucun canisse ou tout autre type d'occultation, a I'exception
du modele éventuellement autorisé par I'Architecte de I'lmmeuble.

Par exception, l'installation de mobilier de jardin sera tolérée a condition que sa
forme, son aspect ou sa couleur ne soit pas de nature a compromettre I'esthétique et
I’harmonie de I'lmmeuble. Aucun objet dont le poids excéderait la limite de charge
des planchers, afin de ne pas compromettre leur solidité ou celle des murs et de ne
pas détériorer ou lézarder les plafonds.

Il sera interdit d’y faire des barbecues a I'exception des barbecues électriques.

Les copropriétaires seront responsables de tous les dommages : fissures, fuites, etc...
provoqués directement ou indirectement par leur fait ou par le fait des
aménagements qu'ils pourraient apporter : plantations, jardins suspendus, etc...

Les copropriétaires intéressés supporteront, en conséquence des utilisations
anormales ci-dessus, tous les frais de remise en état qui seraient nécessaires.

En cas de carence, les travaux pourront étre commandés par le Syndic, a leurs frais.
10.2.4 Libre accés

Pour des raisons de sécurité, dans le but de permettre toute intervention urgente,
chaque occupant d'un logement, en cas d'absence prolongée, devra laisser une clef a
une personne de son choix et devra communiquer au Syndic les coordonnées de
cette personne. Le détenteur des clefs sera autorisé a pénétrer dans le logement en
cas d’urgence. A défaut, le Syndic se réserve le droit de faire ouvrir la porte par un
serrurier aux frais de I'occupant.

Tout copropriétaire possédant un local dans lequel se trouvent des éléments tels que
gaines, trappes, regards, compteurs, canalisations communes, cables électriques ou
téléphoniques, devra en tout temps laisser le libre accés aux entreprises et
administrations spécialisées pour leur vérification, leur entretien, leurs réparations,
le relevage des compteurs ou encore la réalisation de nouveaux branchements.

Les copropriétaires de locaux situés en dernier étage devront, en tant que de besoin,
laisser le libre passage pour I'acces aux combles ou aux terrasses, s'il en existe, ainsi
gu’aux toitures, et ce pour les seuls opérations de controle, d’entretien, de
réparation et de réfection des parties communes.
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10.2.5 Harmonie - Aspect

Les fenétres et fermetures extérieures, bien que constituant des parties privatives, et
également les garde-corps, balustrades, rampes et barres d'appui des balcons, patios,
loggias et terrasses, ne pourront, méme en ce qui concerne leur peinture, étre
modifiés, si ce n'est avec l'autorisation de I'Assemblée Générale statuant aux
conditions ci-apreés fixées.

Aucun aménagement ni aucune décoration ne pourront étre apportés par un
copropriétaire aux balcons, patios, loggias et terrasses qui, extérieurement,
rompraient I'harmonie de I'lmmeuble.

Toutefois, les copropriétaires dont les appartements disposent de balcons, patios,
loggisa ou terrasses pourront, avec autorisation de I'Assemblée Générale, fermer
ceux-ci pour les transformer en vérandas ou jardins d'hiver, mais seulement
postérieurement a l'obtention de I'attestation de non contestation de la conformité
de I'lmmeuble objet des Présentes, et sous la condition toutefois d'en avoir recu les
autorisations de toutes administrations concernées et sous le controle et Ia
surveillance du Syndic et de I'Architecte de I'lmmeuble si besoin en est, et a condition
encore de se conformer pour cette installation a un modéle unique dont le choix sera
effectué par I'Assemblée Générale.

Les copropriétaires souhaitant modifier leurs pare-vues ou installer de nouveaux
part-vues ne pourront le faire qu’apres délivrance de la conformité, et sous réserve
de [l'accord de [I’Assemblée Générale, et de [|‘obtention des autorisations
administratives nécessaires.

En tout état de cause, les copropriétaires devront s’assurer que les pares-vues sont
conformes a la loi en matiere de sécurité des personnes.

La pose des stores et fermetures extérieures est autorisée, sous réserve que la teinte
et le modele soient adoptés par I’Assemblée Générale.

Les portes d'entrée des appartements ne pourront, méme en ce qui concerne leur
peinture étre modifiées individuellement mais seulement au niveau d'une cage
d'escalier toute entiére.

Le tout devra étre entretenu en bon état et aux frais de chacun des copropriétaires,
et notamment les portes donnant accés aux parties privatives, les fenétres et, s'il y a
lieu, volets, persiennes, stores et jalousies.

Aucune enseigne, réclame ou inscription de publicité ne pourra étre apposée a
I'extérieur des parties privatives, notamment sur les fenétres, baies, portes et

fermetures particulieres, sauf ce qui est dit ci-apres.

10.2.6 Plagues professionnelles - Enseignes - Panneaux

a) Toute enseigne ou publicité de caractére professionnel ou commercial est en
principe interdite.

Par dérogation aux dispositions qui précedent, les propriétaires ou occupants
pourront apposer des plaques professionnelles sur la facade de I'lmmeuble, sur les
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portes d'entrée de leurs locaux privatifs, et dans le hall d’entrée, dont
I'emplacement, la forme, les dimensions, la nature et les mentions susceptibles d'y
étre portés seront déterminés par le Syndic.

Par ailleurs, I'apposition d’écriteaux provisoires annoncant la mise en vente ou la
location d’un lot, est autorisée pourvu que lesdits écriteaux provisoires soient d’'une
dimension ne génant pas les voisins.

b) le Requérant aura la possibilité d’apposer sans autorisation particuliere tout
panneaux annoncant la vente ou location des locaux restant lui appartenir dans

I'lmmeuble, sur la fagade et dans les parties communes, sans indemnité.

10.2.7 Modifications intérieures - Travaux

Avant la délivrance de I'attestation de non contestation de la conformité des travaux
aux Permis de Construire, les acquéreurs ou occupants ne devront faire effectuer
aucun travaux pouvant mettre obstacle a la délivrance du certificat de conformité.

Apreés la délivrance de la conformité, chaque copropriétaire pourra modifier, comme
bon lui semblera et a ses frais, la disposition intérieure de son appartement, sous
réserve s'il y a lieu, de 'obtention des autorisations nécessaires délivrées par les
services administratifs ou éventuellement par les organismes préteurs. Il devra en
aviser le Syndic un (1) mois avant le début des travaux par lettre recommandée avec
accusé de réception. Le Syndic pourra exiger que ces travaux soient soumis
préalablement a l'accord de I'Assemblée Générale comme affectant les parties
communes et/ou que ces travaux soient exécutés sous la surveillance de I'architecte
qu’il désignera, dont les honoraires seront a la charge du copropriétaire faisant
exécuter les travaux, et imposer des mesures propres a limiter les troubles de
jouissance qui pourront résulter de I'exécution des travaux.

Il devra prendre toutes les mesures nécessaires pour ne pas nuire a la sécurité du
batiment ; il serait responsable de tous affaissements et dégradations et autres
conséquences qui se produiraient du fait de ces travaux, tant a I'égard de la
copropriété qu'a I'égard, s'il y a lieu, du constructeur du batiment.

Il devra veiller également a respecter les normes acoustiques, thermiques, sécurité
incendie et accessibilité des personnes a mobilité réduite en vigueur et ne pas
diminuer celles de I'lmmeuble initialement livré.

Il devra, le cas échéant, souscrire les assurances prévues par la loi pour ces travaux.

Tous travaux qui affecteraient les parties communes ou l'aspect extérieur de
I'lmmeuble devront étre soumis a I'autorisation de I'Assemblée Générale, statuant
aux conditions ci-apreés fixées.

Appartements - Modifications des revétements de sol

Dans le cas ou l'acquéreur d’un lot postérieurement au jour de son acquisition et
avant ou apres l'achevement des travaux désirerait se réserver la pose des
revétements de sols dur et souple dans tout ou partie des biens a lui vendus, le
Requérant entend attirer expressément son attention sur les points suivants :

. le Requérant garantit a I'acquéreur l'isolation phonique au sens de l'article L
111-11 du Code de la Construction et de I'Habitation.
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. le Requérant précise que I'lmmeuble qui sera édifié répond a la
réglementation applicable en matiere d’isolation acoustique des batiments
d’habitation au sens des arrétés du 28 octobre 1994.

Il est précisé sur ce point que les revétements de sol souples et les revétements de
sols durs avec isolants phoniques participent de facon essentielle au respect de la
réglementation précitée.

Apres I'achévement de I'lmmeuble, le revétement des sols ne pourra étre modifié
gu’apres autorisation du Syndic ayant pris I'avis de 'architecte de la copropriété et
sous la condition expresse que le procédé utilisé et les nouveaux matériaux employés
présentent des caractéristiques d’isolation phonique au moins égales a celles des
procédés et des matériaux d’origine.

En conséquence, tout copropriétaire devra, dans I'hypothése ou il se réserverait la
pose des revétements de sols, ou s’il les modifie, a le faire dans le strict respect de la
réglementation visée ci-dessus et des régles du Réglement de Copropriété, faute de
quoi, il pourrait voir sa responsabilité engagée pour trouble de jouissance par la
copropriété ou certains des copropriétaires.

10.2.8 Sécurité - Salubrité

I. - Il ne pourra étre introduit et conservé dans les locaux privatifs des matiéres
dangereuses, insalubres et malodorantes.

Il. - Les robinets, appareils a effet d'eau et leurs raccordements existant dans les
locaux privatifs, devront étre maintenus en bon état de fonctionnement et réparés
sans délai, afin d'éviter toute déperdition d'eau et autre inconvénients. Il en est de
méme, éventuellement, des éléments privatifs de I'installation éventuelle de
chauffage central.

Les conduits, de quelque nature qu'ils soient, ne pourront étre utilisés que pour
|'usage auquel ils ont été destinés.

Il ne pourra étre jeté dans les canalisations, et notamment dans celles conduisant aux
égouts, des produits ou matieres inflammables ou dangereux.

Il est interdit d'utiliser les tuyaux d'évacuation exposés aux gelées lorsque celles-ci
risquent de se produire.

Les machines a laver le linge ou la vaisselle et les mitigeurs d’eau en général, qui
seraient posés par I'occupant, devront comporter, malgré leur automatisation, tous
dispositifs interdisant la possibilité du mélange d’eau chaude et d’eau froide avant le
robinet de commande thermostatique automatique.

Les machines ou appareils ne comportant pas ces dispositifs de sécurité ne pourront
étre raccordés qu’a la distribution d’eau froide.

lll. - Les appareils de chauffage individuels devront étre conformes a la
réglementation administrative et leur utilisation compatible avec la conception
technique de [I'lmmeuble. L'utilisation d'appareils a combustion lente est
formellement interdite.
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IV. - Les copropriétaires ou occupants devront prendre toutes mesures nécessaires
ou utiles pour éviter la prolifération des insectes nuisibles et des rongeurs. lls devront
en outre se conformer a toutes les directives qui leur seraient données a cet égard
par le Syndic.

10.2.9 Tranquillité

Les copropriétaires devront respecter les termes de la loi n°92-1444 du 31 décembre
1992 et des textes subséquents relatifs a la lutte contre le bruit.

Les copropriétaires et occupants devront veiller a ce que la tranquillité de I'lmmeuble
ne soit a aucun moment troublée par leur fait, de leurs invités, de leurs clients, ou
des gens a leur service.

L'usage de tous appareils audiovisuels etc... est autorisé, sous réserve de
I'observation des réglements de ville et de police, et sous réserve également que le
bruit en résultant ne constitue par une géne anormale pour les voisins.

Tout bruit, tapage nocturne et diurne, de quelque nature que ce soit, susceptible de
troubler la tranquillité des occupants, est formellement interdit, alors méme qu'il
aurait lieu a l'intérieur des appartements et autres locaux.

Il ne pourra étre procédé, a l'intérieur des locaux privatifs, y compris dans les locaux
en sous-sol, a des travaux sur le bois, le métal ou d'autres matériaux et susceptibles
de géner les voisins par les bruits ou les odeurs.

De facon générale, les occupants ne devront en aucun cas causer un trouble de
jouissance diurne ou nocturne par les sens, les trépidations, les odeurs, la chaleur, les
radiations ou toute autre cause, le tout compte tenu de la destination de I'lmmeuble.

Ils devront veiller a I'ordre, la propreté, la salubrité de I'lmmeuble.

Les machines a laver et autres appareils ménagers susceptibles de donner naissance
a des vibrations devront étre posés sur un dispositif empéchant leur transmission.

Les appareils électriques devront étre antiparasités.

Dans toutes les piéces carrelées, les tables et sieges devront étre équipés d'éléments
amortisseurs de bruit.

Les copropriétaires ne pourront posséder aucun animal malfaisant, malodorant,
malpropre ou criard. Les animaux domestiques non bruyants seront tolérés a
condition de ne pas causer de troubles de jouissance aux autres copropriétaires. Tout
élevage d’animaux est interdit.

Toutes dégradations causées du fait de ces animaux seront a la charge des
propriétaires de ceux-ci. En aucun cas, ces animaux ne devront errer, séjourner dans
les espaces communs. Les chiens seront obligatoirement tenus en laisse dans les
espaces communs. Les propriétaires d’animaux devront veiller a ce que ceux-ci ne
causent aucune géne aux autres copropriétaires ou voisins.



95

Aucune vente publique de meubles ou autres objets ne pourra avoir lieu dans
I'Immeuble, méme apres déces, ou par autorisation de justice.

10.2.10Entretien des canalisations d'eau et robinetterie

Afin d’éviter les fuites d’eau et les vibrations dans les canalisations, les robinets et
chasses de W.C. des appartements devront étre maintenus en bon état de
fonctionnement et les réparations exécutées sans retard. Les joints des robinetteries
devront étre remplacés régulierement ; les filtres des lave-linge, lave-vaisselle et
autres appareils ménagers devront étre nettoyés régulierement de facon a éviter les
fuites accidentelles.

Les joints périphériques des baignoires, receveurs de douche et éviers devront étre
vérifiés régulierement et refaits si nécessaire. En cas d’infiltrations, le propriétaire du
local ou elle se produirait, devra réparer les dégats.

Les conduits, de quelque nature qu'ils soient, ne pourront étre utilisés que pour
I'usage auquel ils ont été destinés, ils ne pourront servir a I’évacuation de produits ou
d’objets, usagés ou non, susceptibles de les obstruer. lls devront étre protégés contre
les conséquences du gel, sauf a étre responsable des dommages pouvant étre
occasionnés aux lots et parties communes. Ainsi pendant les gelées, il ne pourra étre
jeté d’eau dans les conduits extérieurs d’évacuation. S’il existe des logements
équipés de robinets de puisage extérieurs les occupants devront veiller a leur vidange
en période de gelée.

10.2.11Electricité

Tous les travaux touchant a I'électricité dans les parties privatives devront étre
exclusivement effectués par un électricien professionnel et étre signalés au Syndic.

10.2.12Entretien des ventilations

Les entrées et sorties d’air ne devront en aucun cas étre obturées et devront étre
régulierement entretenues afin d’éviter les perturbations du fonctionnement du
systeme de ventilation.

10.2.13Responsabilité
Tout copropriétaire restera responsable a I'égard des autres copropriétaires des
conséquences dommageables entrainées par sa faute ou sa négligence et celle d’'un

de ses préposés ou par le fait d’'un bien dont il est Iégalement responsable.

Il sera tenu de s’assurer contre le recours des tiers en ce qui concerne l'incendie, les
explosions et les dégats causés par I'électricité, I'eau et le gaz.

10.2.14Surcharge des planchers

Il ne pourra étre placé ni entreposé aucun objet dont le poids excéderait la limite de
charges des planchers fin de ne pas compromettre leur solidité ou celle des murs et
de ne pas détériorer ou lézarder les plafonds.
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10.2.15Parties communes susceptibles d'étre incluses dans les parties privatives

S’il arrive que certaines parties communes se trouvent incluses a l'intérieur des
parties privatives ou en sont la dépendance directe ou indirecte, ou encore ne sont
accessibles commodément que par elles, les propriétaires de ces parties privatives
seront tenus, sans pouvoir prétendre a une indemnité, de maintenir a leur place ces
choses communes, qui seront considérées comme affectées a titre de servitudes
permanentes au profit de la copropriété, d’en permettre I'acces en cas de nécessité
notamment pour cause de réfection ou d’entretien et de se soumettre aux exigences
des réglements de construction, sécurité, hygiene, etc.

Le présent Article vise notamment la présence de canalisations, gaines, poutres,
soffites, coffrages ou faux plafonds dans certaines parties communes ou privatives,

etc. méme si ceux-ci ne figurent pas sur les plans.

10.2.16Dispositions diverses

A/ - Les copropriétaires devront souffrir I'exécution des réparations, travaux et
opérations d'entretien nécessaires ou utiles aux choses ou parties communes, au
service collectif et aux éléments d'équipements communs, méme ceux qui
desserviraient exclusivement un autre local privatif, quelle qu'en soit la durée et, si
besoin est, livrer acces a leurs locaux aux architectes, entrepreneurs, ouvriers,
chargés de surveiller, conduire ou exécuter ces réparations ou travaux et supporter
sans indemnité I'établissement d'échafaudages en conséquence, notamment pour le
nettoyage des facades, les ramonages des conduits de fumée ou shunts, I'entretien
des gouttieres et tuyaux de descente, etc...

B/ - En tout temps, 'accés des locaux pour vérification d'état pour reconnaitre,
notamment, le bon fonctionnement des canalisations, robinetteries, appareils de
chauffage ou découvrir l'origine des fuites ou infiltrations sera librement consenti au
Syndic de la copropriété et a ses mandataires.

Indépendamment des dispositions de I'Article 10.2.4, ci-dessus, il en sera de méme
chaque fois qu'il sera exécuté des travaux dans un local privatif, pour vérifier que
lesdits travaux ne sont pas de nature a nuire a la sécurité de I'lmmeuble ou aux droits
des autres copropriétaires.

C/ - Les copropriétaires devront souffrir le passage dans leurs parties privatives des
cables, canalisations et conduits qui desserviraient les éléments d'équipement
communs ou d'autres locaux privatifs, ainsi que I'implantation des robinets de purge,
regards, etc... y afférents.

Tout copropriétaire possédant un local dans lequel se trouvent des gaines, trappes,
regards, compteurs, canalisations communes, cables électriques ou téléphoniques,
etc... devra en tout temps laisser le libre acceés aux entreprises et administrations
spécialisées pour leur entretien, leurs réparations, le relevé des compteurs ou encore
la réalisation de nouveaux branchements.

D'une maniere générale, les copropriétaires de locaux sis en dernier étage devront,
en tant que de besoin, laisser le libre passage pour l'accés aux combles ou aux
terrasses, s'il en existe.
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10.3  USAGE DES "PARTIES COMMUNES"

10.3.1 Généralités

Chacun des copropriétaires pourra user librement des parties communes, pour la
jouissance de sa fraction divise, suivant leur destination propre, telle qu'elle résulte
du présent Reglement, a condition de ne pas faire obstacle aux droits des autres
copropriétaires et sous réserve des regles, exceptions et limitations ci-aprés
stipulées.

Pour I'exercice de ce droit, il sera responsable dans les termes de |'Article 10.1 ci-
dessus.

Chacun des copropriétaires devra respecter les réglementations intérieures qui
pourraient étre édictées, pour l'usage de certaines parties communes et le

fonctionnement des services collectifs et des éléments d'équipement commun.

10.3.2 Services collectifs et équipements de I'Immeuble

En fonction de l'organisation du service de I'lmmeuble, il sera installé dans les halls
d'entrées des boites aux lettres, en nombre égal au nombre de locaux d'habitation.

Les copropriétaires ne pourront procéder a des branchements, raccordements sur
réseaux d'électricité, de téléphone, que dans la limite de leur capacité.

L'ensemble des services collectifs et éléments d'équipement commun étant propriété
collective, un copropriétaire ne pourra réclamer de dommages-intéréts en cas d'arrét
permanent pour cause de force majeure ou de suspension momentanée pour des
nécessités d'entretien ou des raisons accidentelles.

Si la suppression d’'un élément d’équipement commun est liée a des impératifs
d’hygiéne, il est nécessaire d’obtenir la majorité absolue de I'article 25 de la loi du 10
juillet 1965 modifié par la loi numéro 2010-788 du 12 juillet 2010. Si la suppression
d’un élément d’équipement commun est due a sa non-utilisation ou au co(t trop
onéreux de son remplacement, il y a lieu de recourir a la double majorité de I'article
26 de ladite loi.

10.3.3 Encombrement

a) Nul ne pourra, méme temporairement, encombrer les parties communes, ni y
déposer quoi que ce soit, ni les utiliser pour son usage personnel, en dehors de leur
destination normale. Les passages, vestibules, escaliers, couloirs, entrées devront
étre laissés libres en tout temps. Notamment les entrées et couloirs ne pourront en
aucun cas servir de garages a bicyclettes, motocyclettes, poussettes ou autres qui,
dans le cas ou des locaux seraient réservés a cet usage, devront y étre garées.
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b) En cas d'encombrement d'une partie commune en contravention avec les
présentes stipulations, le Syndic est fondé a faire enlever I'objet de la contravention,
quarante-huit (48) heures aprés mise en demeure par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception restée sans effet, aux frais du contrevenant et a ses
risques et périls. En cas de nécessité, la procédure ci-dessus sera simplement réduite
a la signification faite par le Syndic au contrevenant, par lettre recommandée, qu'il a
procédé au déplacement de I'objet.

¢) Aucun copropriétaire ne pourra procéder a un travail domestique ou autre dans les
parties communes de I'lmmeuble.

d) Aucun copropriétaire ne pourra constituer dans les parties communes de dépot
d'ordures ménageres ou de déchets quelconques. Il devra déposer ceux-ci aux

endroits prévus a cet effet.

e) Les livraisons de provisions, matiéres sales ou encombrantes devront étre faites le
matin avant dix heures.

10.3.4 Aspect extérieur de I'lmmeuble - Antenne

La conception et I'harmonie générale de I'lmmeuble devront étre respectées sous le
controle du Syndic.

Toute enseigne ou publicité de caractere professionnel ou commercial est en
principe interdite sauf ce qui est stipulé a I'Article 10.2.6.

Le Requérant se réserve la faculté d’installer des panneaux publicitaires dans les
parties communes jusqu'a la vente du dernier lot.

L'Immeuble sera relié au réseau hertzien, et pré-équipé de facon compatible au
raccordement ultérieur au réseau cablé.

Le raccordement sera décidé par I’Assemblée Générale, le cas échéant.

Un contrat cadre de télé service serait alors souscrit par le Syndic, pour le compte de
la copropriété.

Ce contrat s'imposera aux copropriétaires, qui devront le respecter.

Le co(it de cet abonnement sera réparti a parts égales entre tous les propriétaires
d’appartements.

En outre, conformément a l'article R 111-14 du Code de la Construction et de
['Habitation modifié par le décret n°2009-52 du 15 janvier 2009, I'lmmeuble sera
cablé pour pouvoir recevoir la fibre optique.

La maintenance et I'exploitation du cable — propriété de l'opérateur — seront
réalisées suivant les conditions prévues dans le contrat signé par le Syndicat des
Copropriétaires.

L'opérateur dispose de I'usage exclusif du réseau intérieur de la copropriété.

Le Syndicat de Copropriétaire prend a sa charge les assurances couvrant le réseau
intérieur (la colonne), I’énergie nécessaire a son fonctionnement.

Le Syndicat de Copropriétaires autorise I'opérateur commercial du réseau et ses
sous-traitants a accéder librement a toutes les parties communes de I'lmmeuble, afin
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de lui permettre de remplir ses obligations en matiére de maintenance du réseau
intérieur. Il lui communiquera le code ou la clef permettant d’accéder 24 h sur 24 aux
locaux techniques.

En outre, il est ci-aprés littéralement rapporté les dispositions de I'article 18 de la loi
n°® 65-557 du 10 juillet 1965, modifié par la loi n® 2010-788 du 12 juillet 2010, savoir :
« Indépendamment des pouvoirs qui lui sont conférés par d'autres dispositions de la
présente loi ou par une délibération spéciale de I'assemblée générale, le syndic est
chargé, dans les conditions qui seront éventuellement définies par le décret prévu a
I'article 47 ci-dessous :

-

- lorsqu'un réseau de communications électroniques interne a l'immeuble
distribue des services de télévision et si l'installation permet l'acceés aux services
nationaux en clair de télévision par voie hertzienne terrestre en mode numeérique,
d'informer de maniére claire et visible les copropriétaires de cette possibilité et de
fournir les coordonnées du distributeur de services auquel le copropriétaire doit
s'adresser pour bénéficier du "service antenne" numérique, tel que prévu au deuxiéme
alinéa de l'article 34-1 de la loi n° 86-1067 du 30 septembre 1986 relative a la liberté
de communication. A compter de la publication de la loi n° 2007-309 du 5 mars 2007
relative a la modernisation de la diffusion audiovisuelle et a la télévision du futur et
jusqu'au 30 novembre 2011, cette information est fournie dans le relevé de charges
envoyé régulierement par le syndic aux copropriétaires. .../... »

10.3.5 Espaces libres
Les espaces libres, ainsi que leurs aménagements et accessoires, les allées de
desserte et voies de circulation devront étre conservés par les occupants dans un

état de rigoureuse propreté.

10.3.6 Locaux poussettes

Il existe au rez de chaussée de la cage 3A1 un local "poussettes".

Ces locaux sont destinés a stocker en premier lieu les poussettes. Pourront
également y étre stockés, sous réserve de la place disponible, des vélos d'enfants ou
des trottinettes d'enfants, a I'exclusion de tout autre matériel.

Particulierement, il sera interdit de stocker dans les locaux poussettes des vélos
adultes ou/et scooters ou/et motos ou/et caddies.

Les copropriétaires possédant des poussettes qui ne souhaiteraient pas les stocker
dans les locaux destinés a cet usage pourront les stocker dans leurs parties privatives
sans pouvoir les entreposer dans les parties communes (halls, couloirs,
dégagements...) ou sur les balcons et terrasses.

10.3.7 Locaux vélos

Chaque copropriétaire pourra stocker des vélos dans I'un des locaux réservés a cet
usage.

Ainsi, I'lmmeuble dispose de trois (3) locaux dit « vélos ».
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Il ne pourra étre stocké de vélo sur les balcons et/ou terrasses. Il ne pourra pas non
plus étre stocké de vélo dans les parties communes.

Particulierement, il sera interdit de stocker dans les locaux vélos des scooters ou/et
motos ou/et caddies.

10.3.8 Locaux techniques

Il existe dans I'lmmeuble plusieurs locaux techniques. Ces locaux sont communs a
tous les copropriétaires.

Pour des raisons de sécurité, I'accés a ces locaux sera seulement autorisé aux
techniciens devant assurer I'entretien, la réparation et la réfection des ouvrages

situés dans ces locaux ou devant récupérer du matériel entreposé dans ces locaux.

Dans les cas d’urgence seront exceptionnellement autorisés a pénétrer dans lesdits
locaux le personnel du Syndic de copropriété et les membres du Conseil syndical.

10.3.9 Eléments d’équipement situés en toiture

Des gaines et édicules techniques sont situés sur les toitures terrasses non
accessibles partiellement végétalisée.

10.4 DISPOSITIONS DIVERSES

1°/ - De fagon générale, les copropriétaires devront respecter toutes les servitudes
qui grévent, peuvent ou pourront grever I'Immeuble, qu'elles soient d'origine
conventionnelle ou légale, civile ou administrative.

2°/ - Les copropriétaires et occupants de I'lmmeuble devront observer et exécuter les
réglements d'hygiene, de ville, de police, de voirie et en outre, d'une facon générale,
tous les usages d'un immeuble bien tenu.

3°/ - En cas de carence de la part d'un copropriétaire a |'entretien de ses parties
privatives, tout au moins celles visibles de I'extérieur, ainsi que d'une facon générale
pour toutes celles dont le défaut d'entretien peut avoir des incidences a I'égard des
parties communes ou des autres parties privatives ou de l'aspect extérieur de
I'lmmeuble, le Syndic, aprés décision de I'Assemblée Générales, pourra remédier aux
frais du copropriétaire défaillant a cette carence, aprés mise en demeure par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception restée sans effet pendant un délai
de deux (2) mois.

4°/ Chaque copropriétaire sera personnellement responsable des dégradations faites
aux parties communes et, d’'une maniére générale, de toutes les conséquences
dommageables pouvant résulter d’un usage abusif ou d’une utilisation non conforme
a leur destination des parties communes, que ce soit par son fait, par le fait de son
locataire, de son personnel ou des personnes se rendant chez lui.

5°/ L’ensemble des services collectifs et éléments d’équipement communs étant
propriété collective, un copropriétaire ne pourra réclamer de dommages-intéréts en
cas d’arrét permanent, pour cause de force majeure, ou en cas de suspension
momentanée pour des nécessités d’entretien ou des raisons accidentelles.



101

11 CHARGES DE L'IMMEUBLE

11.1  PRINCIPES

Les charges de I'lmmeuble sont ventilées en charges générales et un certain nombre
de charges spéciales.

D’'une fagon générale et sous réserve des régles expresses ci-aprés fixées, la
ventilation des dépenses entre charges générales et charges spéciales, et a l'intérieur
des charges spéciales, la ventilation des frais pour la détermination des comptes
particuliers incombant aux diverses catégories de propriétaires, en application des
régles ci-apres stipulées, pourront étre effectuées forfaitairement par le Syndic apres
consultation, s’il y a lieu, de tous techniciens, sauf aux copropriétaires intéressés,
statuant par voie de décision collective, a décider, si cela est possible, I'installation de
tous compteurs ou appareils de mesure, a leurs frais exclusifs.

C'est ainsi qu'en l'absence de compteurs ou autres appareils de mesurage, il sera
procédé a la ventilation des consommations d'électricité, d'eau... afférentes aux
halls, escaliers, circulations, etc., aux ascenseurs, et d'une facon générale au
fonctionnement des éléments d'équipement communs ou a l'utilisation des parties
communes, forfaitairement sur la base de I'évaluation des consommations
périodiques établies par un technicien, pour une période ou fourniture déterminée,
en fonction de la puissance des installations et de la fréquence et de la durée
théorique du fonctionnement ou de tous autres éléments, le tout sous réserve des
dispositions légales ou réglementaires d'ordre public en vigueur.

11.2  PERIODE TRANSITOIRE - BUREAU DE VENTE - LOGEMENTS TEMOINS

Un ou des bureaux de vente pourront étre aménagés dans les lots non vendus.

Durant toute la période de construction et de vente, les dispositions transitoires
suivantes seront appliquées.

Chacun des lots projetés participera aux charges telles qu’elles sont réparties ci-
aprés, a dater de son achevement ou dés la premiére occupation, si elle est
antérieure.

En tant que de besoin, il est précisé que 'aménagement d’un ou plusieurs logements
témoins et leur occupation temporaire a titre de bureaux de vente ou d’appartement
modele en cours de chantier, ne peut étre considéré comme une prise de possession
entrainant contribution aux charges visées au présent paragraphe, avant les
premieres livraisons dans le batiment concerné.
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11.3  NOTICE EXPLICATIVE

L’article 76 de la loi S.R.U. n® 2000-1208 du 13 décembre 2000 modifiant I'article 10
de la loi du 10 juillet 1965 dispose que « Tout réglement de copropriété publié a
compter du 31 décembre 2002 indique les éléments pris en considération et la
méthode de calcul permettant de fixer les quotes-parts de parties communes et la
répartition des charges » et l'article 5 de la loi du 10 juillet 1965 précise que : "(...) la
quote-part des parties communes afférente a chaque lot est proportionnelle a la
valeur relative de chaque partie privative par rapport a l'ensemble des valeurs
desdites parties, telles que ces valeurs résultent, lors de [|'établissement de la
copropriété, de la consistance, de la superficie et de la situation des lots, sans égard a
leur utilisation".

En conséquence, les éléments pris en compte par le Cabinet TARTACEDE-BOLLAERT,
susnommeé, chargé de déterminer les quotes-parts de parties communes générales
attachées a chacun des lots créés aux Présentes, sont ci-aprés littéralement
rapporté :

"Conformément aux dispositions de I'article 10, deux types de charges ont été définis :
1) les charges d'entretien, de conservation et d'administration des parties communes
d'une part

2) les charges entrainées par les services collectifs et les éléments d'équipement
commun d'autre part.

A - Répartition des charges des parties communes :

° Charges communes générales — Répartition :

Les charges communes générales se calculent suivant les mémes critéres que ceux du
calcul de la répartition des quotes-parts des parties communes générales appliqués a
cet immeuble conformément a I'article 5 comme défini ci-dessus.

B - Répartition des charges entrainées par les services collectifs et les éléments
d'équipement commun :

Il est tenu compte pour ces charges des lots effectivement desservis par I'équipement
commun en fonction de son utilité potentielle.

Suivant le cas par type de charges :
o Charges des ascenseurs :

Les charges ascenseurs sont réparties au prorata de la superficie du lot desservi en
tenant compte de son niveau et de sa nature.

Ascenseur « 3A1 » :

Coefficient de pondération ETAGE

0,1 Rez-de-chaussée
1 ler étage

1,17 2éme étage
1,34 3éme étage

1,51 4éme étage
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1,68 5éme étage
1,82 6eme étage
1,95 7éme étage
2,07 8éme étage
2,18 9éme étage
0,1 Lots du bdtiment 3B

Batterie d’ascenseurs « 3A2 » :

Coefficient de pondération ETAGE

0,1 Rez-de-chaussée
1,17 ler étage

1,34 2éme étage

1,51 3éme étage

1,68 4éme étage

1,82 5éme étage

1,95 6eme étage

2,07 7éme étage

2,18 8éme étage

2,28 9éme étage

2,37 10éme étage

2,45 11éme/12éme étages
0,1 Lots du bétiment 3B

Ascenseur « 3B » :

Coefficient de pondération ETAGE

0 Rez-de-chaussée

1 ler étage

1,17 2éme étage

1,34 3eme/ 4éme /5éme étages

Observation étant ici faite que les lots situés au rez-de-chaussée participent aux
charges ascenseurs de leurs cages car ils peuvent les utiliser pour se rendre aux locaux
communs situés aux sous-sols.

Observation étant ici faite que les lots situés dans le béatiment 3B participent aux
charges ascenseurs 3A1 et 3A2 car ils peuvent les utiliser pour se rendre aux locaux
communs situés aux sous-sols. Leurs coefficients de pondération sont divisés par
deux.

. Charges chauffage

a. Immeubles munis de compteurs :

- Répartition de la consommation de chauffage des parties privatives en fonction des
indications fournies par lesdits compteurs ;

- Répartition du matériel, canalisations principales, frais de maintenance, etc. sur la
base du nombre de tantiémes de charges chauffage affectés a chaque lot intéressé.

b. Immeubles non munis de compteurs :

] au prorata du volume chauffé
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° Charges eau chaude
1°/ Immeubles munis de compteurs :

- Répartition de la consommation d'eau chaude des parties privatives en fonction des
indications fournies par lesdits compteurs ;

- Répartition du matériel, canalisations principales, frais de maintenance, etc. sur la
base du nombre de tantiémes de charges eau chaude affectés a chaque lot intéressé.

2°/ Immeubles non munis de compteurs :

. au prorata de la surface
. affectation du lot (habitation...)

. Charges Eau froide

La distribution d'eau froide constitue un élément d'équipement commun dont la
charge est répartie en fonction du critere "utilité".

1°/ Immeubles munis de compteurs :

- Répartition de la consommation d'eau froide des parties privatives en fonction
des indications fournies par lesdits compteurs ;

- Répartition du matériel, canalisations principales, frais de maintenance, etc.
sur la base du nombre de tantiemes généraux affectés a chaque lot intéressé.

2°/ Immeubles non munis de compteurs :

- Répartition de la consommation d'eau froide selon les tantiémes généraux de
copropriéte."

11.4 CHARGES RELATIVES AUX PARTIES COMMUNES GENERALES

11.4.1 Définition

Les charges générales relatives a la conservation, I'entretien et I'administration des
parties communes générales.

Elles concernent toutes celles qui ne sont pas considérées comme spéciales ou
relatives aux éléments d’équipements communs et services collectifs.

Elles comprennent notamment, sans que cette énonciation soit limitative :

° Les charges de I'AFUL,

° Les taxes, contributions et impots qui ne seront pas recouvrés par voie de réle
émis par I'administration au nom des copropriétaires directement,
. Les primes de I'assurance incendie, de la responsabilité civile, du dégat des

eaux, exception faite des primes de toutes assurances individuelles, contractées par
les copropriétaires,



105

. La rémunération du Syndic et les frais de fonctionnement du Syndicat,
. Les honoraires de |'architecte pour tous travaux sur les parties communes,
. Les dépenses nécessitées par l'entretien, la réfection de tous les locaux

techniques généraux, des éléments immobiliers et équipements affectés a
I'ensemble, des réseaux communs généraux pour la part incombant au Volume
numéro trois (3),

. Les salaires des personnes de service, chargées du gardiennage, s’il en existe,
les cotisations fiscales et sociales afférentes a ces salaires ou rémunérations de
I'lmmeuble,

. Les frais de consommation, d'entretien et de remplacement de l'installation
électrique a usage commun général, la location, la pose et I'entretien des compteurs
et poste EDF a usage collectif ainsi que des locaux techniques ol se trouvent ces
appareils s'il en existe pour la part incombant au Volume numéro trois (3),

° Les frais de consommation d’eau froide, d'entretien et de remplacement des
installations, la location, la pose et I'entretien du compteur de distribution ainsi que
des locaux techniques ou se trouvent ces appareils.

. L'entretien et la réparation des locaux a usage des services communs (wc
commun),

. Les dépenses nécessitées par I'entretien, la réfection et les réparations du gros
ceuvre de I'ascenseur "3A1" et de la batterie d’ascenseurs "3A2",

° Les frais d’entretien, de réparation et de réfection des halls "3A1" et "3A2" et
des digicodes s’il en existe,

. Les dépenses nécessitées par l'entretien, la réfection des fondations dans

I'emprise du Volume numéro trois (3), des aménagements divers extérieurs et des
espaces non construits communs pour la part incombant au Volume numéro trois (3).

Et de facon générale, les dépenses de quelque nature qu’elles soient, afférentes aux

parties communes générales ci-dessus ou consécutives a leur utilisation, ne faisant
pas I'objet d’une répartition particuliére de charges.

11.4.2 Répartition
Les charges générales seront réparties entre les copropriétaires comme il est indiqué
dans le tableau ci-aprés énoncé, suivant la proportion de 10.000/10.000°™* sous la

rubrique "Charges générales".

11.5 CHARGES SPECIALES

11.5.1 Charges communes spéciales aux propriétaires des lots situés dans le
batiment "3A"

11.5.1.1 Définition
Elles comprennent :

. Les dépenses nécessitées par I'entretien, la réfection des murs de facades et
de leurs ornements, du ravalement, de I’étanchéité et des toitures-terrasses.

. L'entretien et la réparation des locaux communs affectés au service du
batiment (local jardin, locaux vélos, local poussettes).

° Les dépenses nécessitées par I'entretien, la réfection et les réparations du gros
ceuvre des balcons, loggias et terrasses.
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° Les salaires des personnes de service, chargées du nettoyage ou de I'entretien
des parties communes, les cotisations fiscales et sociales afférentes a ces salaires ou
rémunérations de I'ensemble immobilier.

° Les dépenses nécessitées par I'entretien, la réfection et les réparations de la
VMC.

. L'entretien et la réfection des canalisations, tuyaux et gaines.

° Les dépenses nécessitées par |'entretien, la réfection du gros ceuvre dont celui

des planchers a I'exclusion du revétement du sol, des murs porteurs, des gros murs
porteurs et de refends, des murs pignons.

La présente énumération est purement énonciative et non limitative.

11.5.1.2 Répartition

Lesdites charges seront réparties entre les copropriétaires comme il est indiqué dans
le tableau ci-aprés suivant la proportion de 10.000/10.000°™ sous la rubrique
"Charges batiment 3A".

11.5.2 Charges communes spéciales aux propriétaires des lots situés dans le
batiment "3B"

11.5.2.1 Définition

Elles comprennent :

° Les dépenses nécessitées par |'entretien, la réfection des murs de facades et
de leurs ornements, du ravalement, de I’étanchéité et des toitures-terrasses.

. L'entretien et la réparation des locaux communs affectés au service du
batiment (local vélos, local encombrants).

. Les dépenses nécessitées par I'entretien, la réfection et les réparations du gros
ceuvre des loggias et terrasses.

. Les salaires des personnes de service, chargées du nettoyage ou de I'entretien

des parties communes, les cotisations fiscales et sociales afférentes a ces salaires ou
rémunérations de I'ensemble immobilier.

. Les dépenses nécessitées par I'entretien, la réfection et les réparations de la
VMC.

. L'entretien et la réfection des canalisations, tuyaux et gaines.

° Les frais d’entretien, de réparation et de réfection du hall "3B", du digicode et
de l'interphone s'il en existe.

. L’entretien des boites aux lettres.

° Les frais d’entretien, de réparation et de réfection des paliers et couloirs de
distribution.

. Les dépenses nécessitées par I'entretien, la réfection et les réparations du gros
ceuvre de I'ascenseur "3B", de I'escalier "3B" et de sa trappe de désenfumage.

. Les dépenses nécessitées par |'entretien, la réfection du gros ceuvre dont celui

des planchers a I'exclusion du revétement du sol, des murs porteurs, des gros murs
porteurs et de refends, des murs pignons.

La présente énumération est purement énonciative et non limitative.
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11.5.2.2 Répartition

Lesdites charges seront réparties entre les copropriétaires comme il est indiqué dans
le tableau ci-aprés suivant la proportion de 10.000/10.000°™* sous la rubrique
"Charges batiment 3B".

11.5.3 Charges communes spéciales aux propriétaires des lots situés dans les cages
3A1" et "3A2" (pour chacune des cages)

11.5.3.1 Définition

Elles comprennent :

. L'entretien et la réparation des locaux communs affectés au service de la cage
s’il en existe.

° L’entretien et les réparations de I'interphone s'il en existe.

. L’entretien des boites aux lettres.

. Les frais d’entretien, de réparation et de réfection des paliers et couloirs de
distribution.

. Les dépenses nécessitées par I'entretien, la réfection et les réparations du gros

ceuvre de I'escalier et de sa trappe de désenfumage.
La présente énumération est purement énonciative et non limitative.

11.5.3.2 Répartition

Lesdites charges seront réparties entre les copropriétaires comme il est indiqué dans
le tableau ci-aprés suivant la proportion de 10.000/10.000°™ sous les rubriques
"Charges cage 3A1" et "Charges cage 3A2".

11.5.4 Charges spéciales aux ascenseurs collectifs

11.5.4.1 Définition
Les charges afférentes aux ascenseurs collectifs comprendront :
) L'entretien, les réparations et méme le remplacement des ascenseurs, de leurs

mécanismes et de tous leurs accessoires, I'entretien et la réparation de leurs cages et
de leurs locaux techniques

) Les frais de fonctionnement de cet appareil, consommation d'électricité,
entretien périodique, s'il y a lieu acquisition ou location de compteurs, etc.

° Les frais du contrat de maintenance éventuel

. Les frais d’assurance particuliers a ce type d’installation

Eventuellement, I'assurance contre les accidents causés par leur fonctionnement, si
la prime y afférente peut étre individualisée.
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11.5.4.2 Répartition

Il sera établi des comptes particuliers des charges ci-dessus définies pour I'ascenseur
qui feront l'objet d'une répartition entre les propriétaires des locaux desservis. Ces
répartitions seront faites conformément aux indications figurant dans les tableaux ci-
aprés suivant la proportion de 10.000/10.000%™* sous les rubriques Charges spéciales
"Ascenseur 3A1", "Batterie d’ascenseurs 3A2" pour la part incombant au Volume
numéro trois (3) et "Ascenseur 3B".

Observation étant ici faite que les lots situés au rez-de-chaussée participent aux
charges ascenseurs de leurs cages car ils peuvent les utiliser pour se rendre aux
locaux communs situés aux sous-sols.

Observation étant ici faite que les lots situés dans le batiment "3B" participent aux
charges ascenseurs 3A1 et 3A2 car ils peuvent les utiliser pour se rendre aux locaux
communs situés aux sous-sols. Leurs coefficients de pondération sont divisés par
deux.

11.5.5 Charges communes aux dépenses relatives au chauffage

11.5.5.1 Définition

Elles comprennent les frais communs relatifs au chauffage seront en tout état de
cause dus par les copropriétaires des locaux desservis par les installations
communes, méme s'ils utilisent un chauffage particulier, s'ils déclarent ne pas vouloir
étre chauffés ou encore s'ils sont temporairement absents au cours d'une campagne
de chauffage.

Aucune exception ne peut étre faite a la contribution des copropriétaires a ces
dépenses dans la mesure ou leur lot est desservi.

Les charges relatives aux services du chauffage collectif comprennent les frais relatifs
au chauffage avec ses appareillages et canalisations jusqu'aux branchements, a
chaque corps de batiment, aux locaux techniques, aux compteurs généraux et
divisionnaires s'il y a lieu, les frais de maintenance...

11.5.5.2 Répartition

Lesdites charges seront réparties entre les copropriétaires comme il est indiqué dans
le tableau ci-aprés suivant la proportion de 10.000/10.000°™* sous la rubrique
Charges spéciales "Chauffage" pour la part incombant au Volume numéro trois (3).

(Nota: Les lots éventuellement non raccordés a la chaufferie ne participeront pas aux
charges de chauffage, le dénominateur des répartitions sera diminué du nombre de

tantiemes attribués aux lots non raccordés).

11.5.6 Charges communes aux dépenses relatives a I’eau chaude

11.5.6.1 Définition

Elles comprennent :
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Les frais d’eau chaude comprennent le prix de I'eau chaude consommée par les

copropriétaires.

Aucune exception ne peut étre faite a la contribution des copropriétaires a ces
dépenses dans la mesure ou leur lot est desservi.

N

Les frais relatifs a l'installation générale de production et de distribution d’eau
chaude avec ses appareillages et canalisations jusqu'aux branchements, a chaque
corps de batiment, aux locaux techniques, aux compteurs généraux et divisionnaires
s'il y a lieu, les frais de maintenance...

Le contrat souscrit par le maitre d’ouvrage devra étre repris par la copropriété.

11.5.6.2 Répartition

Les charges seront réparties entre les copropriétaires comme il est indiqué dans le
tableau ci-aprés suivant la proportion de 10.000/10.000°™ sous la rubrique Charges
spéciales "eau chaude" pour la part incombant au Volume numéro trois (3).

11.6 TABLEAU DE REPARTITION DES CHARGES

Charges

Pour la part incombant au volume n°3

Lots Batiments S Ascenseur Ascenseurs
Générales
3n . 3n1 3n2 3B sy | Batterie Chauffage | Eau chaude
3A2

3001 27 30 - 81 - - 7 - 33 35
3002 72 80 - 211 - - 16 - 93 85
3003 135 150 - 398 - - 299 - 158 154
3004 120 133 - 352 - - 262 - 139 135
3005 98 109 - 288 - - 216 - 114 111
3006 115 128 - 338 - - 278 - 126 122
3007 141 156 - 414 - - 348 - 157 153
3008 99 110 - 293 - - 247 - 112 109
3009 103 114 - 303 - - 254 - 115 111
3010 120 134 - 354 - - 318 - 126 122
3011 148 164 - 436 - - 399 - 157 153
3012 104 116 - 307 - - 283 - 112 109
3013 108 120 - 318 - - 290 - 115 111
3014 124 137 - 364 - - 358 - 126 122
3015 151 168 - 444 - - 449 - 157 153
3016 107 119 - 316 - - 319 - 112 109
3017 111 123 - 327 - - 327 - 115 111
3018 127 141 - 374 - - 399 - 126 122
3019 155 172 - 456 - - 500 - 157 153
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Charges

. Pour la part incombant au volume n°3

Lots . Batiments R Ascenseur Ascenseurs
Genérales 3B Batterie | Chauffage | Eau chaude
3A 3B 3A1 3A2 3A1 3A2

3020 110 122 - 324 - - 355 - 112 109
3021 114 127 - 335 - - 364 - 115 111
3022 129 143 - 380 - - 432 - 126 122
3023 157 175 - 463 - - 541 - 157 153
3024 112 125 - 330 - - 384 - 112 109
3025 116 129 - 341 - - 394 - 115 111
3026 162 180 - 477 - - 585 - 159 154
3027 162 180 - 477 - - 616 - 146 153
3028 162 180 - 476 - - 647 - 146 153
3029 4 5 - 13 - - 3 - 0 0
3030 2 2 - 5 - - 1 - 0 0
3031 2 2 - 5 - - 1 - 0 0
3032 105 117 - - 187 - - 126 117 114
3033 95 105 - - 169 - - 111 103 100
3034 125 138 - - 222 - - 149 139 135
3035 105 117 - - 188 - - 126 117 114
3036 110 122 - - 196 - - 145 117 114
3037 99 110 - - 177 - - 127 103 100
3038 131 145 - - 233 - - 171 139 135
3039 110 123 - - 197 - - 145 117 114
3040 113 126 - - 202 - - 163 117 114
3041 102 113 - - 182 - - 144 103 100
3042 134 149 - - 239 - - 193 139 135
3043 114 126 - - 203 - - 163 117 114
3044 116 129 - - 207 - - 182 117 114
3045 105 116 - - 187 - - 160 103 100
3046 140 155 - - 250 - - 218 141 137
3047 117 130 - - 209 - - 181 117 114
3048 118 131 - - 211 - - 197 117 114
3049 106 118 - - 190 - - 173 103 100
3050 142 158 - - 254 - - 236 141 137
3051 119 132 - - 213 - - 197 117 114
3052 112 125 - - 201 - - 198 111 107
3053 92 102 - - 164 - - 157 87 85
3054 145 161 - - 258 - - 253 141 137
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Charges

. Pour la part incombant au volume n°3

Lots . Batiments S Ascenseur Ascenseurs
Générales 3B Batterie | Chauffage | Eau chaude
3A 3B 3A1 3A2 3A1 3A2
3055 138 153 - - 245 - - 241 134 131
3056 109 121 - - 194 - - 211 103 107
3057 108 120 - - 192 - - 207 101 105
3058 141 157 - - 252 - - 271 132 138
3059 133 148 - - 238 - - 256 125 131
3060 110 122 - - 196 - - 222 103 107
3061 108 120 - - 193 - - 218 101 105
3062 143 158 - - 254 - - 285 132 138
3063 134 149 - - 240 - - 270 125 131
3064 111 123 - - 198 - - 232 103 107
3065 109 121 - - 195 - - 228 101 105
3066 144 160 - - 256 - - 298 132 138
3067 136 151 - - 242 - - 282 125 131
3068 112 124 - - 199 - - 241 102 107
3069 110 122 - - 196 - - 236 100 105
3070 145 161 - - 258 - - 309 132 138
3071 136 151 - - 243 - - 293 125 130
3072 195 216 - - 347 - - 411 169 177
3073 212 235 - - 378 - - 444 183 194
3074 209 233 - - 372 - - 439 181 189
3075 209 233 - - 373 - - 439 181 190
3076 59 - 591 - - - 7 3 71 69
3077 58 - 585 - - - 7 3 71 68
3078 104 - 1040 - - 1076 12 6 115 124
3079 103 - 1035 - - 1072 12 6 115 124
3080 109 - 1093 - - 1259 12 6 115 124
3081 108 - 1088 - - 1255 12 6 115 124
3082 172 - 1723 - - 1975 17 8 159 170
3083 112 - 1124 - - 1401 13 6 130 121
3084 171 - 1721 - - 1962 16 8 158 169
Tx 10000 | 10000 | 10000 | 10000 | 10000 10000 10000 | 10000 10000 10000
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12 REGLEMENT DES CHARGES - PROVISIONS - GARANTIES - RECOUVREMENT
DES FONDS - EQUILIBRE FINANCIER DU SYNDICAT

12.1  PROVISIONS
Les copropriétaires verseront au Syndic, savoir :
1°) L'avance de trésorerie permanente prévue au présent Réglement de Copropriété ;

2°) Au début de chaque exercice, une provision qui, sous réserve des stipulations du
présent Reglement de Copropriété, ou a défaut, des décisions de I’Assemblée
Générale, ne peut excéder soit le quart du budget prévisionnel voté pour I'exercice
considéré, soit la moitié de ce budget si le Reglement de Copropriété ne prévoit pas
le versement d’une avance de trésorerie permanente ;

3°) En cours d’exercice, soit une somme correspondant au remboursement des
dépenses régulierement engagées et effectivement acquittées, soit des provisions
trimestrielles qui ne peuvent excéder chacune le quart du budget prévisionnel pour
I’exercice considéré ;

4°) Des provisions spéciales destinées a permettre I'exécution de décisions de
I’Assemblée Générale, comme celles de procéder a la réalisation des travaux prévus
aux chapitres Ill et IV de la loi du 10 juillet 1965, dans les conditions fixées par
décisions de ladite Assemblée ;

5°) Des provisions spéciales éventuellement décidées par I’Assemblée Générale en
application de I'article 18 de la loi du 10 juillet 1965 modifié en vue de faire face aux
travaux d’entretien ou de conservation des parties communes et des éléments
d’équipement commun susceptibles d’étre nécessaires dans les trois (3) années a
échoir et non encore décidés.

L'Assemblée Générale décide, s’il y a lieu, du mode de placement des fonds ainsi
recueillis.

D’autre part, le Syndic pourra, en cas de réalisation d’urgence de travaux nécessaires
a la sauvegarde de I'Ilmmeuble, demander le versement d’une provision spéciale
égale au tiers du montant du devis estimatif des travaux, sans délibération préalable
de I’Assemblée Générale mais aprés avoir pris I'avis du Conseil Syndical.

12.2 INTERETS DE RETARD

Les versements devront étre effectués dans le mois de la demande qui en sera faite.
Les sommes dues au titre du précédent Article portent intérét au profit du Syndicat.
Cet intérét, fixé au taux légal en matiére civile, est di a compter de la mise en
demeure adressée par le Syndic au copropriétaire défaillant.
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12.3 RECOUVREMENT DES FONDS — SURETES

A défaut de versement a sa date d'exigibilité d'une provision prévue a I'article 14-1
de la loi du 10 juillet 1965, les autres provisions prévues au méme article et non
encore échues deviennent immédiatement exigibles aprés mise en demeure par
lettre recommandée avec demande d'avis de réception restée infructueuse pendant
plus de trente (30) jours a compter du lendemain de la premiere présentation de la
lettre au domicile de son destinataire.

Les frais nécessaires exposés par le Syndicat, a compter de la mise en demeure, pour
le recouvrement d’une créance justifiée a l'encontre d’un copropriétaire, sont
imputables a ce seul copropriétaire.

Les créances de toute nature du Syndicat a I'encontre de chaque copropriétaire sont,
qu'il s’agisse de provision ou de paiement définitif, garanties par les slretés prévues
a l'article 19 de la loi du 10 juillet 1965. En outre, l'obligation de participer aux
charges et aux travaux mentionnés aux articles 10 et 30 de la loi du 10 juillet 1965 est
garantie, conformément aux dispositions de l'article 19-1 de la loi précitée, par le
priviléege immobilier spécial prévu par l'article 2374 du Code Civil.

12.4  INDIVISIBILITE DES OBLIGATIONS DES COPROPRIETAIRES

Les obligations de chaque copropriétaire sont indivisibles a I'égard du Syndicat,
lequel, en conséquence, pourra exiger leur entiére exécution de n'importe lequel des
héritiers ou représentants.

En cas d'indivision ou de démembrement de la propriété d'un lot, les indivisaires
d'une part et les nu-propriétaires et usufruitiers d'autre part, seront tenus
solidairement de |'entier paiement des charges afférentes au lot considéré.

Aucun copropriétaire ne pourra se décharger de sa contribution aux charges
communes, ou la diminuer, par I'abandon aux autres, en totalité ou en partie, de ses
droits divis et indivis.

12.5 AGGRAVATIONS DES CHARGES

Les copropriétaires qui aggraveraient les charges communes par leur fait, celui de
leurs ayants droit, locataires, occupants ou préposés, supporteront seuls les frais ou
dépenses supplémentaires qui seraient ainsi occasionnés.

12.6  REPRISES DES VESTIGES

En cas de réparation ou de reconstitution d’'un élément d’équipement, la valeur de
reprise ou le produit de la vente des vieux matériaux ou vestiges bénéficiera aux
seuls copropriétaires qui auront a supporter les frais des travaux.

12.7 EQUILIBRE FINANCIER DU SYNDICAT

Si I'équilibre financier du Syndicat des copropriétaires est gravement compromis ou
si le Syndicat est dans l'impossibilité de pourvoir a la conservation de I'lmmeuble, le
Président du Tribunal de Grande Instance, statuant comme en matiére de référé ou
sur requéte, peut désigner un administrateur provisoire du Syndicat, dans les
conditions des articles 29-1 a 29-4 de la loi du 10 juillet 1965 et des articles 62-1 a 62-
14 du décret du 17 mars 1967, pour prendre les mesures nécessaires au
rétablissement de la copropriété.
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Le juge statuant comme en matiere de référé ou sur requéte ne peut étre saisi a
cette fin que par des copropriétaires représentant ensemble quinze pour cent (15 %)
au moins des voix du Syndicat, par le Syndic, par le maire de la commune du lieu de
situation de I'lmmeuble, par le président de I'Etablissement Public de Coopération
Intercommunale compétent en matiere d’habitat, par le représentant de I'Etat dans
le département, par le Procureur de la République ou, si le Syndicat a fait I'objet de la
procédure prévue aux articles 29-1-A et 29-1-B de la loi du 10 juillet 1965, par le
mandataire ad hoc.

Le juge charge l'administrateur provisoire de prendre les mesures nécessaires au
rétablissement du fonctionnement normal de la copropriété. A cette fin, il lui confie
tous les pouvoirs du Syndic, dont le mandat cesse de plein droit sans indemnité et
tout ou partie des pouvoirs de I'Assemblée Générale (a I'exception de ceux prévus
aux a et b de I'article 26 de la loi du 10 juillet 1965) et du Conseil Syndical. Le Conseil
Syndical et I'Assemblée Générale, convoqués et présidés par |'administrateur
provisoire, continuent a exercer ceux des autres pouvoirs qui ne seraient pas compris
dans la mission de I'administrateur provisoire. L'administrateur provisoire exécute
personnellement la mission qui lui est confiée. Il peut toutefois, lorsque le bon
déroulement de la mission le requiert, se faire assister par un tiers désigné par le juge
sur sa proposition et rétribué sur sa rémunération. Dans tous les cas, le Syndic en
place ne peut étre désigné au titre d'administrateur provisoire de la copropriété.

La décision désignant I'administrateur provisoire fixe la durée de sa mission, qui ne
peut étre inférieure a douze (12) mois. Si aucun rapport mentionné a I'article 29-1-B
n’a été établi au cours de I'année précédente, I'administrateur rend, au plus tard a
I'issue des six (6) premiers mois de sa mission, un rapport intermédiaire présentant
les mesures a adopter pour redresser la situation financiere du Syndicat. Le juge
peut, a tout moment, modifier la mission de I'administrateur provisoire, la prolonger
ou y mettre fin a la demande de ce dernier, méme si celui-ci n’a été désigné que pour
convoquer I'Assemblée Générale en vue de désigner un Syndic, d'un ou plusieurs
copropriétaires, du représentant de I'Etat dans le département, du maire de la
commune du lieu de situation de I'lmmeuble, du président de I'Etablissement Public
de Coopération Intercommunale compétent en matiere d’habitat, du Procureur de la
République ou d'office.

Un administrateur provisoire peut également étre nommé pour liquider les dettes
d'un Syndicat en cas d'expropriation ou de dissolution du Syndicat. La personnalité
morale du Syndicat exproprié ou dissous subsiste pour les besoins de la liquidation
des dettes jusqu'a ce que le juge mette fin a la mission de I'administrateur provisoire.
Pour les besoins de liquidation des dettes, les dispositions de la présente section sont
applicables dans des conditions précisées par décret en Conseil d'Etat.
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13 MUTATIONS DE PROPRIETE ET DE JOUISSANCE — CONSTITUTION DE DROITS
REELS

13.1 OPPOSABILITE DU REGLEMENT AUX TIERS

13.1.1 Opposabilité du Réglement de Copropriété et de ses modificatifs

Le présent Reglement de Copropriété ainsi que les modifications qui pourraient y
étre apportées, seront, a compter de leur publication au fichier immobilier,
opposables aux ayants-cause a titre particulier des copropriétaires.

Quand bien méme le présent Réglement et ses éventuels modificatifs n'auraient pas
été publiés, ils seraient néanmoins opposables audits ayants-cause, qui, apres en
avoir eu connaissance, auraient adhéré aux obligations en résultant.

Les dispositions ci-dessus rapportées s'appliquent également a I'Etat Descriptif de
Division et a ses modificatifs.

13.1.2 Communication du Reéglement de Copropriété et de I’Etat Descriptif de
Division

13.1.2.1 Documents publiés

Le Reglement de Copropriété et ses modificatifs qui auront été effectivement publiés
a I'époque ol sera dressé un acte conventionnel réalisant ou constatant le transfert
de propriété d'un lot ou d'une fraction de lot devront étre, préalablement a la
régularisation de I'acte, portés a la connaissance du nouveau propriétaire ou du
nouveau titulaire des droits cédés. Mention expresse devra en étre portée a l'acte. Le
tout a peine d'engager, le cas échéant, la responsabilité du disposant envers le
nouveau propriétaire ou le cessionnaire.

13.1.2.2 Documents non encore publiés

Les prescriptions qui figurent a I'Article précédent devront étre suivies a |'égard du
Reglement de Copropriété et de ses modificatifs qui n’auront pas encore été publiés
au moment ou sera dressé un acte conventionnel réalisant ou constatant le transfert
de propriété d'un lot ou d'une fraction de lot. En outre, le disposant devra exiger du
nouveau propriétaire ou du cessionnaire qu'il adhére, aux termes de l'acte, aux
obligations susceptibles de résulter des documents non encore publiés. Le tout a
peine d'engager, le cas échéant, la responsabilité du disposant vis-a-vis du Syndicat.

Les dispositions contenues dans les deux (2) Articles précédents s'appliquent a I'Etat
Descriptif de Division et a ses modificatifs.

13.2 MUTATIONS DE PROPRIETE

13.2.1 Contribution aux charges

13.2.1.1 Mutation a titre onéreux

Le nouveau copropriétaire sera tenu, vis-a-vis du Syndicat, au paiement de toutes
sommes mises en recouvrement postérieurement a la notification, faite au Syndic, de
la mutation intervenue.
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Le précédent copropriétaire restera tenu de répondre a tous appels de fonds
antérieurs a cette notification, fit-ce pour le financement de travaux futurs, et de
régler toutes autres sommes mises en recouvrement antérieurement a ladite
notification.

Il ne pourra exiger la restitution, méme partielle, des sommes par lui versées a titre
d'avances ou de provisions.

Les conventions ou accords intervenus entre |'ancien et le nouveau copropriétaire a
I'occasion du transfert de propriété du lot pour la prise en charge des dépenses de
copropriété ne seront en aucun cas opposables au Syndicat.

13.2.1.2 Mutation par décés

En cas de mutation par déces, les héritiers et ayants droit devront justifier au Syndic,
dans les deux (2) mois du déces, de leurs qualités héréditaires par une lettre du
notaire chargé de régler la succession.

Les obligations de chaque copropriétaire étant indivisibles a I'égard du Syndicat,
celui-ci pourra exiger leur entiere exécution de n'importe lequel des héritiers ou
représentants. Si l'indivision vient a cesser par suite d'un acte de partage, d'une
cession ou licitation entre héritiers, le Syndic devra en étre informé dans le mois de
cet événement par une lettre du rédacteur de l'acte contenant les nom, prénoms,
profession et domicile du nouveau copropriétaire, la date de la mutation et celle de
I'entrée en jouissance.

En cas de mutation résultant d'un legs particulier, les dispositions ci-dessus sont
applicables. Le |égataire restera tenu solidairement avec les héritiers des sommes
afférentes au lot cédé, dues a quelque titre que ce soit au jour de la mutation.

13.2.1.3 Mutation a titre onéreux ou a titre gratuit. — Frais de mutation dus au
Syndic

Tout copropriétaire sera tenu de régler au moment de la signature de tout acte
authentique de mutation, les frais et honoraires dus au Syndic qui auront été votés
lors de I'Assemblée Générale.

13.2.2 Formalités

13.2.2.1 Information des parties

En vue de l'information des parties, le Syndic sera requis de délivrer un état daté
indiquant :

- Dans la premiéere partie, d’'une maniére méme approximative et sous réserve de
I"'apurement des comptes, les sommes pouvant rester dues, pour le lot considéré, au
Syndicat par le copropriétaire cédant, au titre :

. Des provisions exigibles du budget prévisionnel ;

. Des provisions exigibles des dépenses non comprises dans le budget
prévisionnel ;

. Des charges impayées sur les exercices antérieurs ;

° Des sommes mentionnées aux articles 26-6 et 33 de la loi du 10 juillet 1965 ;

. Des avances exigibles.
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Ces indications sont communiquées par le Syndic au notaire ou au propriétaire
cédant, a charge pour eux de les porter a la connaissance, le cas échéant, des
créanciers inscrits.

- Dans la deuxieme partie, d’'une maniere méme approximative et sous réserve de
I"apurement des comptes, les sommes dont le Syndicat pourrait étre débiteur, pour
le lot considéré, a I'égard du copropriétaire cédant, au titre :

. Des avances mentionnées a l'article 45-1 du décret du 17 mars 1967 ;

. Des provisions du budget prévisionnel pour les périodes postérieures a la
période en cours et rendues exigibles en raison de la déchéance du terme prévu par
I"article 19-2 de la loi du 10 juillet 1965 ;

- Dans la troisieme partie, le Syndic indique les sommes qui devraient incomber au
nouveau propriétaire, pour le lot considéré, au titre :

. De la reconstitution des avances mentionnées a |'article 45-1 du décret du 17
mars 1967 et ce d’'une maniére méme approximative ;

. Des provisions non encore exigibles du budget prévisionnel ;

. Des provisions non encore exigibles dans les dépenses non comprises dans le

budget prévisionnel.

Dans une annexe a la troisieme partie de I'état daté, le Syndic indique la somme
correspondant, pour les deux (2) exercices précédents, a la quote-part afférente au
lot considéré dans le budget prévisionnel et dans le total des dépenses hors budget
prévisionnel. Il mentionne, s’il y a lieu, I'objet et I'état des procédures en cours dans
lesquelles le Syndicat est partie.

13.2.2.2 Droit d'opposition au paiement du prix

Lors de la mutation a titre onéreux d'un lot, et si le vendeur n'a pas présenté au
notaire un certificat du Syndic ayant moins d'un mois de date, attestant qu'il est libre
de toute obligation a I'égard du Syndicat, avis de la mutation doit étre donné au
Syndic de I'lmmeuble, par lettre recommandée avec avis de réception dans un délai
de quinze (15) jours a compter de la date du transfert de propriété. Avant |'expiration
d’un délai de quinze (15) jours a compter de la réception de cet avis, le Syndic peut
former, au domicile élu, par acte extrajudiciaire, opposition au versement des fonds
dans la limite ci-apres pour obtenir le paiement des sommes restant dues par I'ancien
propriétaire.

Cette opposition contient élection de domicile dans le ressort du Tribunal de Grande
Instance de la situation de I'lmmeuble et, a peine de nullité, énonce le montant et les
causes de la créance.

Le notaire libére les fonds dés |'accord entre le Syndic et le vendeur sur les sommes
restant dues. A défaut d'accord, dans un délai de trois (3) mois aprés la constitution
par le Syndic de I'opposition réguliére, il verse les sommes retenues au Syndicat, sauf
contestation de I'opposition devant les tribunaux par une des parties.

Les effets de I'opposition sont limités au montant ainsi énoncé.
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Tout paiement ou transfert amiable ou judiciaire du prix opéré en violation des
dispositions de I'alinéa précédent est inopposable au Syndic ayant régulierement fait
opposition. L'opposition réguliere vaut au profit du Syndicat mise en ceuvre du
privilege immobilier spécial prévu par I'article 2374 du Code Civil.

Pour l'application des dispositions qui précedent, il n'est tenu compte que des
créances du Syndicat effectivement liquides et exigibles a la date de la mutation.

Lorsque le Syndic s’est opposé, dans les conditions prévues ci-dessus, au paiement du
prix de vente d’un lot ou d’une fraction de lot, pour une créance inférieure au
montant de ce prix, les effets de I'opposition sont limités au montant des sommes
restant dues au syndicat par I'ancien propriétaire.

13.2.3 Notification des mutations

En cas de mutation par décés, les héritiers et ayants droit devront, dans les deux (2)
mois du déces, justifier au Syndic de leur qualité héréditaire dans les conditions
prévues a I'Article 13.2.1.2 ci-dessus. En cas de cessation de l'indivision, le Syndic
devra en étre informé dans le mois de cet événement selon les modalités fixées au
méme Article.

13.2.4 Election de domicile

Tout transfert de propriété d'un lot ou d'une fraction de lot, toute constitution sur
ces derniers d'un droit d'usufruit, de nue-propriété, d'usage ou d'habitation, tout
transfert de I'un de ces droits doit étre notifié sans délai, au Syndic, soit par les
parties, soit par le notaire qui établit I'acte, soit par I'avocat qui a obtenu la décision
judiciaire, acte ou décision qui, suivant le cas, réalise, atteste, constate ce transfert
ou cette constitution.

Cette notification comporte la désignation du lot ou de la fraction de lot intéressé,
ainsi que l'indication des nom, prénoms, domicile réel ou élu de I'acquéreur ou du
titulaire de droit et, le cas échéant, du mandataire commun prévu a |'article 23 alinéa
2 delaloi du 10 juillet 1965.

Le notaire ou, selon le cas, I'une des personnes mentionnées au dernier alinéa de
I'article 5-1 du décret du 17 mars 1967, informe les créanciers inscrits de I'opposition
formée par le Syndic et, sur leur demande, leur en adresse copie.

Tout nouveau copropriétaire ou titulaire d'un droit d'usufruit ou de nue-propriété sur
un lot ou une fraction de lot doit notifier au syndic son domicile réel ou élu en
France, faute de quoi ce domicile sera considéré de plein droit comme étant élu dans
I'lmmeuble.

13.3  INDIVISION - USUFRUIT

13.3.1 Indivision

En cas d'indivision de la propriété d'un lot, les indivisaires devront se faire
représenter aupres du Syndic et aux Assemblées Générales par un mandataire
commun qui sera, a défaut d'accord, désigné par le Président du Tribunal de Grande
Instance, a la requéte de I'un d'entre eux ou du Syndic.
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13.3.2 Usufruit

En cas de démembrement de la propriété d'un lot, les nu-propriétaires et les
usufruitiers seront solidairement responsables vis-a-vis du Syndicat du paiement des
charges afférentes audit lot.

Les intéressés devront se faire représenter aupres du Syndic et aux Assemblées
Générales par l'un d'eux ou un mandataire commun qui, a défaut d'accord, sera
désigné comme il est dit a I'Article ci-dessus.

Jusqu'a cette désignation, l'usufruitier représentera valablement le nu-propriétaire,
sauf en ce qui concerne les décisions visées a l'article 26 de la loi du 10 juillet 1965.

13.3.3 Notification

Pour la notification de la constitution d'un droit d'usufruit, de nue-propriété, d'usage
ou d'habitation sur un lot, il sera fait application de I'Article 13.2.3 ci-dessus.

13.4 HYPOTHEQUES

Tout copropriétaire qui voudra contracter un emprunt garanti par une hypothéque
constituée sur son lot devra donner connaissance a son créancier des dispositions
des Articles 18.5 et 18.6 du présent Reglement. Il devra obtenir dudit créancier qu'il
accepte, en cas de sinistre, que l'indemnité d'assurance ou la part de cette indemnité
pouvant revenir a I'emprunteur, soit versée directement entre les mains du Syndic,
assisté dans les conditions prévues a I'Article 18.5, et qu'il renonce par conséquent
au bénéfice des dispositions de I'article L 121-13 du Code des Assurances.

Il sera en outre tenu d'obtenir de son créancier qu'il se soumette d'avance, pour le
cas de reconstruction de I'lmmeuble, aux décisions de |'Assemblée Générale et aux
dispositions du présent Reglement.

Il ne sera dérogé a ces regles qu'en cas d'emprunt contracté auprés des organismes
de crédit dont la législation spéciale ou les statuts s'opposeraient a leur application.

13.5 LOCATIONS
13.5.1 Location
Le copropriétaire qui consentira la location de son lot devra donner connaissance au
locataire des dispositions du présent Reglement, notamment celles relatives a la
destination de I'lmmeuble et des lieux loués et I'obliger dans le bail a exécuter les
prescriptions de ce Reéglement. A défaut de bail écrit, I'engagement du locataire

devra étre constaté par lettre séparée signée par lui.

13.5.2 Information du Syndic

Le copropriétaire devra prévenir le Syndic, par lettre recommandée, de la location
consentie, en précisant le nom du locataire, le montant du loyer et son mode de
paiement, pour permettre au Syndic d'exercer, éventuellement, le privilege mobilier
prévu par l'article 19 de la loi du 10 juillet 1965. Il devra en outre justifier de
I'engagement souscrit par le locataire en vertu de I'Article précédent par la
production d'une copie certifiée du bail ou de I'acte séparé signé par le preneur.
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13.5.3 Responsabilité du copropriétaire bailleur

Le copropriétaire bailleur restera solidairement responsable du fait ou de la faute de
ses locataires ou sous-locataires. || demeurera seul redevable de la quote-part
afférente a son lot dans les charges définies au présent Réglement comme s'il
occupait lui-méme les locaux loués.

13.5.4 Champs d’application

Les dispositions qui précedent sont applicables aux autorisations d'occuper qui ne
constitueraient pas des locations.

13.6 MODIFICATION DES LOTS

13.6.1 Madification de la disposition intérieure des locaux

a) Jusqu’a délivrance de I’attestation de non contestation de la conformité des
travaux aux Permis de Construire, le maitre de I'ouvrage procédera librement a la
division du ou des lots lui appartenant ou a la réunion desdits lots, ainsi que des
droits et charges y attachés, sans aucune intervention des acquéreurs.

Il garde en conséquence la possibilité, sous réserve d’obtenir en tant que de besoin
les autorisations administratives nécessaires, de modifier seul les plans
correspondants ainsi que d’apporter les modifications corrélatives a I'Etat Descriptif
de Division, au Reglement de Copropriété et a I'état de répartition des charges
générales et particuliéres. Toutefois, il est ici précisé que les dispositions du présent
alinéa ne pourront pas avoir pour effet de permettre de porter atteinte a la
destination de I'lmmeuble, ni de déroger aux conventions stipulées dans tous actes
de mutation consentis par le maitre de |'ouvrage.

b) Apres délivrance de I'attestation de non contestation de la conformité des travaux
aux Permis de Construire, chaque copropriétaire pourra, sans le concours ni
I'intervention des autres copropriétaires, mais apres avoir au préalable averti par
écrit le Syndic et sous réserve, s'il y a lieu, des autorisations nécessaires des services
administratifs ou des organismes préteurs, diviser son lot en autant de lots qu'il
voudra et par la suite réunir ou encore subdiviser lesdits lots.

Sous les mémes conditions et réserves, le propriétaire de plusieurs lots pourra en
modifier la composition, les réunir en un lot unique ou les subdiviser.

Les copropriétaires pourront également échanger entre eux ou céder des éléments
détachés de leurs lots.

En conséquence, les copropriétaires intéressés auront la faculté de modifier les
quotes-parts de parties communes et des charges de toute nature afférentes aux lots
intéressés par la modification, a condition, bien entendu, que le total reste inchangé.
Toutefois, en cas d'aliénation séparée d'une ou plusieurs fractions d'un lot la
répartition des charges entre ses fractions sera, par application de I'article 11 de la loi
du 10 Juillet 1965, soumise a I'approbation de [I'Assemblée Générale des
copropriétaires intéressés statuant par voie de décision ordinaire.

En outre, la réunion de plusieurs lots en un lot unique ne pourra avoir lieu que si
cette réunion est susceptible d'étre publiée au fichier immobilier conformément aux
dispositions qui lui sont propres.
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Toute modification permanente de lots, par suite de division, réunion ou subdivision,
devra faire I'objet d'un acte modificatif de I'Etat Descriptif de Division ainsi que de
|'état de répartition des charges générales et spéciales.

Le Syndic regoit pour ce faire et en tant que de besoin les pouvoirs les plus étendus.

Dans le cadre de ces dispositions, le Requérant, promoteur, se réserve le droit de
modifier la composition, le nombre des lots pour ceux n’ayant pas fait I'objet de
contrat préliminaire de réservation au sens de l'article R 261-25 du Code de la
Construction et de I'Habitation ou de Vente en I'Etat Futur d’Achevement, figurant au
présent Etat Descriptif de Division ainsi que I'affectation de ces lots, soit par réunion
ou division d’un ou plusieurs lots, et la quotité des parties communes attachées a ces
lots.

Tous pouvoirs sont en conséquence consentis au Requérant, aux fins ci-devant,
notamment de modifier I'Etat Descriptif de Division, Réglement de Copropriété, et a
cet effet, signer tous actes, pieces, documents, notamment réglement de copropriété
modificatif, faire toutes déclarations ou d’obtenir tout permis de construire
modificatif, promettant d’agréer, le tout dés a présent.

Ces pouvoirs expireront un an apreés la justification que la conformité des travaux de
I'Immeuble avec le permis de construire ou le permis de construire modificatif n’a
pas été contestée par l'autorité compétente, conformément aux dispositions de
I'article R 462-10 nouveau du Code de I’'Urbanisme.

13.6.2 Modification de I’état descriptif de division et publication

Au cas ou I'Etat Descriptif de Division ou le Reglement de Copropriété viendrait a étre
modifié, une copie authentique de l'acte modificatif rapportant la mention de
publicité fonciére devra étre remise :

1° Au Syndic;
2° Au notaire détenteur de I'original des Présentes ou a son successeur pour qu'il en

effectue le dépot au rang de ses minutes.

Tous les frais en conséquence seront a la charge du ou des copropriétaires ayant
réalisé les modifications.

13.7 ACTION EN JUSTICE

Tout copropriétaire exergant une action en justice concernant la propriété ou la
jouissance de son lot, en vertu de l'article 15 (alinéa 2) de la loi du 10 juillet 1965,
doit veiller a ce que le Syndic en soit informé dans les conditions prévues a l'article 61
du décret du 17 mars 1967.
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TROISIEME PARTIE : ADMINISTRATION DE L'IMMEUBLE

14 SYNDICAT
14.1 DEFINITION

La collectivité des copropriétaires est constituée en un Syndicat doté de la
personnalité civile.

Ce Syndicat a pour objet la conservation de I'lmmeuble et I'administration des parties
communes.

Il a qualité pour agir en justice tant en demandant qu'en défendant méme contre
certains des copropriétaires.

Il peut modifier le présent Réglement de Copropriété.

L'Assemblée Générale des copropriétaires pourra décider de donner a ce Syndicat la
forme coopérative.

Les décisions de la compétence du Syndicat seront prises par I'Assemblée Générale
des copropriétaires et exécutées par le Syndic ainsi qu'il sera dit ci-apres.

Le Syndicat des copropriétaires a pour dénomination : SYNDICAT DES
COPROPRIETAIRES DU 31 AVENUE CARNOT (Volume n°3).

14.2  CREATION ET DUREE DE VIE DU SYNDICAT

Le Syndicat prendra naissance a l'achévement de I'lmmeuble et dés qu'il existera au
moins deux (2) copropriétaires différents. Il continuera tant que I'Immeuble sera
divisé en fractions appartenant a des copropriétaires différents.

Son siege est fixé au sein de I'lmmeuble.

Il prend fin si la totalité de I'lmmeuble vient a appartenir a une seule personne.

14.3  ACTES D'ACQUISITION

Le Syndicat peut acquérir des parties communes ou constituer des droits réels
immobiliers au profit de ces parties communes. Les actes d'acquisition sont passés
par le Syndicat lui-méme et de son chef.

Le Syndicat peut également acquérir lui-méme, a titre onéreux ou gratuit, des parties
privatives sans que celles-ci perdent pour autant leur caractéere privatif. Le Syndicat
ne dispose pas de voix, en Assemblée Générale, au titre des parties privatives
acquises par lui.

Les décisions concernant les acquisitions immobilieres sont prises a la majorité
prescrite par l'article 26 de la loi du 10 juillet 1965, c'est a dire a la majorité des

membres du Syndicat représentant au moins les deux tiers (2/3) des voix.

14.4 DROIT D'ABANDON AU SYNDICAT

Chaque copropriétaire aura le droit d'abandonner au Syndicat des Copropriétaires le
ou les lots dont il est propriétaire.
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Cet abandon devra porter sur la totalité des éléments composant le lot, c'est-a-dire
les parties privatives et la quote-part des parties communes et tous autres droits
pouvant y étre attachés.

Cet abandon aura pour conséquence de diminuer le nombre total des tantiemes de
charges affectés aux lots du nombre de tantiemes du lot supprimé et d'augmenter
d'autant la contribution aux charges pour les autres lots.

Cette faculté est soumise a la condition que le lot soit libre de location ou occupation
ou autres droits réels, qu'il ne soit grevé d'aucune servitude du chef du propriétaire
usant de cette faculté et de ses prédécesseurs, a |'exception de celles créées dans le
Réglement de Copropriété ou par I'Assemblée Générale, ou celles préexistantes a ce
Réglement n'ai subi aucun démembrement de la propriété.

L'abandon de propriété prendra effet quinze (15) jours aprés envoi par le propriétaire
au Syndic d'une lettre recommandée avec accusé de réception l'informant de sa
décision et sous réserve qu'il ait soldé la totalité des charges dont il est débiteur aux
termes du Réglement.

14.5  ACTES D'ALIENATION

Le Syndicat peut aliéner des parties communes ou constituer des droits réels
immobiliers a la charge des parties communes. Les actes de disposition sont passés
par le Syndicat lui-méme et de son chef.

Le Syndicat peut aliéner les parties privatives dont il s'est rendu propriétaire.

Lorsque les actes de disposition sur les parties communes ou sur des droits
accessoires a ces parties communes résultent d'obligations légales ou
réglementaires, telles que celles relatives a I'établissement de cours communes,
d'autres servitudes ou a la cession de droits de mitoyenneté, les décisions
concernant les conditions auxquelles sont réalisées ces actes sont adoptés par
I'Assemblée Générale réunie sur premiéere convocation, a la majorité des voix de tous
les copropriétaires, et, a défaut de décision dans ces conditions, par une nouvelle
Assemblée Générale statuant a la majorité des voix des copropriétaires présents ou
représentés.

Les décisions concernant les actes de disposition autres que ceux visés a l'article
précédent sont pris a la majorité prescrite par I'article 26 de la loi du 10 juillet 1965,
c'est a dire a la double majorité qualifiée prévue au premier alinéa de I’article 26 de
la loi du 10 juillet 1965 modifiée.

L'Assemblée Générale ne peut, sauf a l'unanimité des voix de tous les
copropriétaires, décider I'aliénation des parties communes dont la conservation est
nécessaire au respect de la destination de I'lmmeuble.

L'Assemblée Générale pourra cependant décider a la majorité prévue a l'article
précédent les travaux a effectuer sur les parties communes en vue d'améliorer la
sécurité des personnes et des biens au moyen de dispositifs de fermeture permettant
d'organiser I'acces de I'lmmeuble. L'Assemblée en fixera les modalités d'installation
et de fonctionnement dans les conditions fixées par I'article 25 de la loi du 10 juillet
1965 modifiée.
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En outre, par dérogation aux dispositions de I'avant-dernier alinéa de I'article 26,
I’Assemblée Générale peut décider, a la double majorité qualifiée prévue au premier
alinéa dudit article, les aliénations de parties communes et les travaux a effectuer sur
celles-ci, pour I'application de I'article 25 de la loi n°96-987 du 14 novembre 1996
relative a la mise en ceuvre du pacte de relance pour la ville.

15 ASSEMBLEES GENERALES

15.1 EPOQUE DES REUNIONS

15.1.1 Premiere Assemblée Générale et nomination du Syndic

Les copropriétaires se réuniront en Assemblée Générale au plus tard dans les douze
(12) mois suivant I'achévement de I'lmmeuble sur convocation du Syndic provisoire.
Dans cette premiére réunion, |I'Assemblée Générale nommera le Syndic définitif ;
éventuellement elle nommera un syndic suppléant.

15.1.2 Périodicité des assemblées générales

Par la suite les copropriétaires se réuniront en Assemblée Générale au moins une fois
par an sur convocation du Syndic.

L'Assemblée Générale pourra également étre réunie par le Syndic de sa propre
initiative ou a la demande du Conseil Syndical ou de plusieurs copropriétaires dans
les conditions indiquées a l'article suivant.

15.2 CONVOCATIONS

15.2.1 Initiative des convocations

L'Assemblée Générale est convoquée par le Syndic.

Le Syndic devra en outre convoquer |'Assemblée Générale chaque fois que la
demande lui en sera faite par lettre recommandée avec demande d'avis de réception
soit par le Conseil Syndical soit par un ou plusieurs copropriétaires représentant au
moins un quart (1/4) des voix de tous les copropriétaires.

Si la mise en demeure ainsi effectuée au Syndic reste infructueuse pendant plus de
huit (8) jours, I'Assemblée Générale des copropriétaires est valablement convoquée
par le président du Conseil Syndical.

Si les membres de ce conseil n'ont pas été désignés ou si le président de ce Conseil
ne procéde pas a la convocation de I'Assemblée, tout copropriétaire peut saisir le
Président du Tribunal de Grande Instance statuant en matiere de référé afin
d'habiliter un copropriétaire ou un mandataire de justice a l'effet de convoquer
I'Assemblée Générale.

15.2.2 Délai de convocation

Les convocations seront adressées aux copropriétaires par lettres recommandées
avec demandes d'avis de réception a leur domicile réel ou a un domicile élu par eux
et mises a la poste suffisamment tot pour qu'elles puissent étre présentées a leurs
destinataires au moins quinze (15) jours avant la date de la réunion.
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Elles pourront également étre remises aux copropriétaires contre récépissé ou
émargement d'un état. Cette remise devra étre effectuée en temps utile ; elle
dispensera de I'envoi de lettres recommandées aux copropriétaires ayant émargé au
moins quinze (15) jours avant la réunion (ou huit (8) jours en cas d'urgence).

Le délai de quinze (15) jours pourra toutefois étre réduit a huit (8) jours en cas
d'urgence ou lorsqu'il y a lieu de convoquer une nouvelle Assemblée Générale en
vertu de du présent Reéglement si l'ordre du jour de cette nouvelle Assemblée
Générale ne porte que sur des questions déja inscrites a l'ordre du jour de la
précédente Assemblée Générale.

15.2.3 Destinataires des convocations

Tous les copropriétaires devront étre convoqués a I'Assemblée Générale.

Toutefois lorsqu'une Assemblée sera réunie pour délibérer exclusivement sur des
questions relatives aux parties de I'lmmeuble qui seraient la propriété indivise de
certains copropriétaires seulement ou dont la charge d'entretien leur incomberait
intégralement en vertu du présent Reglement, seuls ces derniers seront convoqués.

15.2.4 Lots appartenant a une société immobiliére d’attribution

Lorsqu'une société immobiliere d'attribution est propriétaire de plusieurs lots dont
elle attribue la jouissance a ses associés, chacun de ceux-ci recoit notification des
convocations et de leurs annexes.

A cet effet, le représentant légal de la société est tenu de communiquer, sans frais,
au Syndic ainsi que, le cas échéant, a toute personne habilitée a convoquer
I'Assemblée Générale, et a la demande de ces derniers, les nom et domicile, réel ou
élu, de chacun des associés. Il doit immédiatement informer le Syndic de toute
modification des renseignements ainsi communiqués.

A I'égard du Syndicat, la qualité d'associé résulte suffisamment de la communication
faite en application de I'alinéa qui précéde.

La convocation de I'Assemblée Générale des copropriétaires est également notifiée
au représentant légal de la société, lequel peut assister a la réunion avec voix
consultative.

15.2.5 Mutations de propriété

Les mutations de propriété ne sont opposables au Syndicat qu'a compter de la date
ou elles ont été signifiées au Syndic.

En conséquence, les convocations seront valablement faites au dernier domicile
notifié au Syndic et opposables aux nouveaux copropriétaires tant qu'il n'a pas été
procédé a la signification de ces mutations.

En cas d'indivision d'un lot, la convocation sera valablement adressée au mandataire
commun prévu ci-apres.

En cas d'usufruit d'un lot, elle sera valablement adressée au mandataire commun
choisi par les intéressés et dénoncé au Syndic, ou, a défaut a l'usufruitier, sauf
indication contraire diment notifiée au Syndic.

15.2.6 Lieu et date de réunion

L'Assemblée Générale tient ses réunions dans la commune de la situation de
I'Immeuble.



126

La personne qui convoque |'Assemblée fixe le lieu, la date et I'heure de la réunion
dans cette commune.

15.2.7 Contenu des convocations

Les convocations contiennent l'indication des lieu, date et heure de la réunion, ainsi
que l'ordre du jour, lequel précise chacune des questions soumises a la délibération
de I'Assemblée.

Sont notifiés au plus tard en méme temps que |'ordre du jour :

Pour la validité de la décision :

a) L'état financier du Syndicat des copropriétaires et son compte de gestion
général, lorsque I’Assemblée est appelée a approuver les comptes. Ces documents
sont présentés avec le comparatif des comptes de I'exercice précédent approuvé ;

b) Le projet du budget présenté avec le comparatif du dernier budget
prévisionnel voté, lorsque I’Assemblée est appelée a voter le budget prévisionnel ;

) Les conditions essentielles du contrat ou, en cas d’appel a la concurrence, des
contrats proposés, lorsque I’Assemblée est appelée a approuver un contrat, un devis
ou un marché, notamment pour la réalisation de travaux, ainsi que les conditions
générales et particulieres du projet de contrat et la proposition d'engagement de
caution mentionné au deuxieme alinéa de l'article 26-7 de la loi du 10 juillet 1965
lorsque le contrat proposé a pour objet la souscription d'un prét bancaire au nom du
syndicat dans les conditions prévues a |'article 26-4 de cette loi ;

d) Le ou les projets de contrat du Syndic, lorsque I'Assemblée est appelée a
désigner le représentant légal du Syndicat ;

e) Le projet de convention, ou la convention, mentionnée a l'article 39 de la loi
du 10 juillet 1965, outre les projets mentionnés au d) ci-dessus ;

f) Le projet de réglement de copropriété, de I'état descriptif de division, de I'état
de répartition des charges ou le projet de modification desdits actes, lorsque
I’Assemblée est appelée, suivant le cas, a établir ou a modifier ces actes ;

g) Le projet de résolution lorsque I’Assemblée est appelée a statuer sur 'une des
questions mentionnées aux articles 14-1 (2¢ et 3¢ alinéa), 14-2 (2° alinéa), 18 (7¢
alinéa), 24 (alinéas 2 et 3), 25, 26, 30 (alinéas 1¢, 2 et 3), 35, 37 (alinéas 3 et 4) et 39
de la loi du 10 juillet 1965 ;

h) Le projet de résolution tendant a autoriser, s’il y a lieu, le Syndic a introduire
une demande en justice ;

i) Les conclusions du rapport de I'administrateur provisoire lorsqu’il en a été
désigné un par le président du tribunal de grande instance en application des
dispositions de I'article 29-1 du 10 juillet 1965 et lorsque I’Assemblée est appelée a
statuer sur une question dont la mention a I'ordre du jour résulte de ces conclusions ;
i) Les conclusions du rapport du mandataire ad hoc lorsqu'il en a été désigné un
par le président du tribunal de grande instance en vertu de l'article 29-1B de la loi du
10 juillet 1965 et que I'Assemblée Générale est appelée a statuer sur les projets de
résolution nécessaires a la mise en ceuvre de ce rapport ;

k) Les projets de résolution mentionnant, d'une part, la saisie immobiliére d'un
lot, d'autre part, le montant de la mise a prix, ainsi que le montant des sommes
estimées définitivement perdues, lorsque I'Assemblée Générale est appelée a
autoriser le Syndic a poursuivre la saisie immobiliére d'un lot ;

) Le projet de convention et I'avis du Conseil Syndical mentionnés au second
alinéa de I'article 41-2 de la loi du 10 juillet 1965 ou la teneur de la délégation prévue
a la deuxieme phrase du premier alinéa de ce méme article ;
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m)  La situation financiére du ou des services dont la suppression est envisagée en
application de I'article 41-4 de la loi du 10 juillet 1965.

Pour I'information des copropriétaires :

a) Les annexes du budget prévisionnel ;

b) L'état détaillé des sommes pergues par le Syndic au titre de sa rémunération ;
c) L'avis rendu par le Conseil Syndical lorsque sa consultation est obligatoire, en
application du deuxieme alinéa de I’article 21 de la loi du 10 juillet 1965 ;

d) Le compte rendu de I'exécution de la mission du Conseil Syndical prévu au
deuxieme alinéa de l'article 22 du présent décret et le bilan établi par le Conseil
Syndical en application du second alinéa de I'article 41-2 de la loi du 10 juillet 1965 ;
e) En vue de I'approbation des comptes par I'Assemblée Générale, le projet d'état
individuel de répartition des comptes de chaque copropriétaire ;

f) L'état actualisé des lots délaissés prévu au second alinéa de l'article 24-6 de la
loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles batis.

Etant précisé que le contenu de ces documents ne fait pas I'objet d'un vote par
|'Assemblée Générale.

15.2.8 Ordre du jour complémentaire

A tout moment, un ou plusieurs copropriétaires, ou le Conseil Syndical, peuvent
notifier au Syndic la ou les questions dont ils demandent qu’elles soient inscrites a
I'ordre du jour d’une Assemblée Générale. Le Syndic porte ces questions a I'ordre du
jour de la convocation de la prochaine Assemblée Générale. Toutefois, si la ou les
guestions notifiées ne peuvent étre inscrites a cette assemblée compte tenu de la
date de réception de la demande par le Syndic, elles le sont a I’Assemblée suivante.

15.2.9 Droit d'accés aux piéces justificatives des charges

Pendant le délai s’écoulant entre la convocation de I’Assemblée Générale appelée a
connaitre des comptes et la tenue de celle-ci, les pieces justificatives des charges de
copropriété, notamment, le cas échéant, une note d’information sur les modalités de
calcul des charges, les factures, les contrats de fourniture et d’exploitation en cours
et leurs avenants ainsi que la quantité consommée et le prix unitaire ou forfaitaire de
chacune des catégories de charges, sont tenues a la disposition de tous les
copropriétaires par le Syndic, selon des modalités précisées par décret en Conseil
d’Etat.

15.3 TENUE DES ASSEMBLEES GENERALES

15.3.1 Election du Président

Au début de chaque réunion, I'Assemblée Générale élit son président a la majorité
des voix des copropriétaires présents ou représentés.

Est élu celui des copropriétaires présents qui a recueilli le plus grand nombre de
suffrages ; en cas de partage des voix, il est procédé a un second vote.

Le Syndic, son conjoint et ses préposés ne peuvent présider I'Assemblée méme s'ils
sont copropriétaires.

Le président prend toutes les mesures nécessaires au déroulement régulier de la
réunion.
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Le Syndic ou son représentant assure le secrétariat de la séance, sauf décision
contraire de I'Assemblée Générale.

15.3.2 Feuille de présence

Il est tenu une feuille de présence. Elle indique les nom et domicile de chaque
copropriétaire et, le cas échéant, de son mandataire, ainsi que le nombre de voix
dont chacun dispose, compte tenu des termes de la loi du 10 juillet 1965 et du
présent Reglement.

Cette feuille de présence est émargée par chacun des membres de I'Assemblée
Générale ou par son mandataire ; elle est certifiée exacte par le président de
I'Assemblée et conservée par le Syndic ainsi que les pouvoirs avec l'original du
proces-verbal de séance ; elle devra étre communiquée a tout copropriétaire qui en
ferait la demande.

La feuille de présence peut étre tenue sous forme électronique dans les conditions
définies par les articles 1366 et suivants du Code Civil.

15.3.3 Représentation des copropriétaires

Les copropriétaires peuvent se faire représenter par un mandataire de leur choix,
habilité par une simple lettre. Le Syndic, son conjoint et ses préposés ne peuvent
recevoir mandat pour représenter un copropriétaire.

Toutefois aucun mandataire ne peut représenter plus de trois (3) copropriétaires, a
moins que le total des voix dont il dispose lui-méme et de celles de ses mandants
n'excede pas cing pour cent (5 %) des voix du Syndicat.

En outre, dans I'hypothese ou I’Assemblée Générale des copropriétaires est appelée
a voter pour autoriser le Syndic a agir en justice pour obtenir la saisie en vue de la
vente d’un lot d’un copropriétaire débiteur vis-a-vis du Syndicat, ce copropriétaire ne
peut recevoir mandat pour représenter un autre copropriétaire.

Les représentants légaux des mineurs et autres incapables participent aux
assemblées en leurs lieu et place.

En cas d'usufruit d'un lot, les intéressés sont représentés soit par le mandataire
commun qu'ils auront choisi, soit, a défaut, par I'usufruitier.

En cas d'indivision d'un lot, les indivisaires seront représentés par un mandataire
commun qui sera, a défaut d'accord entre eux, désigné par le Président du Tribunal
de Grande Instance a la requéte de I'un d'eux ou du Syndic.

Sauf directives contraires expressément formulées dans la procuration, celle-ci
habilite le mandataire a voter, pour le compte de son mandant, sur chacune des
questions figurant a I'ordre du jour notifié au copropriétaire représenté.

15.3.4 Vote

Il ne pourra étre mis en délibération que les questions inscrites a I'ordre du jour et
dans la mesure ou les notifications prévues a I'Article 15.2 du présent Reglement
auront été régulierement effectuées.

15.3.5 Procés-verbaux

Les délibérations de chaque Assemblée sont constatées par un proces-verbal signé
par le président et par le secrétaire de séance.
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Lorsque le registre est tenu sous forme électronique, ces signatures sont établies
conformément au deuxieme alinéa de I'article 1367 du Code Civil.

Le procés-verbal comporte le texte de chaque délibération. Il indique le résultat de
chaque vote et précise les noms des copropriétaires qui se sont opposés a la décision
de I'’Assemblée, de ceux qui nont pas pris part au vote et de ceux qui se sont
abstenus.

Sur la demande d’un ou plusieurs copropriétaires opposants, le proces-verbal
mentionne les réserves éventuellement formulées par eux sur la régularité des
délibérations.

Les procés-verbaux des séances sont inscrits, a la suite les uns des autres, sur un
registre spécialement ouvert a cet effet.

Ce registre peut étre tenu sous forme électronique dans les conditions définies par
les articles 1366 et suivants du Code Civil.

Les copies ou extraits de ces procés-verbaux a produire en justice ou ailleurs sont
certifiés par le Syndic.

Tout copropriétaire peut demander copie du proces-verbal.

15.4 NOMBRE DE VOIX DES COPROPRIETAIRES

15.4.1 Nombre de voix

Dans les Assemblées Générales, chacun des copropriétaires dispose d’autant de voix
gu’il posséde de quotes-parts de propriété des parties communes.

Toutefois, lorsqu’un copropriétaire possede plus de la moitié des quotes-parts de
propriétés des parties communes appartenant a I'ensemble des copropriétaires, le
nombre de voix dont il dispose est réduit a la somme des voix des autres
copropriétaires.

En outre, dans I'hypothese ou I’Assemblée Générale des copropriétaires est appelée
a voter pour autoriser le Syndic a agir en justice pour obtenir la saisie en vue de la
vente d’'un lot d’un copropriétaires débiteur vis-a-vis du Syndicat, la voix de ce
copropriétaire n’est pas prise en compte dans le décompte de la majorité.

Lorsqu’aux termes du présent Réglement, les frais qui seraient entrainés par
I’exécution de la décision mise aux voix n‘incombent qu’a certains seulement des
copropriétaires, seuls ces copropriétaires prennent part au vote, et ce, avec un
nombre de voix proportionnel a leur participation aux frais.

15.5 MAJORITES REQUISES POUR L’ADOPTION DES DECISIONS

15.5.1 Décisions ordinaires (article 24 de la loi du 10 juillet 1965)

S'il n'en est autrement ordonné par la loi, les décisions de I’Assemblée Générale sont
prises a la majorité des voix exprimées des copropriétaires présents ou représentés.

Sont notamment approuvés dans les conditions de majorité sus-énoncées :

1°) Les travaux nécessaires a la conservation de I'lmmeuble ainsi qu'a la préservation
de la santé et de la sécurité physique des occupants, qui incluent les travaux portant
sur la stabilité de l'immeuble, le clos, le couvert ou les réseaux et les travaux
permettant d'assurer la mise en conformité des logements avec les normes de
salubrité, de sécurité et d'équipement définies par les dispositions prises pour
I'application de l'article 1°*" de la loi n°67-561 du 12 juillet 1967 relative a
I'amélioration de I'habitat ;
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2°) Les modalités de réalisation et d'exécution des travaux rendus obligatoires en
vertu de dispositions législatives ou réglementaires ou d'un arrété de police
administrative relatif a la sécurité ou a la salubrité publique, notifié au Syndicat des
copropriétaires pris en la personne du Syndic;

3°) Les modalités de réalisation et d'exécution des travaux notifiés en vertu de
I'article L 313-4-2 du Code de I'Urbanisme, notamment la faculté pour le Syndicat des
copropriétaires d'assurer la maitrise d'ouvrage des travaux notifiés portant sur les
parties privatives de tout ou partie des copropriétaires et qui sont alors réalisés aux
frais du copropriétaire du lot concerné;

4°) Les travaux d'accessibilité aux personnes handicapées ou a mobilité réduite, sous
réserve qu'ils n'affectent pas la structure de l'immeuble ou ses éléments
d'équipement essentiels ;

5°) L'autorisation donnée a certains copropriétaires d'effectuer, a leurs frais, des
travaux d'accessibilité aux personnes handicapées ou a mobilité réduite qui affectent
les parties communes ou l|'aspect extérieur de l'immeuble et conformes a la
destination de celui-ci, sous réserve que ces travaux n'affectent pas la structure de
I'immeuble ou ses éléments d'équipement essentiels ;

6°) Les adaptations du réglement de copropriété rendues nécessaires par les
modifications législatives et réglementaires intervenues depuis son établissement. La
publication de ces modifications du réglement de copropriété est effectuée au droit
fixe ;

7°) La décision d'engager le diagnostic prévu a l'article L 731-1 du Code de la
Construction et de I'Habitation ainsi que ses modalités de réalisation.

15.5.2 Décisions exigeant la majorité absolue (article 25 de la loi du 10 juillet 1965)

L'Assemblée Générale, réunie sur premiére convocation, ne peut adopter qu'a la
majorité des voix de tous les copropriétaires les décisions concernant :

1°) Toute délégation du pouvoir de prendre l'une des décisions entrant dans le
champ d'application de l'article précédent, ainsi que, lorsque le Syndicat comporte au
plus quinze (15) lots a usage de logements, de bureaux ou de commerces, toute
délégation de pouvoir concernant la mise en application et le suivi des travaux et
contrats financés dans le cadre du budget prévisionnel de charges. Dans ce dernier
cas, les membres du Conseil Syndical doivent étre couverts par une assurance de
responsabilité civile.

2°) L'autorisation donnée a certains copropriétaires d'effectuer a leurs frais des
travaux affectant les parties communes ou l'aspect extérieur de I'Ilmmeuble, et

conformes a la destination de celui-ci.

3°) La désignation ou la révocation du Syndic et des membres du Conseil Syndical.
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4°) Les conditions auxquelles sont réalisés les actes de disposition sur les parties
communes de I'Ilmmeuble ou sur des droits accessoires a ces parties communes,
lorsque ces actes résultent d'obligations |égales ou réglementaires, telles que celles
relatives a |'établissement de cours communes, d'autres servitudes, ou a la cession
de droits de mitoyenneté.

5°) La modification de la répartition des charges visées a I'alinéa 1°" de I'article 10 de
la loi du 10 juillet 1965, rendue nécessaire par un changement de l'usage d'une ou
plusieurs parties privatives.

6°) A moins qu'ils ne relevent de la majorité prévue par l'article 24 de la loi du 10
juillet 1965, les travaux d'économie d'énergie ou de réduction des émissions de gaz a
effet de serre. Ces travaux peuvent comprendre es travaux d'intérét collectif réalisés
sur les parties privatives et aux frais du copropriétaire du lot concerné, sauf dans le
cas ou ce dernier est en mesure de produire la preuve de la réalisation de travaux
équivalents dans les dix années précédentes.

7°) La suppression des vide-ordures pour des impératifs d’hygiéne.

8°) L'installation ou la modification d'une antenne collective ou d'un réseau de
communications électroniques interne a I'lmmeuble dés lors gu’elle porte sur des
parties communes.

9°) L'autorisation permanente accordée a la police ou la gendarmerie nationale de
pénétrer dans les parties communes.

10°) L'installation ou la modification des installations électriques intérieures
permettant I'alimentation des emplacements de stationnement d’acceés sécurisé a
usage privatif pour permettre la recharge des véhicules électriques ou hybrides, ainsi
gue la réalisation des installations de recharge électrique permettant un comptage
individuel pour ces mémes véhicules.

11°) L'installation des compteurs divisionnaires d’eau froide.

12°) L'installation de compteurs d'énergie thermique ou de répartiteurs de frais de
chauffage.

13°) L'autorisation de transmettre aux services chargés du maintien de I'ordre les
images réalisées en vue de la protection des parties communes, dans les conditions
prévues a l'article L 126-1-1 du Code de la Construction et de I'Habitation.

14°) L'ensemble des travaux comportant transformation, addition ou amélioration.

15°) La demande d'individualisation des contrats de fourniture d'eau et la réalisation
des études et travaux nécessaires a cette individualisation.

Lorsque I'Assemblée Générale des copropriétaires n'a pas décidé a la majorité prévue
a l'article précédent mais que le projet a recueilli au moins le tiers des voix de tous
les copropriétaires composant le Syndicat, la méme assemblée peut décider a la
majorité prévue a l'article 24 de la loi du 10 juillet 1965 en procédant
immédiatement a un second vote.
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Lorsque le projet n'a pas recueilli au moins le tiers des voix de tous les
copropriétaires, une nouvelle assemblée générale, si elle est convoquée dans le délai
maximal de trois (3) mois, peut statuer a la majorité prévue a l'article 24 précité.

15.5.3 Décisions exigeant la double majorité (article 26 de la loi du 10 juillet 1965)

L'Assemblée Générale ne peut adopter qu'a la majorité des membres du Syndicat
représentant au moins les deux tiers des voix les décisions concernant :

1°) Les actes d'acquisition immobiliere ainsi que les actes de disposition autres que
ceux visés au 4° de |'Article 15.5.2 ci-dessus ;

2°) La modification du présent Reglement de Copropriété, dans la mesure ou il
concerne la jouissance, l'usage et I'administration des parties communes ;

3°) Les modalités d’ouverture des portes d’accés a I'lmmeuble. En cas de fermeture
totale de I'lmmeuble, celle-ci doit étre compatible avec I'exercice d’une activité
autorisée par le Réglement de Copropriété ;

4°) La suppression du poste de concierge ou de gardien, sauf I'hypothese définie a
I’Article 15.5.4 ci-dessous, et l'aliénation du logement affecté au concierge ou au
gardien lorsqu'il appartient au syndicat. Les deux questions sont inscrites a I'ordre du
jour de la méme Assemblée Générale.

La surélévation ou la construction de batiments aux fins de créer de nouveaux locaux
a usage privatif ne peut étre réalisée par les soins du Syndicat que si la décision en
est prise a la majorité prévue a l'article 26.

La décision d'aliéner aux mémes fins le droit de surélever un batiment existant exige
la majorité prévue a l'article 26 et, si I'immeuble comprend plusieurs batiments, la
confirmation par une assemblée spéciale des copropriétaires des lots composant le
batiment a surélever, statuant a la majorité indiquée ci-dessus.

Toutefois, lorsque le batiment est situé dans un périmeétre sur lequel est institué un
droit de préemption urbain en application de l'article L 211-1 du Code de
['Urbanisme, la décision d'aliéner le droit de surélever ce batiment est prise a la
majorité des voix de tous les copropriétaires. Cette décision exige, si l'immeuble
comprend plusieurs batiments, la confirmation par une assemblée spéciale des
copropriétaires des lots composant le batiment a surélever, statuant a la majorité
des voix des copropriétaires concernés.

Les copropriétaires de I'étage supérieur du batiment surélevé bénéficient d'un droit
de priorité a l'occasion de la vente par le syndicat des locaux privatifs créés.
Préalablement a la conclusion de toute vente d'un ou plusieurs lots, le Syndic notifie
a chaque copropriétaire de |'étage supérieur du batiment surélevé l'intention du
syndicat de vendre, en indiquant le prix et les conditions de la vente. Cette
notification vaut offre de vente pendant une durée de deux (2) mois a compter de sa
notification.

Les copropriétaires de I'étage supérieur du batiment a surélever bénéficient du
méme droit de priorité a l'occasion de la cession par le Syndicat de son droit de
surélévation. Ce droit de priorité s'exerce dans les mémes conditions que celles
prévues au quatrieme alinéa.
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A défaut d'avoir été approuvés sans les conditions de majorité ci-dessus prévues, les
travaux d'amélioration mentionnés au 3° du présent Article qui ont recueilli
|'approbation de la majorité des membres du Syndicat représentant au moins les
deux tiers (2/3) des voix des copropriétaires présents ou représentés peuvent étre
décidés par une nouvelle Assemblée Générale, convoquée a cet effet, qui statue a
cette derniere majorité. Cette nouvelle Assemblée doit étre convoquée par le Syndic.
Les notifications prévues a l'article 11 du décret du 17 mars 1967 n'ont pas a étre
renouvelées si I'ordre du jour de cette nouvelle Assemblée ne porte que sur des
questions inscrites a l'ordre du jour de la précédente Assemblée.

La convocation a cette nouvelle Assemblée doit mentionner que les décisions portant
sur les travaux d'amélioration prévus au c de I'article 26 de la loi du 10 juillet 1965
pourront étre prises a la majorité des membres du Syndicat représentant au moins
les deux tiers (2/3) des voix des copropriétaires présents ou représentés a cette
nouvelle Assemblée Générale.

Lorsque I'Assemblée Générale a décidé d'installer un dispositif de fermeture prévu ci-
dessus, elle détermine également, aux mémes conditions de majorité, les périodes
de fermeture totale de I'lmmeuble compatibles avec I'exercice d'une activité
autorisée par le présent Reglement de Copropriété. La fermeture de I'lmmeuble en
dehors de ces périodes ne peut étre décidée qu'a l'unanimité, sauf si le dispositif de
fermeture permet une ouverture a distance.

15.5.4 Décisions requérant l'unanimité

L'Assemblée Générale ne peut, sauf a l'unanimité des voix de tous les
copropriétaires, décider I'aliénation des parties communes dont la conservation est
nécessaire au respect de la destination de I'lmmeuble, ni imposer a un copropriétaire
une modification a la destination de ses parties privatives ou aux modalités de leur
jouissance, telles qu'elles résultent du présent Réglement de Copropriété.

Sous réserve du cas prévu au 5° de I'Article 15.5.2 ci-dessus et des dispositions des
articles 11 et 12 de la loi du 10 juillet 1965, aucune modification de la répartition des
charges ne peut étre effectuée sans le consentement unanime des copropriétaires.

Lorsqu'en vertu d'une clause du Reglement de Copropriété la suppression du service
de conciergerie porte atteinte a la destination de I'lmmeuble ou aux modalités de
jouissance des parties privatives, la suppression du poste de concierge ou de gardien
et I'aliénation du logement affecté au concierge ou au gardien lorsqu'il appartient au
Syndicat ne peuvent étre décidées qu'a I'unanimité.

Enfin, ainsi qu'il a été dit ci-dessus aux termes de I'Article 15.5.3 dernier alinéa, la
fermeture de I'lmmeuble en dehors des périodes de fermeture totale compatibles
avec I'exercice d’une activité autorisée par le présent Reglement de Copropriété, ne
peut étre décidée qu’a I'unanimité, sauf si le dispositif de fermeture permet une
ouverture a distance.

15.6  EFFETS DES DECISIONS

Les décisions régulierement prises obligeront tous les copropriétaires, méme les
opposants et ceux qui n‘auront pas été représentés a la réunion.
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Elles seront notifiées aux non présents et aux opposants au moyen d'une copie ou
d'un extrait du proces-verbal de I'Assemblée certifié par le Syndic, par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception dans le délai de deux (2) mois a
compter de la tenue de ladite Assemblée Cette notification mentionnera le résultat
du vote et reproduira le texte de |'article 42 alinéa 2 de la loi du 10 juillet 1965.

Si une société est propriétaire de plusieurs lots, cette notification sera adressée au
représentant légal de la société lorsqu'un ou plusieurs associés ont été opposants ou
défaillants.

En outre, un extrait du proces-verbal de |'Assemblée Générale est notifié au
représentant légal de la société s'il n'a pas assisté a la réunion.

Le délai de deux (2) mois, prévu a l'article 42 alinéa 2 précité, pour contester les
décisions de I'Assemblée Générale, court a compter de leur notification.

Sauf en cas d’urgence, I'exécution par le Syndic des travaux décidés en application
des Articles 15.5.2 et 15.5.3 du présent Réglement est suspendue jusqu'a I'expiration
du délai mentionné ci-dessus.

16 SYNDIC
16.1 NOMINATION

Le Syndic est nommé et révoqué par |'Assemblée Générale statuant dans les
conditions prévues a I'Article 15.5.2 ci-dessus.
Il peut étre choisi parmi les copropriétaires ou en dehors d'eux.

Au cas ou I'Assemblée Générale est appelée a se prononcer sur la désignation d'un
Syndic, celle-ci est précédée d'une mise en concurrence de plusieurs projets de
contrat de Syndic, faisant notamment état des frais afférents au compte bancaire
séparé, effectuée par le Conseil Syndical, sans préjudice de la possibilité, pour les
copropriétaires, de demander au Syndic l'inscription a I'ordre du jour de I'Assemblée
Générale de I'examen des projets de contrat de Syndic qu'ils communiquent a cet
effet.

Le Conseil Syndical peut proposer de ne pas procéder a la mise en concurrence
mentionnée au troisieme alinéa lorsque le marché local des syndics ne permet pas
cette mise en concurrence. Le Syndic notifie cette proposition aux copropriétaires
dans un délai leur permettant de demander l'inscription a l'ordre du jour de
I'Assemblée Générale de l'examen des projets de contrat de Syndic qu'ils
communiquent a cet effet. La proposition du Conseil Syndical ne fait pas I'objet d'une
question inscrite a I'ordre du jour de I'Assemblée Générale.

Le Conseil Syndical peut se prononcer, par un avis écrit, sur tout projet de contrat de
syndic. Si un tel avis est émis, il est joint a la convocation de I'Assemblée Générale,
concomitamment avec les projets de contrat concernés.

16.2 DUREE DES FONCTIONS — REMUNERATION

L'Assemblée Générale fixe la rémunération du Syndic et la durée de ses fonctions,
laquelle ne peut excéder trois (3) ans, compte tenu, s'il y a lieu, des dispositions de
['article 28 alinéa 2 du décret du 17 mars 1967.

La rémunération du Syndic ainsi que les stipulations du contrat de Syndic doivent
respecter les dispositions de l'article 18-1-A de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965
modifié par la loi n® 2014-366 du 24 mars 2014.
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Les fonctions du Syndic sont renouvelables dans les limites de durée ci-dessus. En cas
de démission, le Syndic devra aviser les copropriétaires ou le Conseil Syndical de son
intention trois (3) mois au moins a l'avance.

Jusqu'a la réunion de la premiére Assemblée Générale, la société dénommé NEXITY
LAMY, dont le siége social est situé a PARIS (75008) 19 rue de Vienne, exercera a titre
provisoire les fonctions de Syndic a compter de I'entrée en vigueur du présent
Réglement.

En cas de défaillance du Syndic provisoire susnommé, préalablement a la livraison
des lots, le Requérant exercera les fonctions de Syndic provisoire jusqu'a la premiere
Assemblée Générale, avec la faculté de se substituer un Syndic professionnel de son
choix.

Il est rappelé que le Syndic provisoire ne pourra étre maintenu que par décision de
I’Assemblée Générale.

Pendant cette période, il aura droit a une rémunération déterminée selon les régles
habituelles en pareille matiere.

Le Syndic provisoire, sera chargé de convoquer cette premiere Assemblée Générale,
et en outre de réceptionner les parties communes de I'lmmeuble au fur et a mesure
de leur mise a disposition, signer tout procés-verbal de livraison avec ou sans
réserves ou de levée des réserves.

Le Syndic provisoire extérieur aura pouvoir pour prendre possession au nom et pour
le compte du Syndicat, des diverses parties communes déterminées dans I|'Etat
Descriptif de Division ci-dessus et a cet effet, établir avec le maitre de I'ouvrage et
signer tous procés-verbal de prise de possession avec ou sans réserve.

16.3 NOMINATION DU SYNDIC PAR ORDONNANCE DU TGl

Faute par I'Assemblée Générale d'avoir pu procéder a la nomination du Syndic, il
pourra y étre pourvu par une ordonnance du Président du Tribunal de Grande
Instance sur requéte d'un ou de plusieurs copropriétaires dans les conditions et avec
les effets prévus par I'article 49 du décret du 17 mars 1967.

16.4 VACANCE DU POSTE DE SYNDIC

Dans les autres cas de vacance du poste de Syndic, comme en cas d'empéchement
pour quelque cause que ce soit ou de carence du Syndic a exercer les droits et
actions du Syndicat, ces fonctions seront provisoirement exercées par le président du
Conseil Syndical jusqu'a la désignation d'un administrateur provisoire par décision de
justice, dans les conditions des articles 47 et 49 du décret du 17 mars 1967.
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16.5 ATTRIBUTIONS

16.5.1 Réle du Syndic

Le Syndic est I'organe exécutif et I'agent officiel du Syndicat. A ce titre, son réle est
défini par I'article 18 de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 modifié par la loi n® 2014-
366 du 24 mars 2014 ci-aprés littéralement retranscrit par extraits :

« I. - Indépendamment des pouvoirs qui lui sont conférés par d'autres dispositions de
la présente loi ou par une délibération spéciale de I'assemblée générale, le syndic est
chargé, dans les conditions qui seront éventuellement définies par le décret prévu a
I'article 47 ci-dessous :

« - d'assurer l'exécution des dispositions du reglement de copropriété et des
délibérations de I'assemblée générale ;

« - d'administrer I'immeuble, de pourvoir a sa conservation, a sa garde et a son
entretien et, en cas d'urgence, de faire procéder de sa propre initiative a I'exécution
de tous travaux nécessaires a la sauvegarde de celui-ci ;

- de soumettre au vote de l'assemblée générale, a la majorité de l'article 24, la
décision de souscrire un contrat d'assurance contre les risques de responsabilité civile
dont le syndicat doit répondre. En cas de refus de l'assemblée générale, I'assurance
peut étre contractée par le syndic pour le compte du syndicat des copropriétaires, en
application de I'article L. 112-1 du code des assurances ;

- de représenter le syndicat dans tous les actes civils et en justice dans les cas
mentionnés aux articles 15 et 16 de la présente loi, ainsi que pour la publication de
I'état descriptif de division et du reglement de copropriété ou des modifications
apportées a ces actes, sans que soit nécessaire l'intervention de chaque
copropriétaire a l'acte ou a la réquisition de publication ;

- de soumettre au vote de l'assemblée générale, a la majorité de l'article 25, la
décision de confier les archives du syndicat des copropriétaires a une entreprise
spécialisée aux frais dudit syndicat. Une telle décision ne peut donner lieu a aucune
rémunération complémentaire au profit du syndic ;

- de soumettre a l'autorisation de I'assemblée générale prise a la majorité de I'article
24 toute convention passée entre le syndicat et le syndic ou une personne ou une
entreprise liée directement ou indirectement au syndic dont la liste est fixée par
décret, en précisant la nature des liens qui rendent nécessaire I'autorisation de la
convention. Les conventions conclues en méconnaissance de ces dispositions ne sont
pas opposables au syndicat ;

- d'établir et de tenir a jour et a disposition des copropriétaires un carnet d'entretien
de I'immeuble conformément a un contenu défini par décret ;

- de réaliser les démarches prévues aux articles L. 711-1 a L. 711-6 du code de la
construction et de ['habitation relatifs a I'immatriculation du syndicat de
copropriétaires, sous peine de l'astreinte prévue au méme article L. 711-6;

- d'assurer l'information des occupants de chaque immeuble de la copropriété des
décisions prises par l'assemblée générale, selon des modalités définies par décret;

- de proposer, a compter du ler janvier 2015, lorsque le syndic est un syndic
professionnel, un acces en ligne sécurisé aux documents dématérialisés relatifs a la
gestion de l'immeuble ou des lots gérés, sauf décision contraire de |'assemblée
générale prise a la majorité de I'article 25 de la présente loi. Cet acces est différencié
selon la nature des documents mis a la disposition des membres du syndicat de
copropriétaires ou de ceux du conseil syndical.
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Il. - Le syndic assure la gestion comptable et financiere du syndicat et, a ce titre, est
chargé :

- d'établir le budget prévisionnel en concertation avec le conseil syndical, les comptes
du syndicat et leurs annexes, de les soumettre au vote de I'assemblée générale et de
tenir pour chaque syndicat une comptabilité séparée qui fait apparaitre la position de
chaque copropriétaire a I'égard du syndicat ;

- de soumettre, lors de sa premiére désignation et au moins tous les trois ans, au vote
de l'assemblée générale la décision de constituer des provisions spéciales en vue de
faire face aux travaux d'entretien ou de conservation des parties communes et des
éléments d'équipement commun, susceptibles d'étre nécessaires dans les trois années
a échoir et non encore décidés par I'assemblée générale. Cette décision est prise a la
majorité mentionnée a l'article 25 de la présente loi ;

- d'ouvrir un compte bancaire ou postal séparé au nom du syndicat sur lequel sont
versées sans délai toutes les sommes ou valeurs recues au nom ou pour le compte du
syndicat. L'assemblée générale peut en décider autrement a la majorité de I'article 25
et, le cas échéant, de l'article 25-1 lorsque I'immeuble est administré par un syndic
soumis aux dispositions de la loi n° 70-9 du 2 janvier 1970 réglementant les conditions
d'exercice des activités relatives a certaines opérations portant sur les immeubles et
les fonds de commerce ou par un syndic dont ['activité est soumise a une
réglementation professionnelle organisant le maniement des fonds du syndicat. La
méconnaissance par le syndic de cette obligation emporte la nullité de plein droit de
son mandat a I'expiration du délai de trois mois suivant sa désignation. Toutefois, les
actes qu'il aurait passés avec des tiers de bonne foi demeurent valables ;

- de représenter le syndicat dans tous les actes civils et en justice dans les cas visés
aux articles 15 et 16 ci-dessus, ainsi que pour la publication de I'état descriptif de
division du réglement de copropriété ou des modifications apportées a ces actes, sans
que soit nécessaire l'intervention de chaque copropriétaire a l'acte ou a la réquisition
de publication ;

A I'exception du syndic provisoire, le syndic de copropriété ne peut avancer de fonds
au syndicat de copropriétaires.

Ill. - Le syndic est également chargé :

- de notifier sans délai au représentant de I'Etat dans le département et aux
copropriétaires l'information selon laquelle les deux tiers des copropriétaires,
représentant au moins deux tiers des quotes-parts de parties communes, ont exercé
leur droit de délaissement dans les conditions du Il de I'article L. 515-16 du code de
I'environnement. La notification aux copropriétaires mentionne expressément les
dispositions de I'article L. 515-16-1 du méme code ;

- lorsqu'un réseau de communications électroniques interne a l'immeuble distribue
des services de télévision et si l'installation permet I'accés aux services nationaux en
clair de télévision par voie hertzienne terrestre en mode numeérique, d'informer de
maniére claire et visible les copropriétaires de cette possibilité et de fournir les
coordonnées du distributeur de services auquel le copropriétaire doit s'adresser pour
bénéficier du "service antenne" numeérique, tel que prévu au deuxiéme alinéa de
I'article 34-1 de la loi n°® 86-1067 du 30 septembre 1986 relative a la liberté de
communication. A compter de la publication de la loi n° 2007-309 du 5 mars 2007
relative a la modernisation de la diffusion audiovisuelle et a la télévision du futur et
jusqu'au 30 novembre 2011, cette information est fournie dans le relevé de charges
envoyé réguliérement par le syndic aux copropriétaires.

s
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En vertu de ces principes, les pouvoirs du Syndic sont plus précisément définis dans
les Articles ci-apreés.

16.5.2 Pouvoirs de gestion et d'administration

Le Syndic pourvoira de sa propre initiative a I'entretien courant de I'lmmeuble ; il fera
exécuter les travaux et engagera les dépenses nécessaires a cet effet.

En particulier, il pourvoira a I'entretien des parties communes, a leur bon état de
propreté, de peinture, d'éclairage, d'agrément et de fonctionnement ainsi qu'a leur
réfection courante ; il passera tous contrats d'entretien et d'approvisionnement
relatifs aux parties communes, aux éléments d'équipement commun et au
fonctionnement des services collectifs et procédera a tous achats a cet effet.

Pour I'exécution de réparations ou de travaux dépassant le cadre d'un entretien
courant en raison de leur nature ou de leur co(t, le Syndic devra obtenir I'accord
préalable de I'Assemblée Générale dans la mesure ou les contrats et marchés a
intervenir excedent le seuil financier prévu dans le contrat de Syndic.

Il en sera ainsi, notamment, des grosses réparations de I'lmmeuble et des réfections
ou rénovations générales des éléments d'équipement.

Cet accord ne sera cependant pas obligatoire en cas d'urgence pour I'exécution de
travaux nécessaires a la sauvegarde de I'lmmeuble, a charge pour le Syndic d'en
aviser les copropriétaires et de convoquer immédiatement I'Assemblée Générale.
Dans ce cas, il peut en vue de l'ouverture du chantier et de son premier
approvisionnement, demander, sans délibération préalable de I'Assemblée Générale
mais aprées avoir pris l'avis du Conseil Syndical, le versement d'une provision qui ne
peut excéder le tiers du montant du devis estimatif des travaux.

L'Assemblée Générale arrétera par ailleurs un montant des marchés et contrats a
partir duquel le Syndic est tenu de consulter le Conseil Syndical.

Les copropriétaires ne pourront s'opposer aux travaux régulierement entrepris sur
ordre du Syndic, soit en vertu de ses pouvoirs d'initiative propres, soit avec
I'autorisation de I'Assemblée Générale.

Ils devront laisser la disposition de leurs parties privatives aux entrepreneurs et a leur
personnel, dans la mesure nécessaire a I'exécution de ces travaux.

16.5.3 Gestion du personnel

Le Syndic engagera le personnel nécessaire, fixera les conditions de son travail et de
sa rémunération et le congédiera suivant les usages locaux, les textes en vigueur et la
convention collective applicable a ce personnel.

Toutefois, I'Assemblée Générale a seule qualité pour fixer le nombre et la catégorie
des emplois.

16.5.4 Assurances

Le Syndic contractera toutes les assurances nécessaires, ainsi qu'il est prévu ci-apres.
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16.5.5 Réglement intérieur

Sur la base des principes contenus dans le Réglement de Copropriété, le Syndic
pourra procéder a |'établissement d'une réglementation destinée a assurer la police
des parties communes, des services collectifs et des éléments d'équipement commun
et la soumettra a l'approbation de I'Assemblée Générale ; cette réglementation
s'imposera a tous les copropriétaires et occupants de I'lmmeuble au méme titre que
le présent Reglement de Copropriété.

16.5.6 Tenue de la liste des copropriétaires

Le Syndic établira et tiendra a jour la liste de tous les copropriétaires avec l'indication
des lots qui leur appartiennent ainsi que de tous les titulaires des droits visés a
I'Article 8.2 du présent Réglement ; il mentionnera leur état civil ainsi que leur
domicile réel ou élu.

Il remettra le premier janvier de chaque année au président du Conseil Syndical un
exemplaire mis a jour de la liste ci-dessus prévue.

En cours d'année, le Syndic fera connaitre immédiatement au président du Conseil
Syndical les modifications qu'il y a lieu d'apporter a cette liste.

16.5.7 Archives et documents divers

Le Syndic détiendra les archives du Syndicat notamment une expédition ou une copie
des actes énumérés aux articles 1°" a 3 du décret modifié du 17 mars 1967, ainsi que
toutes conventions, pieces, correspondances, plans, registres, documents et
décisions de justice relatifs a I'lmmeuble et au Syndicat. Il détiendra, en particulier,
les registres contenant les procés-verbaux des Assemblées Générales des
copropriétaires et les pieces annexes.

Il détiendra également les documents comptables du Syndicat, le carnet d’entretien
de I'lmmeuble, la fiche synthétique regroupant les données financieres et techniques
essentielles relatives a la copropriété et, le cas échéant, le diagnostic technique
conformément a I'article 8-2 de la loi du 10 juillet 1965 résultant de I'article 54 de la
loi ALUR du 24 mars 2014.

Précision étant ici faite que les dispositions résultant de I’article 8-2 qui précede sont
applicables a compter du 31 décembre 2017 a I'lmmeuble, celui-ci comprenant plus
de cinquante (50) lots et moins de deux-cent (200) lots.

Il remettra au copropriétaire qui en fait la demande, aux frais de ce dernier, copie du
carnet d’entretien de I'lmmeuble et, le cas échéant, du diagnostic technique
susmentionné.

En cas de changement de Syndic, la transmission des documents et archives du
Syndicat doit étre accompagnée d’un bordereau récapitulatif de ces piéces. Copie de
ce bordereau est remise au Conseil Syndical.

Il délivrera des copies ou extraits, qu'il certifiera conformes, de ces proces-verbaux.
Enfin, le Syndic devra soumettre au vote de I’Assemblée Générale, a la majorité de
I'article 25, la décision de confier les archives du Syndicat des copropriétaires a une
entreprise spécialisée aux frais dudit Syndicat, étant précisé qu’une telle décision ne
pourra donner lieu a aucune rémunération complémentaire au profit du Syndic.
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16.5.8 Comptabilité

Le Syndic tiendra la comptabilité du Syndicat, établie de facon a faire apparaitre la
position comptable de chaque copropriétaire ainsi que la situation de trésorerie du
Syndicat.

Il tiendra les comptes et les différents registres du Syndicat.

Il présentera annuellement a I'Assemblée Générale un état des comptes du Syndicat
et de sa situation de trésorerie, ainsi qu'un rapport sur la gestion de I'lmmeuble.

Avant la réunion de cette Assemblée, les copropriétaires auront la faculté de
consulter, dans les locaux du Syndic, les piéces justificatives des charges communes,
selon les modalités définies par |'Assemblée Générale et rappelées dans les
convocations.

Il préparera le budget prévisionnel a soumettre a I'Assemblée Générale.

Pour [I'exécution dudit budget prévisionnel, le Syndic adresse a chaque
copropriétaire, par lettre simple, préalablement a la date d’exigibilité déterminée par
la loi, un avis indiquant le montant de la provision exigible.

Pour les dépenses non comprises dans le budget prévisionnel, le Syndic adresse a
chaque copropriétaire, par lettre simple, préalablement a la date d’exigibilité
déterminée par la décision d’Assemblée Générale, un avis indiquant le montant de la
somme exigible et I'objet de la dépense.

Il ouvrira un compte en banque ou un compte de chéques postaux au nom du
Syndicat ainsi qu’il est dit ci-apres. Il aura la signature pour y déposer ou en retirer les
fonds, émettre, signer et acquitter les cheques, effectuer toutes opérations postales.

En application de I'article 14-2 Il de la loi du 10 juillet 1965, dans sa rédaction issue
de l'article 58 la loi ALUR (Entrée en vigueur le 1°" janvier 2017), le Syndicat devra
constituer un fonds de travaux a l'issue d’'une période de cing (5) ans suivant la date
de la réception des travaux pour faire face aux dépenses résultant :

1°) des travaux prescrits par les lois et reglements ;
2°) des travaux décidés par I’Assemblée Générale au titre du | dudit article 14-2.

Ce fonds de travaux sera alimenté par une cotisation annuelle obligatoire versée par
les copropriétaires selon les mémes modalités que celles décidées par I’Assemblée
Générale pour le versement des provisions du budget prévisionnel.

L'Assemblée Générale, votant dans les conditions de majorité prévues aux articles 25
et 25-1, peut affecter tout ou partie des sommes déposées sur le fonds de travaux au
financement des travaux mentionnés ci-dessus au 1°) et 2°).

Par exception, lorsqu'en en application de l'article 18, le Syndic, dans un cas
d'urgence, fait procéder, de sa propre initiative, a I'exécution de travaux nécessaire a
la sauvegarde de I'lmmeuble, I'Assemblée Générale, votant dans les conditions de la
majorité des articles 25 et 25-1, peut affecter tout ou partie des sommes déposées
sur le fonds de travaux au financement de ces travaux.

Le montant, en pourcentage du budget prévisionnel, de la cotisation annuelle sera
décidé par I’Assemblée Générale votant dans les conditions de majorité prévues aux
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articles 25 et 25-1. Ce montant ne pourra étre inférieur a cing pour cent (5 %) du
budget prévisionnel mentionné a I'article 14-1.

Si le diagnostic technique global prévu a I'article L 731-1 du Code de la Construction
et de I'Habitation a été réalisé et qu’il ne fait apparaitre aucun besoin de travaux
dans les dix (10) prochaines années, le Syndicat est dispensé de |'obligation de
constituer un fonds de travaux pendant la durée de validité du diagnostic.

Les sommes versées au titre du fonds de travaux sont attachées aux lots et
définitivement acquises au Syndicat. Elles ne donnent pas lieu a un remboursement
par le Syndicat a I'occasion de la cession d’un lot.

Lorsque le montant du fonds de travaux atteint un montant supérieur au budget

prévisionnel mentionné a l'article 14-1, le Syndic inscrit a I'ordre du jour de
I’Assemblée Générale :

1°) la question de I'élaboration du plan pluriannuel de travaux mentionné a I'article L
731-2 du Code de la Construction et de |I'Habitation ;

2°) la question de la suspension des cotisations au fonds de travaux, en fonction des
décisions prises par I’Assemblée Générale sur le plan pluriannuel de travaux.

16.5.9 Ouverture d’un compte bancaire

Le Syndic est tenu d'ouvrir un compte bancaire ou postal séparé au nom du Syndicat,
sur lequel sont versés sans délai toutes les sommes et valeurs recues au nom et pour
le compte du Syndicat.

L'Assemblée Générale peut en décider autrement a la majorité fixée par I'article 25
de la loi du 10 juillet 1965 et, le cas échéant, a la majorité fixée par I'article 25-1 de
ladite loi, lorsque I'lmmeuble est administré par un Syndic soumis aux dispositions de
la loi n® 70-9 du 2 janvier 1970 réglementant les conditions d'exercice des activités
relatives a certaines opérations portant sur les immeubles et les fonds de commerce
ou par un Syndic dont l'activité est soumise a une réglementation professionnelle
organisant le maniement des fonds du Syndicat.

Dans le cas ou I'lmmeuble serait administré par un Syndic qui ne serait pas soumis
aux dispositions de la loi n® 70-9 du 2 janvier 1970 et des textes pris pour son
application, toutes sommes ou valeurs regues au nom et pour le compte du Syndicat
devront étre versées sans délai a un compte bancaire ou postal ouvert au nom du
Syndicat. Toutefois, le Syndic sera autorisé a conserver, une somme pour le
reglement des dépenses dont le montant sera fixé par I'Assemblée Générale.

16.5.10Convention réglementées

Toute convention entre le Syndicat et le Syndic, ses préposés, parents et alliés
jusqu'au troisieme degré inclus, ou ceux de son conjoint au méme degré, la personne
liée a lui par un pacte civil de solidarité devra étre spécialement autorisée par une
décision de I'Assemblée Générale.

Il en sera de méme des conventions entre le Syndicat et une entreprise dont les
personnes ci-dessus visées sont propriétaires ou associées, ou dans lesquelles elles
exercent les fonctions de gérant, d'administrateur ou de directeur, de salarié ou de
préposé.
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Le Syndic, lorsqu’il est une personne morale, ne peut, sans y avoir été spécialement
autorisé par une décision de I’Assemblée Générale, contracter pour le compte du
Syndicat avec une entreprise qui détient, directement ou indirectement, une
participation dans son capital.

Les décisions d’autorisation ci-dessus prévues sont prises a la majorité de I'article 24
de la loi du 10 juillet 1965 apres communication par le Syndic de la nature des liens
qui rendent nécessaires |'autorisation de la convention.

Les conventions conclues en méconnaissance de ces dispositions ne sont pas
opposables au Syndicat des copropriétaires.

16.5.11Carnet d’entretien de I'lmmeuble

Le Syndic est tenu d'établir et de tenir a jour un carnet d'entretien de I'lmmeuble
mentionnant :

- I'adresse de I'lmmeuble pour lequel il est établi;

- I'identité du Syndic en exercice ;

- et les références des contrats d'assurance de I'lmmeuble souscrits par le Syndicat,
ainsi que la date d'échéance de ces contrats.

Le carnet d'entretien mentionne également, s'il y a lieu :

- I'année de réalisation des travaux importants, tels que le ravalement des facades, la
réfection des toitures, le remplacement de l'ascenseur, de la chaudiére ou des
canalisations, ainsi que l'identité des entreprises ayant réalisé ces travaux ;

- la référence des contrats d’assurance dommages-ouvrage souscrits pour le compte
du Syndicat, dont la garantie est en cours ;

- s'ils existent, les références des contrats d’entretien et de maintenance des
équipements communs, ainsi que la date d'échéance des contrats ;

- et, s'il existe, I'échéancier du programme pluriannuel des travaux décidé par
I'Assemblée Générale.

Le carnet d’entretien peut, en outre, sur décision de I'Assemblée Générale, contenir
des informations complémentaires portant sur I'lmmeuble, telles que celles relatives
a sa construction ou celles relatives aux études techniques réalisées.

Le Conseil Syndical pourra consulter le carnet d’entretien a tout moment dans les
locaux du Syndic et les copropriétaires en prendre connaissance selon les modalités a
convenir.

Il en sera de méme, le cas échéant, pour le diagnostic technique.

16.5.12Pouvoirs d'exécution et de représentation

Iy

En vertu de ses pouvoirs, le Syndic est habilité a agir a I'encontre de tout
copropriétaire aux fins d'obtenir I'exécution de ses obligations.

En conséquence, il pourra prendre seul toutes mesures et garanties, et exercer
toutes poursuites nécessaires pour le recouvrement des charges communes et voies
d'exécution a I'exception de la saisie en vue de la vente d'un lot pour laquelle il doit
obtenir 'autorisation de I'Assemblée Générale.
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16.5.13Représentation en justice

Le Syndic représentera le Syndicat en justice, tant en demandant qu'en défendant,
méme au besoin contre certains copropriétaires. Il pourra, conjointement ou non
avec un ou plusieurs copropriétaires, agir en vue de la sauvegarde des droits
afférents a I'lmmeuble.

Toutefois, le Syndic ne pourra engager une action en justice sans y avoir été autorisé
par une décision de I'Assemblée Générale, sauf lorsqu'il s'agit de I'une des actions
prévues a l'article 55 du décret du 17 mars 1967.

A l'occasion de tout litige dont est saisie une juridiction et qui concerne le
fonctionnement du Syndicat ou dans lequel ce dernier est partie, le Syndic avisera
chaque copropriétaire de I'exercice et de |'objet de I'instance.

Pendant un délai de dix (10) ans a compter de la réception des travaux, tout intéressé
peut demander au Président du Tribunal de Grande Instance, statuant sur requéte,
de désigner un mandataire ad hoc pour ester en justice au nom du Syndicat lorsque
celui-ci est partie dans une instance relative a I'exécution de la construction de
I'Immeuble, aux garanties dues ou aux responsabilités encourues a cette occasion, si
le Syndic, son conjoint, leurs commettants ou employeurs, leurs préposés, leurs
parents ou alliés jusqu'au troisieme degré inclus ont, directement ou indirectement,
a quelque titre que ce soit, méme par personne interposée, participé a ladite
construction.

16.5.14Représentation du Syndicat

Le Syndic représentera le Syndicat dans les actes d'acquisition ou d'aliénation et dans
les actes de constitution de droits réels immobiliers au profit ou a la charge des
parties communes, ainsi que pour la publication de I'Etat Descriptif de Division, du
Réglement de Copropriété et des modifications a ces documents.

16.5.15Représentation du Syndic

Seul responsable de sa gestion, le Syndic ne peut se faire substituer.

Toutefois, il est habilité, a l'occasion de I'exécution de sa mission, a se faire
représenter par I'un de ses préposés.

D'autre part, le Syndic peut, par délégation de I'Assemblée Générale statuant dans
les conditions prévues au 1° de I'Article 15.5.2 ci-dessus, recevoir les pouvoirs
nécessaires a la réalisation d'une opération déterminée.

16.6 RAPPEL DES PRINCIPALES OBLIGATIONS LIEES A L'IMMATRICULATION DES COPROPRIETES

16.6.1 Obligation du syndic provisoire

Il est ici rappelé que lorsque I'immatriculation des immeubles mis en copropriété a
été effectuée par le notaire, le syndic provisoire, s’il n’est pas confirmé par
I’Assemblée Générale dans ses fonctions de Syndic, a 'obligation de déclarer les
données d’identification du représentant Iégale qui lui succede dans un délai d’un
mois a compter de la désignation de celui-ci.
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16.6.2 Obligation de déclaration annuelle

L'article R 711-10 du Code de la Construction et de |'Habitation fait peser sur le
Syndic ou l'administrateur provisoire une obligation de déclaration annuelle des
informations détenues dans le Registre National afin d’actualiser les données de la
copropriété (budget prévisionnel, impayés...) dans les deux (2) mois suivant la tenue
de I'’Assemblée Générale au cours de laquelle les comptes de I'exercice clos ont été
approuvés.

16.6.3 Obligation du syndic sortant et du syndic entrant découlant des articles R.
711-4 3 R.711-6 du Code de la Construction et de I'Habitation

Le Syndic sortant doit informer le teneur du Registre de la fin de son mandat dans un
délai d’'un mois a compter de la cessation de ses fonctions lorsque son mandat n’est
pas renouvelé par I’Assemblée Générale ou qu’il y est mis fin par la nomination d’un
administrateur provisoire.

Le nouveau Syndic doit effectuer la demande rattachement en fournissant le numéro
d’immatriculation du syndicat de copropriétaires et les éléments justifiant de sa
qualité de représentant légal du syndicat (procés-verbal de I'assemblée générale,
jugement du TGL...).

17 CONSEIL SYNDICAL

17.1 CONSTITUTION

En vue d'assurer une liaison permanente entre la collectivité des copropriétaires et le
Syndic, d'assister ce dernier et de controler sa gestion, il est institué un Conseil
Syndical composé de trois (3) membres au moins et toujours en nombre impair.

Ces derniers seront choisis parmi les copropriétaires, leurs conjoints ou leurs
représentants légaux. Si une société est propriétaire de plusieurs lots dont elle
attribue la jouissance a ses associés, ceux-ci, leurs conjoints et leurs représentants
Iégaux pourront étre membres du Conseil Syndical.

Le Syndic, son conjoint, ses ascendants ou descendants et ses préposés, méme s'ils
sont copropriétaires, associés ou accédants a la propriété, ne peuvent é&tre membres
du Conseil Syndical.

17.2 DESIGNATION DES MEMBRES

Les membres du Conseil Syndical seront élus par I'Assemblée Générale statuant a la
majorité prévue a I'Article 15.5.2 du présent Réglement pour une durée ne pouvant
excéder trois (3) ans.

Ils seront rééligibles.

Ils pourront étre révoqués par I'Assemblée Générale statuant a la méme majorité.

17.3  VACANCE DES MEMBRES TITULAIRES

L'Assemblée pourra, si elle le juge a propos, désigner un ou plusieurs membres
suppléants dans les mémes conditions que les membres titulaires.
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En cas de cessation définitive des fonctions des membres titulaires, les membres
suppléants siégent au Conseil Syndical au fur et a mesure des vacances, dans l'ordre
de leur élection, s'il y en a plusieurs, et jusqu'a la date d'expiration du mandat du
membre titulaire qu'ils remplacent.

Dans tous les cas, le Conseil Syndical n'est plus régulierement constitué si plus du
quart des siéges devient vacant pour quelque cause que ce soit. L'Assemblée
Générale devra alors désigner de nouveaux membres en remplacement de ceux
ayant rendu les siéges vacants pour que le Conseil Syndical puisse reprendre son
fonctionnement normal.

17.4  ELECTION DU PRESIDENT

Le Conseil Syndical élit un président parmi ses membres, a la majorité de ceux-ci,
pour la durée qu'il fixe ; a défaut, le président demeure en fonction pendant toute la
durée de son mandat de conseiller syndical sauf révocation prononcée a la méme
majorité.

Il se réunit a la demande du président au moins une fois tous les six (6) mois. Il peut
également étre réuni a toute époque a la demande de I'un quelconque de ses
membres ou a celle du Syndic. Les convocations sont adressées par lettre
recommandée ; elles contiennent l'ordre du jour de la réunion ; copie en est
transmise au Syndic qui peut assister aux réunions avec voix consultative.

17.5 MODE DE FONCTIONNEMENT

Les avis ou rapports du Conseil Syndical sont adoptés a la majorité simple et a la
condition que la moitié au moins de ses membres soient présents ou représentés ; en
cas de partage des voix, celle du président sera prépondérante.

Les délibérations du Conseil sont constatées par des procés-verbaux portés sur un
registre ouvert a cet effet signés par les membres ayant assisté a la réunion. Copies
de ces procés-verbaux sont délivrées par le président du Conseil Syndical sur
demande qui lui en est faite par les copropriétaires.

Les fonctions de président et de membre du Conseil Syndical ne donnent pas lieu a
rémunération.

Les débours exposés par les membres du Conseil Syndical dans I'exercice de leur
mandat leur sont remboursés par le Syndicat sur justifications.

Les honoraires des techniciens dont le Conseil Syndical peut se faire assister (experts
comptables, conseils juridiques, architectes), ainsi que les frais de fonctionnement
dudit conseil sont payés par le Syndic, sur l'indication du président du Conseil
Syndical, dans le cadre des dépenses générales de I'administration de I'lmmeuble.

17.6  MiSSION

Organe consultatif, le Conseil Syndical donne son avis sur les questions dont il se
saisit lui-méme ou qui lui sont soumises par le Syndic, par I'Assemblée Générale ou
certains copropriétaires.

L'Assemblée Générale arréte le montant des marchés et contrats a partir duquel la
consultation du Conseil Syndical est obligatoire, ainsi qu'il est dit ci-dessus.
L'Assemblée Générale, statuant a la majorité de I'article 25 de la loi du 10 juillet
1965, arréte un montant des marchés et contrats a partir duquel la consultation de
Conseil Syndical est rendue obligatoire.

A la méme maijorité, elle arréte un montant des marchés et contrats a partir duquel
une mise en concurrence est rendue obligatoire.
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Le Conseil Syndical controle la gestion du Syndic, notamment la comptabilité du
Syndicat la répartition des dépenses, les conditions dans lesquelles sont passés et
exécutés les marchés et tous autres contrats, ainsi que I'élaboration du budget
prévisionnel dont il suit I'exécution.

Le Conseil Syndical intervient également lorsque I’Assemblée Générale est appelée a
se prononcer sur la désignation d’un Syndic, dans le cadre de la procédure de mise en
concurrence des candidats a ce poste, dans les conditions ci-dessus énoncées.

Il peut également recevoir d'autres missions ou délégations de I'Assemblée Générale
statuant dans les conditions fixées ci-dessus.

Un ou plusieurs membres du Conseil Syndical habilités a cet effet par son président
peuvent prendre connaissance et copie, au bureau du Syndic, ou au lieu arrété en
accord avec lui, aprés lui en avoir donné avis, de toutes piéces, documents,
correspondances, registres se rapportant a la gestion du Syndic et d'une maniére
générale, a I'administration de la copropriété.

Le Conseil recoit en outre, sur sa demande, communication de tout document
intéressant le Syndicat.

Le Conseil Syndical présente chaque année un rapport a I'Assemblée Générale sur les
avis donnés au Syndic, et sur les comptes de la copropriété au cours de I'exercice
écoulé. En outre, il rend compte de l'exécution des missions et délégations que
I'assemblée générale aurait pu lui donner.

18 ASSURANCES

18.1 RESPONSABILITE DES COPROPRIETAIRES

La responsabilité civile du fait de I'Immeuble ou du fait des préposés du Syndicat a
I'égard tant d'un copropriétaire que d'un voisin ou d'un tiers incombera, dans ses
conséquences pécuniaires, a chacun des copropriétaires proportionnellement a la
quote-part de son lot dans la copropriété des parties communes.

Néanmoins, si les dommages sont imputables au fait personnel d'un occupant, non
couvert par une assurance collective, celui-ci en demeurera seul responsable.

Pour I'application des regles relatives a la responsabilité, y compris celle encourue en
cas d'incendie, les copropriétaires de I'lmmeuble seront considérés comme tiers les
uns vis-a-vis des autres, ainsi que devront le reconnaitre et I'accepter les compagnies
d'assurances.

18.2  RISQUES COUVERTS

L'Immeuble sera assuré contre les risques suivants :

1°) L'incendie, la foudre, les explosions, les dégats causés par |'électricité et le gaz, les
dégats des eaux et les bris de glace ;

2°) Le recours des voisins et le recours des locataires ;
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3°) La responsabilité civile pour dommages causés aux tiers par les batiments de
'Immeuble (défaut d’entretien de réparations, vices de construction ou de
réparations, etc...) ;

Les ascenseurs feront I'objet d'une assurance spéciale contre les dommages causés
aux tiers.

L'Assemblée Générale pourra toujours décider a la majorité simple toutes assurances
relatives a d'autres risques.

En application des dispositions qui précedent, I'lmmeuble fera I'objet d'une police
globale multirisques couvrant les parties tant privatives que communes dudit
Immeuble. Les surprimes consécutives a l'utilisation ou a la nature particuliére de
certaines parties privatives ou parties communes spéciales incomberont aux seuls
copropriétaires concernés.

18.3  DECISIONS CONCERNANT LES QUESTIONS RELATIVES AUX ASSURANCES

Les questions relatives aux assurances seront débattues et réglées par I'Assemblée
Générale, ou, lorsque les assurances ont trait a des services et éléments
d'équipement commun, par les copropriétaires intéressés a qui incombera le
paiement des primes correspondantes.

L'Assemblée Générale, ou les copropriétaires intéressés, décideront notamment du
chiffre des risques a assurer et du choix de la ou des compagnies.

Les polices seront signées par le Syndic en exécution des décisions prises.

A ce titre, le Syndic devra soumettre au vote de I'Assemblée Générale des
copropriétaires, a la majorité de l'article 24, la décision de souscrire un contrat
d’assurance contre les risques de responsabilité civile dont le Syndicat doit répondre.
En cas de refus de I’Assemblée Générale des copropriétaires, I'assurance pourra étre
contractée par le Syndic pour le compte du Syndicat, en application de I'article L 112-
1 du Code des Assurances.

18.4 OBLIGATION D’ASSURANCE PROPRE A CHAQUE COPROPRIETAIRE

Chaque copropriétaire sera tenu d'assurer a une compagnie agréée par I'Assemblée
Générale, en ce qui concerne son propre lot, le mobilier y contenu et le recours des
voisins contre l'incendie, I'explosion du gaz, les accidents causés par I'électricité et les
dégats des eaux. Il devra imposer a ses locataires ['obligation d'assurer
convenablement leurs risques locatifs et leurs responsabilités vis-a-vis des autres
copropriétaires et des voisins.

Les assurances ci-dessus devront étre souscrites auprés de compagnies notoirement
solvables. Le Syndic pourra en demander justification, ainsi que du paiement de la
prime.

18.5 ENCAISSEMENT DES INDEMNITES

En cas de sinistre, les indemnités allouées en vertu des polices générales seront
encaissées par le Syndic en présence du président du Conseil Syndical ou de I'un de
ses membres désigné par lui, a charge pour le Syndic d'en effectuer le dépoét en
banque dans des conditions a déterminer par I'Assemblée Générale.
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18.6  AFFECTATION DES INDEMNITES

Les indemnités de sinistre seront, sous réserve des droits des créanciers inscrits,
affectées par privilege aux réparations ou a la reconstruction de I'lmmeuble.

Au cas ou il serait décidé de ne pas reconstituer le batiment ou I'élément
d'équipement sinistré, les indemnités allouées en vertu des polices générales seront
réparties entre les copropriétaires qui, en cas de reconstruction, en auraient
supporté les charges, et dans les proportions ou elles leur auraient incombé, le tout
sous réserve du droit d'opposition entre les mains de I'assureur prévu a l'article L
121-13 du Code des Assurances en faveur des créanciers inscrits.

19 TRAVAUX IMMOBILIERS

19.1 AMELIORATIONS

L'Assemblée Générale des copropriétaires, statuant a la majorité des membres du
Syndicat représentant au moins les deux tiers des voix, pourra, a la condition qu'elles
soient conformes a la destination de I'Ilmmeuble telle que prévue au présent
Reglement, décider toutes améliorations, telle que la transformation d'un ou de
plusieurs éléments d'équipement existants, l'adjonction d'éléments nouveau,
I'aménagement de locaux affectés a I'usage commun ou la création de tels locaux.
L'Assemblée fixera alors, a la méme majorité :

° la répartition du colt des travaux et de la charge des indemnités prévues a
I'Article 19.2 ci-aprés, en proportion des avantages qui résulteront des travaux
envisagés pour chacun des copropriétaires, sauf a tenir compte de l'accord de
certains d'entre eux pour supporter une part de dépenses plus élevée ;

. La répartition des dépenses de fonctionnement, d'entretien et de
remplacement des parties communes ou des éléments d'équipement communs
transformés ou créés.

19.2 NATURE DES TRAVAUX

Si les circonstances l'exigent et a condition que l|'affectation, la consistance ou la
jouissance des parties privatives comprises dans son lot n'en soient pas altérées de
maniere durable, aucun des copropriétaires ou de ses ayants droit ne peut faire
obstacle a I'exécution, méme a l'intérieur de ses parties privatives, des travaux
régulierement et expressément décidés par I'Assemblée Générale en vertu soit de
I'Article précédent, soit de I'Article 15.5.2 ci-dessus, alinéas 5, 7, 8 et 9, soit de
I'Article 15.5.3 ci-dessus, alinéa 4.

Toutefois, sauf en cas d'urgence, inexécution par le Syndic des travaux visés a I’Article
15.5.2 et a I'Article 19.1 ci-dessus est suspendue jusqu'a 'expiration du délai de deux
(2) mois imparti par l'article 42, alinéa 2, de la loi du 10 juillet 1965 aux
copropriétaires opposants ou défaillants aux fins d'obtenir I'annulation des décisions
prises par I'Assemblée Générale.

Les travaux entrainant un accés aux parties privatives devront toutefois étre notifiés
aux copropriétaires au moins huit (8) jours avant le début de leur réalisation, sauf
impératif de sécurité ou de conservation des biens.
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Mais les copropriétaires qui subiraient un préjudice par suite de la réalisation desdits
travaux, en raison, soit d'une diminution définitive de la valeur de leur lot, soit d'un
trouble de jouissance grave, méme s'il est temporaire, soit de dégradations, auront
droit a une indemnité dont le montant, a la charge de I'ensemble des copropriétaires,
sera réparti en proportion de la participation de chacun d'entre eux au colt des
travaux dont s'agit.

19.3  PAIEMENT DES TRAVAUX ET DES CHARGES FINANCIERES

La décision prise par I'Assemblée Générale en application de I'Article 19.1 ci-dessus
obligera les copropriétaires a participer, dans les proportions fixées par cette
décision, au paiement des travaux, a la charge des indemnités prévues a I'Article qui
précede, ainsi qu'aux dépenses de fonctionnement, d'administration, d'entretien et
de remplacement des parties communes ou des éléments d'équipement transformés
ou créés.

La part du co(t des travaux, des charges financiéres y afférentes, et des indemnités
incombant aux copropriétaires qui n'auront pas donné leur accord a la décision prise
par I'Assemblée Générale d'exécuter les travaux pourra n'étre payée que par
annuités égales au dixieme de cette part.

Lorsque le Syndicat n'aura pas contracté d'emprunt en vue de la réalisation desdits
travaux, les charges financieres dues par les copropriétaires payant par annuités
seront égales au taux d'intérét légal en matiére civile. Toutefois, les sommes visées
ci-dessus deviendront immédiatement exigibles lors de la premiere mutation entre
vifs du lot de l'intéressé, méme si cette mutation est réalisée par voie d'apport en
société.

La possibilité de reglement différé prévue au présent Article n'est cependant pas
applicable lorsqu'il s'agit de travaux imposés par le respect d'obligations légales ou
réglementaires ou de travaux d'entretien ou de réparation.

Tout copropriétaire qui entendrait bénéficier du paiement différé dans les conditions
précitées devra, sous peine de forclusion, en informer le Syndic, par lettre
recommandée, avec demande d'avis de réception, au plus tard dans les huit (8) Jours
suivant la date d'appel de fonds fixée par I'Assemblée Générale pour le financement
des travaux.

19.4 SURELEVATIONS — ADDITIONS

La surélévation ou la construction de batiments aux fins de créer de nouveaux locaux
a usage privatif ne peut étre réalisée par les soins du Syndicat que si la décision en
est prise a I'unanimité de ses membres.

La décision d'aliéner aux mémes fins le droit de surélever I'lmmeuble existant exige,
outre la majorité des membres du Syndicat représentant au moins les deux tiers (2/3)
des voix, I'accord des copropriétaires de |'étage supérieur du batiment a surélever.

Les copropriétaires qui subiraient un préjudice par suite de I'exécution des travaux de
surélévation en raison, soit d'une diminution définitive de la valeur de leur lot, soit
d'un trouble de jouissance grave, méme s'il est temporaire, soit de dégradations, ont
droit a une indemnité a la charge de I'ensemble des copropriétaires et répartie selon
la proportion initiale des droits de chacun dans les parties communes.

La loi n°65-557 du 10 juillet 1965 édicte en son article 37 :
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“ Toute convention par laquelle un propriétaire ou un tiers se réserve I'exercice de I'un
des droits accessoires visés a l'article 3 autre que le droit de mitoyenneté devient
caduque si ce droit n'a pas été exercé dans les dix années qui suivent ladite
convention.

Si la convention est antérieure a la promulgation de la présente loi, le délai de dix ans
court de ladite promulgation.

Avant l'expiration de ce délai, le syndicat peut, statuant a la majorité prévue a
I'article 25, s'opposer a I'exercice de ce droit, sauf a en indemniser le titulaire dans le
cas ol ce dernier justifie que la réserve du droit comportait une contrepartie a sa
charge.

Toute convention postérieure a la promulgation de la présente loi, et comportant
réserve de I'un des droits visés ci-dessus, doit indiquer, a peine de nullité, I'importance
et la consistance des locaux a construire et les modifications que leur exécution
entrainerait dans les droits et charges des copropriétaires.”

19.5 RECONSTRUCTION

En cas de destruction totale ou partielle d'un élément d'équipement commun, le
Syndicat sera tenu de procéder a sa réfection ou a sa reconstruction.

Les copropriétaires qui participent a I'entretien de I'élément d'équipement sinistré
seront tenus de contribuer dans les mémes proportions aux dépenses des travaux,
sous réserve de l'application, le cas échéant, des dispositions ci-apres.

En cas de destruction totale ou partielle de I'lmmeuble, I'Assemblée Générale sera,
dans le délai de deux (2) mois, réunie pour décider de reconstruire ou de ne pas
reconstruire les locaux sinistrés. Cette décision sera prise a la majorité des voix des
copropriétaires.

Toutefois, si la destruction affecte moins de la moitié des lots de I'Immeuble, la
remise en état de ce dernier sera obligatoire si la majorité des copropriétaires
sinistrés la demande.

S'il est décidé de procéder a la reconstruction de I'lmmeuble dans les conditions
prévues ci-dessus, les indemnités d'assurances seront affectées par le Syndicat au
réglement des dépenses entrainées par les travaux.

Les dépenses de reconstruction ou de remise en état non couvertes par les
indemnités d'assurances seront réparties entre les copropriétaires en fonction de la
participation de chacun d'eux aux dépenses d'entretien des parties communes et
éléments d'équipement a reconstruire ou a remettre en état.

Chaque copropriétaire, agissant individuellement et pour son propre compte, pourra
néanmoins s'affranchir de I'obligation de participer a ces dépenses en cédant soit a
un autre copropriétaire, soit a un tiers, l'intégralité de ses droits dans la copropriété
et dans l'indemnité d'assurance, mais a la charge pour l'acquéreur, subrogé
purement et simplement dans les droits et obligations de son cédant, de se
conformer a toutes les stipulations du Reglement, et notamment celles du présent
Article, qui devront étre expressément visées dans |'acte de cession.

Le versement de la part contributive de chaque copropriétaire dans les frais de
remise en état ou de reconstruction bénéficie de la garantie indiquée a I'Article 12.3
ci-dessus.

La valeur de reprise ou le produit de la vente des vieux matériaux ou vestiges
bénéficiera aux seuls copropriétaires appelés a supporter les frais de reconstruction.
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Si, a I'occasion de la reconstruction ou de la remise en état, il est envisagé d'apporter
des améliorations ou additions par rapport a |'état antérieur au sinistre, celles-ci
devront faire I'objet d'une décision préalable de I'Assemblée Générale statuant dans
les conditions indiquées a I'Article 19.1 du présent Réglement.

Le colt des travaux se rapportant aux améliorations ou additions sera réparti selon
les regles énoncées audit Article 19.1.

Si la reconstruction ou la remise en état n'est pas décidée, il sera procédé comme
suit :

a) En cas de destruction totale, I'lmmeuble sinistré sera mis en vente aux enchéres
publiques selon les modalités arrétées par I'Assemblée Générale. Les indemnités
d'assurances et le produit de la cession seront répartis par le Syndic entre tous les
copropriétaires, au prorata de leur quote-part de propriété des parties communes ;
b) En cas de destruction partielle, le Syndicat rachetera les droits dans I'lmmeuble
appartenant aux copropriétaires des lots non reconstitués. A défaut d'accord entre
les parties, le prix de rachat sera déterminé par deux (2) experts désignés, I'un par le
Syndicat, l'autre par les copropriétaires sinistrés. Les experts auront la faculté de
s'adjoindre un troisieme expert pour les départager. En cas de désaccord sur le choix
du tiers expert, il sera nommé par le Président du Tribunal de Grande Instance du
lieu de situation de I'lmmeuble, sur simple ordonnance, a la requéte de la partie la
plus diligente.

Le prix de rachat sera payable un tiers comptant et le surplus en deux termes annuels
les deux (2) années suivantes, avec intéréts au taux légal, payables en méme temps
gue chaque fraction de capital.

D'autre part, les indemnités d'assurances seront réparties entre les copropriétaires
qui auraient supporté la charge de la reconstruction si cette derniére avait été
décidée.
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QUATRIEME PARTIE : DISPOSITIONS DIVERSES

20 DOMICILE - FORMALITES

20.1 DoMICILE

Domicile est élu de plein droit dans I'lmmeuble par chacun des copropriétaires et les
actes de procédure y seront valablement délivrés, a défaut de notification faite au
Syndic de son domicile réel ou élu dans les conditions de |'article 64 du décret du 17
mars 1967.

20.2  PUBLICITE FONCIERE

Le présent Reglement de Copropriété et Etat Descriptif de Division sera publié au
service de la publicité fonciére de CORBEIL (2°™¢), conformément a la loi du 10 juillet
1965 et aux dispositions légales relatives a la publicité fonciére.

Il en sera de méme de toutes modifications pouvant étre apportées par la suite au
présent Reglement.

20.3 POUVOIRS POUR PUBLICITE FONCIERE

Pour lI'accomplissement des formalités de publicité fonciere, le Requérant donne tous
pouvoirs nécessaires a tout clerc habilité et assermenté de la Société Civile
Professionnelle dénommeée en téte des Présentes, a I'effet de faire dresser et signer
tous actes complémentaires ou rectificatifs pour mettre le présent acte en
concordance avec les documents hypothécaires, cadastraux ou d'état civil.

21 IMMATRICULATION DU SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES

L'article L 711-1 du Code de la Construction et de I'Habitation institue un registre
auquel sont immatriculés les syndicats de copropriétaires définis a I'article 14 de la
loi n°65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles batis,
qui administrent des immeubles a destination partielle ou totale d'habitation.

Ainsi qu'il a été dit ci-dessus, cette disposition est applicable depuis le 31 décembre
2017, pour les syndicats de copropriétaires comportant plus de 50 lots.

Aux termes des dispositions de I'article L 711-4 | du Code de la Construction et de
['Habitation :

"Pour les immeubles mis en copropriété, le notaire chargé de publier au fichier
immobilier ou au livre foncier I'état descriptif de division et le réglement de
copropriété fait la déclaration d'immatriculation du syndicat de copropriétaires."

Compte tenu de ces éléments, I'immatriculation du Syndicat des copropriétaires sera
réalisé par les soins de I'Office Notarial dénommé en téte des Présentes,
conformément a la loi du 10 juillet 1965 et aux dispositions légales relatives a la
publicité fonciere.

La déclaration devra étre effectuée conformément aux dispositions du décret
numéro 2016-1167 du 26 aolt 2016 et de I'arrété du 10 octobre 2016 du ministre
chargé du logement et de I'habitat durable.
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22 FRAIS

Les frais d'établissement du présent Réglement de Copropriété et ceux qui en seront
la suite ou la conséquence seront réglés ce jour par le Requérant.

23 MENTION LEGALE D'INFORMATION

L'office notarial dénommé en téte des Présentes dispose d’un traitement
informatique pour l'accomplissement des activités notariales, notamment de
formalités d’actes.

Pour la réalisation de la finalité précitée, vos données sont susceptibles d’étre
transférées a des tiers, notamment :

. les partenaires légalement habilités,

les offices notariaux participant a I'acte,

les établissements financiers concernés,

. les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales.

En vertu de la loi n°78-17 du 6 janvier 1978 relative a I'informatique, aux fichiers et
aux libertés, les Parties peuvent exercer leurs droits d’accés et de rectification aux
données les concernant en s’adressant au Correspondant Informatique et Libertés
désigné par I'office a : cil@notaires.fr.

24 FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les Annexes font partie intégrante de la minute.
L'Acte étant établi sur support électronique, la signature du Notaire Soussigné en fin
d’Acte vaut également pour ses Annexes.

DONT ACTE sans renvoi

Généré en I'office notarial et visualisé sur support électronique aux lieu, jour, mois et
an indiqués en entéte du présent Acte.

Et lecture faite, le Requérant a certifié exactes les déclarations le concernant, avant
d'apposer sa signature sur tablette numérique.

Puis le Notaire Soussigné, qui a recueilli I'image de la signature manuscrite, a lui-
méme signé au moyen d'un procédé de signature électronique sécurisé.

Mme ROUX-VOITA Gaétane
représentant de la société
dénommée SCI MASSY 31
CARNOT a signé

a PARIS 17éme arrondissement
le 20 juin 2018




Mme KIANPOUR Ailine
représentant de la société
dénommeée SCI MASSY 31
CARNOT a signé

a PARIS 17éme arrondissement
le 20 juin 2018

et le notaire Me CORNEE ADRIEN a
signé

a L'OFFICE

L'AN DEUX MILLE DIX HUIT

LE VINGT JUIN




Opération ;: MASSY (91300), 31 avenue Carnot - Programme "Contact" - SCI MASSY 31 CARNOT

Madame Heléne ROMANO, domiciliée professionnellement a PARIS {75008), 19 rue de Vienne,
agissant en qualité de gérante de la société dénommée NEXITY REGIONS IV, Société en nom collectif
au capital de 1.000,00 €, dont le siége social est a PARIS (75008), 19 rue de Vienne, identifiée au
SIREN sous le numéro 492.430.350 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de

PARIS.

Fonction a laquelle elle a été nommeée aux termes d'une assemblée générale exiraordinaire en date
du 19 septembre 2013.

La société dénommeée NEXITY REGIONS IV agissant elle-méme en sa qualité de co-gérante de |a
sociéete dénommée SCI MASSY 31 CARNOT, Société civile de construction vente au capital de
1.000,00 €, dont le siége est a LA MADELEINE {59110}, 25 Allée Vauban CS 50068, identifiée au SIREN
sous le numéro 827603622 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de LILLE
METROPOLE (Ci-aprés la "Société").

Nommeée a cette fonction ainsi qu'il résulte d'une décision collective unanime des associés de la
société en date du 4 janvier 2017,

Déclare que les opérations ci-apres visées, dans le cadre du Programme "Contact", sont réalisées
dans 'intérét social de la Société et utile a la réalisation de son objet social.

Donne par les présentes pouvoirs et constitue pour Mandataires :

® Monsieur Stéphane Pons Président Directeur Général domicilié professionnellement & PARIS
{75008), 19 rue de Vienne,

® Madame Sandrine Paostic, Directeur Général domiciliée professionnellement a PARIS (75008),
19 rue de Vienne,

s Maonsieur Laurent Vinolas, Directeur d’Agence adjoint domicilié professionnellement 3 PARIS
(75008), 19 rue de Vienne,

® Madame Alline Kianpour, Responsable de Programmes domiciliée professionnellement & PARIS

(75008), 19 rue de Vienne,
e Tout Clerc de Notalre, Emplaye ou Collaborateur de I'Office Notarial sis a PARIS {75017), 72

avenue de Wagram,

Lesquels Mandataires sont dés a présent autorisés, a déroger au principe édicté par |'alinéa premier
de 'article 1161 du Code Civil qui dispose qu'un représentant ne peut agir pour le compte des deux
parties au cantrat ni contracter pour son propre compte avec le représente.

Avec faculté d'agir ensemble ou séparément et de déléguer ou subdéléguer, a qui elle donne
pouveir au nom et pour le compte de la Société, a l'effet de :

o Déposer au rang des minutes du notaire chargé de l'opération, pour qu'it en soit délivré copie,
les piéces et documents relatifs au programme de construction sus-visé,
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® Signer |'acte ainsi que ses annexes contenant éventuellement le cahier des conditions
générales des ventes en |'état futur d'achevement du programme dont s'agit,

s Signer {'état descriptif de division en volumes et tous maodificatifs ou rectificatifs ultérieurs,

s Signer les états descriptifs de division-reglements de copropriété et tous modificatifs ou
rectificatifs ultérieurs,

° Vendre les biens et droits immobiliers dépendant du programme immobilier "Contact" ;

(i)  considérés en leur état futur d'achévement conformément aux dispositions de la Loi n*67-
3 du 2 janvier 1967 et du décret n°67-1166 du 22 Décembre 1967, tels que codifiés sous les articles L
261-9 et suivants et R 261-1 et suivants du Code de ia Construction et de I'Habitation,

(ii)  ouachevés,

(iii) ainsi que tout bien devant faire I'objet d'une cession imposée par les dispositions des
autorisations d'urbanismes,

° Consentir ces ventes sous les charges et conditions que le mandataire jugera convenables
dans les conditions des contrats préliminaires et des compromis préalablement signés,

] Etablir la désignation compléete, et 'origine de propriété de ces biens et droits immobiliers,
® Renoncer 3 se prévaloir des dispositions de 'article 1195 du Code Civil qui permettent, si un

changement de circonstance imprévisible lors de la conclusion du contrat venait a rendre son
exécution excessivement onéreuse, d'en demander la renégociation.

. Faire toutes déclarations y relatives, constituer toute servitude tant active gue passive,

® Convenir de toute date de livraison et d'entrée en jouissance.

° Faire toutes déclarations dans le cadre des dispositions du Décret du 22 décembre 1967,

® Recevoir le prix de ces acquisitions selon les échelennements qui seront stipulés, soit,

partie comptant et partie a terme, en fonction de 'avancement des travaux de construction, soit
comptant pour la totalité, aux épogues et de {a maniére que le mandataire avisera, stipuler
tous intéréts, consentir toutes prorogations de délai, consentir toutes subrogations,

® Ceder et transporter avec ou sans garantie tout ou partie du prix de vente, toucher le prix
du transport,

° Réserver au profit de la Société le privilege de vendeur et |'action résolutoire sur les biens
vendus, a la sireté et garantie du paiement du solde du prix de vente,

° Prendre du chef de la Société inscription de privilége de vendeur avec réserve de l'action
résolutoire, en garantie du paiement du solde du prix de vente,

s Accepter tous ordres irrévocables de virement des socmmes versées par les acquéreurs au
titre de la réservation des biens et droits immobiliers ci-dessus,
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° Obliger la Société a toutes cessions de rang et d'antériorité de son inscription de privilege de
vendeur si nécessaire, avec faculté pour le Mandataire de subdéléguer ses pouvoirs & tout
collahorateur etf/ou clerc de notaire de I'office notarial accompagnant éventuellement un des
acquéreurs,

° Faire toutes déclarations sur la garantie d'achévement conférée aux acquéreurs en I'état
futur d'achévement, et sur les diverses garanties légales profitant a ces derniers, ainsi que sur les
assurances souscrites par ta Société,

° Produire toutes justifications, remettre tous titres et piéces, en recevoir décharge,

. Accepter pour la Société tous pouveirs et gualités pour assurer 'exécution des travaux et
passer les conventions,

] Faire toutes déclarations d'état civil et autres, declarer notamment comme le Mandant le
fait ici :

{iy  que la Société est une société de droit francais diment censtituée et existant valablement,

{i}  gue la Société n’a pas fait et ne fait pas 'objet de mesures liées a I'application des dispositions
des articles L 611-1 et suivants, L 620-1 et suivants et L 631-1 et suivants du Code de Commerce,
pertant sur la procédure de sauvegarde, la procédure de sauvegarde accélérée, la procddure de
sauvegarde financiére accélérée, le redressement judiciaire et sur la nomination d’un mandataire ad
hoc, d’'un conciliateur, d’'un administrateur judiciaire ou d’un liquidateur en application des
dispositions visées ci-dessus,

(i)  que la Société n'est concernée par aucune demande en nullité ou en dissolution,

(iv) gu'il n'existe de son chef aucun obstacle ni aucune restriction a la libre disposition, par elle,
des biens et droits immobiliers a vendre,

(v} que les biens et droits immobiliers & vendre ne sont grevés de son chef d'aucune inscription
d'hypothéque judiciaire, conventionnelle ou légale, ni d'aucun privilége.

e Faire également toutes affirmations prescrites par la Loi relativement a la sincérité du prix
des ventes, ainsi que toutes celles se rapportant a l'imposition des profits retirés de ces ventes,

L] Requérir toutes formalités de publicité foncigre,
° Obliger la Société au rapport de toute mainlevée,

® Signer tout procés-verbal de carence et/ou de difficulté suite aux sommations a comparaitre
adressées par la Société aux acquéreurs en I'état futur d'achévement,

e A défaut de paiement et en cas de difficultés guelcongues, exercer toutes les poursuites,
contraintes et diligences necessaires, depuis les preliminaires de la conciliation jusqu'a
I'obtention et l'entiére exécution de tous jugements et arréts, produire & tous ordres et
distributions, toucher le montant de toutes collocations former toutes demandes en
résolution de vente, accepter toute rétrocession ou résolution volontaire,

o De toutes sommes recues, donner quittance, consentir toutes mentions ou subregations, avec
ou sans garantie ainsi que toute limitation de privilege et toutes antériorités, faire mainlevée avec
désistement de tous droits de privilege, hypothégue et action résolutoire, et consentir la radiation de
toutes inscriptions, le tout avec ou sans constatation de paiement, dispenser tous notaires de
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prendre inscription méme pour slireté des charges et obligations pouvant incomber a l'acquéreur a
quelque titre que ce soit et leur donner toutes décharges de responsabilité a cet égard.

Aux effets ci-dessus, passer et signer tous actes, documents et pieces, élire domicile, et
généralement faire le nécessaire.

FAIT A Paris Madame Hélene ROMANO
LE (Bon po7r pouvoir)
L OMos|\E Il
ol ul
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Opération : MASSY (91300}, 31 avenue Carnot - Programme "Contact” - SCl MASSY 31 CARNOT

Monsieur Benoit COTIC, domicilié professionneilement & PARIS (75011), 282 boulevard Voltaire,
agissant en qualité de Directeur Général de la société dénommée KEYDEN, Société par actions
simplifiée au capital de 100.000,00 €, dont le siége social est & PARIS (75011}, 282 boulevard Voltaire,
identifiée au SIREN sous le numéro 820.246.049 et immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociétés de PARIS.

Fonction a laguelle il a été nommé aux termes d'une décision unanime des associés en date du 6 mai
2016.

La société dénommée KEYDEN agissant elle-méme en sa qualité de co-gérante de la société
dénommée SCI MASSY 31 CARNOT, Société civile de construction vente au capital de 1.000,00 €,
dont le sidge est 3 LA MADELEINE (59110}, 25 Allée Vaubhan CS 50068, identifiée au SIREN sous le
numéro 827603622 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de LILLE METROPOLE
(Ci-apres la "Société").

Nommée a cette fonction ainsi qu'il résulte d'une décision collective unanime des associés de la
société en date du 4 janvier 2017,

Déclare que les opérations ci-aprés visées, dans le cadre du Programme "Contact", sont réalisées
dans I'intérét social de la Société et utile a la réalisation de son objet social.

Donne par les présentes pouvoirs et constitue pour Mandataires ;

. Madame Ga&tane ROUX-VOITA, Directrice opérationnelle, domiciliée professionnellement a
PARIS {75011}, 282 boulevard Voltaire,

° Tout Clerc de Notaire, Employé ou Collaborateur de |I'Office Notarial sis a PARIS (75017), 72
avenue de Wagram,

Lesquels Mandataires sont dés & présent autorisés, a déroger au principe édicté par l'alinéa premier
de l'article 1161 du Code Civil qui dispose qu'un représentant ne peut agir pour le compte des deux
parties au contrat ni contracter pour son propre compte avec le représenté,

Avec faculté d'agir ensemble ou séparément et de déléguer ou subdéléguer, a qui elle donne
pouvoir au nom et pour le compte de la Société, a I'effet de :

. Déposer au rang des minutes du notaire chargé de I'opération, pour qu'il en soit délivré copie,
les pigces et documents relatifs au programme de construction sus-visé,

] Signer 'acte ainsi que ses annexes contenant éventuellement le cahier des conditions
générales des ventes en I'état futur d'achévement du programme dont s'agit,

° Signer |'état descriptif de division en volumes et tous modificatifs ou rectificatifs ultérieurs,

. Signer les états descriptifs de division-réglements de copropriété et tous modificatifs ou
rectificatifs ultérieurs,

. Vendre les biens et droits immobiliers dépendant du programme immobilier "Contact" ;
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(i)  considérés en leur état futur d'achevement conformément aux dispositions de la Loi n°67-
3 du 2 janvier 1967 et du décret n°67-1166 du 22 Décembre 1967, tels que codifiés sous les articles L
261-9 et suivants et R 261-1 et suivants du Code de la Construction et de I'Habitation,

(ii)  ouachevés,

(iii) ainsi que tout bien devant faire I'objet d'une cession imposée par les dispositions des
autorisations d'urbanismes,

. Consentir ces ventes sous les charges et conditions que le mandataire jugera convenables
dans les conditions des contrats préliminaires et des compromis préalablement signés,

. Etablir la désignation compléte, et I'origine de propriété de ces biens et droits immabiliers,
° Renoncer a se prévaloir des dispositions de I'article 1195 du Code Civil qui permettent, si un

changement de circonstance imprévisible lors de la conclusion du contrat venait a rendre son
exécution excessivement onéreuse, d'en demander la renégociation.

o Faire toutes déclarations y relatives, constituer toute servitude tant active que passive,

@ Convenir de toute date de livraison et d'entrée en jouissance.

) Faire toutes déclarations dans le cadre des dispositions du Décret du 22 décembre 1967,

° Recevoir le prix de ces acquisitions selon les échelonnements qui seront stipulés, soit,

partie comptant et partie a terme, en fonction de I'avancement des travaux de construction, soit
comptant pour la totalité, aux époques et de la maniére que le mandataire avisera, stipuler
tous intéréts, consentir toutes prorogations de délai, consentir toutes subrogations,

° Ceder et transporter avec ou sans garantie tout ou partie du prix de vente, toucher le prix
du transport,

° Réserver au profit de la Société le privilege de vendeur et l'action résolutoire sur les biens
vendus, a la s(reté et garantie du paiement du solde du prix de vente,

» Prendre du chef de la Société inscription de privilege de vendeur avec réserve de l|'action
résolutoire, en garantie du paiement du solde du prix de vente,

o Accepter tous ordres irrévacables de virement des sommes versées par les acquéreurs au
titre de la réservation des biens et droits immobiliers ci-dessus,

® Obliger la Société a toutes cessions de rang et d'antériorité de son inscription de privilege de
vendeur si nécessaire, avec faculté pour le Mandataire de subdéléguer ses pouvoirs a tout
collaborateur et/ou clerc de notaire de l'office notarial accompagnant éventuellement un des

acquéreurs,
° Faire toutes déclarations sur la garantie d'achevement conférée aux acquéreurs en ['état
futur d'achévement, et sur les diverses garanties légales profitant a ces derniers, ainsi que sur les

assurances souscrites par la Société,

° Produire toutes justifications, remettre tous titres et piéces, en recevoir décharge,
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° Accepter pour la Société tous pouvoirs et qualités pour assurer I'exécution des travaux et
passer les conventions,

° Faire toutes déclarations d'état civil et autres, déclarer notamment comme le Mandant le
fait ici :

(i) que la Société est une société de droit frangais diiment constituée et existant valablement,

(i)  gue la Société n’a pas fait et ne fait pas I'objet de mesures liées a I'application des dispositions
des articles L 611-1 et suivants, L 620-1 et suivants et L 631-1 et suivants du Code de Commerce,
portant sur la procédure de sauvegarde, la procédure de sauvegarde accélérée, la procédure de
sauvegarde financiére accélérée, le redressement judiciaire et sur la nomination d’un mandataire ad
hoc, d’'un conciliateur, d’un administrateur judiciaire ou d’un liquidateur en application des
dispositions visées ci-dessus,

(iili)  que la Société n’est concernée par aucune demande en nullité ou en dissolution,

(iv) qu'il n'existe de son chef aucun obstacle ni aucune restriction a la libre disposition, par elle,
des biens et droits immobiliers a vendre,

(v) que les biens et droits immobiliers a vendre ne sont grevés de son chef d'aucune inscription
d'hypothéque judiciaire, conventionnelle ou légale, ni d'aucun privilege.

° Faire également toutes affirmations prescrites par la Loi relativement a la sincérité du prix
des ventes, ainsi que toutes celles se rapportant a I'imposition des profits retirés de ces ventes,

® Requérir toutes formalités de publicité fonciére,
° Obliger la Société au rapport de toute mainlevée,
° Signer tout proces-verbal de carence et/ou de difficulté suite aux sommations a comparaitre

adressées par |a Société aux acquéreurs en |'état futur d'achévement,

° A défaut de paiement et en cas de difficultés quelconques, exercer toutes les poursuites,
contraintes et diligences nécessaires, depuis les préliminaires de la conciliation jusqu'a
I'obtention et l'entiére exécution de tous jugements et arréts, produire a tous ordres et
distributions, toucher le montant de toutes collocations former toutes demandes en
résolution de vente, accepter toute rétrocession ou résolution volontaire,

] De toutes sommes regues, donner quittance, consentir toutes mentions ou subrogations, avec
ou sans garantie ainsi que toute limitation de privilége et toutes antériorités, faire mainlevée avec
désistement de tous droits de privilege, hypothéque et action résolutoire, et consentir la radiation de
toutes inscriptions, le tout avec ou sans constatation de paiement, dispenser tous notaires de
prendre inscription méme pour slreté des charges et obligations pouvant incomber a I'acquéreur a
quelque titre que ce soit et leur donner toutes décharges de responsabilité a cet égard.

Aux effets ci-dessus, passer et signer tous actes, documents et pieces, élire domicile, et
généralement faire le nécessaire.

FAIT A Paris Monsieur Benoft COTIC
LE 28 mai 2018 (Bon pour pouvair)

Page 3sur3






ZAC PARIS-CARNOT

LOT 23

i

| CAHIER DES CHARGES DE CESSION DE TERRAIN

_h B B A o

Secteur JUP

BM 33

=S

_‘p Ma Ville Avance

e
U [\\/\/ Mai 2017
?MHSSY

= B

|

w Par iS Sud
3 amenagement

s

|




FOMBRAIRE

TITRE PRELIAINAING ~ DISPOSITIONS GENERLLES
t- DESIGRATION DES INTERVENANTS - TERIMINGLOSIE .
H— CADRE JURIMGUE

b - DUREE £ £007

-,

¥ - MUTATIONS SUCCESSIVES ~ TRANSMISSIONS DES DRIITS ET OBUGATIONS DU PRESERT CORy

S
V- SOLIDGAITE e
W1 - MOBISICATIONS DU CAMIER DES CHARGES 7
Vi~ LITIGES ' 7
VI - EXPIRATION GU TRAMSPERT DE LA COMZESSION O AN EMAGE MENT 7
i3 = DUASIN DES TERRAING DE LA ZAG 7
TITRE § - PRESCOUPTIONS GENERALES IMPOSEES AU BENERICIAIRE 3
ARTICLE 1~ PROGRAMBE AUTORISE 8
ARTICLE 7 - DELAL RELATIE ALY PROSETS DE CONSTRUCTION 8
ARTICLE 3 = VENTE, LOCATICN, MORCELLEMERT DES TERRAING CEDES &
ARTICLE 6 ~ OHUGATION DE MAINTENIR UAFFECTATION PREVUE APRES LA REALISATION DES
TRAVALY g
ARTICLE & — ASSURANCES 4
TETRE I = BEOITS BT ORUGATIONS DE L'ARMENAGEUR BT 0L GENERICIARE 5
CHAPITRE | - QELIBATIONS DF L AMENAGEUR : 5
ARTICLE 6~ ROLE DE L AMENAGEUR §
ARTICLE 7 = MESURES DE POLICE, REGLEMENTATION DE LA CIRCULATION, ENTRETIZN DES TERRAINS
DESTIMES A ETRE INCORPORES A LA VOIRIE ET AUX ESPACES LIBRES PUBLICS 10
ARTICLE & - BORMAGE 10

2

HE-RE-G2,20357




TP NSV RER I SN Sl

ARTICLE 8 - TRAVALIN DE DESSERTE ASSURES PAR UAMENAGEUR

ARTICLE 10 - MIDDALITES BT DELAIS OEXECUTION

ARTICLE 11 - SANCTIONS A UEGARD DE VAMENAGEUR

CHAPITRE # -~ OBLIGATIONS DU BENERICIAIRE

ARVICLE 12 — RESPECT DES DOCUMENTS DY URBANISME &Fpﬂ.i@@ﬁﬁ%ﬁ EA ZOME
ARTICLE 13 — SERVITUDES

ARTICLE 14 - PRESCRIPTIONS LURBANISTIOUES T ARCMITECTURALES

ARTICLE 15 — RALCORDEMENT AL RESEALY PUBLICS

ARTICLE 16 - TRAVALI BNECUTES PAR LE BERERICIAINE

ARTICLE 17 ~ GREAMNIBATION DES CHANTIERS

ARTICLE 18 ~ DOCURENTS DE RECOLEMENT

ARTICLE 19 - SARCTIONS A UEGARD DL BEMERICIAIRE

&
MB-RE-04,2017

il

12

13

i3

13

i4

203

21

25

25

28




TITRE PRECUBIINAIRE - DISBOSITIONS CENERALES

Par masurs de svplification st sour la clartd du texts

&) Qu désignera e présent Calier des Charges de Cession de Terraing &t de droits immobiliers,
indifiéremmaent « CCCT » o « Cakier des Charpes »,

b} On désiznera sous e voceble de o Béndficiaire v, tout assuietti su présem COCT, au'dl soit
propridtalre, acquéreur, SOUB-BCaUerenr, cessionaaire, béndficsire Fapport, co-partegesnt,
tenstructawr, focatelre, concessionnaire Fusege, zvent drolt ou ayant cause, ete,

v On désigners sous le voeable « Aménsgewr », PARIS SUD AMENAGEMENT f{onciennement
dénommde SERMMASSY), trulaire de iz concassion d'aménagement da ta JAC Parls Carnot o toute
persanng morale de droit public ou privé gut bk serait substitude pour i3 réshisation de colte FAC,

dl On désignera sous e vorahls « wnite foncées », Iz ou les mereatles sur lesquelies povte e présent
tahier de charges,

e} Enfin, on désigners indiffdramment sous les vocables « acte e censian » ou « cossion %, tOut agte
ransférant b propeiftd de tou au partie du terrain ou des bisiments sifics sur ce dernler, ous ce
st une vente, un apport, un pattage, une donation, ete, ou lout zcke conférant tp jouistance
temporsire de Fun desdits biens, tal gug locatlon, bell, beil 3 constrution, bell emphyténticue,
Loncession d'usage, g

B CADRE MERICICEIE

. Bdndealings

L& Comeune de Massy & concédd 3 SARIS SUD AMENAGEMENT, par un Traitd de Concession en date
du 30 octobre 2005, [ rdalisation e la Zone d'Sménagement Congenté « Paris Carnot », créde par
Délibbration gy Consefl Municips! du 22 septembre 2004 et tont {e dossier da réafisstion a &g
approuve per délibdeztion du 27 avril 2005 puls modifie par délibération du Consel bunicipal du 7
iuliet 2015,

Lette Zone d'Aménagement Concarié visg, entre autres, b is réalisation de !

- 120003 m2 de 5DP maximale de lopements,

- 169 800 m2 de SOP mesimate de burcaun, activités, commerces,

- 8 500 m’ de SDF maximate d*éguipements publics.

En application du Traité de concession, PARIS SUD AMENAGEMENT ast aotamment chargde da

« Actuérir les blens immobiliers désignés comrme Sevant &tre maitrisds
- Procéder aux dtudes ndcessaires & 1a réplisation du projet ;

4
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- Aménager les sols et réalicer les dquipemants dinfeastructures nécassaires aur futurs usagers de bs
ZAL, en conformité avec lg programme de Popération &t son bitan prévisionnel

Farticle L 811-6 du Code de I'Urbanlsme dispose

“Les cessions ou concessfons dusage de terraing & Fintérisur des rones oménogement concerts font
Fobfet d’'un Cohier des Charges qui indique Iz nombre de métres cards de surface hors eeuwre nete
dont fa construction est autorisés sur fo purcelie cddde. Le Cohier deos Charges peut en outre fiver des
preseriptions technigues, urbanistigues et architecturales impusées pour fo thirde de ls réalisation de
I zone.

Le Cabier tes Charges est approuyé fors de chague cession oy concession dusage per fe modre ]
te Cahler des Charges devient cadue & Iy dote dg ta suppression de o zone {.07

De plus, Varticle 17,3 du Traité de concession par fecust e Ville 2 confié & PARIS 3UD
AMENAGEMENT Faménagemant de lz ZA8 Parls Carnot, dnonce ;

“ies modalisés de cession, de location ou de concession d'ussge des terroins o vumeubies bAts oux
vitlisateurs seront définies por un Colfer des Charges indiguant ebligotoirement le nombire de métres
carrds ge sutface hors ceuvre nette dont ks construction ast autorisée sur ke porcelle cédée, Cp Cobier
des Charges de cesshn ou g concession de tervging serg Stabli por Yaménogaur ef comprendre sroft
Hires :

3 le dire I7 diterminero fes prescriptions imposées oux wiilisotours des lerrding dans le but de
veiflar au respect de Futdité publigue lorsgus Focguisition des immeubles béHs ou noa &
aménager aura #6¢ déclorde o wiilitd publique | ¥ précisera notemment e but de lo cession, fex
conditions dons fesquelies la cession est consentiz et réscius en ras Jinedoution des chorges ; it
devra Etre conforme aux clouses types approuvées por décret en Consell 0'Ftet, en application de
Farticls L. 21-3 du Code de Ferpropriation,

2} Le titre H définire les droits ef obligations de Peménugeur ¢t des wiifisoteurs pendont Iy durde des
troveyx Coménagement de lo sone ef de consteuciion dgs Béviments. ¥ pourra fiver notemment
les preseriptions technigues, urbonistiques ef grchitecturales imposées aur wiilisoieurs &t & leurs
entreprises of moltres d'euws,

5i les terrains o bftir sont cédés ovant Pachévement des éguipements prévus, une dote
prévisionnelle d'echévement des dguipements por Fomdénogewr devrs éire précisde. les
équigements existants devront permelire toutefois Foccds aun chontiers et lo powrswite des
Eravouy por les utifisateurs,

3} Le titre i finera le cus échéont fes végles et servitudes de drolt privé imposées aux bénéficiaires
das cessions ou concesshons d'usage et o lewrs ayonis-droit ou oyonts-couse & quelgue tHire gue
c¢ soit. H déterminera notamment fes modalités de lo gestion des éguipements d'intérét collectif
et précisera, fe ros échéant, les modolitds de crégtion et de fonctionnement o'une ou plusicurs
assaciations syndicales ¢ utitisatewrs,

{d
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Lo Cabler des Churpes deveg dtve ggatement annexd wux conventlens de partieipation siondes en
application de Partice (.331-4 du Cocle de Filrbanisme®,

Lonformeémant 2 ces gispositiuns, le présant CCCT fera Poblet dfun arrété du Maire de Mzssy qui le
rendva opposable, De plus, it sere insdre intégralernent par les soins de notalre oy de 12 pertie s plus
diligente dang fout zcte transhalf de progriétd ou locstif des terrains ou des constructions, gu'i
s'aglsse, sof 'une premidre cession o fosstion, soift de cessions ou de locelions Successives
pendant toute la durde de réalisation de s ZAC

& Délimitation edogranblaue dy COCT

Le present Cahier das Charpes porte sur is parcele cadastrée Section B4 n°33 sise 31 Avenue
Carnot, d'une surface de 7 507 m2. Cotte pareells ast composés d'ung partie constructivle e
danviren 4 752m, et d'une partie destinde s futurs espacas publics Penviren 2 755m%, dans le
cadee de Ia rézlisation de {2 ZAC,

e présent Cohier des Charges = vocation & nposer au Béndficiaire un onsemble oblizations et de
tai conférer des drods en vue de fa réatisation de o prograrmme de construction, dans i raspecy

des bitlments slentour et des principes damdénagement de fs 20ma, 2u sein des nts constructibles
tezus de Funité fonciére.

H five atset les fmites des prestations techninues offectudes per Yaménageur en voe de vighiliser ces

lots {rézlisation tes gspaces et résaaux publics), notemunent ceffes effectudes sur las parties de
Punité foncibre asquisss por ful.

£, Btructeee du COCT

Le présent Cahler des Charges est divisé en troit tires -

- Le Tire préliminoire comprand des dispositions géndrales refatives au CCCT lui-méme teftes que lp
tgsignation des intervenants, I fondement juridique du CCLYT, son  obisl, s durés et SO
crganisation,

«Le THre | comprend las prescriptions génédrzles imposées ay Béndficiaire et aux utitisateurs de
Funité forcidre visée par e présent CCCT,

- Le Titre i} définit les drolts et obligations de FaAménageur st dy Béndficislre, notamment tes
preseriptions technioues et architecturales imposées pour tout programme de construction,

§ - DUIREE v COCT

Conformément aux dispositions de Faride L 319-8 gy Code de FUrbanisme, fes dispositions du
présent Cahler des Charges sont imposées au Bénéficisire pendant toute iz durde de s réalisation de
Iz Z&4C, Eles ceszeront de ful &tre opposables & la suppression de Iz 10na, excettéas bus servitudes
iégates, conventionnelles, sic., grevant [e terrain, qui resteromy apphcables, selon lsur nature,
indépendamment gu présent Cahier des {harges,

&
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b ~ RIVTATIONS SUCCESSIVES - TRANSIISSIONS DES DROITS E7 ORLIGATIONS DU PRESENT CCCT

Les dispositions du présent Cahler des Cherges sont opposables 3 guicongue dédent ou pogupe, A
quelgue titra que ce soit, tout pu partie de droits immebiliers de Funité fonciére. Le présent Cahier
des Charges sers donc obligatoirement annexéd 3 tous les actes de mutations successives pouvant
Intervenir de quslaue manléra gue ce solt [cession, division, &change, fusion, succession.. k. i en sera
de méwis pour toute location falsent Pobjst de bauy et toute mise @ disposition,

Towt Béndficlalre Ters son sfalre personnalie de la communication 2 ses ayanks droil, das
dispasitions stipulées sux présentes.

Le présent Calier des Charges devrs done &tre porté & la connalssance du futur Béndfitisire par le
cédant, afin d'8ire ennexé & tout acle conventionnel portant sur tout ou partie du terrsin ou des
draits immobiliers concernéds,

Tout atte conventioanel transiadif de propniétd portant sur fe tereain deovrz faire mention de cette
communication ainst que de Pacceptation sans réserve par le Bénéficiaire du présent Cahier des
Charpes gt de ses annaxes,

Yo GOLIBERITE

Au cas ol tout ou partle de Funied fonoidre ou des droits emmobillers sersient acguis conjointement
par plusieurs personsies, # v aura soliderité entre elles. Les droits &t actions tant persotmels que réel
de IAménagewr seront bwlivisibles 3 leur égard comeme aussi & Pégard de leurs hésitiers ou
représentants.

Wi - MODIFICATIONS DU CAMIER DES CHARIBES

VAmeénageur s¢ réserve la faculté d'apporter su Cabier des Charges les modifications ou sustaments
nécessaires & I realisation du programeme péedeal de Faménapemant de fa Z&C. I informers Ia
Bénéficiaire de ces projets de modifications oo sjustements,

Tes modifications ou gjusterments feront Pobiet &'un avenant au présent Cahior des Charges zloes
soumis 3 un nouwvel Arrdté du Maire de Massy,

W - LITIGES

Les liviges fés 2 Fexdeution du présent Cahier des Charges seront portds devant fe Tribunat
Admtinistratif de Versaillas,

Vil - EXPIRATION DU TRANSFERY BIE 1A CONCESSION O/ ARENSGEMENT

A Vexpication de fz Concession d’Aménzgement susvisée pour guelque raison gue ¢ soit,
Commune sers substitude de plein drolt & Yaménageur dans tous les draits et obiligations résultant
du présent Cahier des Charges, sans que le constructeur 2it le drokt de ¢'y opposer. il an ira de méme
en cas de trensfert de 12 concession d'sménagement & une autre personne morele de deoit public ou
arivés,

B - BIVISION DFS YERBAINS DE L& ZAC
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torsgue des lerraing sont divisés par Amdnagsyr de bz ZAT, c'est-d-dire lorgque FAménageur chde
bméme des terrsing, ces Glvislons ne consttuent pas de lotssement 2w sens du Cede de
Fibebuniome,

Pour tout suire division de terrain, les régles en matitre de lotissernan? s'appdiousrent, sauf
exceptions prévoes & Farticle R 315-2 du Code de FUebanisme.

TITRE |~ PRESCRIPTIONS GEMERALES IMPOSEES AU BENEFICIAINE

SHTICEE 7 — PROCRAMME AUTORISE

Vurite fonciére objet du présent Cahier est composge o' une partie non constructible, destinde sux
aspaces publics, et d'une parile constructibie, La rdeentivitd maimale de colte dernidre out Hxde 3
18 760w’ de Surface De Planchar (S0P}, dont 1B 860 m2 3 veage de programmes résidentiels ot
260 m2 3 usage activités,

§ a3t rappslé que tous ley craveun @t constructions aatrepsis par te Béndliclaive deveont &bre
conformes au PLU en vigueur lors de Fobteation du permis e constridre correspondant alnst oo sun
prescriptions du orésent Cahier des Charges,

HETICLE 2~ DELS! BELATIF AN PROJETS DE COMBTRUCTION

Le Béndlickirs dewa |

1 Communiguer 3 Vaménageur tout projet de construction gustre semaines aw molns avant le
cigpdt de chague demande de permis de construle ou de lor,

4. Sowmetire & Fapprobation de PAménageur, fors du dépdt de cheaus demande de permds de
sonstiulfe ou de o, un ogramme dchalonnd de réalization.

I est rappelé gue le Béndficisire est soumis au délal de validité du permis de comstruire prave &
Varticle R 42332 du Code de Purbanisme.

ARTICLE 2 - VEWTE, LOCATION, MORCELLERAENT DES TERNAINS CEDES

$.% 1 est rappelé que Yensemble de fa 2AC Farls Carnot est soumis au drolt de préempiion urbain
par i Ville de Massy. Par une délibération du 24 novembrs 2005, fe Conseill BMunicipal de
Massy 2 déidgué & PARIS SUID AMENAGEMENT Fexercice de ce dinit de gréamption. Tout
terrain issu de sz propriété qus la Béndficlaire voudrait céder 5 un Hers est donc soumis 2
I'exercice de ce droit de préermption. Dans chaque cas, I'Aménageur examinera s Pexsreice de
san droit de préemption se justifie eut égard 3 {2 réslization de |z 240

£.2 Tout morcellemant des lots mentionnds 2 Particte 1 ¢i-dessus, quelle aifen soit iz cause, devea
tre préeédé d'un avensnt zu présent Cahier des Charges, S v a tieu, las dispositions
légistatives et réglementaives relatives aux lotissaments s appliquaront & cette division.
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2.3, Aucung location des terrains ¢édds ne pourrs Btre consentie tant qu'lis Maurent pas recu
Yaffectation prévue.
Las sctes de vente, de location ou de partage qui sersient consentis par |o Bénélicieive en
mdconneissance des dispositons du présent Cahier des Charges seralent nuls ot de nul effet.

34, Las dispositions du prédsent article ne tont pas applicables en cas de mise en copropriéts des
tecaun dans fes termes de b lod du 10 Juiller 1965, nd en cas de vente diimmeuble & construire
{ventes & terme ou veates en Pétat futur dachévement) refevant de ia iol du 3 janvier 1867
{articles 3501-1 et subrants du Code Civil) et textas subséquents,

A5 En cas de cessions suctessives, les Acnudreurs successifs seront tenus par les Jispositions du
présent articls,

ARTICEE 4 - OBLIGATION DE MAINTENIR VAFFECTATION PREVUE APRES LA REALISATION DES
TREVAUK

Aprés achévement des traveuy, Iz Béndficizire sera tenu de ae pas modifier Vaectation du ou das
bitirrents sans en avolr ovisé Pamdnapeur au moins deux mols 3 Pavance, &t cenl pendant foule i
durde de la ZAC,

FATICLE § ~ SRECIRARCES

be Béndficialre devrs falre assurer ss responsebilité cvile de construcieur, de propridinire et
denploiiant auprés &' une compagnie notoirement solvable,

Il remnettra & Aménageur, sur <2 damands, une aitestation d'sssurance originale de maoins de deux
rois précisant :

- ks types de plafonds de garantie aceordds par &3 compagnie,
- Que by Béndficiaire o5t & jour de ses optisetions ou primes ¢assurance,

Le Béndliciaire comumuniguera, & ks pramibrs demands da Pamdnageur, ley attesiations ¢’ assurance
an « responsabiliig ovile » de ses entreprises.

Le Béndficiaire devra, en cas de muiztion, imboser & sas acumédreurs £f avants drolt successis,
Fobligation de s'assurer dans les mémes conditions.

TITRE # - DROITS BT OBLIGATIONS DE I'AMENAGEUR BT DU BERERICIAIRE

CHAPITRE | ~ CBLIGATIONS DE UAMENAGEUR

ARTICLE 6= ROLE OF L AMENAGEUR

Uhménzgeur endruters, en accord aved o collentivité publinue concédante ot conformément su
Dossier de réafisation de la ZAC {plan de masse et Programme des dquipements publics) 8 3 ses
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dventuelles modifications, tous les ouvrages de wolrie, aménspement des aspaces Bbres of s
réseaux destings, solt & Gire incorperds au domzine des collectivitss, soit 3 &tre remis aux
orgenismes concessinnnalras,

ARTICLE ¥ - RAESUERES DE POLICE, RECIEMERTATION DE LA CIRCULATHON. EMTRETIEM DES
IERBAINS DESTINES & ETRE INCORFORES A LA YOIRUE ET AU ESPACES LBAES

PUBLECS

7.5, Yellsation, mesures du pollve, et réplementetion de In crodation

Jusqu's leur remise & Iz collectivité ou aux organismes concessionnaires intéressds, las woles, pleces,
profenaces el shes de stetionnement d'usage collectf ou tout sutre terrain desting & &ire
incarporés ae domaine public, powrront ére aifectés 3 Fusage public, sous réserve de ne pos
perturber Fachavement des travaur du Béndficaire.

Le Béndficizire sura sur ces emprises, ios drolts de jour, de vue ¢ &'lssue comme sur les terraing
pubtics régulibremant classds,

Tautednls, Mhménageur pourrs, en quabits de propsigtaire des terraing susvisds |

- Placer & nuelques andecits qu'll jugers 2 progos, wus permesux de signalisotion, poteouy
indicateurs, candélabras, bornes, postes de transformation, arréts &autobys, bancs publics, en
respgctant toutefols les dspnsitions luales.

- Intgrdive ou lmiter sur tout au perte de ces terraing, bn elreulation ou le stationnement das
vehicules selon les réples qui bl paraltront ber plus aptes & une desserte satisfaisants de o zone, Cos
réghes devront 1enir compte de iz ndcessitt de permetirg Faccds permanent des chantiers oy des
bathnents aux engins et vébicules des entreprises, auy véhicules de déménegement sinst ou's tous
tes vihicules assurant us service public,

Pés 2 remise b la collectivig publique e¥/ou sun wganisnes concessionnaires des voles, places,
promenades ot asires de stationnement susvisdes, les pouvolrs de pollce seront régldés par &

personne publigue compétente, conformément aux dispositions iégales.

£.2, Gustlon et entralisn

dusou'a lews remise technigue & Ia coliectivied ou aux Organismes concessionnaires, FAménageur est
tenu de geérer les terraing visés au présent article, voies, espaces libres, résesun divers, destings 3
&tre incorperds au domaine public. Dés lewr remise 2 i collectivité o sur organismes
concassionnaives, ceur-ol en sssuraront Pentretien,

i est esppeld il que, conformémaent sux dispositions du Cabior des Prescriptions de Chantier {0PC)
ci-annakd, et dans 2 cadre de ls réalisation de son projet, te Béndliciaire 3 ung obiigation dentretien
des voles suvartes & ls circulstion aux abords de son chantier.

SRTICLE & ~ BORNAGE

Le Bénéficiaire procéders, & sas frals et charges, au relevé {opopraphigue de Funité foncigre e e
communiguera & Paménsgeur. A partir de og relevd, 'Aménageur fera stablir par un gdometre, & ses
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frafs et charges, un plan de délimitation et d2 cusslon des terrains destings aux espaces publics. I
ferz procéder 3 Vimplantation du bornrage de ¢es terraing,

Lz rdoeption di bornage fore Fobjet dun procésverbal 3 signer enire ie Bénéflcizire, Famanageur ¢t
lo sdambire qui sura effeciud tedlt burnage. Jusau's Ia prise de possession des terralng destings aux
smpaces publics par PAménageur, 1a responsabilitd de lz conservation oy bernage incombera au
Béngficiaitg, :

AUTICLE & - TRAVAUY DE DESSERTE ASSURES PAR |/ AMENAGEUR

Uamdnageur réalisera los dessertes de Punitd foncidre objet du présent Cahier des Charges, dans les
fimites de prestations technlgues subvanies

2.1, Desseris dos réseaun

Les limites de prestations sont définies cl-apeds, réseau par résead.

Plune maniére géndrale, UaAmeénagewr eméne Tes réspoux sous las voles publiguss en Hmite de
propriété gt autorse les branchements sux points ef sux sivesur gull imposerz ef gui seront
compatibdes avec les prolets Jaménagement. H est autorisé un seul point de raccordoment pes
réseay, saul sucord particulier de Pamdénagaur.

Les Bmites de prestations sont par ailleurs exphicitdas an antexe auy préseniss,

8.1.% Assainissement (eoux muvicles el ysdes]

Laménageur réalisers ces réseaus & assaldssemant sous iz voie publique, jusgu'su regard, en imite
de proprigtd, regards compris,

i est rappelé gue les réseaun sont séparatifs ey gue chegue construcieur a5t Teny de raatlre an place
565 propres dispositifs de rdtention d'esu pluvisles pour répondre aw rdglement Jurbanisme
appileatile dans 2 secteus, sauf dispositif o engemble & Finltiative de Paménagaur,

2.1.2 Efgciricit

Pour Pélectricitd basse tenglon, fe raccordement est réalisd jusqyu’zy coffret de raccordemeant de it
{nan compiis ce coffret ¢f son éoquinement).

Bour Pélactricitd movenne tension, YAménagew aura & sa charge le branchememt et ke
raceordement des cibles sy posts de Hvraison EDF le plus proche, te poste de livepison privé {génie
civil et Squipaments! sera & ls charge du Bénéficiaire.

2.1.3. Eglairage public

Uiménageur & ia charge de la mise en place de Péclalrage des espaces et voies publics,

5.1.4. Egu poteble gt défense incendle
Evdeution des heanchements : amende de 'eau potable jusgu’en imite de propridtd, non compris le
romptaur 3 situer dans le local de comptage, ni les dispositifs de disconnexion.

i1
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Vaménageur rdglisers le réseau axtériaur de utis contre Pincendie Jusou’en Hmils de propridid. Les
aménagements demandés par les tervices dincendie & Fintdricur du terrain ef des biiments sont &
ta charge du Bénéficiaies, &t devront Sure compatibles aves le plan Fanplsntstion des bouches
incendias communigué par FAmsnagaus,

8.3.5. Télcomeunications

Vamitnageyr réalisera los fourresuy enterrés & partr de fz chambre de tirage fusou's fo bolte de
receorcement en Henite de propridis,

#.3.6. Chouffoge urboin

Uamenageur, en coordination aves Vexploitant du cheulfage urbain & Massy (ENDRIS) a1 en fonction
des capacités disponibles réslisers e rdseau primafre de desserte, e branchemsnt jusay'ay oste
primaire de Hwelson, ot Péouipement de ce poste (comprensnt un dohangeur, un systéme de
regulation de tempdrature ot sl ndcsssaire un compleur dénergie, un compiawr Feau froide, une
production ECSL

Le Bendiiciaire deven mettre 2 disposition un locsl de 28 mZ pour te poste peimaire de Hvralson {aver
vaatilation, éclelrage, isolation thermisue of phonigue, slimentation decirlauel, Ls résean
senondaies de distributlon 3 Pintérisur de Popération ef les postes de Bvrsison da chagque ot sont &
bz charge du Béndficisire.

S.1.7 Béseon cobld
VhAménegeur réalizera le réseen de distribution de télévision par cibles powr les cpération: de

bogarnents, et e Jusaw’sn Hmite de proprétd, Cette miervention de amdnageur sers précisde an
ateord oves la Vilks,

B34 Gz

S fgs rapactds disponibles sur te rdseay de chauffage urliain ne permetisient pas de raceordemant
par ENGRIE, PAmdnapgeur eméners en imite de propridtd lo réssau 87 BOR CoMmpris locs,
dosinement, deotes de esecordament.

&2 Desserie en vairtls

L'aceds direct aux lots constructibles se fers par tes voies oxistantes requadifiées ou par les voles
naivelies, telles que prévues au dossier de réslisation de lz ZAC. # st rapoeld que ces
ameénzgements poutront &irg réalisés progressivement, Pacchs direct aux lots du Bandficiaire se
fatsant alors dans un premier temps pat de b voitls provisaire.

ARTICLE 36~ MOBALTES ET DELAIS DEXECUTICN

Vétude ot {3 réalisation des VRD déerits 3 Vaeticle précédent seront assurdes et coordonndes par
Famenageur, & ses frals, au vu des documents faurnds par le Béndficiaire, tels aurils sont énumérés 3
Particle 15, ders des délals compatibles avec Iz rise en service des iImmeubles du Bénéficlalra, et
sous réserve du respect par le Bénéficlaire des dispositions de I'article 16.3 des présentes.

i3
MB-AE-04.2017

i



ARTICLE 11 ~ SANCTIONS A VEGARD DE LAMENAGEUR

Vaménageur résllsera les travaux <&flnis sux articles précédents, su plus tard pour fa mise en
service des immeubles, sous réserve de la force mejeure ¢t de Finendeution par ke Bénélicizire de
Pune de sas obligations ayent causé Iinchservation par ¥ Aménageur de ses propras abligations.

Ea cas diinobservation de Maménageur des oblipations § st charge, e Béndficinire sera on drolt
d'exécuter ul-méme ot aux frals de PAmdnageur, prés mise en demewre adresséa b celle-cl et
restde sans effet 3 Vaxplration d'un délai de deux mols, les travaux nécessaires 3 Iz desserte des
chantiers pu das immeubles.

CHAMTRE U OBLGATIONS DU BENEFICIAIRE

ARTICLE 52 - RESPECT DES DOCUMENTS rURBANISIME APPLICARLES & LA FONE

Le PLU ddéfinit de manidre réglementaire les grandas lignes de Porganisation whalng recherchde. Le
dossier de réalisstion de la ZAC présente en détail les sménagements prévus sur le seckeur PARIS
CARNDT. La chare dg le gualivd urbaine 2pprouvée par le Ville énonoe das prescriotions
architecturales géndrales ol dolvent &g respecties par tout constructeur, Enfin, o0 saneke sux
présentes, figure te cahier de prescriptions technigues et architecturales propre & Funité fonciérs.

Le Bénéfictaire 'engage 3 respecter fensemble de ces documents, tant powr Pélaborstion de son
projet ave pour 58 réalisation,

Lo présent Cabler des Charges vient compldter ces documents pour sssurer bz honne inseetion des
proets mmobdliers mends par le Béndliciaire sur Funitd fongiére dans Fopdration ¢ amenagemeant,

H ne se cubstitue pas auy prescriptions dveriusilement findes par les administrations compéienies
oour réglr tout ou pertle des projels immobiliers du Béndlicizive, En cas #'incompatibifité entre de
tefias preseriptions et le présent Calier des Charzes, FYAménageur autorisera le Béndficiaire 2 ne pas
respecier ke COCT, soif au moyen o un 2venant, soit par «n coueriar,

ARTICLE 13 - SERVITUDES

133
e Béndficiaire soufrira des servitiudes dventuaiies découlant du passage, sur son terrain, des voles
et réseaun d'esux, o asseinissement, d'électricité, de gaz, de wifcommunicstions et de chauffage
urbain, gul pourront tre axudeutds par 'Aménageur dans le cadre de s concession daménsgement
spphieable, ou por les services concesstonnaires, si la nature o Passielle desdites servitugies song
connues lors de Pélaboration du projet de tonstruction gu Bénéfiviaire,

& cas échéant, le Béndficialre concédera aux concessionnaires e droft de faire pascer suf ou sous les
yoies ou passages et éteblr dans la zone, touies les canslisations nécessaires aux immoubles cu
abonnés,

L& droit ch-dessus conférd sux coneesstonnaires est exchesif de toute indemnité,
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En ca3 de construction sn Bmite de progridts, est de drait iz servitude d'apparsilleges nécessaires 3
Ventretion et & la réparation des batiments ou cibtures,

3.2

Le Béndiiciaice devra mecenter lo libre passage en cas de sdnistre de Jour ot de Buit sur fes parcelles
dont i falt Pacquisition, des équipss chargées de ls réparation ot de Ventretien des instailations
wiséas ehdessus. Powr Pentretien desdives instaliations, cez éauipes dewront prévenir de leur
intarvention svec un préevis minlum de 24 heures. Dans tous fes cas, cas douipes devront justifisr de
feur salitd,

e Béneficiaire devrs accepter le Hbre possage sur se proprigié de tous les servicss Pincendis ot de
SREOMCS

2.3

Vagposition, dans Pintdrds péndeal, de plegues ou pasngauy do signelisation, & la demande de iz
Ville ou de PAménageur, conformément aux dispositions des reglerments an vigueur, devea dtra
aucaptée sans guaucune indemnité puisse &tre due 3 ce titre. De mime pour bes dispositife
d'éclpirage public dvantusliement nstaliés sur les favades des Biliments,

Le Bénsdliciaire sera prévany & Favance des prajers de bz Commune oy de PAmdnageut en b matidrs.

3.4

En consdausance, tout Béndficinire mar reputd tonsentlr of aoeepter p ronstitution de towies les
servitydes setives et passhvgs, nécesselres 2 1z réalisation de t2 zome ou & bz construction ou
Futitisation des batiments, cuvrage ef éouinemant voisin de san DFOEFaITUne,

Uensembie de ces servitudes est de droit et ne peut donner Bou ou versemant < sucune indemnite.

L Aménageur s'engage 4 conseniir ot & acoepter dans les mdmes conditions, les servitudes énoncdes
sy profit du Bénéficiaire.

ARTICLE £6 - PRESCRIPTIONS URBANISTICUES ET ARLHITECTUIRALES

14.3. Collaboration divolte avee I'Aménageur

le Bénédficialre édifiant des bitiments dsns une opération i vise & Iz création d'un ensembie
areldtectural uni, i dewe établir son projet en Halson étroite aver {amdnageur. Calubl st en gfiet
en ¢hargs

~ De iz définition des prescriptions architecturales et de Yorganisation urbaine sur bz 24C,

- De la définition das régles particulibres du présent Cahier des Charges, o préeisent, pour i

tartain considérs, les divectives géndrales urbaines et architecturales,

14
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- Be veiller 2 Vapplication de ces prescriptions et rigles,
- epprécier les Interprétations mingures qui pourraient en éire fzites.

te Bénéficlaire devra respecter &t faire respecter, per ses mefires d'euvre, les divectives de
Vaménageur dont I accepte Fintervention.

Afin d'assurer Vunité architectursle de Versemble de Popération, Vaménageur devra donner son
aecord sur bz disposition des constructions prévues par le maire d'ozuwre, 3w le traitement ot lzs
couleurs de tewrs fagades, et plus géndralament sur ce gui concerme Paspect des bitiments, sinsl que
sur fes amdnagements extérieurs. Le Bdndficizire ot ses maltres d'ceuvre, devroni donc s meitrs en
reppot avee VAménageur dés les pramibres dhudes, afin de maner 2 blen lpur projet dans les
reilieures conditinns,

le Bénéficlalre devra fiver un render-vous en sccord sves VAmdnageur ot fe Yille afle de falre valider,
suffisamunent en avence, les chobr de mabdrizuy 2t de couvleurs de facade pee des dchantitlomns
réalisds In g,

La responsabilité de PAménagetr ne sers pas sngagée dans les travawn: andoutds par le Réndfiviaire.

ELLE Soumission préofoble du permis de consirdire ou de lotir

Le Dénéficizive rometies & Vamdnagaur son dossier de demande de permis de construies ou de lotr,
en deux exemplaires, au meins custre semaines svard son dépdt s Maire. UAménegeur fera
ooenalies au Sdnéiicialre son avis suy e dossler dans un télal de trols semalnes,

Cet avis, gud e seursil en aucen cat engager & responsabilitd de VAménageur, sera donnéd ou regerd
des praseriptions e régles durbanisme spplicables b iz zone, et du présent Cahier des Chargas,

Paour rendre son avis, FAmeénageus powrrs se faire communigquer par e Béndficksire tous plans et
documents de aétall élablis oour Fendoution des travaux.

Tauie modification uitérlaure agvra preskblement recevair Veccord de Viménagaur

14.4.2. épdt et instruction du permds de tanstruire ou de fotir

Une fois Favis de Vamdnageur délivrd, lo Béndficialre powrrs ddposer s2 demands de permis de
constrybre ou o iotlr aprés avolr, I cas dohdant, modifié son dossier pour tenir compte des
observetions émises par Paménageur, H réservera une copie du dossier définitf 3 ce dernler. Lg
Bénéficiaire fern son affaire du déndt en Melile d'exemplaires du dossier en nombre suffisant, les
plans déposés devront avoir le visa du représentant de Viundnageur.

Le Bénaficiaire tiendra Informé PAménagaur de Pinstruction de s demande de permis de construire
ou de latir,

Une procédure identigue & celle décrite ol-avant, sera mise en ceuwre dans Fhypathdse ¢'un permis
de construire ou de lotir modificatif,

14,23, Visite des Feux
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Afin de permetire 2 Faménogeur de vérifiar 1o fespect, par le Béndficisive, des prescriptions
techniques, architecturales ot urbianistiques, ce dernigr s'engage & faciliter, sur som terratn, at tout
au long du chantier, toutes visites dy parsonnel de FAménageur ou de personnas mandatées par lul,

Uhménageur pourra se faire commyniguer par iz Bdndficiaire, tous plans ¢t documents de détail
Etabli pour Fexdoutian des traveus

14.2. Prescrintlons arehitactucales sendralas

i est rappslé que e prajet dv Bénéficialre est soumis ay respect de bz Charte de o Qualitd Urbaine
anpexés au présent Cahiler des Chargas,

i4.2. Brsseriptons srchitestyrales particulires

14.3.3 Lomplster Fensemble de i Plave du Brand Quest. oit ¢ PEC #e BOFUR & Bod ouuert » denss

Lot & Safran » vient compiéter e sectear Ot « Flate du Grand Ouest » et 2chive de formaliser
les espaces publics sur les slignements desquels i sz nose :

- Favenue Carnet, z2u Noed,

- {& rug Jubes Verne, & ey,

- bs misil Attantie, sy Sud,

- la wanelle te sépsrant de Phatel b de Pllot E, 2 POuest,
e morphologis de Filot est asses largerment prédéfinie per le dorument graphigue du PLY, -
mifme issy des intentions du plen d'ensemble de Véguips B 2t €, g Porizampere retenus poure
une partie de I3 Place du Grand Duest en 2013, Selon ls principe de « Fliot puvert w, tes bidthments
viennent selidifiar les espaces publics fici, les quatre vodes c-dessus citées), mals Sans « continuice
bétle sur alignament » g% sans plaford de hauteur unitaire. L'assiotre forcibe est utilisée dans
toute s8 profondeur taut en maintenant des lraBsparences enire cosue &'iot ot gspaces publics ot
BN jouant sur des hauteurs varides pour favariser Fentrée de lumibre nsturalie sur des cours non
fermées dont les ouvernmes sont béndfigues aux immeaubles ronstituant Fitot ful-méme, mais
sussi 2uy flots ou bitiments volsing surquels ces transparences sfirent des vies profondes « oo
dezsus » les voles publigues,

La fragmentation du bit (& Yopposé de & ¢ continuite bitle sur alignement s} s'accommade de

densité forte en multpliant fes possibilités d'éclafrement des habliatinns qul échappent =
Félementaire alternative cour-rue.

1452 Adticuler « PGO » et le guortior Atlantis courant

Les principes de « Fllot ouvert » ci-dessus rappelds seront 3 décliner sur I'llot « Safran » {Lot 235,
tant pour que bz densité atterdue ne pése pas sur Phebitabileg, le sonfort, Iz luminosité des
appartements et des cours intérievres, que pour offrir e maximum deménités entre Fliot
projetd, les voles publiques gui Pentourent et les « volsing » déjh installés {3 PEst de t rus fules
Verne} et ceux & vanir, & YEst, sur 'autre rive de is venekls,

Vobjechif doit dtre de completer les parages de ba place du Grand Ouvest tout gn installent ot
Safran dans iz normalicé & Atlendls -
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- #ors gque les deux Hots mejeurs de o place dy Grand Ousst, de par la prasence de
commerces, woffrent pas de porosité en rez-de-chaussée, Filot Ssfran renove aver &
situation courante o' Atlantis : las bAtments sont posés sur (2 sol et les coursdarding sont
te plein-pled aver Vespace public ef en continuité visuslie avee celuicl sussi
fréguemment et lergement que possible,

- les vadiations &'épannslage devraient intégrer 3 iz folz I moyenne ordinalre < Atlantis
{Re4/+5) et les hautelirs sensiblement plus importantes Jde pourtour de BGO, &n sorte
due {Bot Safran assure une articulation visible entre Fensemble & Atantls et Pexception
de PG,

14.2.3. Courg-lorging privées of sspece public en sumpothizs réciorogues

Cue Filgt Safran solt traversabie ou non par fes pidtons 2 possibilité de traverser ¢ Filot ouvert »
fait partle de sa conception par €. de Portzampars), que cette possibilité soit fimitde 3 des
segments hotalres, cu que Vaecds solt strictement e en permanenge Hmité sum seuls habitants,
les transparences entre voiss publigues et cours-jarding intdrieures doivent &ure mises en valeur
a4 marimum par s manidre domt ces cours-farding seront aménagdes,

Peut-élre une familiarité, voire une identité, des sols publics et privés sersit-alle de nature &
tnscrive dans le pavsage ressent! par le pldton fa Auidité entre voies et cosur 3ot qui, encore une
inls, est inhérents au concapt o Flot auvert », Lz nature des clétures (s2ns dotte fes plus ldgdres
possibles), laur position (e roincidence sbsolue gvec Palignemant ast-elle indispensable 7, I
continuite des matibres gt couleurs de sol entre e dedans et le dehows, tout ce gui e dans le
seng g gomimer b3 lmite juridinue de Piot sera bienvenu pour ng pas instalier celie-ci corwne
une frontiére sévbre inamicale ie long des déambuiations pidtonnidres.

Vinstedtation de surfaces commercizles st/ov dactivités en rer-de-chaussée compléters le
caractiere Wrés aetif de PGO ef pourrs se poursuivre dans le coaur 4ot & Focoasion des rupturss
de la continuité batle powr ne pas opposer des facades-rugs srimndes &t des facades-cours
mortes.

12 24 Fragmentotion of voriétés architectyrales en gsmose gvee PGO

La varieté des expressions architecturales est un autre principe de Is fragmentation de « ot
ouvert ». C'est aussi une volontd aflichée du quartier Atlantis. L'autonomie des bitiments non
coliés les uns aux autres autorise et appelle tette variété, L'unité de la ville est id assurée plus par
fz netieté du fracé des espaces publics et de {2 constance de leurs aménagements {sol, mabilier,
plartations, eto...) gue per Fhomogdndieé d'aspect des immeubles.

On peut cependsnt recommander de rechercher des familiarités &t connivences svec ce gui est
&n train de se réaliser autour de Is place centrale, la richesse des volumétries et épannelzges
wappeiant pas necessairement des confrontations systématiques et heurtées de matibres et de
teintas, Oue le pourtour extérieur de Pilot adopte une certaine tranguillitd aimablement Hiée au
reste de PGO pourrsit guider los cholx princlpauy, quitte 3 ce que, péndtrant dans les cours-
jarding, des singubarités plus affirmées se révilent en marge de Pespace colectif publie..,

La densité du guartier, 2 proximite de Filot avec ses voising 3 V'Est, au Sud et & FOuest conduit &

t& gue ses bithments seront pey vus de loin mals découverts de prée au fur et & maesure de la

déambulaticn sur les voies publiques.
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34.2.3 ia question ge la facade Carnpt 1 tralt d'union entre trois

olblets & [

La densitd du guartier, I8 proximité de ot avec ses voising 3 Pist, au Sud &t & Fouest conduit &

ee gque se5 bitiments seront pew vus de loin mais découverts de pris au fur 81 3 mesure de g
déambulation sur les veles publigues,

En revanche, fes enjeunr sont diffdrents au Nord : Fespace plus cuvert de Pavenue Carnat &t le
recul gug Fon & & parde des abords des gares TEY et RER offriront des vues plus lointaings et s
glabates sur Pliot, Lot Safran va compléter t2 longue facade Nord-Duest de Favenues Carnot sur
unG séauence particulidre svee une portie & jousr aul est loin P'8re InSiffdrents © ermire ot 2y
volsinage de trols « dvénernents » que sont Bt en Guast Fangle complexe en verre courbe de
£6G Véritss, 'hotel 2t ses multiples faceties d'aluminium, Fallinse of ses annesuy ¢ dansants »,
Antant dobjets singuliers qui o'en appellent cortminement pas un quatiéme mal au conirsite
e [OSe QU rensue sereinement avec ls continuité de Favenue, UTet Safran dolt ik assumer un
riite de tralt d'union (c'est décidément 3 vocation] dont Iz traduction an terme de matées et de
couleur n'est pas immidistement dvidente, Entre les formes aifirmées, tas brilfances, les matitras
liszes daes trols objets chdessus évoques, comment régler Zetie « pose ¥ d'une sobwanialne de
mitres tant an velumétrie gu'en metdriziitd 7 Accepter dfétes le « faire-valoir » das trols putres
pat dles rugositds plus mates, des matidres plus épaisses, des gdométries moins sophistinudet 7

4.4, Prescrintions envirennemsentales

Vétude de synthidse des donndes snvironnementates faite & I demande de Phménagaur sur
Fensernble du seoteur des Champs-Bonds 2 mis en évidencs

- Fune part, iz présence suf eh certaln nombre g anclens siies ndustriats, Fune pollution des
sois hétdrogénes, caractérisée, selon les cas, par la présence de métaun fourds, de COHY op
anoorg o hydracarbures, lée aun andenngs polivigds SHETCEES o & ges remblsis

« [Pautre part, fa présence géndralisds dans los eaux soutatraines essentiellomont do  COMY,  tant
dans b nappe superficietie gue dans Iz napps das Marnes de Paniin,

L& prasance de cas polluants a condult Faménageur & ddicter das prescriptions permetiant o assurer
la changement d'affectation du guartier des Champs-Ronds en évitant des tisaues sanltaires pous les
futurs sceupants des immeublas de bureaur, dhabltation et les usagers des Sguipements ef sspaces
pubdics, & un colt acceptable pour les porteurs o2 projet Les construstewrs devion? done observes
les dispositions sulvantes, en phase projet, pendent les constructions zins! au'a leur achdvemant,

4.4.1. £n phase profet

A Prise en compts des contralntes ey sy soliutions de sul

Compie tenu de Phétéropéndité des différentes pollutlons et du fait oue ls situation
znvironnementale de tous les terrsing de la ZAC wast pas coraoldrisée zu mdme nivesy, &
réalisation diinvestigations de sofs pourra &tre demandée au constructeus 54t 'aviee que des
activitds potenticliemaent polluantes ont §i6 exercées sur ks 2one,
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3 la présence de substances est mise en évidence dang les sols, un plan de gestion des tarres
pofiudes devra dventusilement &ire mis an eovee sur le site, ofin de déterminer sl fas terres, salon
leurs caractéristinves, pourront étre réutilisdes sur le sie {avee cu sans traflement préalablel ou
davront &tre Blirslndes hore site dans des fillares appraprides,

Les canelisations d'eau potable devront &ire implenides, si possible, en dehors des zonas nolludes
par des composds arpeniques. $H n'est pas possible de prévolr une telle mplentation, des
dispositions particuliéres (telles que fe recours & des canalisations on fonte) deveont 84te mises en
place, sauf dlude perticulibre Stablissant Fabsence de fs nécessit e is mise en olace de dispositions
pariloubidres,

B. Prise on compte des contraintes lides 3 Iz pollution des sauy seuistraings

Le risque sanitaire associ & is présence de COMV dang les saux soutarraines ot §é & un dveniuel
trensfert de vapeurs en provenance des nappes. De plus, iz réafisation des constructions rsgue
dentrainer une remobilisation des polluzats dans les caun souterraines et la mise en contact de lp
nappe supericislle of de la nappe des Marnes de Pamtin,

Afin a'dviter les risques, pour tes cecupanis des bitiments, de ramobilisation des pillzants dans Iz
neppe ef de mise an sontact de ces dewx nappes, tes dispositions sulvantes devront &tre prises.

L Une épeisseur résiduslie ¢ srgiles vertes Femviron deux mbtres devra toulours @tre malntenue
sows Parase des fondations du sous-sol pour chacun des projeis.
Dans les zones ob Pépaisseur des zrgilas n'est pas connue, une campagne o'investigations
complémentalres devea &tre rdalisée pour définlr b profondewr etfou Fépaisseur des arpiies
vertes prasentes au droft du projet immobilier, et en conséaguence is pombre de rivesus e sous.
508 pouvant dtrg réalisds,

2. Hest édgalement ndeessaire de prévoir jas masures constructives subantes :

- Un cuvelage des Sous-sols, afin de lmiter le wrensfert de vapeur vin ke dégazage des sols, Une
imperaéabilisation de surface avec des metérisux sensibles aux salvants deves dire prasoeies,

- Bas drains périphérigues,

- Le maintien et le sirict respect des normes réglementaires de ventilstion des sous-sols pour
limiter les tsgues sanitaices fids & Finhalation de vapeurs ntliuges,

14.4.2. Duront g phose des travaur de construction des immeubias

Ur roordinatenc SP3 devrz intervenir sur ies chemtiers de construction ces immaubles,
conformément & Iz réglementation en vigueur, If formulera toutes recommandations acdéagustes gn
rapport aved Iz situztion environnementaie des terrains,

Une altentlon particulidre devra &tre portde 3 s vracebilité de e gestion des terres polludes {dossier
de recolement, focalisetion des terres réutilisées en remblais sur plan ot sur site aver un grillage
avertisseur) 8t & fa faisabilité Jdu rejet das eaux Jexhaure {aver su sans traltement des esux
préalablal.
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H feudra égalemant veiller & fz limitation de Venvol de poussiares (humidification des terres de
surface, dvacuation des terres aver des camions bichés, protection des stockeges temporsires des
rerres par un sdotentils ou par végétalisation..)

14.4.3. & Fochévement des troveus

Les piczoméetres enistants davioht &ite wslntenus, et ceux détruits par los travaux de construction
devront &tre rétablis, Leur zecds devrs &tre rends possibile zu organismes compdiants,

Un suivi de Fétat du cuvelage devra dtre effectud conformément sux bonnes praticuss iz face

interne du cuvelage devrs rester accessible pour ke contrdie périndigue de Févantuelle fissuration st
s8 réparation),

ARTICLE 15 - BACCORDENM ENT ALY BESEAUY PUBLICS

151, Qblization péndrsle do pnecordoment pu plecatm sublics

be Bandficlaire devre ge brancher & ses frais sur les conalisations o' ean, o &lectricitd, doauts, i,
rézlisgs par Vamdnageur, et oe, canformdment aun plans dexdoution validés par celb-oi,

Lles lignes zériennes de guelque nature gue oo soff, zinsi gue but braschement sérien, sont
interdits, & Pexcaption de ceux temporalres rendus nécessaires powr les besoins des chantiers de

consirgctions.,

le Béndiicialre fora son affsite personnelle de tous contrats et abennements § patser pvet ios
services pubiies,

5.2 Compodtion du dorslar VRO

Powr chacune e ses opdraticns, le Bénéliciaire devrs fournie 3 FAménagaur bes déments sulvants,
2 pduis sard 2 Fobiention du perms de constiuirg .

35,21, Pour los voiries et aménaoements du sof

Les cotes findes des entrées des btiments, des accds et des dalles parkings {confinmation des
indicstions portées sur le dossier de permis de construire), en cohdrence asvac les proiats ge YRR
établic par Famédnageur.

IE 3.2 Pour {ossainissement

Les déiits o' eaun pluvisles et deaux usées des batiments ot aspaces extdrisurs imperménbilisés afin
nue soit vérifide teur compatibilitd avec les réseauy réalisés par Vaménageur.
L'irnplantation des noints de raccordement X, ¥, 2,

i5.2.3 Pour Fecu patable

Lims débits ndcessalres alnst que les dizmétres et pressions.
Utmplantistion des polnts de raceordement X, Y,
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15.2.4, Poue Féleriricite

Les pulssances néoessaires.
Ulmplamation des points de raccordemant ), ¥, 2.

i5.2.5. Pour fes tlécommunications

Les besolns prévus par type de rdalisation {zctivitds, bursauy, commerces &t logements) alnsi gue e
nembre ef ke damétre des fourreain,
Vinplantation des points de raccordement X, ¥, 7.

1528, Pourle choulfaoe urboin

Le montani de iz puitsance souserite,
Vimplantation des points de reccordement X, ¥, Z

15.2.7, Pour e réseay o6bls

Vérification du dimensionnament du rdses su égard ol génie civil rdaliss,

15.3. Dokt de raccordement sur rdseauy pubilies

Duire fes wavaus de branchement progrement dits, les draits de reccordement sux réseaur sont k ia
charge do Bdnéficinire, A& dire indicatit, | s agit

- Du raconrdement au réssau dlocirichs,

- Bu reccordement au résesy téldcommunications,

- [ racoordement au réseau cibilg,

~ Bu raccordemant au réseau o assainissement,

- Do reccordement au résean o eau potably,

- D reecordement 2u résesy de chauflage urbain (Valeur 33712/2002 - 240 ),
- B racoordement au réseau de ga,

ARTICLE 16 - TRAYAUY ENECUTES PAR LE REREFICIAIRE

16.1. Béiinition dez travauy Incombant au Béadiicdaire

I8.1.%, ['gecés au orooramme & réoliser

Sor projet tendrs compte du projet d'amdnegement atériewr qui sefg £tabli par aménageur, o
actanunent les niveaur projetds an limite de terrain, le cas échdant, des alres des statlonnements ou
arydis de hus,

16.1.2. Ruceordement oux différents réseous

e Bénéficialre devra se raccorder sux différants réseaux en bordure de son terrain,

16.1.2.1, Les réseoux soux plevigles-gauy usées

H est rappeld que Vassainissement et séparatif,
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Dans le cas ob les niveaw des constructions seraient 3 dag cotes Lelles gue Fassainissement ne
pourralt ss faire gravitairement sur le réseany, los iInstallstions de relevaze ou toules 2ulres masures
permettant d'assainir cas lncauy, incombersient exclusivement zu Béndficialra,

Le Béneficialre 2 en charge les résesun entre sa propridid ot les regards de branchements sur fes
resgauyx publics, :

Les rédseaux seront rdslisés conformdment 2u rhalement & ascainissement de Ia Commune de Rdassy.

I8.10.2.2. Lex rdseouy conressionnaires

tes demshdes sont 3 effectuer suprdgs des concessionneires of les shonnements 3 souterira GupTés
d'ge.

Povr Pooy potobls

Vinstallztion éventucte de surpeesseurs ou Hmitaurs de prassion Incombe o Béndticizire, I prend
an charge ke césesy & partir du compleur {eamoris).

Lz défense incendie & Vintérieur du terrain cddé ot des bitiments est 4 ia eharge du Béndficiaire,

Pour Pdlaptricits

Pour e résean basse tension, o Bénéficialre prend on charge jo résesu 3 partir du cofiret de
branchemsent {cofiret aguind compris),

Pour le réseau mayenne tension, le Béndficiaire prend en charge le génie civit du poste dguipement,
¥ rerapris b o les calfules o arvivés,

Ponsr des rfseouy e féidenrnmunication

we Béndliclaire prend & sz charge le résesu ¥ pasth du locst rdpartitesr, Des fourreauy saront
ordwilr gn sonie Pimmeuble,

Pour e résec de choufioge urbain

Le Bénéficlalre prend on charge le génde civit ou poste primsire de Yvrsison, i wrend dzslemant en
chafge (e réseau secondpive dg distribution 3 Fintddew de son opération avet les postes de livraisen
e chagus lof, '

Baur le réseots cbbis

Le Béndficlaire grand en charge le résesu Je distribution de télévision par cible 2 partir de sa limite
de proprighd,

16.2. Conditions d'endeution des travaun Incambant sy B¢nélicialre

16.2.3. Noture du sol

&2
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be Béndficlaire falt sen affeire persomnslle de b2 reconnaissence res Heus, sol et sous-sol. Sa
respunsabilitd sera, en o matidre, pleloe et entides, notamment on ca qui epncerne les sondages &
exéruter, les fondations & prévolr, et d'une manidre géndrsie, la bonne tenue de ses bitiments et
ouvrages. Il appartient su Béndficisire d'exdouter las foullles das hitimanis de son programine, sinsi
que les remblais nécassaires en périphérie de sas ouvrages, et d'évacusr & lo décharge bes terves
evcédentaires ot g gravols,

I6.2.2. Refsed priventlf

Fit 1o souhaite, le Bénéficlaire aurs la possibilicd J'initier un référs préventif,
Bans o cas, Vexpartise pourra notemment pOFLSr sut fes misglons sulvantas ;

- Vistter fes opdrations concarndas,

- Drasser tous diats deseriptifs o qualitatifs desdits immeubles,

+ Fourndr, d'une fegon géodrale, tous déments technigues ou de falt, permettant 3 ia furidiction du
fend dventusilamerndt saisie, de se prononcer sur las responsabilités encourues ot las préfucices
subis,

Dans le cadre de ce référd, lo Béndficisire pours demander & Yhenénapeur de pardciper & tout
rendezvous d'exgertise crganisé par Expert judidaire, 3 v LONVOOLET [BUs propres Co-Coniractants,
a1, §i le besoin v'es f2it sentie, & los appeler & 1z procédues,

16.2.3, Trgvoux de udembtre - Pinuetage

Le Bencficisire sure b 53 charge Vimplantation de ses constructipns & partiv du hornage evidrious
fourni par 'aménageur. Ce pigustage sers rdalise PEF UA gRomSIre eupert agréd per I'Aménsgewr,
sux frais et charge du Béndficiaire. Ce dernler atwn aussi s responsahilité de la conservation de
bornage ¢t de sz prolection pendant 1es travaux,

16.2.4. Locquy technioues des réssouy concddds

Lz réalisation des locaus techninues nécessaires aux hesoine de son opération Incombe au
Béndficiaire : locaws de Hivralson pour Feau, le gaz et fes Télécom, ste.

Les cimensions, implardaiion et agencement de ves locauy seromt rdolisds en laison avee
PAmdnageur, assisté des Maitres auvrs VRD, das Services techn igues de s Commune di Massy, ¢t
des socidtés roncessionnaires,

Ces focawy technigues seront inddgeés & Popération.

16.2.5. Instoflations technivues parliculigres

Tous les projets dinstaliations technigues particulidres {zntennes paraboligues, antenngs cadios,
tours de refroidissement, réservoirs, baches, ouwvrages spécifigues llés au programme des
constructions] dewront étre sournls 3 I'agrément préatable de PAménageur et de son architecte-
caordinateur, dans la mesure ol ils ont une incldence sur aspect extérieur des constructions.

16.2.6. Loeux ordures ménonéres
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e Béndficlabre réalisers & ses frafs fos Bquipements nécessafres & Ia pedseniation des ordures
ménagdres & b collecte publique en foncton des abagues en vigusur sur fe Commune &t en
conformite aves fes praseriotions des Arrdtes Furicipauy, | est précisd ioi gue Iz Commune de hMassy
prockde a0 il sdlectit,

16,47 Emarise ge chontier

Ssuf secord express, i telutage du teresin ne sefa pae peris sur Vemprise das futures BERACES
Bubdics,

Vemprise de chantier pouwrs tre etendue su-deld des Kmites du tereain du Béndficioire dans les
conditions définkes 3 Fasticle 5.4 du Cabler des Praseriptions de Chantler,

18,24, Phasoge des froveuy du Bdndfivivire

ang le cas ob le Béndficksirg thelsiail de phaser sas tavaur en plusieurs tranches, Fensembls des
dispositions du présent Cahler des Charpas restarnic inchengé, notamment les drofts ot abiizations
de PAménsgeur ot de son Béndlicisire ; Fobligation pour Faménageus dexdouter hes trovaux
nécessaires 4 s mise en sarvice des batiments du Béndficiaire restant conditionngs s respeet par
celd-ol das conditions, dates et délais précisds su COCT, selon fe PhBSaEe reten,

I5.28. Ensciones of pubdicits

Yous les profels d'enselpgnes, de publicité et d'affichage devront dire soumis & Pagrdment préslahle
de Fhrnénageyr, feguel ne poners retuser son agrément qua pour des motifs Kgitmes. Leg pannesux
de chantier seront établls suivant Partiole 5.8 du Cohler des Preseriptions de Chentier,

Em outre, ces projels feront Foblel #une demanda dautorisation séparde adressée 2y Service

Errvironnement de fa \ilig, corfurmément aux dispasitions de Pherdte poriznt réglament communad
de by publiciks des enseignes ot des pré-enseignes, en date dy 5 déemmbre 2000,

26.2.30. Condormitd des travaun di Bdncfirinire

Le conirdls de {implamation des consiructions sera fait par un BEOMELTE supert Bgréé par
TAménageur aux frafs o chargas du Béndfiviatra.

5 Vimplantation du batiment excéde lgs limites de propridté dy terealn, o'est-i-dive lus lmitas
dédtermingées par le barnege sifertud, le Bénéficisire supportera touies les consdguences heridigues
et financiéres découlant de cette mauvaise implandation, ot soblize, par sifleyrs, 2 régubariser sans
el cette situation.

18.3. Echdandier Fenteution des Frssug
SRAESRTIGE & SNeCUion des trayaun

Afle de permettre 3 FAmdnagsur de respecter les défals de desserte des opérations peivées ay fur et
& mesure de leur mise en servics nafrmate, le Bénéiciaire devry

- Fournir, dés Yolbitention de san parmis de construirs, un dossier VRO & Faménageur tal que prévy &
taricle 15.2 des présentas,
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- Faurnir trols mols au plus tard aprés Fouveriure de ses chantiers, un érhdanciar ¢ grande maille »
d'endoution de ses trovauy faisant apperaites, en pardoulier, les dotes :

Bas ratcordements et des branchements demandds,

o (e i libdretion des sofs extérieurs & sos tonstructions et nécessairgs aw possape des réseauy de
Yaménageur ou des concessionnsires,

¢ De lesdcution des remblals das sols,

¢ Dg lz livralson des dalles de couverture ouvrages svec protection & étanchéits at permetiant,
au-dessus, Pevdeution Pouvrages de voirle ou le traitement & espaces publics,

¢ Dalenérution des travaux sutérisurs sur son terrsin et des elbtures permettant Pamdnagemant
des espaces publics riverains.

- fvolr réalisé ses réseaus jusnuw’en limite de proprigié, quates muis avant b date de mise en service
des batiments,

- Ayoir ibded fos sols extériours remblavés, au les espaces sur dafle, et avolr mis & la disposition de
Paménapeur les losauy technigues, les espaces dans les parkings nécessaires au pEssage des
réseaur, quatrs mols avent ts date de mise en sefvine des bitiments,

En cas de non respect par le Béndficiaire des conditions, dates ot délale précisés chdessus,
PAmgnageur serait dégagd de TPobligation de falve exdcuter au dates prévues les ouvrages
nacesssires & f2 mise an service degs bitiments du Béndficlairs. # tersh epptement dépepé des
sanctons pour défaut & sxdeution, telles g elles sent prévuss & Particle 31 des présenies,

ARTICLE 37 - DRGARISATION DES CHANTIERS

L'osganisation et la gestion de chanter sont Incluses dans l¢ Cahier des Prescriptions de Chantier
joird en annaxs ay présent Cokier des Charges.

le Bénéficisive dewa le respecter pour o réalisstion de som projt, et devea réperouter
Intégralement les dispositions dudit Cahier 3 son malire doauvre 4 aux entreprises chargdes de 15

réalisation de ses OUMTROSE,

te Beéndficizive s'mssurara oue le Cohier deg Prescriptions de Chantier figure pormi fes pléces
disposdes en permanence dans le bureay de chantier.

ARTICLE 16 ~ DOCUMENTS BE RECOLEIBNT

e Béneficiaire sera tenu de fournir 3 Vaménageur, las plans de récolement des cuvrages réstisés,

Le Béndficisire fournira deux tirages pepier, aingt au'un support informatigue {CD-ROM de
preférence), respactant ks nomenclature foiria des plans conformas & Pavdoution LOnCErnant ;

- Principaux aménagements de surface 2t aitimétries,
- Les eeseaux enterrés,

~ Les fondationg,

- Le# constructions au nivesy du gof,

- Les constructions en surplomb,
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L R e e

- ks comples-rendus des essels de remblaiement et structuras.

Lesdits plans seront dtablis selon le sysidme LARBERT &b, an tout &tat de couss, dang un Systdms
colibrent 2vec celui de Faménageur,

Ces dotuments sont & fourair au plus tard quatre mols zvant la mise en service du ou des bitiments,
pour gue Pamdnagaur puisse réaliser les traveur d'aménagement axtérieur sutour de Fopdration.

Pour les ouvreges de VRD, U est fuit obligation 2y Bénéficiaire de faire eWectusr les lavée
planimétrinues per le péométre de VAmédnageur. Afin que la géomatre puisse intarvenlr daas le délai
fing, le Bénaliciaire devrs, d'une part, fui fournir son planning &' enéeution ay démerregs du chantiar,
et dauire pary, W communiguer au fur et & mesure de Vavancemant des traveuy, les dates
suxguelies H devrs inlervenin,

Les notices de fonctionsement et d'entretien des cuvrages destinés 3 Stre incorpords au domaine
public seront remis & FAménageur ois iz mise 2n service de oes SUYTHERS.

ARTICLE 10~ SANMCTIONS 4 PEGARD DL BENERMCIANE

b cas e menguement & Pune das ebligations prévues av présent Cahisr des Charges, et saul 5 co
mangquement avelt pour oelging un mesnguemens, par PAménageur, & Fung des prestations
technltouas fixdes oy présent Cahier ; le Rdndficiaire s'expose aux sanctions subvandes :

- Durant b2 phase projet, Paménagewr pourrs donnee un avis défavorable sux projets de peremis de
construirg gul lul sant soumls,

« Durant {3 phase chentier, conformément & Uarticle L 4807 du Code de Furbanisre, e Maire
pourra, aprés constatation par provésverbal o' une des infractions prévuess b Particls L 430-4 du
Code de Pifrbenisene, ardanngr Finterrupgion des travaus,

- b tout moment, FAmenagaur pourrs réelamer des dommages of Intéréte pour le préjudics oul ul
]
25t Cause par e Béncfictaive en compronmattant la bonne réslisotion da Faménagement des terraing
e b zome,

- Be méme, s Ville de Massy et Vaménageur pourront exiger le rermbBioursement 46 tous les frais
supplémentaires guils surent éé amends & engager du fait de ls défalllance du Béndinizirs.

De phus, i est reppelé qu'en cos de non-respect du permis de constewirs, Ie Béndhicaire 5 EHpOSE BUK
senctions prévues par le Code de Purbanisme, notamment fos sanctions pénales prévues b Particle L
A80-4, et les mesures de police prévues 3 ladicle L 1116 (non reccordement aux réseaux
Félectricits, d'eay, de gaz ou de krhens des constructions rrépubidras).

Bocuments annanes ¢

Annexe 171 ; Limdtes des prastations technigues 2 12 charge de FAmédnageur et du Béndficisire

Annexa 2 Cabier dos Prescriptions dg Chantier
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Annexe n°3 ¢ Charte de la CQualié Urbaine Sharabie (50U
Annexs n°4 : Plan de repérage du terraln et des lots
Anngxe n°5 : Brescriptions erchitecturales détailides

annere /6 ; Charte praphioue of sighaléticue da Massy-Atlantis
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. i it L CERTIFICAT D’'URBANISME D’'INFORMATION
Mairie de MASSY DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

(Art. L 410-1-a du code de l'urbanisme)

Par: LASAYGUES et Associés N° CU 091 377 17 10160
Demeurant a : 142, boulevard Haussmann Demande déposée le 16/03/2017
75008 PARIS
Sur un terrain sis 31 AVENUE CARNOT Superficie : 7507 m*
(sous réserve de l'exactitude de la
cadastré : BM 33 déclaration du demandeur)

| DROIT DE PREEMPTION ET BENEFICIAIRE DU DROIT

Le terrain est soumis au Droit de Préemption Urbain simple délégué au bénéfice de Paris Sud Aménagement.
La commune n’a pas instauré de périmétre de sauvegarde du commerce et de 'artisanat de proximite.
La commune n’a pas instauré de droit de préemption urbain renforcé relatif a la cession des parts de SCI.

| NATURE DES SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE APPLICABLES AU TERRAIN

Servitudes relatives aux transmissions radioélectriques contre les obstacles, servitude aéronautique de
balisage (T4), servitude aéronautique de dégagement (T5) et ondes radar de Paris sud-Palaiseau (PT2),
Servitude d'utilité publique sur le site des ZAC des Champs Ronds.

Par ailleurs, les pollutions connues ou potentielles dans le quartier des Champs Ronds justifient la prise en
compte de plusieurs principes de précaution, reportés dans le reglement du Plan Local d’Urbanisme et dans
les servitudes d'utilité publique susmentionnées prises au titre du Code de P'Environnement par arrété
préfectoral du 8 février 2010. Tout permis de construire devra étre accompagné d'une notice
environnementale comme précisé dans la note d’'information disponible sur le site internet de la ville de

Massy.

| NATURE DES DISPOSITIONS D’'URBANISME APPLICABLES AU TERRAIN

Plan Local d’Urbanisme révisé approuvé par le conseil municipal du 15 septembre 2016.
Le dossier de PLU est disponible sur le site internet de la Ville de Massy.

Zone : 3UPC

Emplacement réservé

Périmétre d’isolement acoustique de catégorie 2

La délibération du Conseil Municipal en date du 27/05/2006 approuvant le dossier de réalisation de la
ZAC Paris Carnot

REVISION OU MODIFICATION DU PLAN LOCAL D’'URBANISME

En cas de révision ou de modification du Plan Local d’Urbanisme, un sursis a statuer pourra étre opposé a
toute Déclaration Préalable ou demande de permis lorsque les travaux, les constructions ou les installations
seront susceptibles de compromettre ou de rendre plus onéreuse I'exécution de travaux publics ou d’'une
opération d’'ameénagement. Le sursis a statuer peut étre opposé dans les conditions définies aux articles L.
424-1 du code de l'urbanisme.

| TAXES ET PARTICIPATIONS

Les taxes et participations ne pourront étre déterminées qu’a I'examen d’une demande d’autorisation.

e Taxe dAménagement (TA).
e En Zone d’Aménagement Concerté (ZAC) et en Opération d’Intérét National (OIN), seules les parts
départementales et régionales de la Taxe d’Aménagement seront exigibles.
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o Redevance d'archéologie préventive (Art. L.524-1 et suivants du Code du Patrimoine)

e Redevance pour construction, reconstruction ou agrandissement de locaux a usage de bureaux, de locaux
commerciaux, et de locaux de stockage (Art. L.520-1 du Code de I'Urbanisme).
En ZAC uniquement : participation au colt d'équipement de la zone (Art. L 311-4 du code de l'urbanisme).
Participation spécifique pour réalisation d’équipements publics exceptionnels (Art. L 332-8 du Code de
'Urbanisme).

e La commune n’a pas instauré la taxe forfaitaire sur la cession a titre onéreux des terrains devenus
constructibles.

OBSERVATIONS ET PRESCRIPTIONS PARTICULIERES

QUARTIER ATLANTIS
Dans le périmetre de la ZAC Paris Carnot, tout projet d'aménagement ou de construction devra faire I'objet
d’'une concertation préalable avec Paris Sud Aménagement, aménageur.

Préalablement a tout projet de construction, les formalités ci-aprés devront étre accomplies, selon les cas :
Demande de Permis de Construire - Déclaration Préalable - Permis de Démolir — Permis d’Aménager —
Demande d’enseigne — Autorisation de voirie — Demande de surbaissé de trottoir ...

Le non-respect de ces formalités ou l'utilisation du sol en méconnaissance des régles indiquées dans le
Certificat d’Urbanisme est passible d'une amende de 1200 euros au minimum, en application de l'article
L.480-1 et suivants du Code de I'Urbanisme. La démolition des ouvrages ou la remise en état des lieux peut
étre également ordonnée.

Pour le Maire, 28 HARS 2017

T Le Maire Adjoint délégué a I’Urbanisme,

Q) { éu?lTransports chargé du Quartier Atlantis,
o ofe o

Bernard LAFFA

\.

INFORMATIONS IMPORTANTES

VALIDITE (Art L.410-1 et R. 410-17 du Code de I'Urbanisme)

Lorsqu'une demande d'autorisation ou une déclaration préalable est déposée dans le délai de dix-huit mois a compter de la délivrance d'un certificat
d'urbanisme, les dispositions d'urbanisme, le régime des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les limitations administratives au droit de propriété
tels qu'ils existaient a la date du certificat ne peuvent étre remis en cause a l'exception des dispositions qui ont pour objet la préservation de la sécurité
ou de la salubrité publique.

Le certificat d'urbanisme peut étre prorogé par périodes d'une année sur demande présentée deux mois au moins avant lI'expiration du délai de validité,
si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes administratives de tous ordres et le régime des taxes et participations d'urbanisme applicables au terrain
n'ont pas changé. La demande de prorogation, formulée en double exemplaire par lettre accompagnée du certificat & proroger, est déposée et
transmise dans les conditions prévues a l'article R. 410-3 du Code de I'Urbanisme.

DELAIS VOIES DE RECOURS (Art R. 600-1 du Code de I'urbanisme)

En cas de déféré du préfet ou de recours contentieux a l'encontre d'un certificat d'urbanisme, le préfet ou l'auteur du recours est tenu, & peine
d'irrecevabilité, de notifier son recours & l'auteur de Ia décision et au titulaire de l'autorisation. Cette notification doit également étre effectuée dans les
mémes conditions en cas de demande tendant a I'annulation ou a la réformation d'une décision juridictionnelle concernant un certificat d'urbanisme, une
décision de non-opposition & une déclaration préalable ou un permis de construire, d'aménager ou de démolir. L'auteur d'un recours administratif est
egalement tenu de le notifier & peine d'irrecevabilité du recours contentieux qu'il pourrait intenter ultérieurement en cas de rejet du recours administratif.
La notification prévue au précédent alinéa doit intervenir par lettre recommandée avec accusé de réception, dans un délai de quinze jours francs a
compter du dépét du déféré ou du recours.

La notification du recours a l'auteur de la décision et, s'il y a lieu, au titulaire de l'autorisation et, s'il y a lieu, au titulaire de l'autorisation est réputée
accomplie a la date d'envoi de la letire recommandée avec accusé de réception. Cefte date est établie par le certificat de dépét de la lettre
recommandée auprés des services postaux.
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Uhgag « Fgalid « Franeenlid D eman d e d e

¥ NI‘IPIILIQUF FRANGAISE

MINISTERE CHARGE I C e rt i fi C at d ’ u r b an i S m e N° 13410*03

| DE LURBANISME

- Connaltre le dron de Iur[)anlqme appllcable sy oun i f :

terrain
Ne de dossier’

&} Certifieat d'urbanisme d'lnformation i
Indigue les dispositions d'urbanisme, les imitations adrinistratives au droit’de proprieté et ia liste des laxes el participations
d'urbanisme applicables au terrain
|:| b) Certificat d'urbanlsmeé opérationnel
| Indique en outre side terrain peut &tre utilisé pour la réalisation de [ opéraﬁon proJetéﬁ

Vous 3tes un partleuljer \ ' Monsieur[_ |
Prénoma:

e e e A R e o

Vous éies uhe personne morale

Dénomination : LASAYGUES & ASSOQCIES | _

N°SIRET : (Did14043 631, i 1 o l_n_n_u_u_JCatégarje,u dique ._S4 L R 4
Représentam de la personhne morale :Madame[ ]  Monsieur{X]

_prenoti: Huberf .

‘1 A1) ||'N] Jl,i

Adfesse: Numéro: 142  Voie: Boulevard Haussmann _ .
tleu-dit: _ L Loealig: PARISMWE._IW e

. Division-territorialé :

E ndresse suIVame

Jai pris.bonne note que, dﬁm:, u rtel cas, la date de uouﬂcahon sera celle de fa. consultatiun elu -courrier électmmque cau atl plus
| lard, celle de Yenvoi de ce courmer électronique augmentée de huil jours.

Locallsatlon du (ou des) terrain(s)

Les informations et plans {voir liste des pi¢ces & joindre) que vous fournissez doivent pernisttre & l'adminlstration de localiser précisément le (ou
les) terrain(s) concerné(s) par-votre projet.

Le terrain est constitué de I'ensemble des parcelles cadastrales d’'un seul lenanl. appartenant & un méme propriétaire

Adresse du (ou des) terrain(s) :
d Numéro:31  Voie: Avenue Carnot

Lieu-dit : N Localité : MASSY

Code postal : 191300 BP : | Cedex :t
Références cadastrales : (si votre projet porte sur plusieurs parcelles caclastrales. veuillez indiquer la nremiére ci-dessous et les
Il suivantes sur la fiche complémentaire page 3) : Préfixe : L L1 Section: (BM__| Numéro : 133y

Superficie totale du terrain (en m2) - 7 507 M? S—

1 En cas de besoin, vous pouvez vous renseigner auprées de la mairie



| Etat des équipements publics existants Observations :
i Le terrain est-il déja desservi ?

| Equipements -

i Voirie : ourld  Non(d
| Eau potable : ouwrd  NonU
| Assainissement 1 ©ui:0d non
| Electricité : ouird Non (2

il

| Etat des équipements publics prévu
I 1.a coflectivité a--elle un prajet de réalisation d'équipements publics desservant le terrain 2
| | Equipements Par guel service ou concessionnaits? | Avant e
Voirie: Quit Noi
' 0
Eau potabie Oui  Non
W]

Assaihissement - Non

Electricité

i Observations 7

Je certifie exactes les informations:mentionnées. ci-dessus.

APads
| Le 14 mars 2017

Votre demande doit étre établie en gleux exemplaires pour un cerlificat d’'urbanisme d'information ou guafre exemplaires
pour un certlficat d'urbanisme opérationnel. Elle doit 8tre déposée A la mairie du lleu du projet.

Vous devrez produlre :

- un exemplaire supplémentaire, si voire projet se-situe en périmetre protégé au titre des monuments historiques ;

- deux exemplaires supplémentaires, si votre projet se situe dans un cceur de parc natienal.

VENTE ZiIDCOM / HERTEL - MASSY/{002540/SRFIHDV/

Sitvous étes un particulier : la lol n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative & Finformalique, aux fichiers et aux libertés s'appligue aux réponses contenues
dans ce formulaire pour les personnes physiques Elle garantit un drolt d'accés aux données noiminalives les concernant et la possibilité de rectifi-
cation. Ces droits peuvent étre exelcés a la mairie. Les données recueillies seront transmises aux services compétents pour I'instruction de votre
demande.

Sivous souhaitez vous opposer & ce que les informations nominatives comprises dans ce farmutaire soient utilisées a des fins commerciales, cochez
la case ci-contre :[]
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Références cadastrales : fiche complémentaire

Si volre projet porte sur plusieurs parcelles cadastrales, veuillez indiquer-la premiére dans la rubrique 4 puis les suivantes ci-des-
lisous: Veuillez également indiquer pour chaque parcelle cadastrale sa superficie et dans la rubrique 4 la superficie totale du terrain j

Préfixe - L1 Section; 111 NUMEro ;1 g
Surperficie de la parcelie cadastrale @n m2)z ... .. .o et ok (e v e BT e e T

Préfixe: L __ 1 SectionT L1 Numéro L _ 3L _J
Surperficie de la parcelle cadastrale (©N M) 1 & .. it e e e e e e |

Préfixe: L _ 1y Seetion 1t 3 Numére:i_j 111
Surperficie de la parcelle.cadastrale fenm2) & .. ... oLl R I S T PRI e R e ST R '

hPrérixe: L .L__1Section: (" §Naméro:L_JL L 1
Surperficie de Ja parcelle cadastrale (BNM2) | . . . o e e e e e e

FPréfixe: Lt Section: .y Numeéro: 1111

Surperficie de la parcelle cadastrale (€N M2) & L. L. it

HPréfixe _ Section : Numérao : L_J
Surperficie de la parcelle cadastrale (8N M2) & L. . L .t e e e e e

fiPréfixe : Section : Ly Numéro s 1L

Surperficie de la parcelle cadastrale (€N M2) 1 L L. e e e e e e e e e

|Préﬁxe: L Ly Section: 1L Numéro:L_J__JL 1L
Surperficie de la parcelle cadastrale (BN M2) & . . e e e e

EPréfixe - L Ly Section: Lty Numéro 1 1Ly

Surperficie de la parcelle cadastrale (BN M2) & L .. ..t it it e e e i et e e e e e e e

fiPrefixe: 1Ly Section: L1 Numéro L1 1
Surperficie de la parcelle cadastrale (€N M2) & L .. . .. i iaaaaiiaiaiaen

EPréfixe: L. 1 Section: L1y NUmMEéro iyt

Surperficie de la parcelle cadastrale fenm2) . .............. R . Lawh § S e g e FeE GSPE I 4T S IS e SRS

Préfixe; 1 Section: 11 NUMEro &L it

fPréfixe: .+ 1 Section: 111 Numéro:L_J1_ 11|

Surperficie de [a parcelle cadastiale (BN M2 & . . ... . e e e e e e e e

fiPréfixe: Seéction : 1 g NUMéro fi__ iy
Surperficie de la parcelle cadastrale en m2) : . ........ ..., .. a EE R U W SRR S SR M e S R SR

iPréfixe: L __ 1 | Section: 11 Numéro:L_Jt 4t it

surperficie de la parcelle cadastrale (8N MI2) & L L L e e e e e

iPrefixe - Section : L1 Numéro; L

Surperficie de la parcelle cadastrale (BN mM2) & L L. L e e e e e e e e e e
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% 18 Note descriptive succincte du projet |

et - Bgoivt - P | \/OUS poUvez vous aider de cette feuille pour rédiger la note-descriptive succincte de
WIHQETRNASE | yotre projet lorsque la démande porte sur un certificat d'urbanisme indiquant, en appli-

NG IERE CHARGE gation qe l"article L. 410-1 b, si le terrain peut étre utilisé pour la réalisation de I'opéra-
DELURBANISME | LION projetee,

i

f Description sommaire de I'apération projetée (construction, lotissement, camping, golf, aires de sport ...)

Si votre projet concemeun ou plusieurs bitiments

- indiquez la destination, la sous-déstination et la localisation approximative des batiments projetés dans:'unité fonciére :

- Indiquez la destination.et ia sous-:destination des batiments a conserver ou a démolir :

Vous pouver compitter cette note pat des feullies suppidmentaires, des plans, des groquis, des phates. Dans co cas,précisez
ici-dessous la nature et le nombre des piéces fournies.




MAIRIE DE MASSY

Direction de I’'Urbanisme

Unité Application du Droit des Sols

Réf : JMB/BT/IM

Affaire suivie par : Isabelle MANRESA -

ATTESTATION DE NUMEROTAGE

Au vu du Plan Cadastral et de la base de données de la Ville
La propriété sise a Massy (ESSONNE)

- AVENUE CARNOT
Cadastrée section BM parcelle (s) n°® 33

Porte le(s) numéro(s) 31 sur TAVENUE CARNOT

Massy, le 2 8 MARS 2017

Pour le Maire,
Le Maire Adjoint délégué a I’'Urbanisme,
aux Transports, chargé du Quartier Atlantis,

\

Bernard LAFA&RGUE

Mairie de Massy - 1 avenue du Général de Gaulle - BP20101 - 91305 Massy CEDEX
Tel: 01 60133000 - Fax: 01683088 22



Département -
ESSONNE

Commune *
MASSY

Section : BM
Feuille : 000 BM 01

Echelle d'origine : 1/1000
Echelle d'édition : 1/1000

Date d'édition : 14/03/2017
(fuseau horalre de Paris)

Coordonnées en projection : RGF93CC49
©2016 Ministére de I'Economie et des
Finances

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

Le plan visualisé sur cet extrait est géré
par le centre des Impdts foncier suivant |
Corbeil

75-79 rue Feray 91107

91107 Corbeil-Essonnes Cedex

tél. 01 60 90 51 00 -fax 01 60 90 51 28
cdif.corbeil@dgfip.finances.gouv.fr

Cet extralt de plan vous est délivré par

cadastre.gouv.fr
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DEPARTEMENT DE L'ESSONNE

VILLE DE MASSY

Propriéte sise :
31, avenue Carnot
Rue Jules Verne

Cadastre : Section BM n°101

ETAT DESCRIPTIF
DE DIVISION EN VOLUMES

Volume 1 : Logements accession

Volume 2 : Parkings

Volume 3 : Logements accession

Volume 4 : Commerce

Volume 5 : Commerce

Volume 6 : Logements accession

Volume 7 : Résidence étudiante

Volume 8 : AFUL [Tréfonds, Bassins de rétention,
Locaux techniques)

Volume 9 : A rétrocéder a la Paris Sud Aménagement
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do 77 00m NG \\ _ = ¥/ k Sur le volume 2 au profit)/ /77 /]
2 m - I o S ur le volume 2 au pr 7
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202966 | /1 B i W\
205036 ] S WY ot \ A - - - - x5 - - - A - N
2053.06 <l N -
1 2088.90 o 63:50m HLG.F ‘_/\D/ ase 5] Sur e volume 8 au profiy v I\ w
y e oS - de 85.13m N.G.F des volumes 2,4t 12 Base (0]
5o 1 - 288.20m N.GF. servitude de passage e 85.89m N.G.F. Sur le volume 8 au profit
1 199569 | Sur le volume 8 au prof techniciens 490.90m N.G F. des volumes 1,2.4:5,6
1 1992.98 % Volumes 2 61 e Servitude de passage
7 ] Sur le volume 7 au profi ST o do 85.14m N.GF| K Sur le volume 6 au profi plétons
ur e volume 7 au prof ns b
Superficie indicative = 4952 m? environ os volumes 2 6111 ? 4 lespace aérien es volumes 2.4 61 12 —
% N servitude de passage servitude de passage ase (6-n)
(suivant les points 6 3 13) techniciens techniciens de 85.64m N.G.F |
Surle volume 3 a pro] o0 0omN.oh
u volume -
servitude de passage 44 Sur e volume 6 au profi] 756 (63
piétons u volume 43 de 85.64m NG F
K servitude de passage 590.75m N.GF.
prtors - Surle volume 6 auproft F————
du volume 4 =
J*"§ & & senitice ————2*"| Echelle: 1/200 & Echelle: 1/200
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>< de 87.00m N.G.F|
Rue J / a l'espace aérien S(;Jr e vlolume; asu pr1o§t N ¥ v
Base (1-k) es volumes 2, 5 et ¥ 17
uies Base (2-bm) servitude de passage |+ 5
— Verne de 88.60m N.G.F4 (. de 89.54m N.GF, technicibns > |+ * Base (1-m)
ase (3-y) 2 111.79m N.G.F 5117 33m N.GF N de 89.65m N.G.F.
- . de'90.30m N.G.F. Sur le volume 3 au profif|  + A 5 T : AL a117.33m N.G.F.
= a l'espace aérien du volume 2 + + |5 ase (1-h)
\ servitude de passage Ty de 89.65m N.G.F. 2 10
) — _ | techniciens A a111.79m N.G.F
g Sur Iedvolurlne 7 2113 Profitk 2133131 X = == - : 62.35 _ . i} _
du volume 1\\1\\\1\\\\ g i3 =52 5% Jo ~e = N 7 Base (57
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S 6 techniciens RSN 8)a 1k i b b 63 o 3117.33m N.G.F.
I 4.65 _ _ _ 35.91 & o ’ i s Do o
5 Y T C N~ ' B s =74 4 Base (8-K) oo e e ez i
x ol 3 & / # AN / 2N 3 de 84.00 N.G.F. LW e
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[} 1A () T
£ el B = Base (13-1) 5 Base (1-n)
2 | Basd (350) = o N l: de 89.54m N.G.F/| 1 3 T e [|de83.05m NG
S € b e Hlde 90.18m N.G.F|l - Base (3-a0) & 3 111.79m N.G.F. — i - ——
A “ ul /| a respace arien |1 I BT NG i —Base (11). == i
< L= ‘espace-agrien 4 T _Base(i-h 1= i Bexiil
S \eag Base (8-e) N ] S 3o 9 de 89.54m:N:G.F. 11733 N-GF:
o 0 de 82.80 N.G.F. N ) ; A .111.79m N.G.E] - f
= >< 4 l'espace aérien (R 2 i t S N 2 I \ ] a5 I BBase (1-0)
& \ Base (3-2) d i = Ry = = -~ [—{dss0.65m N.GF.
- L\ de 90.30m N.G.F.|—_| : i Base (8-)) N = — 4 117.33m N.G.F,
0 | atespaceagrienT N o = e = P S de 84.20 2 e,a,E, P i
§ Base (8-aa) | o | & l'espacgraérien Base (1-13
2 Base (10-D) de 90.06 N.G.F. | AR ! [l |de 89.65m KEG.F.
< de 87.96m N.G.F. 1 O a l'espace aérien | | b i e & Base (3-a)) | a111.79m N.G.F. i +
e 112.56m N.G.F. I Y b LI ™ de 87.00N.GF. i / s,
T e Y [ R+3 ! | [arespace aérien [ e — \ i
& ——
ot = | Base (1))
2 5 > R+2 = Base (8-ad) I de 89.65m N.G.Ff—| | ' Base (1)
€% = 4 " >;5_[ i 41 Yde 90.06m N.G.F. : 2111.79m N.G.F, : de 89.65m N.G.F.
[ NP~ | Fe—— s =L e e | - . — a l'espace aérien > 5 : e
4 £ ®© L | e P i { Base B-m) / I a117.33m N.G.F.
ok 2 R o 9D.06m N.GF] [ | |de84.90mNGF, '
23 c - @ 4 'espage aérien )i ! | |al'espace aérien !
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Ss | X | | de 84.20m N.G.F | | Base (61
Q3 ! \ [ Base (3-a]) ! | ase B9) ! a l'espace aérien I Jdeo0tom .
. | 3 Ig 7 5;%“. o | | de8445mNGF| | 3 110.29m N.G.F.
W @ | 1 2 NGF| 4 | al'espace aérien| |
< g : - # '; : | Base (8-0)
2 3 i I de 84.45m N.G.F|
0S8 | Base (2-bq) > d 3 r e 30 Sl
E § o i de 90.15m N.G.F. 2 i I | i— -: a4 I'espace aérien
82> Base (71 Bas &) : a124.71m N.G.F. i i g : : : Base (6h)
O qe|87.80m N.G.F, de 82.00m N.G.F| Base (80) X i - (e | | i de 90.90m N.G.F|
fE N Q a l'espace aérien a l'espace aérien | de 82.80 N.G.F. 12 [ \ | | | | a110.29m N.G.F ||
i‘( S £ _l a l'espace aérien T ] ] A >< : | |
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7 2029.66 1039.70 | e
8 2050.36 1010.36 L 33.10
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“7g,  Superficie indicative = 4952 m? environ des volumes 2 et 11
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ase (3-y 2 111.79mN.GF. 5 117.33m N.G.F des volumes 2, 5 et 13 v g7 de89.65mNGF
B de 90.30m N.G.F. Surle volume 3au profitf + T - — servitude de passage |+ 3 117.33m N.G.F|
o a l'espace aérien + 1 Base (1-h) + ot
- du volume 2 T Iy techniciens
2 \ A servitude de passage i + g de 89.65m N.G.F. 10
n<: 9 techniciens N a111.79m N.G.F.
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3 6 techniciens AR 8 ) 71 b 8 1S N i 5
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25 < " espace aérien ; ! | |arespace aérien |
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] >< - : 9 : | de 84.20m N.G.F, : Base (6-)
E 3 : . | Boss 59) : a 'espace aérien | _de 90.90m N.G.F,
w3 | > I ) | de 84.45mN.GF| | 2 110.29m N.G.F.
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£38 : s - : L__ _[2110.29m N.G.F.
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TABLEAU DES COORDONNEES v AL & b a l'espace aérien ]\ de 3?15:0(?1-3(; F
[Systeme Local) : W g H : I a l'espace aérien
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Heohwrche
Rechnrche avi

Gandralités  Thémaiignes Swciatrs  Mégimmeniation  Formsdaives  Bass das instaliations clessées

Vo Btes i Acoal] > Recherche des Tnaiallations Cassdas » fdsultats = Fiche éusklissement

Fiche de Pétabiissemeant

Nenty - ENGRIS

Adresse dexpiofation ©
Raoute de la Bonde
91300 MASSY

Géndralités

Ackivité principaie :

Sarvites dinspection Fiat dactivied : En fonclionnement
Instaliztion classéa ! pHinclpes | Serdce d'inspection : DREAL

La dactaration par L
Régime d'epragistrament

service Numéra Inspection ; GOB5.34558
: Derplire lpspaction @ 30700342617

‘ Fdgirme &'autorisation Régime | Autorisation
P Daatorbsislion g Stabui Sevesn ; Nen Sevesg
P Ldtude dimpact Prioeleé nathonate | Ous

L'disde de dangers TED-H £ Qut
Surveiance par Mexplailant - . - .
N ., SBituation administrative
Casledies de [nspecton

Aspacts finenders : b Eial
o Activikd dotima |Unilé
Responsabiilkd ot conlentisnx LT i D it o oiing | nild
Entarmation du public ©ofiszo |1 Iatjossaneala Parede {8 Houille, cole, et (dépaty za8g
Elaboration da ks rdglementation Do|tSEREG B J18/01/108R A Paredf |A COMBUSTEON {{METALLATIONS DT Ha| MW
Echanges intornaticnaue o ez i PIE/01/1988 1A Pavedk (A JHOUTLLE, COKE, LIGNITES (DEPOTS) E0G]E
253 GHO 2000 A Pardt [RC LIGUIDES IRFLAMMADBLES (DEPOT) £EIM3
THidrnati Gres XS 1571044818 B foncl, |4 {Trsitemen thenmique de déchets non b
T ’ GEAGEraux
Adr [ PFTT] En fonct, |[NC {Trattersent de déchets non derngeeesy aiti
Brult et vibrallons min (AL POMEANN%ER fencd, |4 JCambustion 46 FMW
pdchets 3aic  |AD |31/06/2000A 'arrét [A Combusticn B& M
BiErective TED {Taoustriad 3130 & l'arrét A (ombustien S5 MW
Erpfastans Dlrecthma} ~ BREF 127 A4 |31/08/20000A Marrét |4 I0rdures mdnaghres {siockage et AFO0CH Efan
Eau ifraitemant)
Tinpacks savitaires 3820 A e fonck A fpour fes d&chats non dangereux £3,956{1M
fadioprotection 4734 fic iy fonet, {4 jFrodults pédtrollers spdcifiques ef carharanes 205
a ‘! N el sbstibkion
‘SGWS arcaentels PoMBey qt tnfanct, (& [Houllle, coke, Bgnlee, chibon de hids, 5508
Rizeess paturels ; gongren, asphalte, brais et matidres
Sites et sols palluds : bitumineuses
Supstancas et préporations
chimigues Texies publics disponibles
£ g e - _ {ray Ty Erescrlpth
sectelrs ool |____ TVRE escilption
6L 2017 | ArrEtd de mise en |Mouvesu document
i b . demetire
Ackivitds the molns
el 22/G5/2017 1 Arrdtd de mise en  |Nouvaau dnaement
Agriculture . et
sgroalimentalre, hilssans 257647201 T IRappnrt Nauves dneiment
By, papler, carkan, imprimeris 30/GLR2017 | Anee Mavastl document
Carridras 26F0L/P0IE Arrits prifoctoral  PArrdtd sréfectiral concarnant BHORES {ex CURMA)Y daté du
Chirmie 267032016
TRergie 26/017 24116 Aukre Meouvante docuitant
Ertrepdts, comimerees /1072018 Rappor Repgrort concernant SNERIS {ex CURMAL dabé du 01710/2015
Eoliennes O1/40/20 15 {Rapport PMervaate deouives
Titkusbrie mindsale 03022614 Aedtd du sanctlon  [ArrdEd de sanction concernant CURBIA {UIOM at Charbon) daté
péirale et gaz . du 030272014
[T : : 06/ 13/ 2083 Rapp ot Rapport eoncernant CURMA (UM et Charbon) daté du
rele £ )
.:’:‘tudé,l Urele, .me Abfargia 6272013
s, s o e 3670872013 utre Auitve fccernant CURMA (50 21 Charhon) Gaté 6 3078072013
fraiement des Sdchats 2602/ 213 Ar808 de mise en TArrdtd de miss en demgurs Concarnant CHRMA (TROM e
amare Charbesy daté du 26/02/2G13
Tous fos sibes 1870112013 jRappart JRappart concernant CHRMA [EIOM et Charkon) dald du
18£61/2613
MEDDE 2471322011 |Arrdtd prdfectoral  |Aerdtd pedfoctorad conceraant CURMA (7100 2l Charbon) detd du
AIDA 2441172011
Ernissians Polluantes (IRER) Accitler B |a déclaration des érmissions poliuantes
Fortail SITES-POLLUES
BASOL L
BASIAS Ratour auk résdiais de la recharche
FRIM NET
ARTA
GIDAF
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Frecharche
Recharche avancde

[IE SRy | REEE ]
MENINT T RE
KA A TRANSIEION
[XRHEHT VT
L Géndratitds  Thématigies Sacteurs  Néglementative  Fonsulaives Hase das insteflatons chxssdes

Wous Stes bl : Ascusil = Recherche des Instafiations Classées > Adsulats > Fiche Slab¥ssement

Fichs de '"Mabliszemend

Nont: ERORIS

Adresse diexploitakicn |
rue viczor Basch / rue Alain Colas
G1300 MASSY

Gendralirés
Activité prindpale

Sarvices ¢inspestion Etat dactivitd ; En fongtiornement

tstalation dassée ; wincipes Servics d'inepection 1 DREAL

| is déclaration par téldservice Mumérn inspecton @ BO65, 10009

| kégme denregistrement : Dernigre nspection § 30/037/2017

b Régtree dlautorisation : Régime  Autorisation
L'sukavisation unique Skatut Seveso  Hon Seveso
L'4tade ¢¥mpack : Briprité nationale : Non

E'dturde da dangers TED-MTD : Non

Survelllance par "explaitant

Contréles de Finsoeclion Skuation administrative

Aspiecks finsnciers I T flate autn. Brat dactivid | Rey. Aclivita Vol | Hnid
Respensabllitd et contentizux  * iygyp A% J0ZEGf2004  |Eafonct, A Comttistion 48[Mw
Infarmatinn du sublic :

Flabaration de la réglementation
Cchanges nksrpationadx :

Taxtes publics disponibles

ke Ty flescriphion
h Ei}’}’lf_-‘ltfq des FLI2 2014 | Arrdd de s gn Arrdté de rdse en demedre concernant CURMA qaz date du
demeuse 11002020014
Kir 61122013 | Banpent Repport canceraant CURMA gaz daté du 16/ 1272013
Bruit et vibrations
Ddehots mootder & | déclaration des émissions palluantas
Direckive IED (Bwdustrial
gmissions Directive) - BREF wetour aux résultats de fa recherche

Faru

impacts sanitaires
Radicprotection

Risqgues astidenisly
Hisquies natlrels

Sites of sols poliuda
Substanves ek préparations
chimigues

Secteurs

Ackivizds de soirs
Agricuiture
Agroalimentaive, hoissons
Hiols, papier, calten, Imprimare
Coaribres

Chimis

Energia

Entrepfts, commerces
Foliennes

Industrle minérale
Pétrala el gaz

Siférurgie, métaliurgie
Tawtlies, cults et poaue
Traltesnen! des déchels

Teonis nos sites

MEDLHE

Afa

Emissions Polluaries {IREP)
partpll SITES-POLEUES
BASOL

BASIAS

PRIM BET

ARLA

GIDAF
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Recherche
flecherche avancée

EFRCLENART Géndrnlitds  Thétsstinnes Sselesrs  Méglemedation Formulsives  Base des installutions elassbes

Yipus ébas ici ¢ Accisdl > Becherche des Instalistions Classdes > Résultats » Sohe Sablisy 14

Géndralil

Sanvices dmapecton
wiskabotion dazuda | principes
La gclarstion par téidservice
Régime d'enregistrarmnni
Ragime dauterisalion
L'zukarisation urlque

L dtetbe dimpect

| '#uefe de dangers
Survaillznce pay Peuploibant
Coodrlles de Vs
Aspecks Fnanders
Responsabilitd ef contentiony .
Trsfarppsathon do puidic :
Blaboration de la régiementation
Echangas intormabonsuy :

e

Themstigues

Air

Ay &% vibirabions

Débehals

Girective JEO {Industrial
Ersdsaians Directive) ~ BREF
=34}

Impacts sanitaires
Radlomrotection

Risaues accidentals
Riaques naturels

Skes ot sols pollés
Substances ot préparatons
chlegiles

Sacleurs

Activités de soins
Agricubiire
Agrosiimentaire, boissens
#s, papier, carton, Imprimarks
Carrkdres

Chinie

Enargie

Ealrepdis, commernes
Ealiennas

Tndustria mindrale
Peétirnta ot gax

Sidérurgie, métatlumie
Textiles, clirs 8 podin

Trattement des déchets

Taus nos siies

MEDDE

AllA

Emissiong Palluarites {IREP)
Portaid SITES-POLLUES
BASOL

BAGRIAS

PRIM NET

ARLA

GIDAF

Ficha de '"¢tablissament

Hom : FNAC LOGISTIQUE

Adresse diexploiation @
2-32 rus des Champarits
FAC du Pérou 2

91300 MASTY

Activité principale @ Commerce de gros, & lexception des sutomobiles eb des

rntocycies

Etat d'activilé | En fonetennement
Service d'inspectton | DREAL
Mimérg inspection | (UG5.04507
Frorpifre nspeclion @ 0371072614

kégime | Autorisation
Statul Seveso 1 Mon Sevess
Priorhé nationale : Non
TED-RTD @ Non

Stiuation administrative

m?::].i' A | Bats auto, ;i’aili?\jilé Izény. Ackivitl Vel | Uk

1515 |1 |[ia/mdri9saiEn fonct, A iBrtrapdls couverts SQRAN0|m3

2atn Az o/ s8998 B fonck, FOU (Combustion 3,50 |Midf

2370 |28 (1ynasa0ssia iaeedl [0 [REErgdeation ou campression {nstallation ok 15
de) pression » LOES Py

4325 1/ 0471968 [En fonct, (15 hC‘CUMULA'I'EUF{S [AFEEIFES DE CHARGE bAT
DI L3

Taxtes publics disponibles

Crabe Ty Breeriplion

dameura du BAELFC12

24012012 ATELE de neles &n Arréed de mibsn en demeure concernant FNAC LOGISTIGUE dab

Retour aux résuliats de | racherche
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Racherche
fecherche avancée

[ IR T

MISIIERE
B A FRLANSE IOK
TR HICES
TTSCLIBAMAE | sapsializas  Thématigies  Sectours  Réplementstion  Foenmulaires  Base des installations claszdes

ks > Flche dtzbifssament

Wous Bies jci  Accusil » Recherche das Installarions Classtes > Réo

Frehe de Mtablissement

Nom : GMA CORA

Adrasse d'axpioitation
Ave de FEUrone
21300 MASSY

Géndralités
. N : Activité principale :

Services Fispectian | Etat dractivité : En fonctionnement
Installation classoe @ princlpes | Service dilnspection @ BREAL

La adclaration par ieksevice Kuméro Inspaction | 006504539
ségime d'enregistrement ; Daprigre inspection 1 23/09/2018
Adgirme dautorisation Réglme @ Enraghstrement
Llauterisation unlgue : Statut Seveso | Nowi Seveso
Latude dimpart o Prinricé nationate 1 Non
. R ; IED-MTDD 2 Kon

Lédtude de dengers
Survelliance par l'expisitant
Contriles de linspeciion

Shuation adiminisirative

Aspacks Hngncisrs

ELak il . Ha
Responsadiiisd et contentlevs irabe auta, | S i, Actlvile Wgbuann [{RHE
Infarmation di pobiic 0470572607 fA Farrdt {00 [Gaz inflammables Baudfids {steckage) 12,9180

UGB/ 10,2515 En fanet, (00 (Gaz infla Ban Hepdfids {rempilasag -
o distribution}

Elabaralten de la réolemeantatio
Echanges faternationauy

04/05/2607 |A Faredt ¢ iGar lfl Ltes Hgeatias {rempli -
ot distribution
Thérnatiques 1432 2B 04705/2007 A Farrdt DO [Lipsies mfanmmables (stockage) 54[m3

134 1l 0470572007 |4 Farddt (A wHarnmaiies remplssags ou 33,663Em37/h

A ; foution) aitres gua 1435
Hruit et vibrations 1435 1n j087E0M0LE|En fonek. DO [Stations-sesvice 14308 m3
Tréchats 1530 n&jonszan? A Paredt |NC | Bols, papier, carlon oy anafogues (dépdt
Directive 1ED {Industrial d2) hors ERP
Emissions Directive) - BREF 2150 GRISO/2H GIEN fonck, (MO |Siles el instellaticns de stockegs d2 10m3
- N R B cérdples, graing, srodults alimentalres
wa N 2316 TR 07 A Tarrdt NG Allreaitalres (préparation ou .
Ymeacks senitaires consarvation) produits doricine véystale
Radiaprotestion apzn |B2b|o/10/2055 Bn fored, DG [Supdrieurs & 2 1), mals inférlzurs ou 800/t
Risques aecidentels énale b 10 & -

P i 2221 ML 1D4/DSSDOVEA l'erét j& |Almentaires (préparation o 3250013
Risquas nature:s corsarvation) produts §erigine animale
I apnde i ] . 3
Bikas et sols pailués o d2nar Bt HR/LGA20150EN fonct, JE sentalres (préparation ob 33104
Subsiances el préparations : coensorvation) produils d'orlgine animala
chimigues I P 2 A5F1T/198EEA farrét D LICAUTEIES INFLAMMADEES (DEPGTY -|m3

HIBISIAL [25/01/10885A 'arrdt {0 JEIQUIRES INFLAMMAIMES =[radih
(INSTALLATION REMPLISSAGE)

Secieurs -
- - Yt i DS/ 2T A ParrBt NG (Stackags de polymbras -
Activités de soins i OBALE/ 2SN fanck, BN (Stackage de polymbras 5ima
Agricuiturs 716 {1 fomfeejaoas|En fonct, JNC fTnstallations de collecia de déchets £,880{C
Agroafimeniaira, boissons 710 {2 0BfIO/2005 B fanat, INC fInstallations de tullecks de déchels 2Hm3
Bofs, papiar, carton, imprimeria 2010 1A2 I0AUS/2067 A Parrdn RO |Combusilon 2,A00{MW
Carvidres iutg JAZ O8210/2015|8n fonct, |BC |Combrasiion LD MW
Chimia 2020 12 040572007 |A Tardt [a [Réfrigéralien su compressien 1295,606 KW
Engrgle {instafiatlon daj pressfon > 10EY Fa
Brtraphts, comnerces 2025 ARAD NS | En fanct. | WOharge dlacoumkatets 165,80061kW
Eoliennes 2925 B4O5F07 A Tarrdl |0 [Charge daccwmulaleonrs LEF{N
1ndustrle mindrale s718 |2 |sefi0j2018lA faeedy |90 (Gaz nfammebles Hyudfids de catégoria 12,9508t
Rétrode o gax A oL

_— . . o g1 |2 |oes10/2015]a Parrdt (DO [Sse infammables Squétids de catégors 12,800
Shdérurgie, rmétallurgia 1at2
Taxtlies, cuirs et pesty A7%4 |1 |08£0/2018]En fonch, [ [Produits pdtrofiers spécifiques ak 347,300t
Traftamant des dbonets corburants Je substitution

ARG7 2a (0871072035 {En fonct, (DO [Gaz & affet de sorre Suards ou 1470 |kg

. ) sulskances gul appeuvrissent fe couche
Torss nos sies d'ezgne
HEDDE )
R Texies publics disponihbies

e |3, 1 o+ [T
Erissions Polfuentes (IREF) e - T
Prrti E % - -
'_ ortall STTES-POLLULS SEA08/ 2516 Arrétd préfacioral Matvesi document
BASGL SEALLF 2015 Aredtd de mise en Arpétd d2 mise Bn demeurs concernant GMA CORA daté dus
BASIAS demeuvrs 16/§1/2015
PRIM MET i |a4ssi2007 Ak préfectaral AP d'atsorisation
ARIA 2 020G Ragport fappart proposant up AP daatorisalien
GIDAE
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Rewherehin
Recherche svancete

FIzwng s CEANEANET

SIS HRE
D EA TRARS N
ERRL KX (N
177 SO IEARRT.

thématigues Sackerrs  Réglemaenintion  FPormudaires  Base dex installations classéas

Flche de Fétabiasemant

Mom : LINA AUTO SERVICES

Adresse dexpioitation @
tmpasse des Champarts
Q3300 MASSY

Géndralivés
Activitd princpale ; Commerca gt réparaiion d'autorobiies et de motsoydes
] Etat dactivitd © En fonctennemend

Instailation classée : principes Service dinspeckion | DREAL

La ddeinruton par tidsarvice | Numéro inspection 1 Q06513440

Darmbre Inspecton @ 1571172087

Services d'inspection

Régime d epregisiremeant

Régme d'autorisotion Régima ; Autorisation
Liaarization unlous Statul Seveso | Non Saveso
{élude dimpact Priarié nationale Mo
IED-MTD 1 Non

LU'dtyde da dangars

Suveiliance par Vexploitant s f . .
N . . Siteation adiministrative
Conlrdtes de Finspaction

Acpacts finargiers : :
Railel, ) Elai . _— i )
- S S0 AN, | Dede aula, L . [z, fakjaihi Volkrse] ke
Responsabiliid e contenliaax " gactvite |M e N
Inforimation du public §ojase LRADMAL0TER foned. A IMdtaux {stockage, ackivité de 40045m2
; récupérationg

tiaboration de le réglomentsliicon

Eehinges mternatinnauy
Textes publics dispenibies

Thérmatiaues

Bl TyRE Fasrriptinn
M §OpRE1/2007 |Arrétd de mise &n MNauveau doctment
N demelte

Bruli &t vibrationas

Diéchets

Bipactlve IED 4 Indusivial
Emigzians Directiva) - BREF

FRI097ELF | Sulte dinspaction Moaveau docement
170572016 | Arrétd préfactara] Nouveau dacument
3170572026 |Arréd préfectars] Mouveatt document

i
i

Eau U405/ 4056|Rappart Mauveau dosvment
Frpsets sonitaires L2/05f2018 |Rappart siptveny docament
. e i |od/oB/20LR ArndkS de mise en arrétéd de mise en dapedrs conternant LINA AUTD SERVICES
Radiaprotection derneurn it du BR0B/201L
Risques accideatals ¢ |ta/oss2006{Rapport Rapport progasant U AP compldmentaire [Art, R, 532231}

Ringries naiprals

Sitas et sols poliuds
Substances ef préparationg
chimigess

Retour aux résultats de la recherche

Avkleitas de sules
Agricuiture
Agroalimenteire, boizsons
Bk, papiir, catton, Fprimerts
Carridres

Chimie

Eneregle

Enkrepits, commarces
Eofiennas

Trchstrie mindrala
Bdtroie et gaz

Sidédrargie, mdtallurgie
Texliles, culrs of peauy
Traltament des déchots

Totis hos sHes

ADA

Ereissions Poluantes {(IRER)
Portall BITES-POLLUES
BASOL

BASIAS

PiRIM MNET

AREA

EICAT
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Rechurohe
Rachaershis avaed

SRS 1E:RE

BELA TRANE
FATE TR,
174 S TDARE

Gondsalités  Phamatigoes Sedaurs  Réglamendarisn  Formnlaiie:  Base des Installations classées

Vous &hes iel ¢ Accund = Recharchs Gas Instaliations Classées » Résultais » Ficha établissament

Fiche de Fétablissement

Mom 1 BASSY DHS {futur site}

Adresse dexplaitation
CENTRE COMMERCIAL LECLERL

e e Tl ROUTE DE PALATSEAU ~ CD 117
Géndratilds 21300 MACSY

Servives dinspection : Activité principale :

instaifation cinssée | principes | £rat d'activitd 1 En foncticnnement
Lo déclaration par tSidservce Swmvice dinspection | DREAL

Huméro nspection 1 G065.12437

Régime derreygistres =
dgfne denregistrement Dernidre inspaction @ 28/03/2013

Regime d'auterisation
Llautorisation unigue égime : Enreglstremant
§fehade dimpact Statut Soveso @ Mon Seveso
Priorité natlonaie : Mon

L dvyde de dangars IED-MTD + Non

Sureedllanes par Fexploftan:

Contriles de inspaction L Bituation administrative
Agpects Ananciers

Resporsabditd ot contanilan Rufed, BoAB. | ooote suta, | ELad o' ocdivie (R, Activiti valime | Unisé
Inlarmation du public 432 2b H1ADIAA00N (B foned, DC Higuides intlamsnables (stockage) | 28,8000m3
elahoration de le réglemettstion 1435 2 HNLPO/230 iEn foned, E Stalions-service LOG5{m3

Fehanges arnationaus

o _ Tewtes publics dispenibles
Thématigues .

Aslcus Lexte disponible poue cel Stabllssement.
i AIr
Broih ab viliratiges
Déchets ‘
Plractive IR0 {Industrhsl ¢ Helour aux résultats de Ja recharche
wins Directivel} - BREF

Errs
Eais
tripiacls sanitalres
Radigproteciion

Risgues accidonicis
Rineslres raierels

Sites et sols pollués
Substances eb préparations
RS

Heciers

Activites de sokns
Angricelturs
Agreglimentaire, boissens
Bed, pegdler, sarkon, mprimes
Crrrigres

Chimie

Energle

Entrendls, corpmerses
Eeliznnes

Industrie mingrale
Pétrote st gaz

Sidérurgie, matallurgle
Fernibos, qrs gl peatx
Traiterment das déchets

Tous 05 sifes

ATDA

Emissions Pollaantes (IREF)
Porfall SITES-POLEUES
BAGOL

BASIAS

PRIM NET

ARTA

GIDAF

|

i |

MEDLE |
|

\

|

|
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Recherche
Rechapche avancds

FEWGIA Telngaa

MRS EERE
1L TRANSTTHIN
EERLEEVE Y
CISCGABAE ] oo ftpalings  Fhémailyuas Socteirs  Héglomendation  Farpalaires Base des Instalintions elasndes

Yoz &tes il Bocusd > Rechercha des Installations Classdes = Résublats » Fiche &tablisseent

Fiche de Petablissemant

Mom 1 MRF agence MEL

Adresse d'expleitation @
Zade fa Bonde
theu-dit 'LrAuinays Diacourt

Généraliles 94300 MASEY

Sendoas f!’im;{:—m:fiun Ackiviké principale ;

Instalkaitben classée @ principes Etat o aciivitd 1 En fonclictinement
1 dédaration par télédsendoe Sapvice Clrspection ; DREAL

Huméro inspection : 006504510

Regirme Genregisbrameant N
srpime denegitoament Dernidre inspection | 19/12/2017

Rgime ¢auiorisation
{ fautorisatlen unkgue Régliene @ Autorisation
Ldtode dlmnack Sratut Seveso | Nen Soveso
Eriorite nationale | Mon
HD-MTD : Neon

Lélude de dangers
Surveillance par Uexplolbant

Fpfibas oy | i, . s A
Cantrfites da nespaction SHaation administrative
Aspects financiars
kesponsabilits et contepibeux m;’é“' AL F Daka mua, fl‘;i‘i?\f““" [0 Arliuitd Pobumn={HiEe
Tnformation di public : ™" e
_— . DOj2515 {3 SJOLA8G5IA lar@t (B |Broyage, cOncassnas, ...of autpas produits QL
Eluboration de fa réglemantation | indara o déchats non dangereus Ingrles
Echanges inbinstionauy C TS NS0 1 En fanat, D |Breyage, conmwsage, ..ot Al 200k
rnérayy ou déchels now dasgereux inettes
e e R 2714 |8 |29/03fZ011EN fonsk. (A déchets nan dangaraix de paplers, LFEDOma
fnematiques plasiiques, tiois, ,.. {transit) hors 2710, 2711
| Ry arat |1 |2o/09/2012i80 fonct. 1A Déchets non dangerauy (kraiterment) o] 17
Beiddt e wbeations ap2 |n [13/01s1985 A Parrdt 1A jordures mdnagires (stackage ot fraftement} | S0000|Hen
| Déchets Dozze & |1ms0usz064iA farrdt A jOrdures ménaghres (stackage et traftement} | S0006[tan
!
i Directive IED {Indusininl Doj3Rd B [13/01/1895)|A Farsdt jA&  (Ordures ménaghres (Shackage et traflerment} -
Emclaslons Directive) - BREF PoIIad |8f |1np0Rs2004 (A Tarrdl JA HOrdures ménaghres (starkage of trsflernent) | 50300 an
| Eau :

tmpazts sanitaires Textes publics disponibles
Racoproterkion

Risques accidentels oate Typi Creseriplbinn

Fisques naturels CojerL a4t aTand Arrdté prdfoctoral concernant MEL FRF {ex BARIDU LETOURREUR) daté

Sites ot soks poliuds : préfectaral  tdu 0771172014

Substances et préparations G3f10/2014 [Rapport Repprt concernant MEL MEE fex PARIDU LETOURMEUR) daté du
OLAL1G/2014

chimigues

Secieurs

fatour aus résubats de la racherche
Aetivitds de soing

Agriciiture

Agraallementaire, boissans

Bois, papler, carton, mprimerts
Carrldras

Chimie

Znergle

Erlrapits, commaroes
Eotierines

Thdustele mindrale

Patrale vt gaz

Shidrurgte, métalturgie
TextHas, cifrs b peaux
Traitement des ddchets

Tous nos sikes

MEDDE

ALDA

mmisgons Polluantas (IRER}
Portal SITES-POLLULS
BASOL

BASTAS

RN NET

ARIA

GINAF
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Recherche
Racherche avansde

TR AR Feaspne

RENISIFpE
BiLLA ERANSTION
TUEH R
ETSaLIIRE aéndralivds  Thématignes  Secieors  Héglomentastion Formulairas Dase des Instaliations elagsdes

Vious Bhes ich: Actiell = Rechirche dés Instailatlons Tlassides > Résullats » Fiche Stablisserniend

Fiche de I'dtablissamaent

Nom : RATP Gare MASSY-PALAISEAU

Adrasse dexplaitation :
12 Bd de la Grande Ceinture
21300 MASSY

Gandralités

Activité principale ;

Sepviees dinspection Chat dlaclivité 1 Bn fonctiohnament

installation classde @ princpes ! Service dinspuction | DREAL

| Lz dédaration per tléservize Numérs Inspectlon @ 006548406

fdaime dienragistremant : Dernidre inspection | 22/01/2014
Rérgirpe dautorisation : Régirne : Autorisation
U'attarisation unique Skatut Sevess @ Ron Seveuo
Lidtude el : Priorité netionala 1 Han

|'&tude g dangars TRR-MTE ¢ Non

Surveiliance par Fexgloiank

Conbirdles de Yirspection Shuation adminisirative

Aupes financiers R Propre Efat - \
. AR ] Daksente. | 00 g, fckivil e okiape: | 1Inisd
Rasponsabifité et contentione FUA el ikl P TR TS
Infoamation du pualic CoRp1g0 i1 JoLACo/rees|ATadt o IPOLYCHLOROBIPHENYIES, . TERPHENYLES -t
Elabaration de |z réglementation Coi43q 1ib |01/09/70000A Farrds {00 illguides inflamimatides (remplissage o 2lmidit
Eeh int £ : fdistribition} sulres que 1435
= 5 intermnationaus P
chonges nwematonid 2460 |2 |[oiMmwiaossikn fonat, JEY  IMAlaux ot alllsges {travelt mécsnigua des} 155 |xw
ey - . 2919 [AZ |oiAw/aGH0ER fanct, [ET [Cambustlon 10,090 MW
! 318[(’!:.—’.1“{.][.1 €5 2920 |2b [opifuesacaniBe fenct [ [R&MIgSratlon ou compression (installalion IO
. de) pression »I0ES Pa
Alr 2525 OE/NH 2N En fonct, | ACTURLEATEURS (ATELEERS DL CHARGE SH,BAOTRW
ariEt ot vibrations [y
Béchets 1850 (s [01/8972000{80 fornct, |8 [Ateliers de réparation, entrelien de véhicules} 10830im?
\ - pirective IED {industrial : B motaur, dent carmosserle ot t8lare
e T - i |rezn b loase9s2000En fanck, |0 [Mteliers de réparation, entretfen de véhicules | 3208 im2
Ermiaslons Directive) < BRE & matkzur, dont carrosserie ot 1lene

Bt

Impacts sanitaires
Radlegrstecton
Risques accidentals

Textes publics disponibles

Dalo Tygan Daseviplion
Rizques natisrels 13/62f2006 [ArrdtE préfectorat  |AP compidrmentalre {art 18 ddc. 773
Sikes of sais pollinés 2117200 [Rapoert Ragpott propesant wn AP compkiinentaive {art 18 dde, ¥
Substances af préparations
chimigues Aschder & déclaration des émissions polluanies

Senteyrs .
DECLEUTS Redour auy réslisls da s recherche

Activités de seins

Agricliurs

Agraslimentaire, boissons

Hods, papisr, carton, imptimaere
Carsidriog

Chimie

Energle

Erdvepdls, commmerces

Eoliennas

Tngustyle miesraks
Péircir 6l gae
Sidérurole, métallurgia
Textiles, cudrs el piraux
Traiement das déchets

Tous nos siles

MEDDE

AlDA

Emissions Polluantes (IRER)
Porladl SIFES-POLLUES
BABOL

BASIAS

PRIM BET

§ANIA

| GIDAF
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Reth et
Rerherche avanode

e FRATgAng

NS TR
FEL A NEAREI FHEN

3 3 A
EYRCHBNAL | poatealinds  Thanaklgiies  Serlanrs  Raglomentation  Fermulaives  Base des Installations claszsées

Virug Sles i) @ Ascusil > Reckerches des Instzllations Classdes » Résulnis > Fiche établi it

Fiche de Métablissement

Nom : AR ANTONELL! DOMENICO

Adresan f'axploitation
5 rue Bulsson agx fraises
21300 MASSY

Géndralités
orvices . Acltivité princhale

Services tinapecton : £tat d'ackvite 1 En fonctionnarsient
snde o pincipes - Service d'lnspection @ DREAL

Instalatlon
Db dégaratlon par téidservice ragArare inspectlon ;| 008533752
| Répime dearegistrament : Deerddre inspeclion ; 311072017
| Réolme dlmiarisation Régime : Autorisation

L 'spnrisaticn unique Statut Sevese | Non Sevesg

brdtade dimnact . Priorisd nalionate ; Nan

LETude da dangers IED-MTD : Non

Survaillance par Pexploitant

contrdles de Vinspactian Situation administrative

Aspecks Onenchees N Py i ” Fint - — —
Hesposisabilild et contentiaux I M| Daim awie, | o Rég. Acbiulid walriee flniid
\nformation du public L3 2341342010 |En fonct, {NC {Liguldes Inflamntakizs {stocikaga) 1,078 ms
Elaboration de 1a séglementation - {1530 |2 & farrét JD iBols, papler, carton ou snalegues (dépdtde) | 2412m3
: hars ERF
Echrengas internetionauy P >
2564 D201 B Tonct, (HE |NeRoyage, dégralasage, ditapage svec 351
ergartabikegd o selvants organigues

Thématigues 2712 aarr1i2031Es fonet, |a |Stockage, dépnfition, hrayags, . de WHU 35592im2
Air R ) .
srutt et vibrations Toxtes publics disponibles
Ddchats "
[direciive (ED (Induslyial bote T Drzndpte

Ireciive ¢ ' 2071172087 Aerbsd prfectort Mouveat docimant
Emissions Dlractiva) - BREF : -
E SRAAE2017 Rapport Muoveay dogimant
=5 - ;

. 2RF1EFM)ER Al préfoctarsd AR d autoHsalion

impacts sanitairas
radicorataction

Aveéder & ka décdarabion des démissions poliuantes
REsqLies acclthentels

Risques naturels
Sites et sclz polluds
Substances of préparations

fotour aux rdsylbats de [a recherchie

chintigues

Secteurs

Aglivites da seins
Sgricuiture
saroimentaie, bolssens

Bols, papier, carkan, imprimerig
Carridres

Chirnie

Frepgia

Entrapdts, COMImerces
Eollennes

Industrie mindrals
Pétrals of gz
Siderurgic, métaburgle
Texties, clirs &t peaux
Tegitament das déchets

Tous nos sikes

MEBDE

AlDA

Emissions Polluartes {IREP)
Portail SITES-FOLLUES
BASOL

BASIAS

PRIM NET

LOAsEA

¢ GIDAF
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AHENEIERE
ELLA FRANSTHON
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13 50 HEURE, Gindralites

Thamabieuas

Fiche dtsblissemant - nspecion des Instaltations Classéas

Sectadys  Néglemeniation

Yok fres 1o 1 hctuell = Rechizicie des Installations Ciassées > Réspiiate » Fiche ftablissemant

Farmalabies

Racharche
fiacherche avan

Base tos instabations classées

Géndralités

Services dinspection
Insteliatian classde @
ta ddctarslion par téléservice

Jrinies

Régime d'enragisirement
Réglme
Lautorisation unigua

L'gtude dimpact

£z de dangers
Surveiltance par Fexpleitant
Contrdies da {inspection
Aspects fingnciers
Bespariszbiité et cortentiauy
Infermation du public

“subotition

Exhanges internationauy

Thématigles

Air

Bt gt vibratiang
Dicksaks

Dirgctive FED {ndustrial
Ermissions Diractival - GREF
Eira

1mpacts sanitaires
Radiopretecton

REsgques socltentels
Risgues natusels

Sites ot sois pollids

Suhistenoes of préparations

chimiques

Lecteurs

Activités de soing
Agriciiture
Agroalimentnbe, bissens
s, papier, carton, Inprimeria
Carsidres

Chirrtie

Erargia

Entrapdts, commences
Fallenrnas

Induskrie mindrale
pétroln af gar

Sidarargie;, melalorale
Texties, culrs ek peaux
Tristtement dos ddchets

Tous nos sites

MEDDE

AIDA

Emissions Polluantes {IREP)
Portel] SITES-POLLAUES
BaS0lL

BASIAL

FRIM RET

| ARIA

[ GIDAF
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Slaborathon oe la réglementation |

Fiche da Péiablissemant

Mom ; SEM MARSY

Adresse ¢expioliation |

121 raz de Paris

$IEUDIT 'LES PEFITS CHAMPS RONDS
S1306 MASSY

Acthitd principale

£at diactivlté 1 En cessation dackivité
Service dlinspection @ BREAL

soerrdrn inspection | (K6S,04527
Durrdére inspection @ -

Régime | lpoonnu

Skatul Seveso @ Non Sevess
Priorlké nationake @ Mon
IEQ-MTD @ Non

SHuation administrative

FEcupdrataon)

by i . Flat . L
R Ei‘,‘il AfLE Bots aube, d'-‘.xci?uii{- iy, At Vohiminilbind
86 NS0 1474 (A Parrdit A |MéERaux (slackage, sckivité de 2

Textes publics disponihles

ALcun texte disponitle pour cet &tablissemant.

er @ fa fiche BASGOLIY

Relsi aux résyliats de bs recherche

(1) Gasa de donndes BASOL sur Jos sites o sels polluds ou pot

pulisde appofant une ectan des

porveirs piklics, & Utre prdventf ad ciimtlf,
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Recherha
Festharehe s

[ TEAEN (S
DHTA TRANSHAN
£ 60 O

CESRISIRE | wudpglikés  Thémaltigues Sackains  Réglemonintlan  Fannulalvas  Base des instaliations classées

L Aceled » Racherche des Instalfations Classdas - Résultets » Fiche Stablissement

Fiche de Pétabilssement

Hom : SODEARIF

Adresse dexploitation @
Ave Canot
BIZOT MASLSY

Ghndralites

Activité principale :

Services dinspection Etat d'activitd @ Bn cossation d'acthité
instzilation classén @ principes Service d'nspection | DREAL

Lo décloration par tildservice Mureére inspection ; C063.08802
fégime drepregistrémant H Dernidre fnspection ; 14712720606
Régima d'nutorisation Régime & Inconnu

Llautorisation ungque Stalit Sevase @ Non Sevesa

Ltude dimpact Priorité naticnale @ Noa

L'érude de dangers FED-MTD : Non

Surveillanca po exgioiant
Contrdtes de Finspaction
Aspects finapciers

Situation administralive

felaris Esal

: ' P 5 it s E 3l
Responsabilitg of contertjeux T R B TP L Aebivthd ¥nbume fhaild
Infarmation du public Pofzant IZa jREAML20023A ladt A [Réfrigdration ou compression {fnstallatian TEF |

; da} pression = 1005 Pa

Eisboration de la réglersentation

X . iz 281226025 Parrgt [HC {PARCS DE STATIONNEMENT COUNVERES, .. 425|u
Fohanges internationsux

2035 12 [38/00)20020A Farrdl 1B IPARCE DE STATICMNEMENT COBYVERTS, .., 426

Thématigues

' Textes publics disponibles
Air
Brolk ek vilratlons
' Déchets
DireeHve TED {Indusirial
Emigsians Directive) ~ BREF
Eat
bnpacts saniiaires
Radioprotection
fisgues accidentels

Aucun lexte disponible pour cet établissement,

fatour auy rdsultaks de fa recherche

Risgies ralarols

Sites &t sols pofiuds
Sibstaness eb préparationg
chimiguas

Heoteurs

Activitds de o
Agricalture
Agrealimentaira, bassons

Bols, papler, saton, imprimeris
Carrigres

Chimia

ERergin

Entraphts, commarces
Ecliennes

indusirie mindrale
PéErole ot gaz
Slddriegle, rrataibergie
Texibes, cuirs e peaux
Traftenent des déchets ‘

Tals nos sites

MEDDE

ATDA

Zmissions Pollcantas (IRER)
Portafl S17ES-POELUES
BASOL.

HASIAS

PRIM MET

ARTA

HIGAF

i
i
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Racherche

Géndralités  Thdmatigies Soclaurs Rhglomeniation  Formulaives  DBase des instaliations classéas

Wous dtes icl ¢ Azcusil - Reckarchs das Instefintons Classées » Résuliats > Floha Stol et

Flehe de Mtablissement

Mom : YPREMA

Adresse dexploltation
21 de 1o Bonde
91300 MALRSY

Généralités

Activité orindpela | Auvtres industiles extractives

Sarvices dinspection Blat dlactivitd ; En fonctionnement

Tskalialion classés § principes Service d'inspectlon ; DREAL
La déclaration par tdidsendee | huméra {nspaction @ 8065.0a133
Régime denregistrament ; Dernidre spection @ 12/117/2014
Régime dautorisation ftdgime @ Bnregistrement
Liautorisation urlgue : Skatut Seveso © Non Seveso
Lrbtude dimpact ) Prigrité nationale : Non
L'giede de dangers TED-MIE - Non
Surveillance zar Fexploltant
., e e Situation atminisirative
Captriileg de inspection
Aspecls foanciess ; : o
: sty iing . - .
. “EANL | Dala asabo, oo e, sl 5 7
Rasponsabifité £t eontentizui : e M. | Dada anko Alnetivits g AniluLd Woluwie fUniid
information dir putdic ©olemim fln [ammoep20ilfEn fenct it |Broyace, concassage, ek auires prodiiis | 487, TO0 Y
. | . L it o) gechels non dangereus
Elaboration de ta réglementation | Inartas
Echangas [nternsticnaux Uiz 2 [zapoesandtia banedt D IProduits snindraux au déchets non B0 [m3
dangareuy nertes (translt)
L ) RL7 |2 Er fgpch, € {Froduits mindraux ou déchets non 18128Im?7
Thématicues dangrreuy inertes (teansil
i 320 |&  |tapnEsan0tEs Pandt (A {Ordures ménagires {stockage of 1DO0EL
# : traftermensy
Brult et vibrations D fnamis |2 Taer0671969 A tardt | BROVAGE, CORCAGBAGE, TRIBLAGE it
Déchigis {MINERAL)
Directive JED {Industriad Poingrsr|z  {ao/me/1980i4 arndn (D BAOYAGE, CONCASSAGE, CRIBLAGE -k
) e {ARTIFICIEL)
Emissiong Direstive) - BREF
Eau
Impacts sanitaires Texies publics disponibles

Radtaprotecian Aueur texte dlsporibie pour cot dlabfissemant,
Ristres anvidentels
Risgibes patucsls

Sitas ab sols polluds
Substances et préparations fakolr aux résultals de |3 recherche
chimgues

Secielrs

Activibés de sqins

Agricultuee

Agreabmentaire, holssons

Beis, papler, cartan, imprimeria
Cardéras

Chimie

Ereroke

Eritrepdts, cormernes

folieraes

industris mindrals
Pdtrale e gaz
Sidérurgie, métaliurgie
Textiles, culrs of peat
Trattement dos dbchets

Tols nos sitas

MERDE

ALDA

milsslons Fotluantes {IRER)
Poirkatl STTES-POLLUES
HBASO0L

| BASEAS

PREM RET

ARIA

GIDAF
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escriptif des risques

o, : Edité le 18/05/2018 & 14h50
JEgopILG Mieux connaitre fes risques sur le territoire

Attention | ce descriptif n'est pas un Alat des risques (ERNMT) conforme aux articles L-125-5 et R125-26 du code de
FEnvironnement. Ce descriplif est délivré & titre Informatif. il w'a pas de valeur furdique. Pour plus d'information,
consultes les précautions d'usage en annexe de ce doocument.

Localisation

G} Adresse ;
v

31 av camot, 91300 Massy

é Informations sur ia commune

Nom ; MASSY Code INSEE ; 91377

Code Pastal ; 91300 Commune dotée d'un DICRIM : Nan

Répariement : ESSONNE Nombre d'arrélés de catastrophes naturelies : 8 (détalls en annexe)
Ragion : He-De-France Population & Ia date du 28/03/2011 | 42258

Retralt-gonfiements des soly Séismes Instaliations industrielies Sites of sols Indusirisls Bites inventaire BASIAS
Aléa faible 1 - TRES FAIBLE
=)
s

instailations nuciéairas

Mnfstére de la t"ré:r.;.si.tuic.m. .Ehcéiogique et Solidaire - Page 1



IORNDATHONG

UVinondation est une submarsion, rapide ou lente, dune zone habituellement hors de l'eau. Elle peut étre liée & un
phénoméne de débordement de cours d'ean, de rulssellement, de remontées de nappes d'eal souternaines ou de

submersion marine,

% Terrifoire & Risque Important d'innondation - TR

Localsation situde dans un ferritoire & risgue Imporiant d'inondation :  Non

Atias de Zone Inondable - AZ]

Localisation exposée & un Atlas de Zone Inondable : Qul

?bDRFEE_;JHQQQ[}G{JS - thondation 017424998 0111211909
1'Orgye

?SDR[EE%T;?:&QGODQ -la Inondation 0174211998 G1412/1880

M;ngsgémdagatmﬂsgﬂgnEmbg,qimgtsokdmm e pagaz



30/4171903 - 2701711084

O7/04/1983 - 12/04/1983
Q9/01/19556 - 30/01/1955

3171241809 - 27/01/1910

Nappe affeursnte, Crue pluviale
{tamps monlde ddtsming) raphurg
d'ouvrage de défenze

septuse d'vinmane @ défense e
ribear'nBaraga, Meppe efitzussate Hulsseliarment

1w Crus pluvlale (s mps moslée ipdéternting}

Neppe sfffsdrante,Cran plaviels lsnle

{temps montée Im > © heures)

Merdacbe naplam d'suvinge da félenze Neppa
pifgumants, Fi vsslhnant e, e plindata =nis
{ismips rumtds e - 4 Roures)tinm navala

Ministére de la transition Ecologigue of Solidalra

de 10 & 99 morts ou disparus

de 1 & 8 morts ou disparus

de 1 & & morts ou disparus

de 10 & 99 mords cu disparus

inconnu

incohnu

30M-300M

300M-3G




MNONDATIONS (SUITE
ERMENTATION 7

La commune de voire localisation est soumisa a un PPRN Inondation ; Oui

Le PPRN (Plan de Prévention des Risques Nalurels) est un document réglementaire desting & faire connaifre les rsques
et réduire Ja vuindrebilifé des personnes et des blens. #i délimite des zones axposées ot définit des conditions |
d'urbanisme et de gestion des cunstructions fulures of existantes dans les zones 4 risques. || définit aussl des mesures |
de prévention, de protection et de sauvegards,

Zamage régimrmeatairg - #RN fisque iwondation

i Prescription hors fone o'aléa

‘restriptinng

tntardiction

4 Interdiction stricte

PPRI i ) !l

Bisvre Inondation | 24/01/2002

Mirisiére de Ja{ransl*ian&rs’:}q‘que ot Solidaire Page 4



RETRAIT-GONFLEMENTS DES 80LS ARGILEUX

La consistance et e volume des sois argileux se modifisnt en fonclion de leur {sneur en eau. Lorsgle [a teneur en eau
atgments, le sol devient souple et son vollime augmente. On parle alors de « gonflement des arglles ». Un deéficit en eau
provoguera un asséchement du sol, qui devient dur et cassanl. On assiste alors & un phénoméne inverse de refractation
ou « relrait des argiles ».

LA LOUALISATION EST-ELLE IMPA

3
g
e
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{i%
oy}
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o3
D
&
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3§
3

Localisation exposée aux refrait-gonflements des sols argileux :  Oul
Type d'exposition de ia localisation @ Aléa faibie

Unt « atéa fort » signflie que des variations de volume ont une tras forte probabilité d'avolr lieu, Ces variations peuvent
avolr des conséguences importantes sur le bali {comme Papparition de flasurss dans fes murs).

Al torl

Aléa mayen
Aléa talbie

A prior nud

Source: BROM-MTES

1

LA LOCALIGATION

La commune de voire localisation est soumiss 3 un PPRN Retrait-gonfisments des sols argileux : Non

Ministére de I transition Em}f‘og.iqﬁa ot Sofidzirs o - - Page &




Un mouvement de terrain est un déplacement d'une partie du sol ou du sous-sol. Le sol est déstabilisé pour des ralsons .-
naturelles {fa fonle des neiges, une pluviomélrie anormalement forte...) ou occasionndes par Fhomme © débolsement, |
i exploitation de matérizux ou de nappes aguiféres... Un mouvement de terrain peul prendre la forme dhun affaissement ou ’
d'un effondrement, de chutes de pismres, d'éboulements, ou d'un glissement de terrain, ‘5

LALOUALISATION £37

Mouvements de ferrain recensés dans un rayon de 500 m;  Non

La commune de votre localisation est soumise 2 un PPRN Mouvements de terrain | Non

M.Wterc de[a Garaiion Ecologiute etsc“da;;e e e e e Ll L e £ et et i e et e+ L L Page R



TES SOUTERRAINES

Une cavith soulerraine désigne en général un « frou » dans le sol, d'origine nalurslle ou outasionné par Fhommae. La

dagradation de ces cavilds par affaissement ou effondrement subite, peut mellre en danger les constructions ef les
habitanis,

LA LOCALISATION EST-ELLE VOISINE DYUNE ({)Af}f_l'?_é SOUTERRAINE 7

{avités recensdas dans un rayon de 500 m @ Non

SATION EST-ELLE SOUMISE A UNE REGLEMEMNTATION 7

La commune de votre lncalisation ast soumise a un PPRN Cavifés souterraines : Non

Mws{éra o tmnsiﬁéﬁ éwfagéque msokddm ' ' s e . e . S — paga'y



brusque d'énergie accumilés par les contralntes exercées sur les roches.

GUIELLE EST UEXPOSITION SISMIQUE DE L4 3 GOALISATION 7

Type dexposition de la localisation : 1 - TRES FAIBLE

fractures des roches en profondeur), le long d'une fail

o gendralement préexistants.

11 fhrbs faible)
#4532 {faibie)
B 3 {moddrés)
§ 4 imoyenne)
| (forle)

Source: BREM

LA L OALISATION

SOURISE A UNE REGLEMENTATION

La commune de votre localisation st soumise & un PPRN Séismes : Non

Ministére de la transiion Ecologique et Solidafre

3

Un séisme ou tremblement de terre se tradult en surdace par des vibrations du sol. Ce phénoméne résulte de la libération

Un séisme {ou fremblement de ferre) correspond & une fracturation (processiss tectonigue aboutissant a I formation de

Pagag



POLLUTION DES SGLS, SIS ET ANCIENS SITES INDUSTEIELS

Gelie rubrique recense jes différents sites qui accuellfent ou ont accuellli dans e passé des aclivités poliuentes ou ;
potentiellement poliuantes. Différentes bases de donndes fournissent Jes informations sur les SHes poliuds ou |
|

pofentielement pollués {BASOCL), les Secteurs d'information sur les sols (819} infroduits par Farticle 1..125-6 du code de |
Fenvironnement et les Anciens sites industriels st activilés de service {BASIAS),

Localisation exposée 4 des sites poliués ou potenticliement pollués dans un rayon de 508 m:  Qui

Sur ostte carte, sont indiqués les siles et sols poliués ou potentivllement pollués appelant une action des pouvelrs
publics, & fifre préventlf ou curatif. La carle représenie les implantations dans un rayon de 500 m autour de votra |
localisatlon.

& Sitex pollués BASOL, coardanndes xy

Gites pisllnds BARGL, polnt suF is commbing

O Zone de recherche

§ 4L OCALISATION EST-ELLE VOISINE DANCIENS SITES INDUSTRIFLS FT ACTIWITES DE SERVICE (BASIAS) 7

Présence d'anciens sifes indusiriels et activités de service dans un rayon de 500 m:  Oul

Sur celte carte, sont Indiqués les anclens sites indusirisis et aclivités de service recensés & partlr des archives
disponibles, départementales et préfectorales.... La carle représente fes implantations dans un rayon de 500 m autour de
votre localisation. :

W Sites Basiss (XY du cantre du slite)
3 Sites Sasies (XY de ladresse du site)
O Zone de recherche

 Page$
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POLLUTION DES SOLE, 815 27 ANCIENS SITES iNDUSTRIELS [(BUHTE)

LA LOCALSATION EST-ELLE IMPACTEE PAR LA RECLEMENTATION SUR LES SECTEURS IMINFORMATION

Présence de Secteurs d'information sur les Sols (818} dans unrayon de 1000 m: Non
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INSTALL ATIONS INDUSTRIELLES

Toute exploitation indusirielle ou agricole susceptible de créer des risques ou de provoguer des pollutions ou des
nuisances , nolamment pour la séourité et la santd des riveraing est une instaliation classée pour la protection de
I Fenviroanement. Cette ICPE est classée dans une nomenclature afin de fakre lobiet d'un suivi et d'une autorisation par un
de ['état en fonclion de sa dangerosité,

LA LOCALISATION EST-ELLE ETRE MPACTE B INSTALLATIONS INDUGTRIELLES Y

Nembre d'installations Indusfriefles concernant votre localisation dans un rayon de 5006 m: 13
Nombre d'instaliations indusiriclles impactant votre jocalisation dans un rayon de 1000 m: 15

Les instaliations industrelies ayant des effets sur Penvironnement sont réglementées sous Pappeliation Instaliation
Classds pour la Protsction de ErmviFonnement {JCPE). Uexploitation de ces Installations est soumise 4 autorisation de
PEta. La carte représente les implanialions présenles aufour de votre focalisation. Le rayon choist a élé délerming an
fonction de ia pertinsence de diffusion de cefie information et de Pobilgation de diffusion.

Instalintions clesuées (Grande dehalie)
|fsine Bewssa

Usine non Sevesp

Fiawage de bovin

Etevige de voletlla

Blewage de pore

Cotrlere

O Zone de recherche

LA LOCALISATION EST-ELLE IMPA

Nombre dinstaliations industrislles rejetant des polluants concernant votre localisation dans unrayonde S km: 26

Ces installations industrielies déclarent des rejets de palluants potentielierment dangersux dans ¥alr, eau ou les sols. La
carte représente les implantations présentes aulour de votre locallsation. Le rayon de Skm a été délerminé en fonction de
ia pertinence de diffusion de celte information.

BT&F

Elevags

O Zone de recherche

Ministére .d"éuia tr'.ans.ii.ian Ewioéiqtié at Sol.idatm . . o o . Péga .i 1'.




OM EST-FLLE SOUMISE A UNE

La commune de voire locatisation est soumise & un PPRT installations industrielles : Mon

Minisgérede}a{;aﬂs{{bnE{;Dmg,qimmsq]ma;;p e e e S e e e et



CANALIBATIONS DE MATIERES DANGEREUSES

)
: Une canallsation da matigres dangereuses achemine du gaz nafurel, des prodults pétroliers ou chimiques & destination |
! de réseaux de distibution, d'aufres ouvrages de bransporf, d'endreprises Industrielies ou commerdiales de sites de i
] stockage ou de chargament. ?
: ]
LALOD T-ELLE VOISINE DYUNE CANALISATION DE MATIERES DANGEREUSES 7
Focallsation exposée A des canalisations de matidres dangsreuses dans un rayon de 508 m:  Non
o Ecalugiqueet T Page 5




IMSTALLATIONS NUCLEAIRES

Une instaliation industrisife mettant en jeu des substances radicactives de fortes aclivits est reglementse au titre des «
installations nucldaires de base » JNB)} et est alors placde sous le contrdle de 'Autorité ds sireté nuciéaire (ASN). |

LA LQCALES!WMN ES T-ELLE ATION NUCLEAIRE ?

Locvallsation exposés A des installations nuctéaires recensées dans un rayon de 10 k. Oui
Localisation exposée & des centrales nuciéaires recensdes dans un rayon de 20 km :  Non

La carte raprésente les implantations prasenies autour de votre localisation. Le rayon cholst a é¢ délerminé en fonction
de [a pertinenca de diffusion de cette information st de I'obligation de diffusion i

‘gfét“éerm%am

,r,,%, B Laﬁ’é
%;4, ARk : @ Auetra installation aucieaire
O Zone de recherche

@ Centraie micldaire de production d'dlectricind

SOUF{:G ERGI\«’E
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§ Giossaire

Document dinformation commauns! sur les risgues majsurs (IHORIE)
Datinition paidigus (sowrce : décret n® 80-818 du 11 oclobre 1990 et décrel n® 2004-554 du 8 fuln 2004}

te décret n° 80-918 du 11 occlobre 1880 a défini un partage de responsabilité enire le préfet ef le maire pour
'élaboration et 1a diffusion des documents dinformation. La circulaire d'application du 21 avril 1984 demandait au
préfet d'établir un dossier déparemental des risques majeurs (DDRM) listant les communes 4 risque et, le cas
échéant, un dossier communal synthétique {DCS). La notification de ce DGS par arrété au maire concerné, devait &lre
suivig d’un document dinfopmation communal sur les rdsques majeurs (HICRIM) établl par le maire, de sa mise en libre
consultation de ta population, d’'un affichage des consignes et d’actions de communication.

Le décret n° 2004-854 du 09 juin 2004 qui compldte le precedent, conforie les deux &tapss-clé du DDRM et du
DICRIM. || modifie 'élape intermédiaire du DCS en iy substifuant une Wansmission par le préfet au maire, des
informations permettant & ge derniar Pélaboration du DICRIM.

Catastrophe naturelie
Lalinition juridique (sowce | guide général PRRY)

Phénomeéne ou conjonction de phénoménes dont les effets sont parficulierement dommageables.

Cetle définition est différente de calle da Farticle 1er de 1a lof n®°82-600 du 13 julliet 1882 relative a Pindemnisation des
victimes de catastrophes naturelles, qui indique: «sont considérés comme effels des catastrophes naturelles 1..] les
dommages matériels direcls ayant su pour cause délerminante l'inlensité anormale d'un agent naturel, lorsque ies
mesures habituelles 3 prendre pour prévenir ces dommagas n'ord pu empécoher leur survenance ou n'ont pu éire
prises », La catastrophe est ainsi indépendante du niveau des dommagss causés, La nolion «d’intensité anormale» et
le caractére «naturely d’'up phénoméne relevent d'une décision inferministérielie qul déclare «'etat de catastrophe
naturaliey,

Flan de provention des risgues naturels prévisibles (FRRM)
Ddinilion juridigue (soume: Bfip/werw.prim net)

Le pian de prévenflon des risques naturels (PPRN) crés par la lol du 2 février 1885 constitue aujourd’hui Pun des
instruments assentiels de Paction de IEtal en matidre de prévention des risques naturels, afin de réduire la
vulnérahilité des personnes et das biens.

Il est définit par les arficies 1.562-1 ef suivants du Code de 'environnementet et doit étre réaliseé dans un délat de 3 ans
& compter de la date de prescription, Ge délal peut &tre prorogé une seuie fois de 18 mois. Le PPRN peut 8fre modifie
ou révisé,

Le PPRN est une servitude d'utiliié publique associée & des sanctions pénales en cas de non-respect de ses
prescriptions et & des conséquences en terme d'Indemnisations pour catastrophe naturelle,

Le dossier du PPRN contient une nole de présentation du contexte st de Iz procédure gui 8 616 mene, une ou
plusieurs cartes de zonage réglementaire déiimifant les zones réglementées, et un réglement correspondant a ce
zohage.

Ce dossier est approuvé par un arrélé préfecioral, au terme d'une procédure qul comprend "arrdié de prescription sur
la ou les communes concerndes, la réalisation d'dtudes pour recenser les phénoménss passés, qualifier faléa et
définir les enjeux du territcire, en concertation avec les collectivités concernées, et enfin une phase de consultation
obligatoire {conseils municipaux ef enguéte publique).

Le PPRN permet de prendre en compte Pensemble des risques, dont les inondations, mais aussi les séismes, les
mouvements de terrain, les incendies de fordt, les avalanches, etc. Le PPRN reléve de ia responsabifité de I'Etat pour
maitriser les constructions dans les zones exposéss 4 un ou plusieurs risques, mais aussi dans celles qui ne sont pas
dirasctement exposéass, mais oll des aménagements pourralent les aggraver. Le champ d'appiication du réglement
couvre les projels nouveaux, el les biens existants, Le PPRN peut également définir et rendre obligaioires des
mesuras généralas de prévention, de protection ef de sauvegarde.

Paur oblenir plus de définifions merc! de vous référer au giossaire du Ministére de 'Ecologie, du Developpement
Durable et de MEnergie disponible en figne & fadresses sulvanie | hitpi//glossaire.prim.net/.

Minlstére do la transition Ecologigue of Solideire o '  Page s



Nombre d'arrétés de catastrophes naturelles : §

Inondations, coulées de boue et mouvements de terrain © ¢

B1PREF18980130 251211894 2641241980 25412114985 30M 211958

Inondations st couldes de bous 1 3

YIPREF 19880037 23071988 230711988 19£10/1988 a3411/1988

S1PREF 19580028 0B/08/1997 Qa8 BYy 12/0341988 2B/I3/1908
91FREF20000034 07/07/2000 CFIOT712000 3011172000 17H 272000

MoUvemenis de lerrain conséeulifs 4 la sécheresse @ 1

S1PREF18810034 81/06/1988 31/12/1980 12/08/1891 36/08/11991

Motvements de terrain différentiels consécutifs a Iz sécheresse af & la rehydratation des sols 1 3

H91PREF19870028 01011821 3140811988 19/08/1807 1111011687
Y1PREF20050018 0144742003 ANAB/2003 THD2006 QHORI2008
S1PREFZ00B0009 0 fG72005 30/08/2005 2022008 2200212008
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% Précautions d'usage

Ce document est une synthése non exhaustive des risques naturels et/ou technologiques présents autour d'un Heu
choist par linternaute. il résulte de linfersection géographique enire une localisation donnée ef des informations aiéas,
administratives et réglementaires. La localisation par adresse, pointage sur la carle, ou par GPS, présente des
imprécisions dues 4 divers facteurs ! lecfure du positionnement, qualité du GFS, référentiel utillsé pour la
géolocalisation des données. En ce qui concerne fes zohages, la précision de |z représentation sur Géorisques par
rappor aux cartes de zonage papier officlelies n'est pas assurde et un décalage entre ies couches est possible. Seules
los donnees ayant fait 'obiel par les services de Filal, d'une validalion officielle sous format papier, font fol. Les
informations mises a disposition ne sont pas fournies en vue d'une utilisation particuliére, et aucune garantie n'est
apportée guant & leur aptitude & un usage particulier,

Descrigtion des données

Le site Géorisques.geuv.fr, développé par le BRGM en copropriétd avec FElat représenté par la direction génédrale de
l& prévention des risques (DGPR), présente aux professionnels et au grand public une série d'informations relatives
aux risques d'origine naturalle ou technologigue sur le teritolre frangals. L'accés et Putifisation du site impliquent
Impliciternent facceptation des conditions géndrales d'utilisation gl suivent.

Limites de responsahiiiigs

Ni fa DGPR, ni le BRGM ni aucune partie ayant concouru 8 la création, & la réalisation, & ia diffusion, a 'hébergement
ol & la maintenance de ce site ne pourra 8tre teru pour responsable de tout dommage direct ou indirect consdoullf &
Facegs etfou utllisation de ce site par un internaute. Par ailleurs, les uiflisateurs sont pleinement responsebles des
inferrogations gu'ils formulent ainsl que de Vinterpréiation et de l'udilisation gu'ils font des résullats. La DGPR et le
BRGM n'apporie aucune garantie guant a l'exactitude et au caraciers exhaustif des informations delivrées. Seules les
informations livrées & notre connalssance ont étg transposées. De plus, la précision et |e repraésentativite des donnges
nengagent qua la responsabilité de lsurs auleurs, dans ia mesure ol ces informations n'ont pas systématiqguement été
validées par ia DGPR ou [ BRGM. De plus, elles ne sont que le reflet de 'étal des connaissanpes dispenibles au
momaent de leur élaboration, de felle sorte que la responsabilité de la DGPR el du BRGM ne saurait 8ira engagée en
cas olt des investigations nouvelles améneraient a8 revoir les caractéristiques de cerfalnes formations. Méme si la
DGPR ou le BRGM utilise les meillsures technigues disponibles & ce jour pour veiller & la qualité du site, les éléments
qu'lf comprend peuvent comporier des nexactifudes ou erreurs non intentionnelies. La DGPR ot le BRGM remercie par
avance les utilisateurs de ce site qui voudraient bien lui communiquer les erreurs ou inexactifudes qu'ils pourraient
olever. Les ulilisateurs de ce site consultent & Isurs risques ef périls. La DGPR et s BRGM ne garantit pas le
fonctionnement intnferrompu ni le fait que le serveur de ce site soit exempt de virus ou d'autre slément suscepiible de
créer des dommages. La DGPR et ie BRGM peut modifier I2 contenu ds ce site sans avertissement préalable.

Diroits o' auteur

Le «Producteurs garanfit au «Réutllisaleurs le droif personnel, non exclusif et gratult, de réutilisation de «'Information»
soumise & la présente Hoence, dans le monde entier el pour une durée Hliimitée, dans les ibertés ef les conditions
exprimées o-dessous. Vous étes Libre de réutiliser «l.'informations .
- Reproduire, copier, publier ef transmettre « Vinformation » ;
- Diffuser ef redistribuer «fInformation» ;
- Adapter, modifier, exiraire et transformer & parfir de «information», notemment pour créer das «Informations
dérivéess ;
- Exploiter « {'information » & titre commercial, par exemple en la compinani aveg d'autres «informations», ou en
Iinchuani dans volre propre produif ou application. sous réserve de mentionner la palermniié de «'Informations ;

- ga solrce (a8 minima e nom du «Producteurs) et la date de sa dernigre mise & iour,

Le «Ré-ulilisateurs peut notamment s'acquitter de celle condition en indiguant un ou des liens hypertextes {(URL)
renvoyant vers «f'information» et assurant une mention effeciive de sa palernité. Celte mention de paternité ne dolt ni
conférer un caractére officiel & i réutilisation de «Information», ni suggérer une guelcongue reconpaissance oy
caution par ke «Producteurs, ou par foufe aulre entité publique, du «Reé-utlliseteurs oU de sa réutilisation,

Acods ot disponibilitd du servioe of des liens

Ce site peut contenir das lisns et références & des sites Inferne! appartenant a des tiers, Ces liens sf références sont
ia dans linterdt at pour e confort des utilisateurs et ceci n'implique de la part de la DGPR ou du BRGM ni
responsabilitd, nd approbation des informations contenues dans ces sites.
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Les « prescriptions de travaux » éventuelles sont encadrées en bleu dans le(s) PPR(s) joint(s).
Les parties encadrées en rouge sont @ compléter par le vendeur ou le bailleur, sous sa seule responsabilité.

Etat des servitudes risques' et d'information sur les sols

aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité et pollution des sols

! Attention ... s’ils n'impliquent pas d’obligation ou d’interdiction réglementaire particuliére, les aléas connus ou prévisibles
qui peuvent étre signalés dans les divers documents d’information préventive et concerner I'immeuble, ne sont pas mentionnés par cet état.
Cet état, a remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a étre en annexe d'un contrat de vente ou de location d'un immeuble.

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral
n° 5 du 04/01/2018 mis a jour le

Adresse de I'immeuble code postal ou Insee commune
31, avenue Carnot - Rue Jules Verne - Mail Atlantis 91300 MASSY
(Section BM n° 33)

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention des risques naturels (PPRN)

> L'immeuble est situé dans le périmeétre d'un PPR N oui X non
prescrit X anticipé approuvé date 01/09/2017
' Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés & :
inondation X crue torrentielle remontée de nappe avalanche
cyclone mouvement de terrain sécheresse géotechnique feu de forét
séisme volcan autres

Extraits des documents de référence permettant la localisation de 'immeuble au regard des risques pris en compte :
Pas de cartographie - Périmétre a I'étude : territoire communal

>  L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le reglementdu PPRN oui non X

2Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention des risques miniers (PPRM)

> L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPR M oui non X
prescrit anticipé il 1 ~ date
% Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés a : ‘ =
i
mouvement de terrain_, 1 ‘ ‘ 5
Extraits des documents de référence permettaa,tv F lgcé%igatio d h}"imel,lblg‘1 H squies pris en compte
. 1 -l -
i | =
> L'immeuble est concerné par des preseriptions-de travaux dans le reglementdu PPRM * oui non X
*Si oui, les travaux prescrits ont'été réalisés oui non
Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention des risques technologiques (PPRT)
> L'immeuble est situé dans le périmeétre d’étude d’'un PPR T prescrit et nonencore approuvé ®oui non X
®Si oui, les risques technologiques pris en considération dans I'arrété de prescription sont liés a :
effet toxique effet thermique effet de surpression
>  L'immeuble est situé dans le périmetre d’exposition aux risques d'un PPRT approuvé oui non X

ry.
Extraits des documents de référence permettant la localisation de I'immeuble au redard de

: pris en compte :

>  L'immeuble est situé en sectetfdiexpro WW‘ i ou oui non X
. L h LV
> Limmeuble est situé en zone|de presaription "3 ®oui non X
°Si la transaction concerne ungloigémeht, les travaux prescrits ont été réalisés oui non
°Si la transaction ne concerne pas un logement, I'information sur le type de risques auxquels I'immeuble oui non
est exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe a I'acte de vente ou au contrat de location
Situation de I'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire
>  Limmeuble se situe dans une commune de sismicité classéeen
zone 1 X zone 2 zone 3 zone 4 zone 5
trés faible faible modérée moyenne forte
Information relative a la pollution de sols
> Le terrain est situé en secteur d’information sur les sols (SIS) oui non X

Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance suvite a une catastrophe N/M/T*
* catastrophe naturelle miniére ou technologique

> L’information est mentionnée dans I'acte de vente oui non
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Qui, quand et comment remplir I'état des servitudes risques et d'information sur les sols ?

Quelles sont les personnes concernées ?

* Au terme des articles L. 125-5, L125-6 et L125-7 et R 125-23 a 27 du Code de I'environnement, les acquéreurs ou locataires de bien
immobilier, de toute nature, doivent étre informés par le vendeur ou le bailleur, qu’il s’agisse ou non d’un professionnel de I'immobilier,
des risques et pollutions auxquels ce bien estexposé.

Un état des servitudes risques et d'information sur les sols, fondé sur les informations transmises par le Préfet de département,
doit étre en annexe de tout type de contrat de location écrit, de la réservation pour une vente en I'état futur d’achévement, de la
promesse de vente ou de l'acte réalisant ou constatant la vente de ce bien immabilier au’il soit bati ou non bati.

Quand faut-il établir un état des servitudes risques et d'information sur les sols ?

 L’état des servitudes risques et d'information sur les sols est obligatoire lors de toute transaction immobiliere en annexe de tout type de
contrat de location écrit, de réservation d’'un bien en I'état futur d’achevement, de la promesse de vente ou de l'acte réalisant ou
constatant lavente.

Quel est le champ d’application de cette obligation ?
« Cette obligation d’information s’applique dans chacune des communes dont la liste est arrétée par le Préfet du département, pour les
biens immobiliers batis ou non batis situés:
dans le périmétre d’exposition aux risques délimité par un plan de prévention des risques technologiques ayant fait I'objet
d’une approbation par le Préfet;
2. dans une zone exposée aux risques délimitée par un plan de prévention des risques naturels prévisibles ou des risques miniers
résiduels approuvé par le Préfet ou dont certaines dispositions ont été rendues immédiatement opposables en application de
I"article L. 562-2 du Code de I’environnement;
3. dans le périmétre mis a I'étude dans le cadre de I'élaboration d’un plan de prévention des risques technologiques, d’un plan de
prévention des risques naturels prévisibles ou de risques miniers résiduels prescrit par le Préfet ;
4.  dans une des zones de sismicité 2, 3, 4 ou 5 mentionnées par les articles R 563-4 et D 563-8-1 du Code de I'environnement ;
5.  dans un secteur d'information sur les sols.

NB : Le terme bien immobilier s’applique a toute construction individuelle ou collective, a tout terrain, parcelle ou ensemble des
parcelles contigués appartenant a un méme propriétaire ou a une méme indivision.

Ou consulter les documents de référence ?
* Pour chaque commune concernée, le préfet du département arréte:

- la liste des terrains présentant une pollution;

- la liste des risques a prendre en compte;

- la liste des documents auxquels le vendeur ou le bailleur peut seréférer.

* L’arrété préfectoral comporte en annexe, pour chaque commune concernée:

1. la note de présentation du ou des plans de prévention ainsi que des secteurs concernés, excepté pour les plans de prévention
des risques technologiques;

2. un ou plusieurs extraits des documents graphiques permettant de délimiter les secteurs d'information sur les sols, les zones
exposées aux risques pris en compte, de préciser leur nature et, dans la mesure du possible, leur intensité dans chacune des
zones ou périmetres délimités;

3. leréglement des plans de prévention des risques définissant notamment les prescriptions et obligations ;

4. le zonage réglementaire de sismicité : 2, 3, 4 ou 5 défini pardécret.

« Le préfet adresse copie de I'arrété au maire de chague commune intéressée et a la chambre départementale des notaires.
 'arrété est affiché reglementairement en mairie et publié au recueil des actes administratifs de I'Etat dans le département.
* Un avis de publication de I'arrété est inséré dans un journal diffusé dans ledépartement.

* Les arrétés sont mis a jour :

- lors de la prescription d’un nouveau plan de prévention des risques naturels, miniers ou technologiques ou de modifications
relatives a la sismicité et/ou lors de la révision annuelle des secteurs d'information sur les sols ;

- lors de I'entrée en vigueur d’un arrété préfectoral rendant immédiatement opposables certaines dispositions d’un plan de
prévention des risques naturels prévisibles ou miniers résiduels, ou approuvant un plan de prévention des risques ou
approuvant la révision d’un de ces plans;

- lorsque des informations nouvelles portées a la connaissance du préfet permettent de modifier I'appréciation de la sismicité
locale, des secteurs d'information sur les sols, de la nature ou de l'intensité des risques auxquels se trouve exposée tout ou
partie d’'une commune.

* Les documents mentionnés ci-dessus peuvent étre consultés en mairie des communes concernées ainsi qu’a la préfecture et dans les
sous-préfectures du département ou est situé le bien mis en vente ou en location. Ils sont directement consultables sur Internet a partir du
site de la préfecture dedépartement.

Qui établit I’état des servitudes risques et d'information sur les sols ?

 L'état des servitudes risques et d'information sur les sols est établi directement par le vendeur ou le bailleur, le cas échéant avec I'aide
d’un professionnel qui intervient dans la vente ou la location dubien.

« |l doit étre établi moins de six mois avant la date de conclusion de tout type de contrat de location écrit, de la réservation pour une vente
en I'état futur d’achévement, de la promesse de vente ou de I’acte réalisant ou constatant la vente du bien immobilier auquel il est annexé.
« ||l est valable pour la totalité de la durée du contrat et de son éventuelle reconduction. En cas de co-location, il est fourni a chaque
signataire lors de sa premiere entrée dans les lieux. Le cas échéant, il est actualisé en cas d’une entrée différée d’un des co-locataires .

Quelles informations doivent figurer ?

« L’état des servitudes risques et d'information sur les sols mentionne la sismicité, I'inscription dans un secteur d'information sur les sols et
les risques naturels, miniers ou technologiques pris en compte dans le ou les plans de prévention prescrits, appliqués par anticipation ou
approuvés.

* Il mentionne si I'information relative a I'indemnisation post catastrophes et/ou celles spécifiques aux biens en dehors des logements, est
mentionnée dans le contrat de vente ou delocation.

« Il mentionne aussi la réalisation ou non des travaux prescrits vis-a-vis de I'immeuble par le réglement du plan de prévention des risques
approuvé.

e |l est accompagné des extraits des documents graphiques de référence permettant de localiser le bien au regard des secteurs
d'information des sols et des zonages reglementaires vis-a-vis desrisques.

* Pour les biens autres que les logements concernés par un plan de prévention des risques technologiques, il est accompagné, en
application de I'article R.125-26 et lorsque celle-ci a été recue par le vendeur ou le bailleur, de I'information sur le type de risques auxquels

le bien est soumis, ainsi que la gravité, la probabilité et la cinétique de ces risques.

Comment remplir I’état des servitudes risques et d'information sur les sols ?
« Il faut d’une part reporter au bien, les informations contenues dans I'arrété préfectoral et dans les documents de référence et d’autre
part. le compléter des cartoeranhies et des informations nronres a I'immeuble : sinistres indemnisés. nrescrintion et réalisation de travaux.

Faut-il conserver une copie de I’état des servitudes risques et d'information sur les sols ?
e Le vendeur ou le bailleur doit conserver une copie de I'état des servitudes risques et d'information sur les sols, daté et visé par
I'acauéreur ou le locataire. bour étre en mesure de prouver au’il a bien été remis lors de la signature du contrat de vente ou du bail.

information sur les sols et les risques naturels, miniers ou technologiques pour en savoir plus,
consultez le site Internet : www.georisques.gouv.fr

Ministére de la transition écologique et solidaire - Tour Séquoia 92055 La Défense cedex
www.ecologique-solidaire.gouv.fr
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GEoMETRES-ExPERTS

ETAT DES SERVITUDES "RISQUES" ET D'INFORMATION SUR LES SOLS

en application des articles L.125-5 a L.125-7 et R.125-23 a R.125-27 du Code de I’Environnement

SYNTHESE DU BIEN SITUE :

Adresse : 31, avenue Carnot - Rue Jules Verne - Mail Atlantis 91300 MASSY

Références cadastrales : Section BM n° 33

Prescriptions de travaux dans le PPR

Plan de prévention des risques Exposition de I'immeuble
. dans le cadre d’une mutation sans
sur la commune aux risques o .
modification de son état
Nature du risque Etat de la procédure Exposé Non exposé Concerné Non concerné
Inondation Prescrit le 01/09/2017 PERIMETRE A L'ETUDE : PAS DE PPR

TERRITOIRE COMMUNAL

ANNEXES

e  Arrété préfectoral n° SE 2017-000195 du 01/09/2017 prescrivant |'établissement d'un Plan de Prévention des Risques
d'Inondation de la Vallée de la Biévre et du ru de Vauhallan

e  Arrété préfectoral 2017-DDT-SE n°® 768 du 22/12/2017 relatif a I'information des acquéreurs et des locataires de biens
immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs dans le département de I'ESSONNE

e  Arrété préfectoral 2018-DDT-SE n° 5 du 04/01/2018 relatif a l'information des acquéreurs et des locataires de biens
immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs sur la commune de MASSY

e Déclaration de sinistres indemnisés dans le cadre d’une reconnaissance de |’état de catastrophe —a compléter par le
vendeur ou le bailleur, sous sa seule responsabilité.

33 rue du Docteur Finlay - 75015 PARIS — Téléphone : 01.40.59.80.80 —Télécopie : 01.40.59.09.59 — E-mail : urba@dlegrand.com
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REPUBLIGUE FRANCAISE

PREFET DES YVELINES
PREFETE DE [YESSONNE

ARRETE INTER PREFECTORAL

n°SE 2017- 0 00 195

prescrivant Pétablissement du
plan de prévention des risques d'inondation
de In valiée de Ia Bidvre et du ru de Vauhallan

Le Préfet des Yvelines, La Préfte de PEssonne,

le code de I'environnement, notamment ses articles L.562-1 4 L.562-8 et R.562-1 8 R.562-10 ;

le code de Purbanisme, notamment ses articles L.161-1, L162-1, 1,163-10, 1..151-43, 1.153-60,
[.182-7 et R.161-8;

le code des assurances, notamment ses articles L.125-1 3 1. 12546 ;
le code de la construction et de I'habitation, notamment son article R. 126-1 ;

le décret n°2004-374 du 29 avril 2004 relatif aux pouvoirs des préfets, 4 organisation et 4
I'action des setvices de "Etat dans les régions et départements ;

le décret du 23 juillet 2015 portant nomination de Monsieur Serge MORVAN, en qualité de
préfet du département des Yvelines ;

le décret du 21 avril 2016 portant nomination de Madame Josiane CHEVALIER, en qualité
de préféte du département de I’Essonne ;

Parrété du 2 novembre 1992 portant délimitation du périmétre des zones & risque d’inondation
des cours d'eau non domanjaux, pris en application de P'ancien article R.111-3 du code de
Purbanisme, pour les communes de Guyancourt, Buc et Jouy-en-Josas ;

Parrété préfectoral de 'Essonne n°2002/DDE/STEPE/ 044 du 21 janvier 2002 prescrivant wn
plan de prévention des risques naturels prévisibles d’inondation de la vallée de la Bi¢vre dans le
départernent de I"Essonne, pour les communes de Bidvres, Verriéres-le-Buisson, Igny et Massy ;

la décision n® F-011-17-P-014 date du 26 avril 2017 de Pautorité environnementsle du conseil
général de Penvironnement et du développement durable et la réponse de 1'autorité
environnementale du conseil général do I’environnement et du développement durable en date du
30 aofit 2017 au recours gracieux déposé a "enconire de 1a décision du 26 avril 2017 ;

Parrété inter-préfectoral n® 2017-1415 du 19 avril 2017 approuvant le schéma Jd’aménagement et
de gestion des eaux (SAGE) de 1a Biévre ;
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CONSIDERANT [!’évolution des connaissances techniques sur les deux cours d’eau (Biévre et ru de
Vauhallan) et la nécessité de réactualizser les documents relatifs aux risques inondations sur ce terrifoire ;

CONSIDERANT qu’il convient de mettre en ceuvre des dispositions destindes notammient 4 maftriser
Purbanisation dans les zones 2 risque, & assurer la sécurité des personnes et des biens, 4 réduire la
vulnérabilité des biens existants et & préserver les champs d’expansion des crues ;

SUR PROPOSITION du directeur départemental des territoires des Yvelines ef du directeur
départemental des territoires de I"Essonne ;

ARRETENT

Article ler — Abrogation du plan de prévention des risques nafurels prévisibles d’inondation
prescrit en 2002 sur le département de PEssonne

Le plan de prévention des risques naturels prévisibles d’inondation (PPRI) de la vallée de la Bidvre dans
le département de PEssonne, prescrit par Pareété préfectoral de I'Essonne n1°2002/DDE/STEPE/ 0044 du
21 janvier 2002, pour les communes de Bidvres, Verrieres-le-Buisson, Igny et Massy, est abrogé.

Article 2 — Prescription d™an plan de prévention des risgues naturels prévisibles d'inondation

Cétablissement d’un plan de prévention des risques naturels prévisibles d’inondation (PPRI) des cours
d’eau de Ja Biévre ¢t du ru de Vauhallan sur les départements de PEssonne et des Yvelines est presorit

pour les communes suivantes :
«  dans les Yvelines : Guyancourt, Bue, Les Loges-en-Josas, Jouy-en-Josas ;
« dans PEssonune : Bi¢vres, Verriéres-le-Buisson, Igny, Vauhallan, Massy.

Article 3 — Périmétre d’étude
Le périmétre mis 4 1’étude est Pensemble des territoires des communes listées 2 Particle 2.

Article 4 - Nature des risques pris en compte

Les risques pris en compte sont ceux relatifs aux crues par débordement des cours d’eau Bidvre et ru de
Vauhallan sur le territoire des communes listées & 'article 2.

Article 5 — Département coordonnateur et services instructenrs
Le préfet coordonnateur de "ensemble du projet sur les départements de I'Essonne et des Yvelines est le
préfet des Yvelines,

Les services instructeurs du projet sont les directions départementales des territoires des Yvelines et de
PEssonne. La direction départementale des territoires des Yvelines est le service déconcentré de Etat

désigné comme pilote.

Article 6 — Modalités de Fassociation avec les collectivités locales

Sont associés & 1'élaboration du projet :
«  les maires des communes listées a Particle 2 ;
+  les conseils départementaux de 1'Essonne et des Yvelines ;
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« les présidents des établissements publics de coopération intercommunale (EPCI) compétents
pour Iélaboration des documents d"urbanisme sur les territoires de ces communes, notamment
les communautés d’agglomérations de Saint-Quentin-en-Yvelines, de Versailles Grand Parc et

Communeuté Paris-Saclay ;

. d’autres organismes autant que de besoin, notamment le conseil régional d'ile-de-France, le
syndicat intercommunal pour I’assainissement de la vallée de la Bitvre (SIAVB), le syndicat
mixte du bassin versant de la Bi¢vre (SMBVB), le centre national de la pmpnété forestiére, la
chambre interdépartementale de agriculture d’ Ilc~dc~anncc, les services déparfementaux
d'incendie ¢t de secowrs de ’Essomne et des Yvelines, la commission locale de I'eau du schéma

d’aménagement et de gestion des caux de la Biévre.

Cette association se traduit par
. une premidre réunion d’association, organisée sous la forme d’une réunion interdépartemen-
iale, pour la présentation de la démarche d*élaboration du PPRI ¢t de 1a méthodologie des études
techniques (aléas, enjeux) ;
+ une deuxidme réunion d’association, organisée sous la forme d’une réunion interdépartemen-
tale, pour la présentation des cartes des aléas inondation =t des enjeux en vue de leur validation ;

« une troisiéme réanion d’association, organisée sous la forme d’une réunion interdépartemen-
tale, pour la présentation du projet de PPRI comprenant une note de présentation, un réglement et
1A zonage régiementaire ;

- des réunions intermédiaires, entre les services de 'Etat et les communes, organisées 2 la de-
mande des communes ou des services instructeurs,

Le projet de plan sera soumis pour consultation, avant enquéte publique, aux assembiées délibérantes
des collectivités et organismes associ€s conformément a article R.562-7 du code de ’environnement. A
défaut de réponse dans le délai de deux mois & compter de la réception de la saisine, leur avis est réputé
favorable.

Les avis recueillis sont consignés ou annexés aux registres d’enquéte publique dans les conditions pré-
vues & 1'article R, 123-17 du code de Penvironnement,

Article 7 — Modalités de Ia concertation avec le public
La concertation avec le public sera organisée en Haison avec les communes.

La phase de concertation avec le public, préalable & 'enquéte publique, démarre 4 partir de la publica-
tion de Parrdté inter-préfectoral de prescription et se termine en méme terps que la phase de consulta-
tion des communes et des établissements publics de coopération intercommnunale (EPCD compétents
pour élaboration des documents d'urbanisme.

Les services de I"Btat mettent & disposition, dans chaque commune, un dossier de concertation contenant
les documents présentés aux réunions d’association. Les services de Etat sont chargés de compléter au
fur et 4 mesare ce dossier. Les communes sont chargées de tenir ce dossier 4 disposition du public et
d*en informer la population,

Ces documents seront également mis 4 disposition du public sur les sites internet des préfectures de 1’Es-
sonne et des Yvelines.

Le public pourra faire part de ses observations auprés de la direction départementale des territoires dont

il dépend :
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»  par courrier :

Direction départenientale des territoires Direction départementale des territoires
de PEssonne des Yvelines
Service environnement Service environnerrient
Bureau prévention des risques et des nuisances Unité paysages, risgues et nuisances
Boulevard de France 35 rue de Noailles - BP1115
91012 Evry Cedex 78011 Versailles Cedex

+  ou par couwrrier électronique :
Département de 1"Essonne : dd¢-se-bpra@essonne.gouv.fr
Département des Yvelines : ddi-se-pra@yvelines.gouv.fr

A la demande des communes, une réunion publique pourra étre organisée de préférence par regroupe-
ment de communes. 1 organisation de Ia réunion publique ¢t I"information du public sont & 1a charge des
communes.

Les observations feront ’objet d*un examen ot pourront, le cas échéant, conduire & des modifications des
documents présentés. Le projet de PPRI sera, si nécessaire, modifié ou compiété, pour constituer le dos-
sier qui sera soumis A enquéte publique,

Article 8 — Enquéte publigue

A Pissue des phases d’association et de concertation, une enquéte publique sera orgamisée,
conformément aux dispositions des articles L. 1233 et suivants du code de environnement,

Elle sera mise en ccuvre suivant ordonnance n® 2016-1060 du 3 aolt 2016 portant réforme des
procédures destindes & assurer 'information et la participation du public 3 I’#laboration de certaines
décisions susceptibles d'avoir une ingidence sur I"environnement.

Article 9 — D€lais d’€laboration du plan de prévention des risques naturels

Le plan de prévention des risques d’inondation de la vallée de 1a Bidvre et du ru de Vauhallan devra étre
approuvé dans les trois ans qui suivent I’arrété de prescription.

Ce délai est prorogeable une fois, dans la limite de dix-huit mois, par arrété inter-préfectoral motivé si
les circonstances Pexigent, afin notamment de prendre en compte la complexité du plan ou I'ampleur et
la durée des consultations.

Article 10 - Notification
Le présent arrété fera I'objet d’une notification aux maires des communes visées 4 'article 2.

1l sera également notifi¢é aux présidents des établissements publics de coopération intercommunale
compétents (EPCI) pour I’élaboration des documents d”urbanisme sur les territoires de ces communes,

475



Article 11 ~ Mcsures de publicité

Une copie du présent arrété sera afﬁch;ie, pendant une durée d’un mois au minimum, dans les mairies
des communes visées & 'article 2, ainsi qu'aux siéges des établissements publics de coopération
intercommunale {EPCI) compétents pour I’élaboration des documents d’urbanisme sur le territoire
desquels le plan est applicable.

Ces mesures de publicité seront justifiées par un certificat des maires et des présidents dcs
établisscments publics concernés.

Le p%ééent arrété fera I'objet d’une mention dans un journal diffusé dans les deux départements aux frais
de I'Etat.

1 sera également publié au recueil des actes administratifs des préfectures de I’Essonne et des Yvelines.

Article 12 — Exécution

Les secrétaires généraux des préfectires de I"Essonne et des Yvelines, les directeurs départementaux des
territoires de PEssonne et des Yvelines, les maires des communes visées a article 2, les présidents des
établissements publics de coopération intercommunale (EPCI) compétents pour Pélaboration des
documents d urbanisme, chacun en ce qui le concerne, sont chargés de Pexécution du présent amété.

Une ampliation sera adressée pour information &
» M. le secrétaire général de la préfecture des Yvelines :
Mme la sous-préféte de Palaiseau ;
M. e président du centre national de la propriété forestiére (CNPF) ;
M. le président de la chambre interdépartementale de Pagriculture d’He-de-France ; .
M. ie directeur régional et interdépartemental de D'envirommement et de Pénergie d'lle-de-
France ;
*« MM. les directeurs des services départementaux d'incendie et de secours de 'Essonpe ef des
Yvelines ;
Mme la présidente du conseil régional d’fle-de-France ;
M. le président du conseil départemental de I'Essonne ;
M. le président du conset] départemental des Yvelines ;
M. Ie président du syndicat intercommunal pour 'assainissement de la vallée de la Bidvre
(SIAVB) ;
M. e président du syndicat mixte du bassin versant de la Biévre (SMBVEB) ;
Mmes MM. les maires des communes concemnées ;
MM. les présidents des EPCI concemés |
M. e président de la commission locale de Peau du Schéma d’ Aménagement et de Gestion des
Eaux de la Biévre.

» & # =

Fait & Versailles, le | { 5ep 98¢y

Le Préfet des Yvelines, L.a Préfete de I’Essonne,

g LA
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REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFETE DE L’ESSONNE

DIRECTION DEPARTEMENTALE

DES TERRITOIRES

Service Environnement

Bureau Prévention des Risques et des Nuisances

ARRETE 2017 — DDT — SE N°768 du 22 décembre 2017
portant sur l'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques
naturels prévisibles et technologiques majeurs dans le département de I'Essonne

LA PREFETE DE L’ESSONNE
Chevalier de la Légion d’Honneur
Officier de I’Ordre National du Mérite
Chevalier des Palmes académiques
Chevalier du Mérite Agricole

VU le code général des collectivités territoriales ;

VU le code de I’environnement, notamment les articles L.125-5 et R.125-23 4 R.125-27 relatifs a
l'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels prévisibles
et technologiques majeurs ainsi que ses articles 1..563-1 et R.563-1 4 D.563-8-1 relatifs a la prévention
du risque sismique ;

VU le décret du 21 avril 2016 portant nomination de Madame Josiane CHEVALIER, préféte hors
classe, en qualité de Préféte de ’Essonne ;

VU l'arrété préfectoral PREF/DCSIP/SIDPC n°9 du 03/02/2006 fixant la liste des communes pour
lesquelles linformation sur les risques naturels et technologiques majeurs doit &tre délivrée aux
acquéreurs et locataires de biens immobiliers, mis a jour par l'arrété préfectoral 2017-DDT-SE n°521
¢n date du 4 aoht 2017 ;

VU T arréte inter-préfectoral n°SE 2017-195 prescrivant I’établissement du plan de prévention des
risques d’inondation de la Vallée de la Bi¢vre et du ru de Vauhallan ;

VU Tlarrété n°2017-PREF-DCPPAT-744 du 7 décembre 2017 portant délégation de signature a
Monsieur Yves RAUCH, ingénieurs général des ponts des eaux et des foréts, directeur départemental
des territoires de ’Essonne ;

VU l’arrété N°2017-DDT-SG-BAJAF-747 du 8 décembre 2017 portant subdélégation de signature ;

CONSIDERANT que les cartes des aléas du Plan de Prévention de Risques d’inondation de la vallée
de la Biévre ¢t du ru de Vavhallan dans les départements des Yvelines et de I’Essonne ont été
modifiées, il y a lieu de metire 4 jour les documents 4 consulter pour l'information des acquéreurs et
des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs.



ARRETE :

ARTICLE1:
L’obligation d’information prévue aux I et Il de D’article L.125-5 du code de l'environnement
s'applique dans chacune des communes listées en annexe du présent arrété.

ARTICLE 2

Le département de 'Essonne é&tant entiérement compris en zone de sismicité trés faible, état des
risques naturels et technologiques dans les communes mentionnées en annexe du présent arrété, situera
l'immeuble en zone 1, dans la rubrique 5 du formulaire « Etat des risques naturels et technologiques ».

ARTICLE 3

Le présent arrété sera notifié aux maires des communes figurant dans la liste visée a l'article 1 et an
président de la chambre départementale des notaires.

Le présent arrété avec la liste des communes annexée sera affiché dans les mairies de ces communes.
Le présent arrété ainsi que ses modalités de consultation feront 'objet d’une mention dans le journal
Le Parisien/ édition de I’Essonne et sera également accessible sur le site Internet des services de ’Etat
dans 1'Essonne : http//www.essonne.gouv.ft/Politinues-publigues/Environnement-risiyues-naturels-et-

technologigues/Transactions-immobilieres-et-installations-classees/Information- Aciguersurs-

Locataires

ARTICLE 4
L’arrété préfectoral 2017-DDT-SE n°521 en date du 4 aoiit 2017 est abrogeé.

ARTICLE 5

Monsieur le Secrétaire Général de la préfecture, le directeur de cabinet, les sous-préfets
d'arrondissement, le directeur départemental des territoires et les maires du département sont chargés,
chacun en ce qui le concerne, de 1"application du présent arrété.

Pour ia Préféte et par déiégation

L'adjoint au directeur départemental des territoires

: a

Piarre-Fi s C\.ERC
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REPUBLIQUE FilAN(;AlSE

PREFETE DE L'ESSONNE

Annexe a I'arrété préfectoral 2017 — DDT — SE N°768 en date du 22 décembre 2017

relatif a 'information des acquéreurs et des locataires de biens immeobiliers sur les risques
q q

naturels prévisibles et technologiques majeurs dans le département de 1'Essonne

Liste des communes ol s'applique 'obligation d'annexer un état des risques naturels
prévisibles et technologiques & tout contrat de vente ou de location

91174 _'I-('orbei]-Essouncs

{nond. {Essonne}

GIN2T  Arpaion Inond.(Rémarde) | Inond. (Orge - Sallemouille) 1
; Surpression
91027 Athis-Mons ol %Sg{;;g’;izrﬁmm} Thermigue |
' o (SMCA)
91045 fallancourt-sur- Inond.(Essonne} 1
Fssonne
= — - — — 1
91047 [Baulne Inond. {Essonne) 1
T Inond.(Biévee —
91064 || Bidvres ru do Vanhallan) !
91069 B'higneviile Inend.{Essonne) g
91097 Boussy-Saint-Antoine Tnond. (Yerres) _ 1
1099 H_ibuﬁgny-sur—f?ssmme Irond. (Essonne) [}
o Surpression
91100 Bowville thermique (SEA) 1
91103 -_ 'i‘étigny—sub()rge fiond. {Orge - Sallemoutlie} I
91105 Hreuillet Inend. (Rémarde} | Inond. (Orge - Salemouille} 1
91106  [Areux-Touy Inond. (Orge -_Salier_noui!lc}l |
. ; Inond. {Charmoise)
91111 |Briis-eous-Forges Inond.(Prédecelle) ;
a1114 Pi'unoy Inond.{ Yerres) h
|
. . Inond.(Charmoise) .
91115 Bruyeres-le-Chatel Tnond. (Rémarde) Inond. (Orge - Sallemouille) 1
01121 [ﬁhrszamwaux Inond. {Essonne) 1
91122 Hures-sur-Yvette | Inond. (Yvette) 1
Surpression
91129 Kemy Inond. (Essconnc) Thermique |
(SFDM)
| 91136 Champlan Tnond. (Yvette) 1
I wil ~— i
91161 Chilly-Mazarin Inond. (Yvette) |
Inond. {Seine)




Inond. (Orge - Sallemouille)

91175 Corbreise
0117% Coudray-Monteegux Inond. (Seineg)
91184 Courdimanche-sur- Tnond. (Essonne)
Issonne
1 Sl Inond. {Charmetsc)
91186 Coursen-Maonteloup Inond, (Prédecelle)
91191 [Crosne Inond. (Yerres) ‘
‘ Surpression
911638 b‘Hﬂison—Longuevi]}e Inond. {Essonne) Thermique
(SFDM)
91200 Bourdan Inond. (Orge - Sallemouille) fl
Swrpression
91201 [Diraveil Tnond. (Seine) %f’“ﬂ;"?“e
Artargaz)
91204 lﬂchan:on ond {Essonne)
91207 [Egly Inond. (Orge - Sallemouille}
91215 [Epinay-sous-Sénart Inond. (Yerres)
= Inond. (Crge - Ballemouille)
91216 Epinay-sur-Orge Inond. (Yvette)
91225 ktio]lm Inond. (Seine)
91228 Evry Inond. (Seine)
91232  |Ferté-Alais (La) Inond (Essonne)
91243 [Fontenzy-les-Briis Inond, (Charmaoise}
91244 Fontenay-le-Vicomte Inond (Essonne}
91249 Forges-les-Bains Inond. (Prédecelle}
91272 (Gif-sur-Yvette Inond. (Yveite)
91273 Wiironville-sur-Essonne Inond. (Essonne)
| 91274 \Gometz-la-Ville Inond. (Orge - Sallemourlle)
| 91275 (iometz-le-Chitel Inond. (Orge - Sailemouille)
= ;
Supression
91286 (Grigny Inond. (Seine) ”’(fé’;‘hjj‘f“e
| Aniargaz)
. . Surpression
| I 7P
91293 E:‘;%;ff“e S Fiond\ (Essomne) e
54 (SFDM}
Inond (Bigvre —
gl 2s ey | ru de Vauhatlan)
Surpression
Thermigue
BE315 |eville Inond. (Essonne) Toxique
{Herakles-

Esochen)




91319 ;Junwr lnond: (Charmoise) | Inorid. {Orge - Sallemonille) 1

| I _l — e
91326 uvisy-sur-Orge | Inond. ?(l)?*lglgl—(ng:li{gmuille) ! |
91333 |Leuvilie-sur-Orge gl = _in(;ﬂ\ (_Orge-SaHemouﬂle) [ I—
91338 Limours Inond. {Prédecelle) o 1

| 931310 Linas Iitond. {Orge-Sallemouniile)

| 91340 lisses Inond. (Essonne) 1 |

| 91;- ;...'{mgjmneau Inond. (Yvette) | |

‘_91347 [ ngpont-sur-()rge R Inond. (Orge-Sallemouille) I

._91359 rh‘iaisse_ B A L In;r; (Essonne) 1
91363 [Marcoussis Inond. (Orge—Sallemouill;) o
91377 Massy inggéifng) !

" 91386 Mennecy | Inond. (Essonne) i
91421 r";"lontgcron g‘:;g' é&s’i:)) 1 |
91434 |Morsang-sur-Orge .Incnd. {Orge—S:.aH;mouilie) 1

! 91433 |1‘_~‘lm~sang~sur—Saim R | Inend. (Seine) ol 9 l_

| 01461 Llllainvilfe Inond. (Rémarde) | Inond {Orge-Sallemouille) 1
91468 Wrmoy Inond. {Essonne} i _;_ B _i .
91471 Oesay Imm; (Yv;t.te) N 1 |
91473 Orvean Th;;‘nrfl’(ﬁszg; i
91477 iFalaiseau Tnond. {Yvelte) ;
91482 |P'ecqueuse_ | Inond. (Prédecelle) I
.91507 Prunay-sur-Essonne Inond. (Essonne) 1

‘-_9;14 I_PQ;cy-sous-Sénm't Inond. (Yerres) ; 1

] R Surpression
91521 Ris-Orangis Tnond. (Seing) | Th(eg?’hfﬁ“e 1

| Antargaz)
91525 .Eﬁomviﬁe-m;-D;dan inond (Orge-Sallemomte} |
Surpression i
91540 Saint-Chéron Tnond. (Orge-Sallemouille) T{'}Eﬁ;“(@i{ i
group)
91546 [Emt-Cyr-sous- Inond. (Rémarde) i
Sainte-Geneviéve-des- |
91549 Bois Inond. (Orge-Sallemouille) I
| I _ =




91552 Hatat-Germain-ids-

Inond. (Orge-Sallemouille)

iSaint—Germain—Eés—

91553 F{)rbeif inond. (Seine}
91560 | IS irond {Orge-Sallemouille}
leauregard
91568 [Saint-Maurice- Inond. {Predecelle)
Maonteouronne Inond. (Rémarde)

SE5710 #aint—Michei—sur—Orge

Inond. {Orge-Sallemouilie} |

91573 Saint-Pierre-du-Perray

Inond. {Seine)

91577 [Saintry-sue-Seine

Inend. (Seine)

Surpression
Thermique
91579 Baint-Vrain Toxique
{Herakles-
| Isochem)
91581 |Saint-Yon Inond. (Orge-Sallemoulic) ||
01587 Saulx-les-Chartreux Inond. (Yvette)
: —
Inond. (Orge-Sallemouilie}
91589 |Savigny-sur-Orge Inond (Seine}
Inond. {Yvetic}
Surpression
. . Thermique
91593 Sermaise ) Tnond. {Orge-Sallemouilie) | Toxique (OM
group)
S1o00  Spisy-sur-Seme Inond. {Seine}
{nond.(Bigvre —
21430 Vauhalan 75 de Vanballan)
! : : Inond. (Prédecelle)
91630 [Val-Saint-Germain (Le) Tnond. (Rémarde)
91631 VNarennes-Jarcy Enond, (Yerres)
" T : : i
51634 i\"augn'gnalse | Inond. (Prédecelle)
I — I
91639 Vayres-sur-Essome Inond. {Essonne}
o . . Inond (Biévre — [
91645 Vemiéres-le-Busson T
‘ Surpression
) Thermique
91649 Vert-le-Petit Inond. (Essonne) Toxique
| (Herakles-
Isochem)

91657 _%v.'igrteux—mrr—Seine

Inond (Semne)

91639 Villabé

{nond. (Essonne)

41661  Vilishon-sur-Yvette

|
Inend. (Yvette} |

g1aa7 |Villemoisson-sue-{lroe

Inond. {Orge-Sallemoutile)

6



91685 Hliers-sur-Orge Inond. (Orge-Sallemouiile) I

Inond. (Orge-Sallemouille)

91687 Viry-Chitillon Iniad, (Seine)

91691 |Yerres Inond. (Yerres) 1
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Liberté « égafité = Fraternité

REPUBLIQUE FRAN(;AIS—E
PREFETE DE L'ESSONNE

DIRECTION DEPARTEMENTALE

DES TERRITOIRES

Service Environnement

Bureau Prévention des Risques et des Nuisances

Arrété n° 2018-DDT-SE N°5 du 4 janvier 2018
relatif a I'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les
risques naturels prévisibles et technologiques majeurs
sur la commune de MASSY (Essonne)

LA PREFETE DE L’ESSONNE
Officier de la Légion d’Honneur
Officier de I’Ordre National du Mérite
Chevalier des Palmes académiques
Chevalier du Mérite Agricole

VU le code général des collectivités territoriales ;

VU le code de ’environnement, notamment les articles 1.125-5 et R.125-23 a R.125-27 relatifs a
I'information des acquéreurs ¢t des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et
technelogiques majeurs ainsi que ses articles L.586-1 et R.563-1 4 D.563-8-1 relatifs & la prévention

du risque sismique ;

VU le décret du 21 avril 2016, portant nomination de Madame Josiane CHEVALIER, en qualité de
préfete de ’Essonne ;

VU larrété n°2017-PREF-DCPPAT-744 du 7 décembre 2017 portant délégation de signature a
Monsieur Yves RAUCH, ingénieurs général des ponts des eaux et des foréts, directeur départemental
des territoires de I’Essonne ;

VYU Iarrété N°2017-DDT-SG-BAJAF-747 du 8 décembre 2017 portant subdélégation de signature ;

VU l’arrété inter-préfectoral n°SE 2017-195 du 1¢ septembre 2017 prescrivant 1’établissement du plan
de prévention des risques d’inondation de la Vallée de la Biévre et du ru de Vauhallan.

VU l'arrété préfectoral n°2017-DDT-SE N°768 du 22 décembre 2017 portant 4 I'information des
acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels prévisibles et technologiques
majeurs dans le département de ’Essonne ;

CONSIDERANT qu’il v a lieu de mettre a jour la liste des risques a prendre en compte sur le
territoire de la commune de Massy et les documents 4 consulter pour I'information des acquéreurs et
des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs ;



ARRETE

Article 1
La comniune de Massy est exposée :

— aux risques naturels prévisibles d'inondation par débordement de la Biévre.

Le dossier communal d'information sur les risques naturels prévisibles et technologiques est annexé au
présent arrété.

Article 2
Les documents de référence relatifs aux risques naturels et technologiques auxquels la commune est

exposee sont :

- le plan de prévention des risques naturels prévisibles d’inondation de la Vallée de la Bigvre et du
ru de Vauhallan, prescrit le 1 septembre 2017 par arrété inter-préfectoral n®SE 2017-195.

Article 3
Les €léments nécessaires aux vendeurs et aux bailleurs pour Pétat des risques naturels et
technologiques utile 4 I'information des acquéreurs et des locataires des biens immobiliers sont

consignés dans un dossier communal d’information qui comprend :

- une fiche synthétique précisant la nature ainsi que ["intensité du risque auquel la commune est
exposée et mentionne les documents de référence auxquels le vendeur ou bailleur peut se référer

— undocument graphique déterminant les zones exposées au risque inondation.

Article 4

Le dossier communal d’information et les documents de référence sont consultables aux jours et
heures habituels d’ouverture des bureaux de la mairie de Massy et de la préfecture de [’Essonne.

Article 5
Ces informations sont mises a jour conformément aux dispositions de l'article 1..125-5 du code de

l'environnement.

Article 6
Le présent arrét¢ est notifi¢ au maire de la commune de Massy et au président de la chambre

départementale des notaires.
Le présent arrété sera affiché en mairie de Massy et publié au recueil des actes administratifs de ’Etat

dans le département.
Le présent arrét¢ ainsi que ses modalités de consultation feront l'objet d'une mention dans le journal

Le Parisien-édition de 1’Essonne.

Le dossier est consultable sur le site Internet des services de 1’Etat dans 'Essonne °

http://www.essonne.souv. fr/Politigues-publiques/Environnement-risques-naturels-et-

technologigues/Transactions-immobilieres-et-installations-classees/Information-Acquereurs-
Locataires




Article 7
Le présent arrété abroge I’arrété préfectoral PREF/DCSIPC/SIDPC N° 91 en date du 9 mars 2007.

Article 8
Madame la Préféte, le directeur de cabinet, le sous-préfet de I’arrondissement de Palaiseau, le

directeur départemental des territoires et le maire de Bidvre sont chargés, chacun en ce qui le
concerne, de l'application du présent arrété.

Pour la Préféte et par délégation
L'adjoint au directeur départemental des territoires

/“

orre-F i CLFRC
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| Volume '3 R /
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2™ Sous-Sol Volume n°3
Batiment "3A"

Pour les serviludes, se reporter aux plans des volumes.
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Liste des annexes :

- ANNEXE N° 1. POUVOIRS DU REQUERANT

- ANNEXE N°2. CAHIER DES CHARGES DE CESSION DE TERRAIN

- ANNEXE N°3. DOSSIER D’URBANISME

- ANNEXE N°4. PLANS DE L'EDDV

- ANNEXE N°5. CONSULTATION DES BASES DE DONNEES ENVIRONNEMENTALES
- ANNEXE N°6. ETAT DES SERVITUDES RISQUES ET D’INFORMATION SUR LES SOLS
- ANNEXE N°7. PLAN REZ-DE-CHAUSSEE BATIMENTS "3A" ET "3B"

- ANNEXE N°8. PLAN ENTRESOL - 1ER ETAGE BATIMENT "3A"

- ANNEXE N°9. PLAN 1ER ETAGE - 2EME ETAGE BATIMENT "3A"

- ANNEXE N°10. PLAN 2EME ETAGE - 3EME ETAGE BATIMENT "3A"

- ANNEXE N°11. PLAN 3EME ETAGE - 4EME ETAGE BATIMENTS "3A"

- ANNEXE N°12. PLAN 4EME ETAGE - SEME ETAGE BATIMENT "3A"

- ANNEXE N°13. PLAN 5EME ETAGE - 6EME ETAGE BATIMENT "3A"

- ANNEXE N°14. PLAN 6EME ETAGE - 7EME ETAGE BATIMENT "3A"

- ANNEXE N°15. PLAN 7EME ETAGE - 8EME ETAGE BATIMENT "3A"

- ANNEXE N°16. PLAN 8EME ETAGE - 9EME ETAGE BATIMENT "3A"

- ANNEXE N°17. PLAN 9EME ETAGE - TOITURE-TERRASSE BATIMENT "3A"
- ANNEXE N°18. PLAN 10EME ETAGE - CAGE "3A2"BATIMENT "3A"

- ANNEXE N°19. PLAN 11EME ETAGE - CAGE "3A2"BATIMENT "3A"

- ANNEXE N°20. PLAN 12EME ETAGE - CAGE "3A2"BATIMENT "3A"

- ANNEXE N°21. PLAN 12EME ETAGE - CAGE "3A2"BATIMENT "3A"

- ANNEXE N°22. PLAN 1ER ETAGE BATIMENT "3B"

- ANNEXE N°23. PLAN 2EME ETAGE BATIMENT "3B"

- ANNEXE N°24. PLAN 3EME ETAGE BATIMENT "3B"

- ANNEXE N°25. PLAN 4EME ETAGE BATIMENT "3B"

- ANNEXE N°26. PLAN 5EME ETAGE BATIMENT "3B"

- ANNEXE N°27. PLAN TOITURE-TERRASSE BATIMENT "3B"

- ANNEXE N°28. PLAN 1ER SOUS-SOL BATIMENT "3A"

- ANNEXE N°29. PLAN 2EME SOUS-SOL BATIMENT "3A"

Le(s) soussigné(s) déclare(nt) avoir pris connaissance de I'ensemble des annexes qui précedent.
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