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1 DATE, LIEU ET REDACTEUR DE L'ACTE

1.1 DATE DE L'ACTE

L'AN DEUX MILLE DIX HUIT,
LE TRENTE ET UN OCTOBRE

1.2 LIEU DE SIGNATURE DE L'ACTE

A PARIS (75017), au sieége de I’Office Notarial, ci-aprés nommé,

1.3 REDACTEUR DE L'ACTE

Maitre Adrien CORNEE, Notaire au sein de la SAS C&C Notaires titulaire d’un Office
Notarial a PARIS, 72 avenue de Wagram,

2 QUALIFICATION JURIDIQUE DE L'ACTE

Le Notaire Soussigné a recu en la forme authentique le présent Acte contenant Etat
Descriptif et de Division et Réglement de Copropriété, concernant un Immeuble sis a
MASSY (91300), 31 avenue Carnot, établi conformément aux dispositions de la Loi
n°65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles batis, du
décret n°67-223 du 17 mars 1967 et des textes subséquents, a la requéte du
Requérant, ci-aprés désigné.

Il est ici indiqué que les mots commengant par une majuscule ont la signification
indiquée a I’Article 3.1.



3 DEFINITIONS - INTERPRETATIONS

3.1 DEFINITIONS

Dans le corps du présent Acte, certaines dénominations correspondent a des
définitions précises :

- Acte ou Présentes désigne le présent acte et toutes ses Annexes.

- Annexe désigne tout document annexé a |'Acte ; I'ensemble des Annexes forme un
tout indissociable avec I'Acte lui-méme.

- Article désigne tout article des Présentes.

- Association Fonciere Urbaine Libre ou Association ou AFUL désigne I'association
créée aux termes de I'EDDV.

- Assemblée Générale désigne I'assemblée générale des copropriétaires telle que
visée a I'Article 15.

- Conseil Syndical désigne le conseil syndical de la copropriété tel que visé a I’Article
17.

- Dépots de Pieces désigne les actes contenant dépd6t de I'ensemble des pieces du
programme immobilier recus par Maitre Adrien CORNEE, notaire a PARIS, le 20 juin
2018, le 11 septembre 2018 et le 31 octobre 2018.

- Ensemble immobilier désigne |'ensemble formé par le Terrain d'Assiette, les
volumes créés aux termes de I'EDDV et les ouvrages qui y seront édifiées
conformément aux Permis de Construire.

- Etat Descriptif de Division en Volumes ou EDDV désigne la division en quatorze (14)
volumes du Terrain d'Assiette, dont est issu le Volume numéro six (6) objet des
Présentes.

- Etat Descriptif de Division et Réglement de Copropriété ou EDD-RCP désigne le
présent Acte et ses Annexes.

- Immeuble désigne I'ensemble formé par le Volume numéro six (6) et les ouvrages
qui y seront édifiées conformément au Permis de Construire.

- Permis de Construire désigne I'ensemble des autorisations, énoncées a I'Article 6.6,
délivrées sur le Terrain d'Assiette au profit du Requérant, autorisant la réalisation de
I’'Ensemble Immobilier.

- Requérant désigne la société dénommée SCI MASSY 31 CARNOT, dont la
comparution figure a I'Article 4.



- Surface de Plancher désigne la somme des surfaces de plancher closes et couvertes,
sous une hauteur de plafond supérieure a 1,80 metre, calculée a partir du nu
intérieur des facades du batiment, telle que définie aux articles L 111-14 et R 111-22
du Code de I'Urbanisme.

- Syndic désigne le syndic de copropriété tel que visé a I’Article 16.

- Syndicat désigne le syndicat de copropriétaires tel que visé a I’Article 14.

- Terrain d'Assiette désigne le ténement foncier sis a MASSY (91300), 31 avenue
Carnot, sur lequel sera réalisé I'lmmeuble.

- Ville ou Ville de MASSY désigne la commune de MASSY.

- Volume ou Volume numéro six (6) désigne le volume immobilier assiette du
présent EDD-RCP, auquel sont attachées toutes les prérogatives du droit de propriété
énoncées par le Code Civil.

Ces définitions ne sont pas limitatives.

D'autres définitions pourront étre données par le Requérant dans le corps de I'Acte ;
elles auront la méme force contractuelle.

3.2 INTERPRETATIONS
(i) Dans I'EDD-RCP, sauf précision contraire expresse, toute référence faite a un
Article ou a une Annexe s’entend d’une référence faite a un Article ou a une Annexe

de I'Etat Descriptif de Division et Reglement de Copropriété.

(ii)  Toute référence a une personne inclut ses successeurs, substitués ou ayants-
droits quels gu’ils soient.

4 COMPARUTION DU REQUERANT

4.1 IDENTIFICATION

La société dénommée SCI MASSY 31 CARNOT, Société civile de construction vente au
capital de 1.000,00 €, dont le siége est a LA MADELEINE (59110), 25 Allée Vauban CS
50068, identifiée au SIREN sous le numéro 827603622 et immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de LILLE METROPOLE.

4.2 POUVOIRS

Le Requérant est représenté par :

(i) Madame Ailine KIANPOUR, Responsable de Programmes, domiciliée
professionnellement a PARIS (75008), 19 rue de Vienne,

Ayant tous pouvoirs a 'effet des Présentes en vertu des pouvoirs qui lui ont été
conférés par :



Madame Hélene ROMANO, domiciliée professionnellement a PARIS (75008), 19 rue
de Vienne, suivant délégation de pouvoirs sous signature privée en date a PARIS du 7
juin 2018, dont un exemplaire est demeuré ci-annexé.

Madame Hélene ROMANO ayant elle-méme agi en qualité de gérante de :

La société dénommée NEXITY REGIONS IV, Société en nom collectif au capital de
1.000,00 €, dont le sieége social est a PARIS (75008), 19 rue de Vienne, identifiée au
SIREN sous le numéro 492.430.350 et immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociétés de PARIS.

Fonction a laquelle elle a été nommée aux termes d'une assemblée générale
extraordinaire en date du 19 septembre 2013.

(i) Et Madame Gaétane ROUX-VOITA, Directrice opérationnelle, domiciliée
professionnellement a PARIS (75011), 282 boulevard Voltaire,

Ayant tous pouvoirs a 'effet des Présentes en vertu des pouvoirs qui lui ont été
conférés par:

Monsieur Benoit COTIC, domicilié professionnellement a PARIS (75011), 282
boulevard Voltaire, suivant délégation de pouvoirs sous signature privée en date a
PARIS du 28 mai 2018, dont un exemplaire est demeuré ci-annexé.

Monsieur Benoit COTIC ayant lui-méme agi en qualité de directeur général de :

La société dénommée KEYDEN, Société par actions simplifiée au capital de
100.000,00 €, dont le siege social est a PARIS (75011), 282 boulevard Voltaire,
identifiée au SIREN sous le numéro 820.246.049 et immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de PARIS.

Fonction a laquelle il a été nommé aux termes d'une décision unanime des associés
en date du 6 mai 2016.

Les sociétés dénommées NEXITY REGIONS IV et KEYDEN agissant elles-mémes en
leurs qualités de co-gérantes du Requérant. Nommées a ces fonctions ainsi qu'il
résulte d'une décision collective unanime des associés de la société en date du 4
janvier 2017, dont un exemplaire du proces-verbal est demeuré annexé au Dépdt de
Pieces.

ANNEXE N° 1. POUVOIRS DU REQUERANT

4.3 DECLARATIONS DE CAPACITE

Le représentant és-qualités du Requérant déclare et garantit sous sa responsabilité
les informations suivantes :

. le Requérant est une société de droit frangais diment constituée et existant
valablement, dont les caractéristiques figurant au présent Acte sont exactes et a jour,

° le Requérant n’a pas fait et ne fait pas I'objet de mesures liées a I'application
des dispositions des articles L 611-1 et suivants, L 620-1 et suivants et L 631-1 et
suivants du Code de Commerce, portant sur la procédure de sauvegarde, la
procédure de sauvegarde accélérée, la procédure de sauvegarde financiere
accélérée, le redressement judiciaire et sur la nomination d’un mandataire ad hoc,



d’un conciliateur, d’'un administrateur judiciaire ou d’un liquidateur en application
des dispositions visées ci-dessus,

. le Requérant n’est concerné par aucune demande en nullité ou en dissolution,

. le Requérant et son représentant ont la capacité légale et ont obtenu tous les
consentements et autorisations de ses organes sociaux et, le cas échéant, des
autorités administratives compétentes, et tous autres consentements et
autorisations éventuellement nécessaires afin de I'autoriser a conclure et exécuter
ses obligations nées du présent Acte.

4.4 ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des Présentes, domicile est élu par le Requérant en son siege social.
5 PREAMBULE

l. - Le présent Reglement de Copropriété est établi conformément aux dispositions de
la loi n°65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles
batis, du décret n°67-223 du 17 mars 1967 modifié, ainsi qu’a la loi n°85-1470 du 31
décembre 1985, au décret n°86-768 du 9 juin 1986, et a tous textes subséquents,
notamment la loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000, le décret du 27 mai 2004, la loi
n°2006-872 du 13 juillet 2006, la loi n°2009-323 du 25 mars 2009, la loi n°2009-526
du 12 mai 2009, la loi n°2010-788 du 12 juillet 2010 et la loi n°2014-366 pour
I’accession au logement et un urbanisme rénové (dite loi ALUR) en date du 24 mars
2014.

Il a notamment pour but :

1) Etablir I'Etat Descriptif de Division de I'lmmeuble conformément aux dispositions
de l'article 8 de la loi du 10 juillet 1965.

2) Définir les diverses catégories de charges conformément a I'article 10 de la loi du
10 juillet 1965 et de I'article 1°" du décret du 17 mars 1967 précité, de déterminer les
parties communes affectées a |'usage collectif des propriétaires et les parties
privatives affectées a I'usage exclusif des propriétaires.

3) Fixer les droits et obligations des propriétaires des différents locaux composant
I''mmeuble, tant sur les choses qui seront leur propriété privative et exclusive, que
sur celles qui leur seront communes.

4) Organiser l'administration de I'lmmeuble en vue de sa bonne tenue, de son
entretien, de la gestion des parties communes et de la participation de chaque
copropriétaire au paiement des charges.

5) Préciser les conditions dans lesquelles le présent Reglement de Copropriété pourra
étre modifié et comment seront réglés les litiges auxquels son application pourra
donner lieu.

Il. - Les dispositions du présent Réglement de Copropriété seront obligatoires pour
tous les copropriétaires ou occupants d'une partie quelconque de I'lmmeuble.



Le présent Reglement de Copropriété et ses modifications, le cas échéant,
constitueront la loi commune a laquelle tous devront se conformer, dés I'achéevement
de I''mmeuble et pour autant que les lots le composant se trouvent appartenir a deux
(2) personnes au moins.

Jusqu’a cet achévement, le Requérant pourra librement réunir et diviser les lots et
effectuer tous travaux sans I'accord des acquéreurs ni du Syndic.

Il sera fait mention du présent Réglement dans tous les actes et contrats déclaratifs
et translatifs de propriété des locaux composant I'lmmeuble et les nouveaux
propriétaires seront tenus a son exécution et devront faire élection de domicile
attributif de juridiction dans le ressort du Tribunal de Grande Instance auquel
appartient I'lmmeuble, faute de quoi ce domicile sera élu de plein droit dans |'un
guelconque des locaux communs de I'lmmeuble.

Il sera également fait mention du présent Réglement de Copropriété dans tous
contrats de location ou conventions d’occupation.

Le Requérant, préalablement a I'Etat Descriptif de Division et Reglement de
Copropriété objet des Présentes, a exposé ce qui suit :

6 EXPOSE

6.1 ZONE D'AMENAGEMENT CONCERTE

Le Terrain d'Assiette est inclus dans le périmetre de la zone d’aménagement concerté
dite «ZAC PARIS CARNOT» ainsi qu'il résulte du certificat d'urbanisme numéro CU 091
377 17 10160 en date du 28 mars 2017 ci-dessous annexé.

Le 30 octobre 2005, a été signé le traité de concession de la ZAC PARIS CARNOT entre
la Ville et PARIS SUD AMENAGEMENT (anciennement SEMMASSY) (Ci-apres
I'""Aménageur), qui est devenu exécutoire le 9 novembre 2005.

Au titre de ce traité, ’Aménageur a notamment pour mission de réaliser 'ensemble
des travaux d’aménagement et d’équipement de la zone.

Le 27 avril 2006, le Conseil Municipal de la Ville a approuvé le dossier de réalisation
de ladite ZAC et le programme des équipements publics.

Le dossier de réalisation et le programme des équipements publics ont fait I'objet
d’une modification approuvée par le Conseil Municipal de la Ville en date du 7 juillet
2016.

Conformément a I'article L 311-4 du Code de I'Urbanisme, lorsqu’une construction
est édifiée sur un terrain inclus dans le périmetre d’'une ZAC qui n’a pas fait I'objet
d’une cession, location ou concession d’usage consentie par 'aménageur de la zone,
le bénéficiaire est tenu de signer avec la commune, une convention dont |'objet est
de préciser les conditions dans lesquelles il participe au co(t d’équipement de la
zone.

Cette convention constitue une piéce obligatoire du dossier de demande de permis
de construire ci-dessous visé.

A ce titre, la Ville, I'Aménageur et le Requérant ont régularisé aux termes d'un acte
sous signatures privées en date a MASSY du 12 juin 2017, une convention fixant les



conditions de participation du constructeur au colt d'équipement de la zone, a
laquelle a été annexé un Cahier des Charges de Cession de Terrain (CCCT) relatif au
Terrain d'Assiette.

Un exemplaire du Cahier des Charges de Cession de Terrain est demeuré ci-annexé.
ANNEXE N° 2. CAHIER DES CHARGES DE CESSION DE TERRAIN

6.2 ORIGINE CADASTRALE

6.2.1 Concernant la parcelle cadastrée section BM nhuméro 101

La parcelle cadastrée Section BM numéro 101 provient de la division en deux (2)
nouvelles parcelles d'une parcelle de plus grande importance originairement
cadastrée section BM numéro 33 d’une contenance de 7.534 m2, savoir :

. section BM numéro 101 pour une contenance de 4.952 m? objet des
Présentes,
. section BM numéro 102 pour une contenance de 2.582 m?, conservée par le

Requérant et destinée a étre rétrocédée a la PARIS SUD AMENAGEMENT, aménageur
de la ZAC.

Ainsi qu’il résulte du proces-verbal de cadastre numéro 4629 Z, en date du 4 juin
2018, vérifié en numéroté par les services du cadastre le 4 juin 2017, en cours de

publication au service de la publicité fonciére de CORBEIL (2°™¢).

6.2.2 Concernant la parcelle anciennement cadastrée section BM nhuméro 33

La parcelle anciennement cadastrée section BM numéro 33 est issue de la réunion
des parcelles anciennement cadastrées section Z numéros 156, 158 et 160 ainsi qu'il
résulte d'un proces-verbal de remaniement cadastral n°4306P en date du 17 mars
2015, publié au service de publicité fonciere de CORBEIL (2¢™), le 8 avril 2015,
volume 2015P numéro 2086.

6.2.3 Concernant les parcelles anciennement cadastrée section Z huméros 156,
158 et 160

Les parcelles anciennement cadastrées section Z numéros 156, 158 et 160
proviennent, suite au plan d'alignement de I'avenue Carnot, de la division de plus
grandes parcelles, savoir :

. la parcelle anciennement cadastrée section Z numéro 156, provient de la
division en deux (2) parcelles de la parcelle anciennement cadastrée section Z
numéro 34,

. la parcelle anciennement cadastrée section Z numéro 158, provient de la
division en deux (2) parcelles de la parcelle anciennement cadastrée section Z
numéro 35,

. et la parcelle anciennement cadastrée section Z numéro 160, provient de la
division en deux (2) parcelles de la parcelle anciennement cadastrée section Z
numéro 36.

Ainsi qu'il résulte d'un proces-verbal de délimitation du cadastre publié au service de
publicité fonciére de CORBEIL (2¢™¢), le 13 mai 1967, volume13638 numéro 27.



6.3 ORIGINE DE PROPRIETE

6.3.1 Du chef du Requérant

L'Immeuble appartient au Requérant, savoir :

. les constructions a édifier conformément au Permis de Construire ci-dessous
visé, sans avoir conféré de privilege d’architecte, d’entrepreneur ou d’ouvrier,

. et le Terrain d'Assiette pour I'avoir acquis de :

La société dénommée ZIDCOM INVESTMENTS S.A., Société anonyme de droit
Luxembourgeois, au capital de 31.000,00 €, dont le siege est a Luxembourg (L-2530
Luxembourg) 6 rue Henri M. Schnadt, immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociétés de Luxembourg sous le numéro B 102 430.

Aux termes d'un acte recu par Maitre Bruno CASTERAN, notaire a PARIS, le 31 mars
2017.

Cette acquisition a eu lieu moyennant un prix payable en totalité au plus tard le 31
mars 2018. Le prix a été payé en totalité, par la comptabilité de I'Office notarial

dénommé en téte des Présentes, le 29 mars 2018.

Une copie authentique de cet acte a été publiée au service de la publicité fonciere de
CORBEIL (2™m¢) le 22 mai 2017, volume 2017P, numéro 3345.

6.3.2 Du chef de la société ZIDCOM INVESTMENTS S.A.

Le Terrain d'Assiette appartenait a la société ZIDCOM INVESTMENTS S.A. suite a
I'acquisition qu’elle en a faite de :

La société dénommée CGW MDB, Société par actions simplifiée au capital de
20.010.375,00 €, dont le siége social est a PARIS (75008) 37-39 rue de Suréne,
identifiée au SIREN sous le numéro 440.112.183 et immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de PARIS.

Aux termes d'un acte regu par Maitre Guy DELOISON, notaire a PARIS, le 28
septembre 2004.

Cette acquisition a eu lieu moyennant un prix de ONZE MILLIONS CINQ CENT MILLE
EUROS (11.500.000,00 EUR) payé comptant et quittancé audit acte.

Une copie authentique de cet acte a été publiée au service de la publicité fonciere de
CORBEIL (2°™m¢) le 17 novembre 2004, volume 2004P numéro 8642.

L'état délivré sur cette publication n'a pas été représenté au Notaire Soussigné.

6.3.3 Du chef de la société CGW MDB

Le Terrain d'Assiette appartenait a la société CGW MDB suite a I'acquisition qu’elle
en a faite de :



La société dénommeée FTIMMO H, Société anonyme au capital de 2.399.827.890,00 €,
dont le siége social est a PARIS (75015), 6 place d'Alleray, identifiée au SIREN sous le
numéro 430.107.359 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
PARIS.

Aux termes d'un acte recu par Maitre Eliane FREMEAUX, notaire a PARIS, le 12 mars
2002.

Cette acquisition a eu lieu moyennant un prix payé comptant et quittancé audit acte.

Une copie authentique de cet acte a été publiée au service de la publicité fonciere de
CORBEIL (2°™¢) le 24 avril 2002, volume 2002P numéro 3001.

L'état délivré sur cette publication n'a pas été représenté au Notaire Soussigné.

6.3.4 Du chef de la société FTIMMO H

Le Terrain d'Assiette appartenait a la société FTIMMO H suite a I'apport qu'il lui en a
été fait de :

La société dénommée FRANCE TELECOM, Société anonyme au capital de
4.098.463.604,00 €, dont le siege social est a PARIS (75015), 6 place d'Alleray,
identifiée au SIREN sous le numéro 380.129.866 et immatriculée au Registre du

Commerce et des Sociétés de PARIS.

Aux termes d'un acte regu par Maitre Philippe BOURDEL, notaire a PARIS, le 14 juin
2000.

Cet apport a eu lieu suivant une évaluation des biens de QUARANTE-NEUF MILLIONS
SEPT CENT MILLE FRANCS (49.700.000,00 FRS).

Une copie authentique de cet acte a été publiée au service de la publicité fonciere de
CORBEIL (2°™¢) le 24 avril 2002, volume 2002P numéro 3001.

L'état délivré sur cette publication n'a pas été représenté au Notaire Soussigné.

6.3.5 Du chef de la société FRANCE TELECOM

Le Terrain d'Assiette appartenait a la société FRANCE TELECOM suite a l'attribution a
titre gratuit qu’il lui en a été fait de I'ETAT.

Aux termes d'un acte administratif recu par le Préfet du Département de I'Essonne, le
23 avril 1996, dont une copie authentique a été publiée au service de la publicité
fonciére de CORBEIL (2°™) le 31 mai 1996, volume 1996P numéro 3048.

L'état délivré sur cette publication n'a pas été représenté au Notaire Soussigné.

6.3.6 Duchef de I'ETAT

Le Terrain d'Assiette appartenait a I'ETAT suite aux acquisitions qu’il en a faites de,
savoir :
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6.3.6.1 Concernant les parcelles anciennement cadastrées section Z numéros 34 et
35

La société dénommée COMPAGNIE GENERALE DE CONSTRUCTIONS TELEPHONIQUES,
Société anonyme au capital de 48.000.000,00 Frs, dont le siege est a PARIS (75015)
251 rue de Vaugirard, inscrite au registre du commerce de la Seine.

Aux termes d'un acte administratif recu par le Préfet du Département de Seine et
Oise, le 31 mars 1965, dont une copie authentique a été publiée au service de la

publicité fonciére de CORBEIL (2™¢) le 10 mai 1965, volume 12373 numéro 16.

Moyennant un prix principal stipulé payable comptant aprés les formalités de
publicité fonciere.

L'état délivré sur cette publication n'a pas été représenté au Notaire Soussigné.

6.3.6.2 Concernant la parcelle anciennement cadastrée section Z numéro 36

- Madame Caroline RAIBAUT, veuve de Monsieur Jean Marcel DUPERROUX,
demeurant a SCEAUX (Hauts de Seine) 90 allée d'Honneur.

Née le 1°" septembre 1895 a SAINT MARTIN (Alpes Maritimes).

- Et Monsieur René Jean Norbert DUPERROUX, demeurant a NICE (Alpes Maritimes)
29 bis rue Lamartine, célibataire.

Né le 27 février 1925 a DONJON (Allier)

Moyennant un prix principal stipulé payable comptant aprés les formalités de
publicité fonciére.

Aux termes d'un acte administratif recu par le Préfet du Département de Seine et
Qise, le 4 juin 1966, dont une copie authentique a été publiée au service de la
publicité fonciére de CORBEIL (2™) le 9 juillet 1966, volume 13088 numéro 9.

L'état délivré sur cette publication n'a pas été représenté au Notaire Soussigné.

6.4 PROJET DE CONSTRUCTION DU REQUERANT

Le Requérant souhaite réaliser sur le Terrain d'Assiette, conformément au dossier de
demande de Permis de Construire, au Permis de Construire et aux régles de l'art, le
projet de construction suivant :

Un Ensemble Immobilier comportant :

(i) Une résidence étudiante de deux cent cinquante-cing (255) chambres,

(ii)  Cent soixante-quinze (175) logements en accession libre répartis en quatre (4)
immeubles,

(iii)  Six (6) locaux commerciaux,

(iv) deux cent trente-huit (238) emplacements de stationnement sur deux (2)
niveaux de sous-sol,

(v)  pour une Surface de Plancher de 19.675 m?, tel que ledit Ensemble Immobilier
a été autorisé par les autorisations administratives visées a I'Article 6.5 ci-apres.
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6.5 AUTORISATION ADMINISTRATIVES

Aux fins de réaliser I'Ensemble Immobilier, le Requérant a obtenu un permis de
construire délivré par la Mairie de MASSY le 19 septembre 2017, suivant un arrété
numéro PC 091 377 17 10006 autorisant également la démolition des locaux
existants, transmis en préfecture le 28 septembre 2017.

Ledit permis de construire a été régulierement affiché de maniére ininterrompue sur
le Terrain d'Assiette ainsi qu'il résulte de trois (3) procés-verbaux de constat
d’affichage sur site dressés par Maitre Fabrice LE DISCORDE, Huissier de Justice a
PALAISEAU (91120) 267 rue de Paris, en date des 21 septembre, 20 octobre et 21
novembre 2017.

Enfin, aux termes de deux (2) attestations en date du 7 décembre 2017 et du 9
janvier 2018, la mairie de MASSY a confirmé que ledit permis de construire, n'a fait
|'objet d'aucun recours administratif ou contentieux et d'aucune mesure de retrait ou
d'annulation ni retrait ni déféré préfectoral.

6.6 ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION EN VOLUMES (EDDV) - AFUL

6.6.1 EDDV

En vue de la réalisation de cet Ensemble Immobilier, et compte tenu de I'imbrication
des programmes de construction projetés, et de la parfaite autonomie fonctionnelle
des différents ouvrages, le Requérant a établi suivant acte recu par Maitre Adrien
CORNEE, Notaire Soussigné, le 20 juin 2018, I'EDDV.

En vertu de cet acte, quatorze (14) volumes, numérotés un (1) a quatorze (14),
devant comprendre aprés achévement :

Volume numéro un (1)
Un volume comprenant les logements en accession du bdtiment 4 sous la teinte vert
foncé sur les plans ci-annexés.

Volume numéro deux (2)
Un volume comprenant les parkings figuré sous la teinte vert clair sur les plans ci-
annexes.

Volume numéro trois (3)
Un volume comprenant les logements en accession des bdtiments 3A et 3B figuré
sous la teinte bleu sur les plans ci-annexés.

Volume numéro quatre (4)
Un volume comprenant un commerce figuré sous la teinte rouge sur les plans ci-
annexes.

Volume numéro cing (5)
Un volume comprenant un commerce figuré sous la teinte orange clair bordée de
rouge sur les plans ci-annexés.
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Volume numeéro six (6)
Un volume comprenant les logements en accession du bdtiment 5 figuré sous la teinte
bleu foncé sur les plans ci-annexés.

Volume numéro sept (7)
Un volume comprenant une résidence étudiante figuré sous la teinte bleu clair sur les
plans ci-annexés.

Volume numéro huit (8)
Un volume comprenant I’AFUL (tréfonds, bassins de rétention, locaux techniques)
figuré sous la teinte jaune sur les plans ci-annexés.

Volume numéro neuf (9)
Un volume comprenant un espace extérieur a rétrocéder a PARIS SUD
AMENAGEMENT figuré sous la teinte rose sur les plans ci-annexés.

Volume numéro dix (10)
Un volume comprenant des commerces figuré sous la teinte orange foncé bordé de
rouge sur les plans ci-annexés.

Volume numéro onze (11)
Un volume comprenant des commerces figuré sous la teinte orange clair sur les plans
ci-annexés.

Volume numéro douze (12)
Un volume comprenant des commerces figuré sous la teinte orange sur les plans ci-
annexeés.

Volume numéro treize (13)
Un volume comprenant des commerces figuré sous la teinte orange bordé de vert sur
les plans ci-annexés.

Volume numéro quatorze (14)
Un volume comprenant I’AFUL (local transformateur) figuré sous la teinte jaune sur
les plans ci-annexés.

Sont demeurés ci-annexés les plans dressés par le Cabinet TARTACEDE-BOLLAERT,
Géometres-Experts D.P.L.G. a PARIS (75011) 29 rue de la Fontaine au Roi, portant les
références 16-057/170308, en date de juin 2018, et annexés a I'EDDV.

ANNEXE N° 3. PLANS DE L'EDDV

Une copie authentique dudit acte est en cours de publication au service de la
publicité fonciére de CORBEIL (26™¢).

6.6.2 AFUL

Suivant acte recu par Maitre Adrien CORNEE, Notaire Soussigné, le 20 juin 2018, dont
une copie authentique est en cours de publication au service de la publicité fonciére
de CORBEIL (2°™¢), il a été créé entre les propriétaires des volumes, une association
fonciere libre (AFUL), régie par I'ordonnance n°2004-632 du 1¢ juillet 2004 et par ses
statuts.
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L'lmmeuble objet des Présentes est compris dans le périméetre de cette Association.

Les mesures de publicité de |'Association prévues par l'article 8 de I'ordonnance du
1°"juillet 2004 n’ont pas encore été accomplies a ce jour.

6.7 SERVITUDES

Le Requérant déclare que I'lmmeuble n’est grevé ou bénéficie d’aucune servitude
d’utilité publique ou limitation administrative au droit de propriété a I’exception de
celles pouvant résulter :

(i) de la Loi et des reglements en vigueur,

(i)  des dispositions d’urbanisme,

(iii)  de la situation naturelle des lieux,

(iv)  des prescriptions édictées par le Permis de Construire ci-aprées énoncé,
(v) del'EDDV,

(vi) et du CCCT ci-dessus énoncé.

En outre, le Requérant ajoute qu’il n’a personnellement créé ni conféré, ni laissé
acquérir aucune servitude en dehors de celles éventuellement nécessaires a la
desserte de I'lmmeuble ou a son raccordement a tous réseaux de distribution et de
celles relatées ci-dessous.

Les servitudes générales et particulieres prévues dans I'EDDV sont ci-apres
littéralement rapportées par extraits :

"SERVITUDES GENERALES ET PARTICULIERES

Servitudes générales

En raison de la superposition et de I'imbrication des différents ouvrages composant
I’Ensemble Immobilier et afin d’en permettre une utilisation rationnelle, les bdtiments
ou ouvrages édifiés dans les Volumes seront grevés et profiteront de toutes les
servitudes nécessaires a leur coexistence, solidité, entretien, usage, passage, vue,
réparations et remplacement.

Au regard des obligations réelles qui découleront de ces servitudes, chacun des
Volumes de I'Ensemble Immobilier sera considéré a I'égard des autres comme fonds
servant et fonds dominant et réciproquement. Par le seul fait de I"acquisition de ces
Volumes, leurs propriétaires seront réputés accepter et consentir les servitudes en
cause sans indemnité quelconque.

Il est précisé que I'’énumération des servitudes ci-aprés ne présente aucun caractere
limitatif et que chaque volume jouira et supportera d’une maniére générale les
servitudes nécessaires a la réalisation des constructions inhérentes a la construction
en Volumes et au fonctionnement de I’Ensemble Immobilier.

Les servitudes ont un caractére réel, elles ne pourront cesser que par I'effet soit de
convention soit de confusion en une seule et méme personne de la propriété des fonds
servants et dominants.
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Ces servitudes comprennent, sans que cette énumération soit limitative :

Obligation initiale de construire et obligation de reconstruire

a) Lorsque les constructions ne sont pas édifiées, tout acquéreur d’un Volume est
tenu, indépendamment des obligations qui seront énoncées dans les actes de vente,
de construire a l'intérieur des Volumes compris dans les Volumes acquis, 'ensemble
des biens immobiliers et ouvrages prévus, tant par les plans annexés a la demande de
permis de construire visée aux présentes, que par le Permis de Construire lui-méme.

Cette obligation est contractée non seulement a I’égard du Requérant mais
également a I’égard des autres propriétaires éventuels d’un des Volumes de ce méme
Etat Descriptif de Division en Volumes.

Tout acquéreur d’un Volume devra édifier des constructions devant étre incluses dans
le Volume considéré dans un délai qui sera déterminé en accord avec le Requérant.

Cette obligation sera considérée comme exécutée, a partir de I'époque a laquelle les
constructions de Volume considérées seront suffisamment avancées pour que les
assises nécessaires a la construction a édifier dans un autre volume, puissent trouver
I"appui nécessaire.

b) En cas de destruction de I'Ensemble Immobilier, chaque propriétaire aura
'obligation de reconstruire son Volume.

Servitudes d'appui, de support ou de soutien

Lorsque deux (2) Volumes sont, en tout ou en partie, superposés, le Volume inférieur
est grevé a titre de servitude réelle et perpétuelle, au profit du Volume supérieur,
d'une servitude d'appui, de support ou de soutien permettant la réalisation des
constructions et aménagements prévus a l'intérieur du Volume supérieur ainsi que
leur utilisation. Ces servitudes peuvent également s’appliquer entre Volumes contigus,
lorsque I'un des Volumes doit prendre appui sur un Volume contigu.

L'importance de la servitude est limitée a I'appui, au support ou soutien que nécessite
le Volume constituant le fonds dominant, tel que déterminé par les architectes de
I'Ensemble Immobilier ; toute modification des éléments de support situés dans le
fond servant entrainée par une augmentation de la servitude d'appui, de support ou
de soutien serait a la charge du bénéficiaire de la servitude.

Servitudes d'ancrage et d’accrochage

Chaque Volume et, le cas échéant, chaque ouvrage extérieur de chaque Volume, est
grevé a titre de servitude réelle et perpétuelle, au profit du Volume contigu dont il ne
dépend pas, d'une servitude d'ancrage des éléments constitutifs ou d’accrochage des
éléments d’équipement du fonds dominant, pour les besoins de ses éventuelles
constructions ou de son aménagement, dans la limite de charges compatibles avec les
structures porteuses.
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Le propriétaire du Volume constituant le fonds dominant ne doit porter aucune
atteinte a la solidité de la dalle ou du mur grevés des servitudes susvisées ; toute
détérioration consécutive a des travaux de fixation (ancrage ou accrochage) sera
prise en charge par le bénéficiaire de la servitude.

Servitudes de vues, de prospects et de surplomb

Les Volumes sont grevés les uns par rapport aux autres de servitudes de vues, de
prospects et de surplombs résultant de I'implantation des constructions déterminées
par tout permis de construire.

Le propriétaire d’un Volume ne pourra effectuer des travaux de nature a aggraver ces
servitudes sans I’accord expreés du propriétaire du Volume grevé.

Servitudes relatives aux canalisations, gaines et réseaux divers

Les différents ouvrages appartenant a des propriétaires distincts sont grevés de
servitudes réciproques pour l'installation et le passage, I'entretien, la réfection, et le
remplacement de toutes canalisations, gaines et réseaux divers qu'ils soient publics
ou privés, nécessaires a l'alimentation et I'évacuation technique de toutes les parties
de I'Ensemble Immobilier, notamment pour la ventilation des locaux en raison de leur
imbrication et leur superposition. Ces servitudes devront étre exercées de maniére a
géner le moins possible I'utilisation et I'usage normal des ouvrages grevés. Le fonds
servant ne pourra a ce titre réclamer aucun dédommagement ni aucune indemnité de
quelque nature que ce soit.

En particulier, ces canalisations, gaines et réseaux divers ne devront pas créer de
nuisances thermiques et/ou sonores anormales, ni rendre le Volume grevé impropre a
sa destination du fait de la présence d’une canalisation, gaine ou réseau divers de
dimension excessive.

Dans la mesure ou ils ne demeureront pas la propriété de la puissance publique ou
des sociétés concessionnaires, les tuyaux, canalisations, cdbles, etc affectés a I'usage
d'un Volume pour la distribution de I'eau, du gaz, de I'électricité, du téléphone et de
toutes fournitures et pour I'évacuation des eaux usées, seront la propriété de ce
Volume.

Lorsque ces tuyaux, canalisations, cébles, etc... seront sur une partie de leur parcours,
communs a deux (2) ou plusieurs Volumes, ils seront indivis entre ces Volumes et leur
entretien et leur remplacement se feront entre les propriétaires desdits Volumes, en
fonction de leur Surface de Plancher respective.

Servitudes d’écoulement des eaux pluviales

Les propriétaires des Volumes supérieurs assurent I'entretien des réseaux d’eaux
pluviales.

Lesdits Volumes bénéficient a I’encontre des Volumes inférieurs de toutes servitudes
d’écoulement d’eau de pluie.
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Les équipements nécessaires a I’exercice de cette servitude (tuyauterie, canalisations,
etc) seront entretenus et remplacés par les propriétaires des Volumes supérieurs qui a
cet effet bénéficieront de toutes servitudes nécessaires, accés, passage, etc sur le ou
les Volumes inférieurs.

Servitude de sécurité — incendie

Le maintien en état de I'isolation coupe-feu de voiles et de planchers, ainsi que la
stabilité au feu d’éléments porteurs, incombe au propriétaire du Volume dont I'usage
exige cette isolation.

Servitude de passage

Chaque Volume bénéficie ou est grevé de toute servitude de passage qui s’avérerait
indispensable pour la vie normale et le bon fonctionnement de I’'Ensemble Immobilier
ainsi que de maniere générale pour la surveillance et I'entretien des gaines et
réseaux.

Les propriétaires de Volume devront laisser le libre acces et ce sans indemnité, aux
employés des Services concessionnaires et autres intervenants chargés de I’entretien
et des réparations des canalisations et réseaux ou de tout équipement commun ou
privé, dont les frais seront supportés par le propriétaire du Volume a I'usage duquel ils
sont affectés.

Mitoyenneté

Toutes cloisons verticales séparant deux (2) Volumes et non expressément comprises
dans un de ces Volumes seront réputées mitoyennes.

Il est précisé que les étanchéités et leurs protections appartiennent aux Volumes
qu’elles couvrent.

Servitudes de tour d’échelle

Tous les Volumes sont grevés réciproquement les uns par rapport aux autres de
toutes servitudes d’écoulement des eaux de pluie, tel que cela résulte de la
configuration des Volumes et des nécessités techniques de réalisation.

D’une fagcon générale, chacun des Volumes est grevé de toutes les servitudes actives
ou passives, de quelque nature, qu'elles soient nécessaires ou utiles, en conséquence
de leur imbrication, pour I'édification, le maintien et I'utilisation ou reconstruction des
constructions composant I'Ensemble immobilier, le fonctionnement de leurs éléments
d'équipement ou la mise en ceuvre de leurs services et dans la limite des autorisations
administratives obtenues ou a obtenir (modificatifs ou compléments éventuels) pour
leur réalisation.

Servitudes particuliéres

Servitude de passage piétons

Fonds servant : Volume numéro 3
Fonds dominant : Volume numéro 2
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Assiette physique de la servitude
Le volume numéro 3 est grevé d'une servitude de passage piétons au profit du volume
numéro 2. Elle permettra I'acceés aux parkings situés en sous-sol.

Cette servitude s'exerce sur la cage d’ascenseur et les dégagements nécessaires tels
que figurant aux plans du 2éme sous-sol, 1" sous-sol et rez-de-chaussée sous les
numéros 2-1, 3-1 et 4-1.

Etendue de la servitude
L’acceés piétons s’exercera a toute heure du jour et de la nuit.

Cette servitude permettra le passage a pieds.

Le propriétaire du volume 3 devra permettre I'accés aux propriétaires du volume 2, a
leurs occupants, aux salariés, et a tous techniciens.

Frais de la servitude

Compte tenu du caractere régulier de ces passages, il est prévu que les charges
d’entretien, maintenance, réparation et remplacement des circulations et leurs
équipements (ascenseur, porte basculante ou tout systeme de fermeture, équipement
de sécurité incendie, entretien, maintenance et assurances) de méme que la
consommation d’électricité liée aux emprises grevées de la servitude seront réparties
de la maniére suivante :

Clé de répartition
Volumes Superficies pondérées | Quote-part
desservies (m?)

2 (Parkings) 689 1934
3 (Cage 3A1) 2873 8066
TOTAL 3562 10000

Cette servitude est constituée sans indemnité de part ni d’autre.

Pour la perception de la contribution de sécurité immobiliere, elle est évaluée a la
somme de CENT CINQUANTE EUROS (150,00 EUR).

Servitude de passage piétons

Fonds servant : Volume numéro 1
Fonds dominant : Volume numéro 2

Assiette physique de la servitude
Le volume numéro 1 est grevé d'une servitude de passage piétons au profit du volume
numéro 2. Elle permettra I'accés aux parkings situés en sous-sol.

Cette servitude s'exerce sur la cage d’ascenseur et les dégagements nécessaires tels
que figurant aux plans 2, 3 et 4 sous les numéros respectifs 2-2, 3-2 et 4-2.
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Etendue de la servitude
L’acceés piétons s’exercera a toute heure du jour et de la nuit.

Cette servitude permettra le passage a pieds.

Le propriétaire du volume 1 devra permettre I'acces aux propriétaires du volume 2, a
leurs occupants, aux salariés, et a tous techniciens.

Frais de la servitude

Compte tenu du caractére régulier de ces passages, il est prévu que les charges
d’entretien, maintenance, réparation et remplacement des circulations et leurs
équipements (porte basculante ou tout systéme de fermeture, équipement de sécurité
incendie, entretien, maintenance et assurances) de méme que la consommation
d’électricité liée aux emprises grevées de la servitude demeureront a seront réparties
de la maniere suivante :

Clé de répartition
Volumes Superficies pondérées | Quote-part
desservies (m?)

2 (Parkings) 784 1143
1(Cage 1) 6077 8857
TOTAL 6861 10000

Cette servitude est constituée sans indemnité de part ni d’autre.

Pour la perception de la contribution de sécurité immobiliére, elle est évaluée a la
somme de CENT CINQUANTE EUROS (150,00 EUR).

Servitude de passage piétons

Fonds servant : Volume numéro 6
Fonds dominant : Volume numéro 2

Assiette physique de la servitude
Le volume numéro 6 est grevé d'une servitude de passage piétons au profit du volume
numéro 2. Elle permettra I'acces aux parkings situés en sous-sol.

Cette servitude s'exerce sur la cage d’ascenseur et les dégagements nécessaires tels
que figurant aux plans 2, 3 et 4 sous les numéros respectifs 2-3, 3-3 et 4-3.

Etendue de la servitude
L’acces piétons s’exercera a toute heure du jour et de la nuit.

Cette servitude permettra le passage a pieds.

Le propriétaire du volume 6 devra permettre I'acces aux propriétaires du volume 2, a
leurs occupants, aux salariés, et a tous techniciens.
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Frais de la servitude

Compte tenu du caractere régulier de ces passages, il est prévu que les charges
d’entretien, maintenance, réparation et remplacement des circulations et leurs
équipements (ascenseur, porte basculante ou tout systeme de fermeture, équipement
de sécurité incendie, entretien, maintenance et assurances) de méme que la
consommation d’électricité liée aux emprises grevées de la servitude seront réparties
de la maniére suivante :

Clé de répartition
Volumes Superficies pondérées | Quote-part
desservies (m?)

2 (Parkings) 784 1343
6 (Cage 6) 5055 8657
TOTAL 5839 10000

Cette servitude est constituée sans indemnité de part ni d’autre.

Pour la perception de la contribution de sécurité immobiliere, elle est évaluée a la
somme de CENT CINQUANTE EUROS (150,00 EUR).

Servitude de passage piétons

Fonds servant : Volume numéro 3
Fonds dominant : Volume numéro 2

Assiette physique de la servitude
Le volume numéro 3 est grevé d'une servitude de passage piétons au profit du volume
numéro 2. Elle permettra I'accés aux parkings situés en sous-sol.

Cette servitude s'exerce sur les cages d’ascenseurs et les dégagements nécessaires
tels que figurant aux plans 2, 3 et 4 sous les numéros respectifs 2-4, 3-4, 4-4.

Etendue de la servitude
L’acceés piétons s’exercera a toute heure du jour et de la nuit.

Cette servitude permettra le passage a pieds.

Le propriétaire du volume 3 devra permettre I'accés aux propriétaires du volume 2, a
leurs occupants, aux salariés, et a tous techniciens.

Frais de la servitude

Compte tenu du caractére régulier de ces passages, il est prévu que les charges
d’entretien, maintenance, réparation et remplacement des circulations et leurs
équipements (ascenseurs, porte basculante ou tout systeme de fermeture,
équipement de sécurité incendie, entretien, maintenance et assurances) de méme que
la consommation d’électricité liée aux emprises grevées de la servitude seront
réparties de la maniere suivante :
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Clé de répartition
Volumes Superficies pondérées | Quote-part
desservies (m?)

2 (Parkings) 689 1046
3 (Cage 3A2) 5900 8954
TOTAL 6589 10000

Cette servitude est constituée sans indemnité de part ni d’autre.

Pour la perception de la contribution de sécurité immobiliére, elle est évaluée a la
somme de CENT CINQUANTE EUROS (150,00 EUR).

Servitude de passage techniciens

Fonds servant : Volume numéro 2
Fonds dominant : Volume numéro 8

Assiette physique de la servitude

Afin de permettre aux techniciens d’accéder au bassin de rétention, le volume numéro
2 est grevé d'une servitude de passage piétons au profit du volume numéro 8. Elle
permettra I'accés au bassin de rétention situé dans le volume 8, et comprenant des
équipements techniques a I'usage commun.

Cette servitude s'exerce en empruntant les aires de circulation nécessaires figurant
aux plans 2 et 3 sous les numéros respectifs 2-5 et 3-5.

Etendue de la servitude
L’acces au volume 2 s’exercera a toute heure du jour et de la nuit.

Cette servitude permettra le passage a pieds.

Le propriétaire du volume 2 devra permettre I'acceés uniquement au personnel
d’entretien (techniciens, représentants de I"AFUL, représentants des syndics) du
bassin de rétention de I’AFUL.

Frais de la servitude

Compte tenu du caractére ponctuel de ces passages, il est prévu que les charges
d’entretien, maintenance, réparation et remplacement des circulations et leurs
équipements (porte basculante ou tout systéeme de fermeture, équipement de sécurité
incendie, entretien, maintenance et assurances) de méme que la consommation
d’électricité liée aux emprises grevées de la servitude demeureront a la charge du
volume 2.

Cette servitude est constituée sans indemnité de part ni d’autre.

Pour la perception de la contribution de sécurité immobiliére, elle est évaluée a la
somme de CENT CINQUANTE EUROS (150,00 EUR).
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Servitude de passage techniciens

Fonds servant : Volume numéro 2
Fonds dominant : Volume numéro 8

Assiette physigue de la servitude

Afin de permettre aux techniciens d’accéder d’une part au local suppresseur et eau et
d’autre part au local VMC, le volume numéro 2 est grevé d'une servitude de passage
piétons au profit du volume numéro 8. Elle permettra I'accés d’une part au local
suppresseur et eau et d’autre part au local VMC situés dans le volume 8, et
comprenant des équipements techniques a I’'usage commun.

Cette servitude s'exerce en empruntant les aires de circulation nécessaires figurant
aux plans 2 et 3 sous les numéros respectifs 2-6 et 3-6.

Etendue de la servitude
L’acces au volume 2 s’exercera a toute heure du jour et de la nuit.

Cette servitude permettra le passage a pieds.

Le propriétaire du volume 2 devra permettre I'acces uniquement au personnel
d’entretien (techniciens, représentants de I'AFUL, représentants des syndics) du local
suppresseur et eau et du local VMC de I’AFUL.

Frais de la servitude

Compte tenu du caractére ponctuel de ces passages, il est prévu que les charges
d’entretien, maintenance, réparation et remplacement des circulations et leurs
équipements (porte basculante ou tout systéme de fermeture, équipement de sécurité
incendie, entretien, maintenance et assurances) de méme que la consommation
d’électricité liée aux emprises grevées de la servitude demeureront a la charge du
volume 2.

Cette servitude est constituée sans indemnité de part ni d’autre.

Pour la perception de la contribution de sécurité immobiliére, elle est évaluée a la
somme de CENT CINQUANTE EUROS (150,00 EUR).

Servitude de passage piétons

Fonds servant : Volume numéro 9
Fonds dominant : Volume numéro 10

Assiette physique de la servitude
Le volume numéro 9 est grevé d'une servitude de passage piétons au profit du volume
numéro 10. Elle permettra I'accés au commerce depuis I’avenue Carnot.

Cette servitude s'exerce sur les dégagements nécessaires tels que figurant au plan 3
sous le numéro 3-7.

Etendue de la servitude
L’acceés piétons s’exercera a toute heure du jour et de la nuit.
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Cette servitude permettra le passage a pieds.

Le propriétaire du volume 9 devra permettre I’acces aux propriétaires du volume 10, a
leurs occupants, aux salariés, et a tous techniciens.

Frais de la servitude

Compte tenu de la rétrocession a intervenir du volume 9, il est prévu que les charges
d’entretien, maintenance, réparation et remplacement des circulations et leurs
équipements (porte basculante ou tout systéme de fermeture, équipement de sécurité
incendie, entretien, maintenance et assurances) de méme que la consommation
d’électricité liée aux emprises grevées de la servitude demeureront a la charge du
volume 9.

Cette servitude est constituée sans indemnité de part ni d’autre.

Pour la perception de la contribution de sécurité immobiliére, elle est évaluée a la
somme de CENT CINQUANTE EUROS (150,00 EUR).

Servitude de passage techniciens

Fonds servant : Volume numéro 7
Fonds dominant : Volume numéro 10

Assiette physique de la servitude

Afin de permettre aux techniciens d’accéder aux gaines techniques du commerce, le
volume numéro 7 est grevé d'une servitude de passage piétons au profit du volume
numéro 10. Elle permettra I'accés aux gaines techniques situés dans le volume 10.

Cette servitude s'exerce en empruntant les aires de circulation nécessaires figurant
aux plans 3, 4, 5, 6, 7 et 8 sous les numéros respectifs 3-8, 4-8, 5-8, 6-8, 7-8 et 8-8.

Etendue de la servitude
L’acces au volume 7 s’exercera a toute heure du jour et de la nuit.

Cette servitude permettra le passage a pieds.

Le propriétaire du volume 7 devra permettre I'accés uniquement au personnel
d’entretien (techniciens) desdites gaines techniques.

Frais de la servitude

Compte tenu du caractére ponctuel de ces passages, il est prévu que les charges
d’entretien, maintenance, réparation et remplacement des circulations et leurs
équipements (porte basculante ou tout systéeme de fermeture, équipement de sécurité
incendie, entretien, maintenance et assurances) de méme que la consommation
d’électricité liée aux emprises grevées de la servitude demeureront a la charge du
volume 7.

Cette servitude est constituée sans indemnité de part ni d’autre.

Pour la perception de la contribution de sécurité immobiliére, elle est évaluée a la
somme de CENT CINQUANTE EUROS (150,00 EUR).
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Servitude de passage piétons

Fonds servant : Volume numéro 8
Fonds dominant : Volume numéro 7

Assiette physigue de la servitude
Le volume numéro 8 est grevé d'une servitude de passage piétons au profit du volume
numéro 7. Elle permettra I'acces a la résidence étudiante.

Cette servitude s'exerce sur les dégagements nécessaires de I'’AFUL tels que figurant
au plan 3 sous le numéro 3-9.

Etendue de la servitude
L’acces piétons s’exercera a toute heure du jour et de la nuit.

Cette servitude permettra le passage a pieds.

Le propriétaire du volume 8 devra permettre I'accés aux propriétaires du volume 7, a
leurs occupants, aux salariés, et a tous techniciens.

Frais de la servitude

Il est prévu que les charges d’entretien, maintenance, réparation et remplacement
des circulations et leurs équipements (porte basculante ou tout systeme de fermeture,
équipement de sécurité incendie, entretien, maintenance et assurances) de méme que
la consommation d’électricité liee aux emprises grevées de la servitude seront
réparties sur la base des charges générales prévues aux présentes.

Cette servitude est constituée sans indemnité de part ni d’autre.

Pour la perception de la contribution de sécurité immobiliere, elle est évaluée a la
somme de CENT CINQUANTE EUROS (150,00 EUR).

Servitude de passage piétons

Fonds servant : Volume numéro 8
Fonds dominant : Volumes numéros 2, 3 et 7

Assiette physique de la servitude
Le volume numéro 8 est grevé d'une servitude de passage piétons au profit des
volumes numéros 2, 3 et 7.

Cette servitude s'exerce sur les dégagements nécessaires de I'’AFUL tels que figurant
au plan 3 sous le numéro 3-10.

Etendue de la servitude
L’acceés piétons s’exercera d toute heure du jour et de la nuit.

Cette servitude permettra le passage a pieds.

Le propriétaire du volume 8 devra permettre I’'accés aux propriétaires des volumes 2,
3 et 7, a leurs occupants, aux salariés, et a tous techniciens.
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Frais de la servitude

Il est prévu que les charges d’entretien, maintenance, réparation et remplacement
des circulations et leurs équipements (porte basculante ou tout systeme de fermeture,
équipement de sécurité incendie, entretien, maintenance et assurances) de méme que
la consommation d’électricité liée aux emprises grevées de la servitude seront
réparties sur la base des charges générales prévues aux présentes.

Cette servitude est constituée sans indemnité de part ni d’autre.

Pour la perception de la contribution de sécurité immobiliére, elle est évaluée a la
somme de CENT CINQUANTE EUROS (150,00 EUR).

Servitude de passage techniciens

Fonds servant : Volume numéro 2
Fonds dominant : Volume numéro 8

Assiette physique de la servitude

Afin de permettre aux techniciens d’accéder au local eau et suppresseur situé au 1¢
sous-sol, le volume numéro 2 est grevé d'une servitude de passage piétons au profit
du volume numéro 8. Elle permettra I'accés au local eau et suppresseur situé dans le
volume 8.

Cette servitude s'exerce en empruntant les aires de circulation nécessaires figurant
aux plans 3 et 4 sous les numéros respectifs 3-11 et 4-11.

Etendue de la servitude
L’accés au volume 2 s’exercera a toute heure du jour et de la nuit.

Cette servitude permettra le passage a pieds.

Le propriétaire du volume 2 devra permettre I'acceés uniquement au personnel
d’entretien (techniciens, représentants de I’AFUL et représentants des syndics) du
local eau et suppresseur.

Frais de la servitude

Compte tenu du caractére ponctuel de ces passages, il est prévu que les charges
d’entretien, maintenance, réparation et remplacement des circulations et leurs
équipements (porte basculante ou tout systéme de fermeture, équipement de sécurité
incendie, entretien, maintenance et assurances) de méme que la consommation
d’électricité liée aux emprises grevées de la servitude demeureront a la charge du
volume 2.

Cette servitude est constituée sans indemnité de part ni d’autre.

Pour la perception de la contribution de sécurité immobiliére, elle est évaluée a la
somme de CENT CINQUANTE EUROS (150,00 EUR).

Servitude de passage techniciens

Fonds servant : Volume numéro 7
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Fonds dominant : Volumes numéros 2 et 11

Assiette physigue de la servitude

Afin de permettre aux techniciens d’accéder aux gaines techniques d’une part du
parking et d’autre part des commerces, le volume numéro 7 est grevé d'une servitude
de passage piétons au profit des volumes numéros 2 et 11. Elle permettra I'accés aux
gaines techniques des volumes 2 et 11.

Cette servitude s'exerce en empruntant les aires de circulation nécessaires figurant au
plan 3 sous le numéro 3-12.

Etendue de la servitude
L’accés au volume 7 s’exercera a toute heure du jour et de la nuit.

Cette servitude permettra le passage a pieds.

Le propriétaire du volume 7 devra permettre I'acces uniquement au personnel
d’entretien (techniciens, représentants de I'AFUL et représentants des syndics)
desdites gaines techniques.

Frais de la servitude

Compte tenu du caractere ponctuel de ces passages, il est prévu que les charges
d’entretien, maintenance, réparation et remplacement des circulations et leurs
équipements (porte basculante ou tout systéme de fermeture, équipement de sécurité
incendie, entretien, maintenance et assurances) de méme que la consommation
d’électricité liée aux emprises grevées de la servitude demeureront a la charge du
volume 7.

Cette servitude est constituée sans indemnité de part ni d’autre.

Pour la perception de la contribution de sécurité immobiliere, elle est évaluée a la
somme de CENT CINQUANTE EUROS (150,00 EUR).

Servitude de passage piétons

Fonds servant : Volume numéro 9
Fonds dominant : Volume numéro 11

Assiette physique de la servitude
Le volume numéro 9 est grevé d'une servitude de passage piétons au profit du volume
numéro 11. Elle permettra I'accés au commerce depuis I’avenue Carnot.

Cette servitude s'exerce sur les dégagements nécessaires tels que figurant au plan 3
sous le numéro 3-13.

Etendue de la servitude
L’acceés piétons s’exercera d toute heure du jour et de la nuit.

Cette servitude permettra le passage a pieds.

Le propriétaire du volume 9 devra permettre I’acces aux propriétaires du volume 11, a
leurs occupants, aux salariés, et a tous techniciens.
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Frais de la servitude

Compte tenu de la rétrocession a intervenir du volume 9, il est prévu que les charges
d’entretien, maintenance, réparation et remplacement des circulations et leurs
équipements (porte basculante ou tout systéeme de fermeture, équipement de sécurité
incendie, entretien, maintenance et assurances) de méme que la consommation
d’électricité liée aux emprises grevées de la servitude demeureront a la charge du
volume 9.

Cette servitude est constituée sans indemnité de part ni d’autre.

Pour la perception de la contribution de sécurité immobiliére, elle est évaluée a la
somme de CENT CINQUANTE EUROS (150,00 EUR).

Servitude de passage piétons

Fonds servant : Volume numéro 9
Fonds dominant : Volume numéro 2

Assiette physique de la servitude
Le volume numéro 9 est grevé d'une servitude de passage piétons au profit du volume
numeéro 2. Elle permettra I'acces piétons aux parkings depuis I'avenue Carnot.

Cette servitude s'exerce sur les dégagements nécessaires tels que figurant au plan 3
sous le numéro 3-14.

Etendue de la servitude
L’acces piétons s’exercera a toute heure du jour et de la nuit.

Cette servitude permettra le passage a pieds.

Le propriétaire du volume 9 devra permettre I'acces aux propriétaires du volume 2, a
leurs occupants, aux salariés, et a tous techniciens.

Frais de la servitude

Compte tenu de la rétrocession a intervenir du volume 9, il est prévu que les charges
d’entretien, maintenance, réparation et remplacement des circulations et leurs
équipements (porte basculante ou tout systéme de fermeture, équipement de sécurité
incendie, entretien, maintenance et assurances) de méme que la consommation
d’électricité liée aux emprises grevées de la servitude demeureront a la charge du
volume 9.

Cette servitude est constituée sans indemnité de part ni d’autre.

Pour la perception de la contribution de sécurité immobiliére, elle est évaluée a la
somme de CENT CINQUANTE EUROS (150,00 EUR).

Servitude de passage piétons et techniciens

Fonds servant : Volume numéro 9
Fonds dominant : Volume numéro 2
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Assiette physique de la servitude

Le volume numéro 9 est grevé d'une servitude de passage piétons et techniciens au
profit du volume numéro 2. Elle permettra I'accés piétons aux parkings depuis
I’avenue Carnot.

Cette servitude s'exerce sur les dégagements nécessaires tels que figurant au plan 3
sous les numéros 3-15 et 3-16.

Etendue de la servitude
L’acceés piétons s’exercera a toute heure du jour et de la nuit.

Cette servitude permettra le passage a pieds.

Le propriétaire du volume 9 devra permettre I'accés aux propriétaires du volume 2, a
leurs occupants, aux salariés, et a tous techniciens.

Frais de la servitude

Compte tenu de la rétrocession a intervenir du volume 9, il est prévu que les charges
d’entretien, maintenance, réparation et remplacement des circulations et leurs
équipements (porte basculante ou tout systéme de fermeture, équipement de sécurité
incendie, entretien, maintenance et assurances) de méme que la consommation
d’électricité lie aux emprises grevées de la servitude demeureront a la charge du
volume 9.

Cette servitude est constituée sans indemnité de part ni d’autre.

Pour la perception de la contribution de sécurité immobiliere, elle est évaluée a la
somme de CENT CINQUANTE EUROS (150,00 EUR).

Servitude de passage piétons

Fonds servant : Volume numéro 9
Fonds dominant : Volume numéro 7

Assiette physique de la servitude

Le volume numéro 9 est grevé d'une servitude de passage piétons au profit du volume
numéro 7. Elle permettra I'accés piétons a la résidence étudiante depuis I'avenue
Carnot.

Cette servitude s'exerce sur les dégagements nécessaires tels que figurant au plan 3
sous le numéro 3-17.

Etendue de la servitude
L’acceés piétons s’exercera d toute heure du jour et de la nuit.

Cette servitude permettra le passage a pieds.

Le propriétaire du volume 9 devra permettre I'acces aux propriétaires du volume 7, a
leurs occupants, aux salariés, et a tous techniciens.

Frais de la servitude
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Compte tenu de la rétrocession a intervenir du volume 9, il est prévu que les charges
d’entretien, maintenance, réparation et remplacement des circulations et leurs
équipements (porte basculante ou tout systéeme de fermeture, équipement de sécurité
incendie, entretien, maintenance et assurances) de méme que la consommation
d’électricité liée aux emprises grevées de la servitude demeureront a la charge du
volume 9.

Cette servitude est constituée sans indemnité de part ni d’autre.

Pour la perception de la contribution de sécurité immobiliére, elle est évaluée a la
somme de CENT CINQUANTE EUROS (150,00 EUR).

Servitude de passage techniciens

Fonds servant : Volume numéro 9
Fonds dominant : Volumes numéros 2, 8, 10 et 11

Assiette physique de la servitude

Afin de permettre aux techniciens d’accéder aux éléments techniques de chacun des
volumes, le volume numéro 7 est grevé d'une servitude de passage piétons au profit
des volumes numéros 2, 8, 10 et 11. Elle permettra 'accés aux éléments techniques
des volumes 2, 8, 10 et 11.

Cette servitude s'exerce en empruntant les aires de circulation nécessaires figurant au
plan 3 sous le numéro 3-18.

Etendue de la servitude
L’acces au volume 7 s’exercera a toute heure du jour et de la nuit.

Cette servitude permettra le passage a pieds.

Le propriétaire du volume 7 devra permettre I'accés uniquement au personnel
d’entretien (techniciens, représentants de I’AFUL et représentants des syndics) desdits
éléments techniques.

Frais de la servitude

Compte tenu du caractére ponctuel de ces passages, il est prévu que les charges
d’entretien, maintenance, réparation et remplacement des circulations et leurs
équipements (porte basculante ou tout systéeme de fermeture, équipement de sécurité
incendie, entretien, maintenance et assurances) de méme que la consommation
d’électricité liée aux emprises grevées de la servitude demeureront a la charge du
volume 7.

Cette servitude est constituée sans indemnité de part ni d’autre.

Pour la perception de la contribution de sécurité immobiliére, elle est évaluée a la
somme de CENT CINQUANTE EUROS (150,00 EUR).

Servitude de passage techniciens

Fonds servant : Volume numéro 3
Fonds dominant : Volumes numéros 2 et 8
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Assiette physigue de la servitude

Afin de permettre aux techniciens d’accéder aux éléments techniques de chacun des
volumes, le volume numéro 3 est grevé d'une servitude de passage piétons au profit
des volumes numéros 2 et 8. Elle permettra I'accés aux éléments techniques des
volumes 2 et 8.

Cette servitude s'exerce en empruntant les aires de circulation nécessaires figurant au
plan 4 sous le numéro 4-18.

Etendue de la servitude
L’accés au volume 3 s’exercera a toute heure du jour et de la nuit.

Cette servitude permettra le passage a pieds.

Le propriétaire du volume 3 devra permettre I'acces uniquement au personnel
d’entretien (techniciens, représentants de I’AFUL et représentants des syndics) desdits
éléments techniques.

Frais de la servitude

Compte tenu du caractere ponctuel de ces passages, il est prévu que les charges
d’entretien, maintenance, réparation et remplacement des circulations et leurs
équipements (porte basculante ou tout systéme de fermeture, équipement de sécurité
incendie, entretien, maintenance et assurances) de méme que la consommation
d’électricité liée aux emprises grevées de la servitude demeureront a la charge du
volume 3.

Cette servitude est constituée sans indemnité de part ni d’autre.

Pour la perception de la contribution de sécurité immobiliere, elle est évaluée a la
somme de CENT CINQUANTE EUROS (150,00 EUR).

Servitude de passage techniciens

Fonds servant : Volume numéro 8
Fonds dominant : Volume numéro 2

Assiette physigue de la servitude

Afin de permettre aux techniciens d’accéder aux éléments techniques du volume 2, le
volume numéro 8 est grevé d'une servitude de passage piétons au profit du volume
numéro 2. Elle permettra I'acces aux éléments techniques du volume 2.

Cette servitude s'exerce en empruntant les aires de circulation nécessaires figurant au
plan 4 sous le numéro 4-5.

Etendue de la servitude
L’accés au volume 8 s’exercera a toute heure du jour et de la nuit.

Cette servitude permettra le passage a pieds.
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Le propriétaire du volume 8 devra permettre I'accés uniquement au personnel
d’entretien (techniciens, représentants de I’AFUL et représentants des syndics) desdits
éléments techniques.

Frais de la servitude

Compte tenu du caractére ponctuel de ces passages, il est prévu que les charges
d’entretien, maintenance, réparation et remplacement des circulations et leurs
équipements (porte basculante ou tout systéme de fermeture, équipement de sécurité
incendie, entretien, maintenance et assurances) de méme que la consommation
d’électricité liée aux emprises grevées de la servitude demeureront a la charge du
volume 8.

Cette servitude est constituée sans indemnité de part ni d’autre.

Pour la perception de la contribution de sécurité immobiliére, elle est évaluée a la
somme de CENT CINQUANTE EUROS (150,00 EUR).

Servitude de passage piétons

Fonds servant : Volume numéro 8
Fonds dominant : Volumes numéros 2 et 3

Assiette physique de la servitude

Le volume numéro 8 est grevé d'une servitude de passage piétons au profit des
volumes numéros 2 et 3. Elle permettra 'acces aux parkings et aux logements en
accession depuis ’AFUL.

Cette servitude s'exerce sur les dégagements nécessaires tels que figurant au plan 4
sous le numéro 4-6.

Etendue de la servitude
L’acces piétons s’exercera a toute heure du jour et de la nuit.

Cette servitude permettra le passage a pieds.

Le propriétaire du volume 8 devra permettre I'accés aux propriétaires des volumes 2
et 3, a leurs occupants, aux salariés, et a tous techniciens.

Frais de la servitude

Il est prévu que les charges d’entretien, maintenance, réparation et remplacement
des circulations et leurs équipements (porte basculante ou tout systéeme de fermeture,
équipement de sécurité incendie, entretien, maintenance et assurances) de méme que
la consommation d’électricité liee aux emprises grevées de la servitude seront
réparties sur la base des charges générales prévues aux présentes.

Cette servitude est constituée sans indemnité de part ni d’autre.

Pour la perception de la contribution de sécurité immobiliére, elle est évaluée a la
somme de CENT CINQUANTE EUROS (150,00 EUR).

Servitude de passage piétons
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Fonds servant : Volume numéro 2
Fonds dominant : Volumes numéros 3 et 8

Assiette physigue de la servitude
Le volume numéro 2 est grevé d'une servitude de passage piétons au profit des
volumes numéros 3 et 8. Elle permettra d’emprunter le volume 2.

Cette servitude s'exerce sur les dégagements nécessaires tels que figurant au plan 4
sous le numéro 4-7.

Etendue de la servitude
L’acceés piétons s’exercera a toute heure du jour et de la nuit.

Cette servitude permettra le passage a pieds.

Le propriétaire du volume 2 devra permettre I'accés aux propriétaires des volumes 3
et 8, a leurs occupants, aux salariés, et a tous techniciens.

Frais de la servitude

Compte tenu du caractere ponctuel de ces passages, il est prévu que les charges
d’entretien, maintenance, réparation et remplacement des circulations et leurs
équipements (porte basculante ou tout systéme de fermeture, équipement de sécurité
incendie, entretien, maintenance et assurances) de méme que la consommation
d’électricité liée aux emprises grevées de la servitude demeureront a la charge du
volume 2.

Cette servitude est constituée sans indemnité de part ni d’autre.

Pour la perception de la contribution de sécurité immobiliere, elle est évaluée a la
somme de CENT CINQUANTE EUROS (150,00 EUR).

Servitude de passage piétons

Fonds servant : Volume numéro 8
Fonds dominant : Volumes numéros 2, 3, 6 et 13

Assiette physique de la servitude

Le volume numéro 8 est grevé d'une servitude de passage piétons au profit des
volumes numéros 2, 3, 6 et 13. Elle permettra d’emprunter les accés communs de
I'AFUL.

Cette servitude s'exerce sur les dégagements nécessaires tels que figurant au plan 4
sous le numéro 4-9.

Etendue de la servitude
L’acceés piétons s’exercera d toute heure du jour et de la nuit.

Cette servitude permettra le passage a pieds.

Le propriétaire du volume 8 devra permettre I’accés aux propriétaires des volumes 2,
3, 6 et 13, a leurs occupants, aux salariés, et a tous techniciens.
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Frais de la servitude

Il est prévu que les charges d’entretien, maintenance, réparation et remplacement
des circulations et leurs équipements (porte basculante ou tout systeme de fermeture,
équipement de sécurité incendie, entretien, maintenance et assurances) de méme que
la consommation d’électricité liée aux emprises grevées de la servitude seront
réparties sur la base des charges générales prévues aux présentes.

Cette servitude est constituée sans indemnité de part ni d’autre.

Pour la perception de la contribution de sécurité immobiliére, elle est évaluée a la
somme de CENT CINQUANTE EUROS (150,00 EUR).

Servitude de passage piétons

Fonds servant : Volume numéro 8
Fonds dominant : Volumes numéros 1,2, 4, 5, 6 et 13

Assiette physique de la servitude

Le volume numéro 8 est grevé d'une servitude de passage piétons au profit des
volumes numéros 1, 2, 4, 5, 6 et 13. Elle permettra d’emprunter les accés communs de
I'’AFUL.

Cette servitude s'exerce sur les dégagements nécessaires tels que figurant au plan 4
sous le numéro 4-10.

Etendue de la servitude
L’acces piétons s’exercera a toute heure du jour et de la nuit.

Cette servitude permettra le passage a pieds.

Le propriétaire du volume numéro 8 devra permettre I'acceés aux propriétaires des
volumes numéros 1, 2, 4, 5, 6 et 13, a leurs occupants, aux salariés, et a tous
techniciens.

Frais de la servitude

Il est prévu que les charges d’entretien, maintenance, réparation et remplacement
des circulations et leurs équipements (porte basculante ou tout systéme de fermeture,
équipement de sécurité incendie, entretien, maintenance et assurances) de méme que
la consommation d’électricité liée aux emprises grevées de la servitude seront
réparties sur la base des charges générales prévues aux présentes.

Cette servitude est constituée sans indemnité de part ni d’autre.

Pour la perception de la contribution de sécurité immobiliére, elle est évaluée a la
somme de CENT CINQUANTE EUROS (150,00 EUR).

Servitude de passage piétons

Fonds servant : Volume numéro 6
Fonds dominant : Volume numéro 2

Assiette physique de la servitude
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Le volume numéro 6 est grevé d'une servitude de passage piétons au profit du volume
numéro 2.

Cette servitude s'exerce sur les dégagements nécessaires tels que figurant au plan 4
sous le numéro 4-12.

Etendue de la servitude
L’acceés piétons s’exercera a toute heure du jour et de la nuit.

Cette servitude permettra le passage a pieds.

Le propriétaire du volume numéro 6 devra permettre 'acces aux propriétaires du
volume numeéro 2, a leurs occupants, aux salariés, et a tous techniciens.

Frais de la servitude

Compte tenu du caractéere ponctuel de ces passages, il est prévu que les charges
d’entretien, maintenance, réparation et remplacement des circulations et leurs
équipements (porte basculante ou tout systéme de fermeture, équipement de sécurité
incendie, entretien, maintenance et assurances) de méme que la consommation
d’électricité lie aux emprises grevées de la servitude demeureront a la charge du
volume 6.

Cette servitude est constituée sans indemnité de part ni d’autre.

Pour la perception de la contribution de sécurité immobiliére, elle est évaluée a la
somme de CENT CINQUANTE EURQS (150,00 EUR).

Servitude d’acceés

Fonds servant : Volume numéro 6
Fonds dominant : Volume numéro 4

Assiette physique de la servitude
Le volume numéro 6 est grevé au profit du volume numéro 4 d’une servitude d’accés
des gaines pour entretien et réparation.

Cette servitude s’exercera au niveau des gaines.
Les gaines et leur accés sont figurées sur le plan numéro 4 sous le numéro 4-13.

Etendue de la servitude
Ce droit d’usage s'exercera en tout temps du jour et de la nuit.

Cette servitude permettra le passage a pieds.

Le propriétaire du volume 6 devra permettre I'accés uniquement au personnel
d’entretien (techniciens, représentants de I’AFUL et représentants des syndics) desdits
éléments techniques pour leur entretien et leur réparation.

Frais de la servitude

Cette servitude d’acces aux gaines du volume numéro 6 au profit du volume numéro 4
est consenti sans indemnité et sans que le propriétaire du fonds dominant ne soit
tenu a aucune redevance.
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Cette servitude est constituée sans indemnité de part ni d’autre.

Pour la perception de la contribution de sécurité immobiliére, elle est évaluée a la
somme de CENT CINQUANTE EUROS (150,00 EUR).

Servitude de passage techniciens

Fonds servant : Volume numéro 6
Fonds dominant : Volumes numéros 2, 4 et 12

Assiette physique de la servitude

Afin de permettre aux techniciens d’accéder aux éléments techniques des volumes
numeéros 2, 4 et 12, le volume numéro 6 est grevé d'une servitude de passage piétons
au profit des volumes nu2, 4 et 12. Elle permettra I’accés aux éléments techniques des
volumes 2, 4 et 12.

Cette servitude s'exerce en empruntant les aires de circulation nécessaires figurant
aux plans 4, 5, 6, 7 et 8 sous les numéros respectifs 4-14, 5-14, 6-14, 7-14 et 8-14.

Etendue de la servitude
L’accés au volume 6 s’exercera a toute heure du jour et de la nuit.

Cette servitude permettra le passage a pieds.

Le propriétaire du volume numéro 6 devra permettre I'accés uniquement au
personnel d’entretien (techniciens, représentants de I'AFUL et représentants des
syndics) desdits éléments techniques.

Frais de la servitude

Compte tenu du caractére ponctuel de ces passages, il est prévu que les charges
d’entretien, maintenance, réparation et remplacement des circulations et leurs
équipements (porte basculante ou tout systéeme de fermeture, équipement de sécurité
incendie, entretien, maintenance et assurances) de méme que la consommation
d’électricité liée aux emprises grevées de la servitude demeureront a la charge du
volume numéro 6.

Cette servitude est constituée sans indemnité de part ni d’autre.

Pour la perception de la contribution de sécurité immobiliére, elle est évaluée a la
somme de CENT CINQUANTE EURQOS (150,00 EUR).

Servitude de passage piétons

Fonds servant : Volume numéro 8
Fonds dominant : Volumes numéros 2 et 3

Assiette physique de la servitude
Le volume numéro 8 est grevé d'une servitude de passage piétons au profit des
volumes numéros 2 et 3.
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Cette servitude s'exerce sur les dégagements nécessaires tels que figurant au plan 4
sous le numéro 4-15.

Etendue de la servitude
L’acceés piétons s’exercera a toute heure du jour et de la nuit.

Cette servitude permettra le passage a pieds.

Le propriétaire du volume 8 devra permettre I'acces aux propriétaires des volumes
numéros 2 et 3, a leurs occupants, aux salariés, et a tous techniciens.

Frais de la servitude

Il est prévu que les charges d’entretien, maintenance, réparation et remplacement
des circulations et leurs équipements (porte basculante ou tout systeme de fermeture,
équipement de sécurité incendie, entretien, maintenance et assurances) de méme que
la consommation d’électricité liée aux emprises grevées de la servitude seront
réparties sur la base des charges générales prévues aux présentes.

Cette servitude est constituée sans indemnité de part ni d’autre.

Pour la perception de la contribution de sécurité immobiliére, elle est évaluée a la
somme de CENT CINQUANTE EUROS (150,00 EUR).

Servitude de passage techniciens

Fonds servant : Volume numéro 7
Fonds dominant : Volumes numéros 2 et 11

Assiette physigue de la servitude

Afin de permettre aux techniciens d’accéder aux éléments techniques des volumes
numéros 2 et 11, le volume numéro 7 est grevé d'une servitude de passage piétons au
profit des volumes 2 et 11. Elle permettra I'accés aux éléments techniques des
volumes numéros 2 et 11.

Cette servitude s'exerce en empruntant les aires de circulation nécessaires figurant
aux plans 4, 5, 6 et 7 sous les numéros respectifs 4-16, 5-16, 6-16 et 7-16.

Etendue de la servitude
L’accés au volume numéro 7 s’exercera a toute heure du jour et de la nuit.

Cette servitude permettra le passage a pieds.
Le propriétaire du volume numéro 7 devra permettre l'accés uniquement au
personnel d’entretien (techniciens, représentants de I'AFUL et représentants des

syndics) desdits éléments techniques.

Frais de la servitude
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Compte tenu du caractére ponctuel de ces passages, il est prévu que les charges
d’entretien, maintenance, réparation et remplacement des circulations et leurs
équipements (porte basculante ou tout systéeme de fermeture, équipement de sécurité
incendie, entretien, maintenance et assurances) de méme que la consommation
d’électricité liée aux emprises grevées de la servitude demeureront a la charge du
volume numéro 7.

Cette servitude est constituée sans indemnité de part ni d’autre.

Pour la perception de la contribution de sécurité immobiliére, elle est évaluée a la
somme de CENT CINQUANTE EUROS (150,00 EUR).

Servitude de passage techniciens

Fonds servant : Volume numéro 1
Fonds dominant : Volumes numéros 2, 5 et 13

Assiette physique de la servitude

Afin de permettre aux techniciens d’accéder aux éléments techniques (gaines
contenant les équipements de ventilation et réfrigération) des volumes numéros 2, 5
et 13, le volume numéro 1 est grevé d'une servitude de passage piétons au profit des
volumes numéros 2, 5 et 13. Elle permettra I'accés aux éléments techniques des
volumes numéros 2, 5 et 13.

Cette servitude s'exerce en empruntant les aires de circulation nécessaires figurant
aux plans 4, 5, 6 et 7 sous les numéros respectifs 4-17, 5-17, 6-17 et 7-17.

Etendue de la servitude
L’accés au volume numéro 1 s’exercera a toute heure du jour et de la nuit.

Cette servitude permettra le passage a pieds.

Le propriétaire du volume numéro 1 devra permettre I'accés uniquement au
personnel d’entretien (techniciens, représentants de I’AFUL et représentants des
syndics) desdits éléments techniques.

Frais de la servitude

Compte tenu du caractére ponctuel de ces passages, il est prévu que les charges
d’entretien, maintenance, réparation et remplacement des circulations et leurs
équipements (porte basculante ou tout systéeme de fermeture, équipement de sécurité
incendie, entretien, maintenance et assurances) de méme que la consommation
d’électricité liée aux emprises grevées de la servitude demeureront a la charge du
volume numéro 1.

Cette servitude est constituée sans indemnité de part ni d’autre.

Pour la perception de la contribution de sécurité immobiliére, elle est évaluée a la
somme de CENT CINQUANTE EUROS (150,00 EUR).

Servitude de passage techniciens

Fonds servant : Volume numéro 3
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Fonds dominant : Volume numéro 2

Assiette physigue de la servitude

Afin de permettre aux techniciens d’accéder aux éléments techniques du volume, le
volume numéro 3 est grevé d'une servitude de passage piétons au profit du volume
numéro 2. Elle permettra I'acces aux éléments techniques du volume numéro 2.

Cette servitude s'exerce en empruntant les aires de circulation nécessaires figurant
aux plans 5, 6, 7, 8 et 9 sous les numéros respectifs 5-1, 6-1, 7-1, 8-1 et 9-1.

Etendue de la servitude
L’accés au volume numéro 3 s’exercera a toute heure du jour et de la nuit.

Cette servitude permettra le passage a pieds.

Le propriétaire du volume numéro 3 devra permettre l'‘accés uniquement au
personnel d’entretien (techniciens, représentants de I'AFUL et représentants des
syndics) desdits éléments techniques.

Frais de la servitude

Compte tenu du caractéere ponctuel de ces passages, il est prévu que les charges
d’entretien, maintenance, réparation et remplacement des circulations et leurs
équipements (porte basculante ou tout systéme de fermeture, équipement de sécurité
incendie, entretien, maintenance et assurances) de méme que la consommation
d’électricité liée aux emprises grevées de la servitude demeureront a la charge du
volume numeéro 3.

Cette servitude est constituée sans indemnité de part ni d’autre.

Pour la perception de la contribution de sécurité immobiliere, elle est évaluée a la
somme de CENT CINQUANTE EUROS (150,00 EUR).

Servitude de pose et d’installation d’équipements en toiture terrasse

Fonds servant : Volume numéro 7
Fonds dominant : Volume numéro 10

Assiette physigue de la servitude

Le volume numéro 7 est grevé au profit du volume numéro 10 d’une servitude
permettant aux propriétaires du volume numéro 10, a leurs occupants et au
personnel compétent de poser et d’installer sur la toiture-terrasse tout équipement
attaché a I'usage d’équipement collectif de ce volume et notamment les équipements
de ventilation et réfrigération.

Cette servitude s’exercera au niveau des gaines situées en toiture-terrasse ainsi que
sur une surface approximative de 24 m? autour de chaque gaine. Cette emprise est
représentée sur le plan numéro 8 sous le numéro 8-2. Il est toutefois précisé que cette
emprise est figurée a titre indicatif et qu’elle pourra étre amenée a étre modifiée lors
de la pose des équipements.

Etendue de la servitude
Ce droit d’usage s'exercera en tout temps du jour et de la nuit.
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Frais de la servitude

Il est prévu que les charges d’entretien, maintenance, réparation et remplacement de
la toiture terrasse et ses équipements (porte basculante ou tout systéeme de
fermeture, équipement de sécurité, entretien, maintenance et assurances) de méme
que la consommation d’électricité liée aux emprises grevées de la servitude
demeureront a la charge du volume numéro 7.

Ce droit d’usage par le volume numéro 7 au profit du volume numéro 10 est consenti
sans indemnité et sans que le propriétaire du fonds dominant ne soit tenu a aucune
redevance.

Pour la perception de la contribution de sécurité immobiliére, elle est évaluée a la
somme de CENT CINQUANTE EUROS (150,00 EUR).

Servitude de pose et d’installation d’équipements en toiture terrasse

Fonds servant : Volume numéro 1
Fonds dominant : Volume numéro 5

Assiette physique de la servitude

Le volume numéro 1 est grevé au profit du volume numéro 5 d’une servitude
permettant aux propriétaires du volume numéro 5, a leurs occupants et au personnel
compétent de poser et d’installer sur la toiture-terrasse tout équipement attaché a
l'usage d’équipement collectif de ce volume et notamment les équipements de
ventilation et réfrigération.

Cette servitude s’exercera au niveau des gaines situées en toiture-terrasse ainsi que
sur une surface approximative de 23 m? autour de chaque gaine. Cette emprise est
représentée sur le plan numéro 8 sous le numéro 8-3. Il est toutefois précisé que cette
emprise est figurée a titre indicatif et qu’elle pourra étre amenée a étre modifiée lors
de la pose des équipements.

Etendue de la servitude
Ce droit d’usage s'exercera en tout temps du jour et de la nuit.

Frais de la servitude

Il est prévu que les charges d’entretien, maintenance, réparation et remplacement de
la toiture terrasse et ses équipements (porte basculante ou tout systéeme de
fermeture, équipement de sécurité, entretien, maintenance et assurances) de méme
que la consommation d’électricité liée aux emprises grevées de la servitude
demeureront a la charge du volume numéro 1.

Ce droit d’usage par le volume numéro 1 au profit du volume numéro 5 est consenti
sans indemnité et sans que le propriétaire du fonds dominant ne soit tenu a aucune
redevance.

Pour la perception de la contribution de sécurité immobiliére, elle est évaluée a la
somme de CENT CINQUANTE EUROS (150,00 EUR).

Servitude de pose et d’installation d’équipements en toiture terrasse
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Fonds servant : Volume numéro 1
Fonds dominant : Volume numéro 13

Assiette physigue de la servitude

Le volume numéro 1 est grevé au profit du volume numéro 13 d’une servitude
permettant aux propriétaires du volume numéro 13, a leurs occupants et au
personnel compétent de poser et d’installer sur la toiture-terrasse tout équipement
attaché a I'usage d’équipement collectif de ce volume et notamment les équipements
de ventilation et réfrigération.

Cette servitude s’exercera au niveau des gaines situées en toiture-terrasse ainsi que
sur une surface approximative de 22 m? autour de chaque gaine. Cette emprise est
représentée sur le plan numéro 8 sous le numéro 8-4. Il est toutefois précisé que cette
emprise est figurée a titre indicatif et qu’elle pourra étre amenée a étre modifiée lors
de la pose des équipements.

Etendue de la servitude
Ce droit d’usage s'exercera en tout temps du jour et de la nuit.

Frais de la servitude

Il est prévu que les charges d’entretien, maintenance, réparation et remplacement de
la toiture terrasse et ses équipements (porte basculante ou tout systéeme de
fermeture, équipement de sécurité, entretien, maintenance et assurances) de méme
que la consommation d’électricité liée aux emprises grevées de la servitude
demeureront a la charge du volume numéro 1.

Ce droit d’usage par le volume numéro 1 au profit du volume numéro 13 est consenti
sans indemnité et sans que le propriétaire du fonds dominant ne soit tenu a aucune
redevance.

Pour la perception de la contribution de sécurité immobiliere, elle est évaluée a la
somme de CENT CINQUANTE EUROS (150,00 EUR).

Servitude de pose et d’installation d’équipements en toiture terrasse

Fonds servant : Volume numéro 6
Fonds dominant : Volume numéro 12

Assiette physigue de la servitude

Le volume numéro 6 est grevé au profit du volume numéro 12 d’une servitude
permettant aux propriétaires du volume numéro 12, a leurs occupants et au
personnel compétent de poser et d’installer sur la toiture-terrasse tout équipement
attaché a I'usage d’équipement collectif de ce volume et notamment les équipements
de ventilation et réfrigération.

Cette servitude s’exercera au niveau des gaines situées en toiture-terrasse ainsi que
sur une surface approximative de 23 m? autour de chaque gaine. Cette emprise est
représentée sur le plan numéro 8 sous le numéro 8-5. Il est toutefois précisé que cette
emprise est figurée a titre indicatif et qu’elle pourra étre amenée a étre modifiée lors
de la pose des équipements.

Etendue de la servitude
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Ce droit d’usage s'exercera en tout temps du jour et de la nuit.

Frais de la servitude

Il est prévu que les charges d’entretien, maintenance, réparation et remplacement de
la toiture terrasse et ses équipements (porte basculante ou tout systéeme de
fermeture, équipement de sécurité, entretien, maintenance et assurances) de méme
que la consommation d’électricité liée aux emprises grevées de la servitude
demeureront a la charge du volume numéro 6.

Ce droit d’usage par le volume numéro 6 au profit du volume numéro 12 est consenti
sans indemnité et sans que le propriétaire du fonds dominant ne soit tenu a aucune
redevance.

Pour la perception de la contribution de sécurité immobiliére, elle est évaluée a la
somme de CENT CINQUANTE EUROS (150,00 EUR).

Servitude de pose et d’installation d’équipements en toiture terrasse

Fonds servant : Volume numéro 6
Fonds dominant : Volume numéro 4

Assiette physique de la servitude

Le volume numéro 6 est grevé au profit du volume numéro 4 d’une servitude
permettant aux propriétaires du volume numéro 4, a leurs occupants et au personnel
compétent de poser et d’installer sur la toiture-terrasse tout équipement attaché a
l'usage d’équipement collectif de ce volume et notamment les équipements de
ventilation et réfrigération.

Cette servitude s’exercera au niveau des gaines situées en toiture-terrasse ainsi que
sur une surface approximative de 23 m? autour de chaque gaine. Cette emprise est
représentée sur le plan numéro 8 sous le numéro 8-6. Il est toutefois précisé que cette
emprise est figurée a titre indicatif et qu’elle pourra étre amenée a étre modifiée lors
de la pose des équipements.

Etendue de la servitude
Ce droit d’usage s'exercera en tout temps du jour et de la nuit.

Frais de la servitude

Il est prévu que les charges d’entretien, maintenance, réparation et remplacement de
la toiture terrasse et ses équipements (porte basculante ou tout systeme de
fermeture, équipement de sécurité, entretien, maintenance et assurances) de méme
que la consommation d’électricité liée aux emprises grevées de la servitude
demeureront a la charge du volume numéro 6.

Ce droit d’usage par le volume numéro 6 au profit du volume numéro 4 est consenti
sans indemnité et sans que le propriétaire du fonds dominant ne soit tenu a aucune
redevance.

Pour la perception de la contribution de sécurité immobiliére, elle est évaluée a la
somme de CENT CINQUANTE EUROS (150,00 EUR).

Servitude de pose et d’installation d’équipements en toiture terrasse
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Fonds servant : Volume numéro 7
Fonds dominant : Volume numéro 11

Assiette physigue de la servitude

Le volume numéro 7 est grevé au profit du volume numéro 11 d’une servitude
permettant aux propriétaires du volume numéro 11, a leurs occupants et au
personnel compétent de poser et d’installer sur la toiture-terrasse tout équipement
attaché a I'usage d’équipement collectif de ce volume et notamment les équipements
de ventilation et réfrigération.

Cette servitude s’exercera au niveau des gaines situées en toiture-terrasse ainsi que
sur une surface approximative de 21 m? autour de chaque gaine. Cette emprise est
représentée sur le plan numéro 8 sous le numéro 8-7. Il est toutefois précisé que cette
emprise est figurée a titre indicatif et qu’elle pourra étre amenée a étre modifiée lors
de la pose des équipements.

Etendue de la servitude
Ce droit d’usage s'exercera en tout temps du jour et de la nuit.

Frais de la servitude

Il est prévu que les charges d’entretien, maintenance, réparation et remplacement de
la toiture terrasse et ses équipements (porte basculante ou tout systeme de
fermeture, équipement de sécurité, entretien, maintenance et assurances) de méme
que la consommation d’électricité liée aux emprises grevées de la servitude
demeureront a la charge du volume numéro 7.

Ce droit d’usage par le volume numéro 7 au profit du volume numéro 11 est consenti
sans indemnité et sans que le propriétaire du fonds dominant ne soit tenu a aucune
redevance.

Pour la perception de la contribution de sécurité immobiliére, elle est évaluée a la
somme de CENT CINQUANTE EUROS (150,00 EUR)."

6.8 SITUATION ENVIRONNEMENTALE

6.8.1 Réglementation relative aux Installations Classées pour la Protection de
I'Environnement (ICPE)

6.8.1.1 Rappel des dispositions légales

Le Requérant déclare étre parfaitement informé des dispositions de I'article L 514-20
du Code de I'Environnement relatives aux installations classées pour la protection de
I'environnement (ICPE) (ancien article 8-1 de la loi n°76-663 du 19 juillet 1976), dont
le texte, dans sa rédaction issue de l'article 173 de la Loi n°2014-366 du 24 mars 2014
(Loi ALUR), est ci-apres littéralement rapporté :

"Article L.514-20 :

Lorsqu’une installation soumise a autorisation ou a enregistrement a été exploitée sur
un terrain, le vendeur de ce terrain sera tenu d’en informer par écrit I'acheteur ; il
I'informe également, pour autant qu’il les connaisse, des dangers ou inconvénients
importants qui résultent de I'exploitation.
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Si le vendeur est l'exploitant de l'installation, il indique également par écrit a
I'acheteur si son activité a entrainé la manipulation ou le stockage de substances
chimiques ou radioactives. L'acte de vente atteste de |'accomplissement de cette
formalité.

A défaut, et si une pollution constatée rend le terrain impropre a la destination
précisée dans le contrat, dans un délai de deux ans a compter de la découverte de la
pollution, I'acheteur a le choix de demander la résolution de la vente ou de se faire
restituer une partie du prix ; il peut aussi demander la réhabilitation du site aux frais
du vendeur, lorsque le colit de cette réhabilitation ne parait pas disproportionné par
rapport au prix de vente."

Le Requérant déclare également étre parfaitement informé des dispositions de
I'article L 125-7 du Code de I'Environnement, modifié par l'article 173 de la Loi
n°2014-366 du 24 mars 2014 (Loi ALUR), ci-apreés littéralement rapporté :

"Article L.125-7 :

Sans préjudice de l'article L. 514-20 et de l'article L. 125-5, lorsqu'un terrain situé en
secteur d'information sur les sols mentionné a ['article L. 125-6 fait I'objet d'un
contrat de vente ou de location, le vendeur ou le bailleur du terrain est tenu d'en
informer par écrit I'acquéreur ou le locataire. Il communique les informations rendues
publiques par I'Etat, en application de l'article L. 125-6. L'acte de vente ou de location
atteste de l'accomplissement de cette formalité.

A défaut et si une pollution constatée rend le terrain impropre a la destination
précisée dans le contrat, dans un délai de deux ans a compter de la découverte de la
pollution, I'acquéreur ou le locataire a le choix de demander la résolution du contrat
ou, selon le cas, de se faire restituer une partie du prix de vente ou d'obtenir une
réduction du loyer. L'acquéreur peut aussi demander la réhabilitation du terrain aux
frais du vendeur lorsque le colt de cette réhabilitation ne parait pas disproportionné
par rapport au prix de vente.

Un décret en Conseil d'Etat définit les modalités d'application du présent article."

Le Notaire Soussigné rappelle qu’il convient également de s’intéresser a la question
du traitement des terres qui seront excavées. Elles deviennent alors des meubles et,
si elles sont polluées, seront soumises a la réglementation des déchets. Elles devront,
a ce titre, faire I'objet d’'une évacuation dans un centre de stockage ISDD, ISDND ou
ISDI (Classe 1, 2 ou 3), selon leur degré de pollution.

6.8.1.2 Déclarations du Requérant

Le Requérant déclare qu'aux termes de I'acte de vente du Terrain d'Assiette énoncé a
I'Article 6.3.1, il a été convenu ce qui suit avec la société ZIDCOM INVESTMENTS S.A.,
ancien propriétaire :

A titre liminaire, il est précisé pour la parfaite compréhension des dispositions qui
suivent que le terme Vendeur s'entend de la société ZIDCOM INVESTMENTS S.A. et le
terme Acquéreur s'entend du Requérant.

"15.6.1.2 Déclarations des Parties

Le Vendeur déclare :



43

(i) que les Biens n'ont jamais été utilisés depuis leur acquisition dans le cadre
d'une exploitation soumise a autorisation ou a déclaration conformément a la
législation sur les ICPE, a I'exception de :

. un atelier de charge d'accumulateurs exploité par la société FRANCE TELECOM
sous la rubrique 2925 ;

. une installation de réfrigération exploitée par la société FRANCE TELECOM sous
la rubrique 2920-2-b ;

° une installation de combustion exploitée par la société FRANCE TELECOM sous
la rubrique 2910 ;

. un stockage de liquides inflammables exploité par la société FRANCE TELECOM
sous la rubrique 1432 ;

. Une installation de réfrigération exploitée par la société SAGEM DEFENSE
SECURITE sous la rubrique 361.

Ainsi qu'il résulte d'un récépissé de déclaration délivré par la Préfecture de I'Essonne a
la société FRANCE TELECOM le 20 mars 2003 et d'un récépissé de déclaration délivré
par la Préfecture de I'Essonne a la société SAGEM SECURITE DEFENSE le 13 ao(it 2010
dont un exemplaire est demeuré ci-annexé.

ANNEXE N°14 RECEPISSE DECLARATION ICPE DU LOCATAIRE

(i) qu’il ne dispose pas d'information lui permettant de supposer que les Biens ont
supporté, a un moment quelconque, une ICPE soumise a déclaration ou a
autorisation, a l'exception de ce qui est énoncé ci-dessus,

(iii)  qu’a sa connaissance, il en a été de méme antérieurement d son acquisition des
Biens,

(iv)  qu’a sa connaissance, les diverses activités qui se sont succédées dans les Biens
n'ont pas présentées de dangers ou inconvénients importants au regard d'une
pollution éventuelle de I'air, des eaux superficielles ou souterraines, du sol ou du sous-
sol,

(v)  qu’a sa connaissance, il n'existe pas, dans ou sur le terrain d'assiette des Biens
de déchets considérés comme abandonnés au sens des articles L 541-2 et L 541-3 du
Code de I'Environnement,

(vi)  qu’a sa connaissance, il ne s'est pas produit, avant ou depuis son acquisition
des Biens, d'incident ou d'accident présentant un danger pour la sécurité civile, la
qualité, la conservation ou la circulation de I'eau, selon les dispositions de la loi sur
I'eau numéro 92-3 du 3 janvier 1992 modifiée,

(vii) qu’il ne s'est pas produit de son chef ou de celui de ses ayants-cause ou voisins,
sur les Biens dont il s'agit, d'incident présentant un danger pour la sécurité civile, la
qualité, la conservation ou la circulation des eaux, selon les dispositions de I'article L
211-5 du Code de I'Environnement, et qu'il n'a recu du préfet aucune prescription a ce
titre.
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A ce titre, le Vendeur déclare que les installations classées ci-dessous énoncées ont
fait l'objet de déclarations de cessation en préfecture ainsi qu'il résulte des courriers
de la Préfecture et de FRANCE TELECOM (Concernant les installations exploitées par
FRANCE TELECOM) et d'une notification de cessation d'activité en date du 27 mars
2017 avec preuve de dép6t n°A-7-HI9P8IC6KI (Concernant l'installation exploitée par
le Locataire).

Un exemplaire desdits éléments est demeuré ci-annexé.

ANNEXE N°15 DOCUMENTATION CESSATION D'ACTIVITES

Toutefois, s’il se révele que I'une ou plusieurs des installations classées visées ci-
dessus figurent toujours sur la liste des installations classées, le Vendeur fera son
affaire, a ses frais, de les faire sortir de ce répertoire et de les remettre en état au sens
de I'article L 512-17 du Code de I’Environnement, a premiere demande de I'Acquéreur.

15.6.1.3 Consultation de bases de données environnementales

Les bases de données suivantes ont été consultées et sont demeurées ci-annexées :

. La consultation de la base de données BASIAS (Base des anciens sites industriels
et activités de services).
° La consultation de la base de données BASOL (Base de données sur les sites et

sols pollués ou potentiellement pollués appelant une action des pouvoirs publics, a
titre préventif ou curatif).

. La consultation de la base des installations classées soumises a autorisation ou
a enregistrement du ministére de I’écologie, de I'énergie, du développement durable
et de 'aménagement du territoire.

ANNEXE N°16 CONSULTATION DES BASES DE DONNEES ENVIRONNEMENTALES

Le Vendeur déclare que les consultations ci-dessus énoncées ne visent pas les Biens
objet des Présentes.

15.6.2 Audits environnementaux et de géotechnie

L'Acquéreur déclare qu'il a fait procéder a, savoir :

. une étude historique et diagnostic initial, par la société ICF ENVIRONNEMENT,
dont le rapport a été établi le1¢” octobre 2015,

. une évaluation quantitative des risques sanitaires, par la société ICF
ENVIRONNEMENT, dont le rapport a été établi le 22 juillet 2016,

. et une mission G2 AVP, par la société ROC SOL, dont le rapport a été établi le 28
juillet 2016,

Un exemplaire desdits rapports est demeuré ci-annexé
ANNEXE N°17 RAPPORTS POLLUTION ET GEOTECHNIE

15.6.3 Reéglementation relative au PCB

Les Parties sont averties des dispositions des articles R 543-20, R 543-21 et R 523-25
du Code de I'Environnement. Ces dispositions sont ci-aprés littéralement rapportées.

"Article R 543-20
Il est interdit d'acquérir, détenir en vue de la vente ou céder a titre onéreux ou gratuit
des PCB ou des appareils contenant des PCB.
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En outre, la détention d'appareils contenant des PCB ou tout mélange de ces
substances dont la teneur ou la teneur cumulée est supérieure a 500 ppm en masse,
est interdite."

"Article R 543-21

Sous réserve des dispositions de l'article R. 543-22, il est interdit de détenir des
appareils dont le fluide contient des PCB :

- a partir du ler janvier 2017 si l'appareil a été fabriqué avant le 1ler janvier 1976 ;

- a partir du ler janvier 2020 si l'appareil a été fabriqué apreés le 1ler janvier 1976 et
avant le 1er janvier 1981 ;

- a partir du ler janvier 2023 si l'appareil a été fabriqué aprés le 1ler janvier 1981."

"Article R 543-25

En cas de vente d'un immeuble dans lequel se trouve un appareil dont le fluide
contient des PCB et quel qu'en soit l'usage, public ou privatif, professionnel ou
d'habitation, le vendeur est tenu d'en informer I'acheteur. Le vendeur déclare ce
changement de détention a l'inventaire national selon les dispositions fixées par
arrété du ministre chargé de I'environnement.

En cas de mise a I'arrét définitif, en application des dispositions des articles R. 512-39-
1, R. 512-46-25 ou R. 512-66-1, d'une installation classée dont seule I'alimentation
électrique justifiait I'utilisation d'un appareil contenant des PCB, le détenteur est tenu
de faire traiter cet appareil dans les conditions fixées a l'article R. 543-33.
Préalablement a la démolition de tout ou partie d'un bdtiment, tout appareil
contenant des PCB doit étre traité dans les conditions fixées a l'article R. 543-33."

Le Vendeur déclare ne pas contrevenir aux dispositions ci-dessus."
Etant ici précisé que les diagnostics susvisés sont annexés au Dépot de Pieces.

6.8.1.3 Consultation des bases de données environnementales

Les bases de données suivantes ont été consultées et sont demeurées ci-annexées :

) La consultation de la base de données BASIAS (Base des anciens sites
industriels et activités de services).
. La consultation de la base de données BASOL (Base de données sur les sites et

sols pollués ou potentiellement pollués appelant une action des pouvoirs publics, a
titre préventif ou curatif).

. La consultation de la base des installations classées soumises a autorisation ou
a enregistrement du ministere de I'écologie, de I'énergie, du développement durable
et de 'aménagement du territoire.

. Et le rapport géorisques.

ANNEXE N° 4. CONSULTATION DES BASES DE DONNEES ENVIRONNEMENTALES

6.9 ETAT DES SERVITUDES RISQUES ET D'INFORMATION SUR LES SOLS (ESRIS)

6.9.1 Rappel des textes

Le Requérant déclare avoir parfaite connaissance des dispositions des textes relatifs a
I'information sur les risques naturels, miniers et technologiques majeurs, des
informations sur les sols et particulierement des dispositions des articles L 125-5 et R
125-23 a R 125-27 du Code de I'Environnement comportant obligation d’annexer,
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notamment a toute promesse ou acte de vente d’'un bien immobilier, un état des
servitudes risques et d’information sur les sols établi depuis moins de six (6) mois
avant la conclusion du contrat, fondé sur les informations transmises par le Préfet du
département au Maire de la commune ou sont situés les Biens (ci-aprés "ESRIS").

6.9.2 Etat des Servitudes Risques et d'Information sur les Sols (ESRIS)

Un exemplaire de I'ESRIS établi le 23 mai 2018 par le Cabinet Daniel Legrand,
conformément au modele défini par Arrété Ministériel.

Un exemplaire de cet ESRIS est demeuré ci-annexé.
ANNEXE N° 5. ETAT DES SERVITUDES RISQUES ET D’INFORMATION SUR LES SOLS

6.9.3 Déclarations

Le Requérant déclare avoir parfaite connaissance des dispositions de I'article L 125-5
du Code de I'Environnement stipulant ce qui suit :

«lV - lorsqu’un immeuble béti a subi un sinistre ayant donné lieu au versement d’une
indemnité en application de I'article L. 125-2 ou de l'article L. 128-2 du code des
assurances, le vendeur ou le bailleur de I'immeuble est tenu d’informer par écrit
I'acquéreur ou le locataire de tout sinistre survenu pendant la période ou il a été
propriétaire de I'immeuble ou dont il a été lui-méme informé en application des
présentes dispositions. En cas de vente de I'immeuble, cette information est
mentionnée dans I'acte authentique constatant la réalisation de la vente.

V — En cas de non-respect des dispositions du présent article, I'acquéreur ou le
locataire peut poursuivre la résolution du contrat ou demander au juge une
diminution du prix. »

Le Requérant déclare que :

. depuis qu’il est propriétaire du Terrain d'Assiette, ce dernier n’a subi aucun
sinistre ayant donné lieu au versement d’une indemnité en application des
dispositions de I'article L 125-2 ou de I'article L 128-2 du Code des Assurances ;

. qu’il n’a pas été informé, en application des dispositions de I'article L 125-5 du
Code de I'Environnement d’un tel sinistre ayant affecté le Terrain d'Assiette.
. qu'il résulte des dispositions de I'article D 563-8-1 du Code de I'Environnement,

créé par le décret n°2010-1255 du 22 octobre 2010 que la Commune de MASSY est
en zone de sismicité tres faible (ce qui équivaut a la zone de sismicité 1 en vertu des
dispositions de I'article R 563-4 du Code de I'Environnement).

6.10 DEPOTS DE PIECES

L'ensemble des pieces concernant les autorisations de construire sus-indiquées ainsi
que les pieces de début de programme de I'lmmeuble objet des Présentes, ont été
déposés au rang des minutes de I'Office Notarial dénommé en téte des Présentes,
aux termes de trois (3) actes recus par Maitre Adrien CORNEE, Notaire Soussigné, le
20 juin 2018, le 11 septembre 2018 et le 31 octobre 2018.
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6.11 OBSERVATION LIMINAIRE

Le statut de la copropriété des immeubles batis, résultant des dispositions de la loi
n°65-557 du 10 juillet 1965 ne recevra application qu’aprés que la construction de
I'lmmeuble ait été achevée et pour autant que les lots le composant se trouveront
appartenir a deux (2) personnes au moins.

Spécialement, les dispositions du présent EDD-RCP relatives aux "travaux" ne
s’appliqueront bien entendu pas aux travaux de construction de I'lmmeuble et de ses
infrastructures, pour la réalisation desquels le Requérant ou toute personne qu’il se
substituerait, conservera, en tout état de cause, les pouvoirs de maitre de 'ouvrage
jusqu’a la réception des travaux ou, s’il y a lieu, la levée des réserves dont ils auraient
pu faire I'objet. Lesquels pouvoirs devant expirer au plus tard a la délivrance de
I’attestation de non contestation de la conformité.

D’une facon générale, tant que les constructions ne seront pas achevées, la mission
de contréle ou d’agrément dévolue au Syndic ou a I’Assemblée des copropriétaires
par le présent réglement ou par le statut de la copropriété en ce qui concerne
notamment la modification des parties privatives, I'apposition de plaques, la
réalisation de branchements ou de mises en communication, 'installation de stores,
etc., sera valablement exercée par le maitre d’ceuvre de la construction.

De convention expresse, tant que les constructions ne seront pas achevées, le
Requérant ou toute personne qu’il se substituerait, pourra apporter toutes
adaptations aux constructions, a leur implantation, a leurs aménagements, a leurs
abords et dépendances, a l'emprise des parties communes, aux éléments
d’équipement communs, notamment pour des raisons techniques mises en évidence
lors de la réalisation de la construction ou pour satisfaire aux prescriptions
administratives ou des sociétés concessionnaires, et mettre s’il y a lieu, le Reglement
de Copropriété, I'Etat Descriptif de Division et les plans en conformité avec ces
adaptations sans intervention des autres copropriétaires.

De méme, le Requérant ou toute personne qu’il se substituerait, pourra procéder
librement a la modification de la composition des lots lui appartenant, a leur réunion,
a leur division (sans limitation quant au nombre des lots résultant de cette division)
ainsi que des droits et charges y attachés ; elle pourra apporter seules les
modifications corrélatives a I'Etat Descriptif de Division, a la désignation des lots, aux
plans et a I'état de répartition des charges générales et spéciales, sans intervention
des autres copropriétaires et notamment sans qu’il soit besoin de soumettre a
I’Assemblée la répartition des charges entre les lots issus de la division.

Ceci exposé, il est passé au présent Acte contenant Etat Descriptif de Division et
Réglement de Copropriété, étant ici précisé que le présent exposé fait partie
intégrante du présent Acte.
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ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION ET REGLEMENT DE COPROPRIETE

PREMIERE PARTIE : DESIGNATION ET DIVISION DE L'IMMEUBLE

7 DESIGNATION ET DESCRIPTION DE L'IMMEUBLE

7.1 DESIGNATION DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER

Les Présentes s'appliquent a un Ensemble Immobilier a édifier par le Requérant, situé
sur un Terrain d'Assiette sis a MASSY (91300), 31 avenue Carnot, comportant :

(i) Une résidence étudiante de deux cent cinquante-cing (255) chambres,

(ii)  Cent soixante-quinze (175) logements en accession libre répartis en quatre (4)
immeubles,

(iii)  Six (6) locaux commerciaux,

(iv) deux cent trente-huit (238) emplacements de stationnement sur deux (2)
niveaux de sous-sol,

(v)  pour une Surface de Plancher de 19.675 m?, tel que ledit Ensemble Immobilier
a été autorisé par les autorisations administratives visées a I'Article 6.5 ci-dessus.

Figurant au cadastre de ladite commune sous les références suivantes :

Section Numéro Lieudit Surface
BM 101 31 avenue Carnot 00ha 49a 52ca

Etant ici précisé que la parcelle cadastrée Section BM numéro 101 provient de la
division en deux (2) nouvelles parcelles d'une parcelle de plus grande importance
originairement cadastrée section BM numéro 33 d’une contenance de 7.534 m?,
savoir :

. section BM numéro 101 pour une contenance de 4.952 m? objet des
Présentes,
° section BM numéro 102 pour une contenance de 2.582 m?, conservée par le

Requérant et destinée a étre rétrocédée a la PARIS SUD AMENAGEMENT, aménageur
de la ZAC.

Ainsi qu’il résulte du proces-verbal de cadastre numéro 4629 Z, en date du 4 juin
2018, vérifié en numéroté par les services du cadastre le 4 juin 2017, en cours de
publication au service de la publicité fonciére de CORBEIL (2¢™¢).

L’Ensemble Immobilier est divisé en quatorze (14) volumes.

L'Etat Descriptif de Division et Reglement de Copropriété objet des Présentes
concerne le Volume numéro six (6) de 'EDDV.

7.2 DESIGNATION DU VOLUME NUMERO SIX (6)

Aux termes de I'Etat Descriptif de Division en Volumes regu par Maitre Adrien
CORNEE, Notaire Soussigné, le 20 juin 2018, dont une copie authentique est en cours
de publication au service de la publicité fonciére de CORBEIL (2°™), le Volume
numéro six (6) a été ainsi désigné :
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"Volume numéro six (6)
Un volume comprenant quatorze (14) volumes partiels (de 6-a a 6-n) dont chacun est
défini comme suit :

- Base (6-a) de 77 m? environ localisée sous la teinte bleu foncé sur le plan n° 4
dressé par le Cabinet TARTACEDE-BOLLAERT, Géométres-Experts DPLG Associés, 29,
rue de la Fontaine au Roi - 75011 PARIS d'aprés les plans fournis par HARDEL et le
BIHAN — Architectes — 40, rue de Paradis — 75010 PARIS, NRAU — Architectes — 28bis,
rue de Thionville — 75019 PARIS et MGAU Michel Guthmann — Architecture et
Urbanisme — 10bis, rue Bisson — 75020 et annexé au présent descriptif entre les cotes
85,64 m env. NGF (demi-épaisseur de la dalle séparative) et 90,75 m env. NGF (demi-
épaisseur de la dalle séparative).

- Base (6-b) de 58 m? environ localisée sous la teinte bleu foncé sur le plan n° 4
dressé par les sus désignés d'aprés les plans fournis par les architectes précités et
annexé au présent descriptif entre les cotes 84,87 m env. NGF (demi-épaisseur de la
dalle séparative) et 90,75 m env. NGF (demi-épaisseur de la dalle séparative).

- Base (6-c) de 108 m? environ localisée sous la teinte bleu foncé sur le plan n° 4
dressé par les sus désignés d'aprés les plans fournis par les architectes précités et
annexé au présent descriptif entre les cotes 85,07 m env. NGF (demi-épaisseur de la
dalle séparative) et 90,75 m env. NGF (demi-épaisseur de la dalle séparative).

- Base (6-d) de 4 m? environ localisée sous la teinte bleu foncé sur les plans n° 2
et 3 dressés par les sus désignés d'apres les plans fournis par les architectes précités
et annexés au présent descriptif entre les cotes 77,00 m env. NGF et 85,64 m env. NGF
(demi-épaisseur de la dalle séparative).

- Base (6-e) de 659 m? environ localisée sous la teinte bleu foncé sur les plans n°
5 et 6 dressés par les sus désignés d'apreés les plans fournis par les architectes précités
et annexés au présent descriptif entre les cotes 90,75 m env. NGF (demi-épaisseur de
la dalle séparative) et 110,29 m env. NGF (dessus de la dalle, protection et étanchéité
comprises de la toiture-terrasse).

- Base (6-f) de 6 m? environ localisée sous la teinte bleu foncé sur les plans n° 5 et
6 dressés par les sus désignés d'apreés les plans fournis par les architectes précités et
annexés au présent descriptif entre les cotes 90,90 m env. NGF (dessus de la dalle,
protection et étanchéité comprises de la loggia) et 110,29 m env. NGF (dessus de la
dalle, protection et étanchéité comprises de la toiture-terrasse).

- Base (6-g) de 39 m? environ localisée sous la teinte bleu foncé sur les plans n° 5
et 6 dressés par les sus désignés d'apres les plans fournis par les architectes précités
et annexés au présent descriptif entre les cotes 90,90 m env. NGF (dessus de la dalle,
protection et étanchéité comprises de la loggia) et 110,29 m env. NGF (dessus de la
dalle, protection et étanchéité comprises de la toiture-terrasse).

- Base (6-h) de 6 m? environ localisée sous la teinte bleu foncé sur les plans n° 5
et 6 dressés par les sus désignés d'apres les plans fournis par les architectes précités
et annexés au présent descriptif entre les cotes 90,90 m env. NGF (dessus de la dalle,
protection et étanchéité comprises de la loggia) et 110,29 m env. NGF (dessus de la
dalle, protection et étanchéité comprises de la toiture-terrasse).
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- Base (6-i) de 7 m? environ localisée sous la teinte bleu foncé sur les plans n° 5 et
6 dressés par les sus désignés d'apres les plans fournis par les architectes précités et
annexés au présent descriptif entre les cotes 90,90 m env. NGF (dessus de la dalle,
protection et étanchéité comprises de la loggia) et 110,29 m env. NGF (dessus de la
dalle, protection et étanchéité comprises de la toiture-terrasse).

- Base (6-j) de 4 m? environ localisée sous la teinte bleu foncé sur les plans n° 5 et
6 dressés par les sus désignés d'apreés les plans fournis par les architectes précités et
annexés au présent descriptif entre les cotes 90,90 m env. NGF (dessus de la dalle,
protection et étanchéité comprises de la loggia) et 110,29 m env. NGF (dessus de la
dalle, protection et étanchéité comprises de la toiture-terrasse).

- Base (6-k) de 4 m? environ localisée sous la teinte bleu foncé sur les plans n° 5
et 6 dressés par les sus désignés d'apreés les plans fournis par les architectes précités
et annexés au présent descriptif entre les cotes 90,90 m env. NGF (dessus de la dalle,
protection et étanchéité comprises de la loggia) et 110,29 m env. NGF (dessus de la
dalle, protection et étanchéité comprises de la toiture-terrasse).

- Base (6-1) de 722 m? environ localisée sous la teinte bleu foncé sur le plan n° 7
dressé par les sus désignés d'aprés les plans fournis par les architectes précités et
annexé au présent descriptif entre les cotes 110,29 m env. NGF (dessus de la dalle,
protection et étanchéité comprises de la toiture-terrasse) et 113,06 m env. NGF
(dessus de la dalle, protection et étanchéité comprises de la toiture-terrasse).

- Base (6-m) de 723 m? environ localisée sous la teinte bleu foncé sur les plans n°
8 et 9 dressé par les sus désignés d'apreés les plans fournis par les architectes précités
et annexé au présent descriptif entre la cote 113,06 m env. NGF (dessus de la dalle,
protection et étanchéité comprises de la toiture-terrasse) et I'espace aérien.

- Base (6-n) de 1 m? environ localisée sous la teinte bleu foncé sur le plan n° 4
dressé par les sus désignés d'aprés les plans fournis par les architectes précités et
annexé au présent descriptif entre les cotes 85,64 m env. NGF (demi-épaisseur de la
dalle séparative) et 90,00 m env. NGF (dessous de la gaine).

A ces volumes partiels et global décrits ci-dessus s'ajoutent la propriété des
ornementations architecturales et éléments de construction qui pourront
éventuellement étre établis en saillie conformément aux plans du permis de
construire.

Il est enfin précisé que les limites des volumes partiels et global ci-dessus décrits sont
en tout état de cause et apres réalisation des constructions dont il sera parlé ci-
dessous :

a. Dans les plans horizontaux : du niveau le plus bas du volume inclus défini par la
cote NGF jusqu'a I'espace aérien.

b. Dans les plans verticaux : jusqu'au parement extérieur des murs sous réserve
que lorsqu'il existe des constructions attenantes, la limite du volume sera définie par
I'axe des murs séparatifs.

La propriété du volume global décrit ci-dessus emporte le droit de réaliser a l'intérieur
dudit volume toutes constructions et notamment des logements en accession et
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comportera la propriété desdites constructions aprés leur réalisation et le droit de
procéder ultérieurement a toute subdivision de ladite propriété."

7.3 DESCRIPTION DE L'IMMEUBLE

L'Immeuble dont l'assiette est précisée a I'Article 7.2 ci-dessus se compose d’'un
batiment unique dénommé batiment "7-8" en superstructure et en infrastructure.

Le batiment "7-8" comprend un rez-de-chaussée partiel, huit étages, deux niveaux de
sous-sols partiels, il est a usage d’habitation.

Au rez-de-chaussée :

. Le sas d’entrée et les boites aux lettres

° Le hall d’entrée et son emmarchement

. L’ascenseur « 6 » et sa cage

. L’ascenseur « 7 » et sa cage

. L'escalier « 7 », son palier et sa cage d’accés aux étages
. L’escalier « 8 », son palier et sa cage d’acces aux étages
. Un local vélos avec acces extérieur

. Un local encombrants

° Un local technique VMC

° Un sas

. Une circulation

. Gaines techniques

Au premier étage :

. Neuf appartements

) L'ascenseur « 6 », sa cage et le couloir de distribution
° L'ascenseur « 7 », sa cage et le couloir de distribution
. L’escalier « 7 », son palier et sa cage

. L’escalier « 8 », son palier et sa cage

. Gaines techniques

Au deuxiéme étage :

. Neuf appartements

° L'ascenseur « 6 », sa cage et le couloir de distribution
) L'ascenseur « 7 », sa cage et le couloir de distribution
. L’escalier « 7 », son palier et sa cage

. L’escalier « 8 », son palier et sa cage

. Gaines techniques

Au troisieme étage :

. Le niveau d’acces de deux appartements en duplex

° Sept appartements

° L’ascenseur « 6 », sa cage et le couloir de distribution
. L'ascenseur « 7 », sa cage et le couloir de distribution
. L’escalier « 7 », son palier et sa cage

. L’escalier « 8 », son palier et sa cage

° Gaines techniques
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Au quatriéme étage :

° Le niveau supérieur de deux appartements en duplex
° Huit appartements

° L’ascenseur « 6 », sa cage et le couloir de distribution
° L’ascenseur « 7 », sa cage et le couloir de distribution
. L’escalier « 7 », son palier et sa cage

. L’escalier « 8 », son palier et sa cage

° Gaines techniques

Au cinquiéme étage :

. Le niveau d’acces d’un appartement en duplex

° Six appartements

° L’ascenseur « 6 », sa cage et le couloir de distribution
° L’ascenseur « 7 », sa cage et le couloir de distribution
. L’escalier « 7 », son palier et sa cage

° L’escalier « 8 », son palier et sa cage

. Une terrasse partagée commune (cage « 7 »)

. Gaines techniques

Au sixieme étage :

° Le niveau supérieur d’un appartement en duplex

. Le niveau d’acces d’'un appartement en duplex

o Quatre appartements

° L’ascenseur « 6 », sa cage et le couloir de distribution

) L’ascenseur « 7 », sa cage et le couloir de distribution

° L’escalier « 7 », son palier et sa cage

° L’escalier « 8 », son palier et sa cage

. Une terrasse végétalisée commune inaccessible (cage « 7 »)
. Une trappe d’acces a la terrasse végétalisée inaccessible au septieme étage de
la cage « 7 »

. Gaines techniques

Au septieme étage :

. Le niveau supérieur d’'un appartement en duplex

. Le niveau d’acces de trois appartements en duplex

. Deux appartements

° L’ascenseur « 6 », sa cage et le couloir de distribution

° L’escalier « 8 », son palier et sa cage

. Une terrasse végétalisée commune inaccessible (cage « 7 »)
. L’édicule de I'ascenseur « 7 »

. La trappe de désenfumage de I'escalier « 7 »

. Gaines techniques

Au huitiéme étage :

. Le niveau supérieur de trois appartements en duplex

. L’escalier « 8 », son palier, sa cage, sa trappe de désenfumage et le lanterneau
d’acces a la fosse technique de la toiture-terrasse (cage « 8 »)

. Une toiture terrasse commune inaccessible (cage « 7 »)

. L’édicule de I'ascenseur « 6 »

. Gaines techniques



53

En toiture-terrasse :
. Edicules techniques
. Gaines techniques

Au premier sous-sol :
° L'ascenseur « 6 » et sa cage

Au deuxiéme sous-sol :
° L’ascenseur « 6 » et sa cage

Soit au total les lots privatifs pour I'lmmeuble :

. sept (7) appartements en duplex,
. qguarante-cing (45) appartements.
7.4 PLANS

Sont demeurés ci-annexés les plans suivants, dressés par le Cabinet TARTACEDE-
BOLLAERT, Géometres-Experts a PARIS (75011) 29 rue de la Fontaine au Roi, portant
les références 16-057/181360 - Octobre 2018 - A.C, savoir :

- Plan du rez-de-chaussée Batiment "7-8",
ANNEXE N° 6. PLAN REZ-DE-CHAUSSEE BATIMENT "7-8"
- Plan 1°" étage Batiment "7-8",

ANNEXE N° 7. PLAN 1% ETAGE BATIMENT "7-8"

- Plan 28™ étage Batiment "7-8",

ANNEXE N° 8. PLAN 2¥V¢ ETAGE BATIMENT "7-8"

- Plan 3®™¢ étage Batiment "7-8",

ANNEXE N° 9. PLAN 3*V¢ ETAGE BATIMENT "7-8"

- Plan 4®m¢ étage Batiment "7-8",

ANNEXE N° 10. PLAN 4*V¢ ETAGE BATIMENT "7-8"

- Plan 5™ étage Batiment "7-8",

ANNEXE N° 11. PLAN 5%V ETAGE BATIMENT "7-8"

- Plan 6™ étage Batiment "7-8",

ANNEXE N° 12. PLAN 6V ETAGE BATIMENT "7-8"

- Plan 78™¢ étage Batiment "7-8",

ANNEXE N° 13. PLAN 7%V ETAGE BATIMENT "7-8"

- Plan 8%™¢ étage Batiment "7-8",

ANNEXE N° 14. PLAN 8¢ ETAGE BATIMENT "7-8"

- Plan toitures-terrasses Batiment "7-8",
ANNEXE N° 15. PLAN TOITURES-TERRASSES BATIMENT "7-8"
- Plan 1¢" sous-sol Batiment "7-8",

ANNEXE N° 16. PLAN 1% sous-soL BATIMENT "7-8"
- Plan 2™ sous-sol Batiment "7-8",

ANNEXE N° 17. PLAN 28“¢ SOUS-SOL BATIMENT "7-8"
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8 DIVISION DE L'IMMEUBLE EN LOTS

8.1 ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

L'Immeuble est divisé en lots selon la désignation de I'Etat Descriptif de Division ci-
apres, celui-ci comprend pour chaque lot, I'indication des parties privatives affectées
a l'usage exclusif et particulier de son propriétaire, et les quotes-parts indivises des
parties communes de I'lmmeuble exprimée en dix milliémes (10.000°™).

8.2 DESIGNATION DES LOTS

L'Immeuble ci-dessus désigné est divisé en cinquante-deux (52) lots numérotés,
savoir :

. Pour la cage "7" : six mille un (6001) a six mille vingt-trois (6023) inclus,

. Pour la cage "8" : six mille vingt-quatre (6024) a six mille cinquante-deux
(6052) inclus.

Observation est ici faite :

Que les numéros de lots contenus dans cette désignation, se référent seulement aux
indications figurant sur les plans portant les numéros ci-avant énoncés, a I'exclusion
de tous autres et notamment de tout numérotage pouvant étre apposé sur lesdits
lots.

Lot numéro six mille un (6001)

Ce lot situé dans le batiment "7-8" comprend :

au premier étage, deuxieme porte a gauche en sortant de I'ascenseur "7",

Un APPARTEMENT de type 2 pieces, référence 7101 composé de :

deux piéces dont une avec cuisine ouverte, une salle d'eau, un wc, un dégagement,

le droit a la jouissance exclusive d'une loggia,

Et les cent trente-cing /dix milliemes (135 /10000 émes) des parties communes
générales.

Lot numéro six mille deux (6002)

Ce lot situé dans le batiment "7-8" comprend :

au premier étage, troisieme porte a gauche en sortant de l'ascenseur "7",

Un APPARTEMENT de type 3 pieces, référence 7102 composé de :

une entrée, trois pieéces dont une avec cuisine ouverte, une salle de bains, un wc,

le droit a la jouissance exclusive d'une loggia,

Et les cent soixante-dix-sept /dix milliemes (177 /10000 émes) des parties communes
générales.

Lot numéro six mille trois (6003)

Ce lot situé dans le batiment "7-8" comprend :

au premier étage, quatrieme porte a gauche en sortant de I'ascenseur "7",

Un APPARTEMENT de type 3 piéces, référence 7103 composé de :

une entrée, trois piéces, une cuisine, une salle de bains, un we,

le droit a la jouissance exclusive d'une loggia,

Et les cent quatre-vingt-deux /dix milliemes (182 /10000 émes) des parties
communes générales.

Lot numéro six mille quatre (6004)
Ce lot situé dans le batiment "7-8" comprend :
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au premier étage, porte en face a droite en sortant de I'ascenseur "7",

Un APPARTEMENT de type 4 piéces, référence 7104 composé de :

guatre pieces, une cuisine, une salle de bains avec wc, une salle d'eau, un wc, un
dégagement,

le droit a la jouissance exclusive d'une loggia,

Et les deux cent vingt-quatre /dix milliémes (224 /10000 émes) des parties
communes générales.

Lot numéro six mille cing (6005)

Ce lot situé dans le batiment "7-8" comprend :

au premier étage, porte a droite en sortant de I'ascenseur "7",

Un APPARTEMENT de type 2 piéces, référence 7105 composé de :

deux pieces dont une avec cuisine ouverte, une salle d'eau avec wc, un dégagement,
le droit a la jouissance exclusive d'une loggia,

Et les cent trente-deux /dix milliémes (132 /10000 émes) des parties communes
générales.

Lot numéro six mille six (6006)

Ce lot situé dans le batiment "7-8" comprend :

au deuxiéme étage, deuxiéme porte a gauche en sortant de I'ascenseur "7",

Un APPARTEMENT de type 2 piéces, référence 7201 composé de :

deux piéces dont une avec cuisine ouverte, une salle d'eau, un wc, un dégagement,

le droit a la jouissance exclusive d'une loggia,

Et les cent quarante-deux /dix milliémes (142 /10000 émes) des parties communes
générales.

Lot numéro six mille sept (6007)

Ce lot situé dans le batiment "7-8" comprend :

au deuxiéme étage, troisieme porte a gauche en sortant de l'ascenseur "7",

Un APPARTEMENT de type 3 piéces, référence 7202 composé de :

une entrée, trois piéces dont une avec cuisine ouverte, une salle de bains, un wc,

le droit a la jouissance exclusive d'une loggia,

Et les cent quatre-vingt-six /dix milliemes (186 /10000 émes) des parties communes
générales.

Lot numéro six mille huit (6008)

Ce lot situé dans le batiment "7-8" comprend :

au deuxiéme étage, quatrieme porte a gauche en sortant de I'ascenseur "7",

Un APPARTEMENT de type 3 piéces, référence 7203 composé de :

une entrée, trois piéces, une cuisine, une salle de bains, un wc,

le droit a la jouissance exclusive d'une loggia,

Et les cent quatre-vingt-onze /dix milliemes (191 /10000 émes) des parties
communes générales.

Lot numéro six mille neuf (6009)

Ce lot situé dans le batiment "7-8" comprend :

au deuxieme étage, porte en face a droite en sortant de I'ascenseur "7",

Un APPARTEMENT de type 4 piéces, référence 7204 composé de :

guatre pieces, une cuisine, une salle de bains avec wc, une salle d'eau, un wc, un
dégagement,

le droit a la jouissance exclusive d'une loggia,
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Et les deux cent trente-six /dix milliémes (236 /10000 émes) des parties communes
générales.

Lot numéro six mille dix (6010)

Ce lot situé dans le batiment "7-8" comprend :

au deuxieme étage, porte a droite en sortant de I'ascenseur "7",

Un APPARTEMENT de type 2 pieces, référence 7205 composé de :

deux pieces dont une avec cuisine ouverte, une salle d'eau avec wc, un dégagement,
le droit a la jouissance exclusive d'une loggia,

Et les cent trente-neuf /dix milliémes (139 /10000 émes) des parties communes
générales.

Lot numéro six mille onze (6011)

Ce lot situé dans le batiment "7-8" comprend :

au troisieme étage, deuxieme porte a gauche en sortant de l'ascenseur "7",

Un APPARTEMENT de type 2 pieces, référence 7301 composé de :

deux piéces dont une avec cuisine ouverte, une salle d'eau, un wc, un dégagement,

le droit a la jouissance exclusive d'une loggia,

Et les cent quarante-neuf /dix milliémes (149 /10000 émes) des parties communes
générales.

Lot numéro six mille douze (6012)

Ce lot situé dans le batiment "7-8" comprend :

aux troisieme et quatrieme étages, troisieme porte a gauche en sortant de
I'ascenseur "7",

Un APPARTEMENT EN DUPLEX de type 5 piéces, référence 7302 composé de :

Au niveau d’acces (troisieme étage) :

une entrée, deux pieces dont une avec cuisine ouverte, une salle d'eau, un wc,
I'escalier privatif d'accés au niveau supérieur,

le droit a la jouissance exclusive d'une terrasse,

Au niveau supérieur (quatrieme étage) :

trois piéces, une salle de bains avec wc, un dégagement,

le droit a la jouissance exclusive d'une terrasse,

Et les trois cent sept /dix milliemes (307 /10000 émes) des parties communes
générales.

Lot numéro six mille treize (6013)

Ce lot situé dans le batiment "7-8" comprend :

aux troisieme et quatrieme étages, quatrieme porte a gauche en sortant de
I'ascenseur "7",

Un APPARTEMENT EN DUPLEX de type 5 piéces, référence 7303 composé de :

Au niveau d’acces (troisieme étage) :

une entrée avec dégagement, deux pieces, une cuisine, une salle d'eau, un wc,
I'escalier privatif d'acces au niveau supérieur,

le droit a la jouissance exclusive d’un balcon et d’une terrasse,

Au niveau supérieur (quatrieme étage) :

trois piéces, une salle de bains, un wc, un dressing, un dégagement,

Et les trois cent cinquante-neuf /dix milliémes (359 /10000 émes) des parties
communes générales.

Lot numéro six mille quatorze (6014)
Ce lot situé dans le batiment "7-8" comprend :
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au troisiéme étage, porte en face a droite en sortant de I'ascenseur "7",

Un APPARTEMENT de type 4 piéces, référence 7304 composé de :

guatre pieces, une cuisine, une salle de bains avec wc, une salle d'eau, un wc, un
dégagement,

le droit a la jouissance exclusive d'une loggia,

Et les deux cent quarante-sept /dix milliemes (247 /10000 émes) des parties
communes générales.

Lot numéro six mille quinze (6015)

Ce lot situé dans le batiment "7-8" comprend :

au troisieme étage, porte a droite en sortant de I'ascenseur "7",

Un APPARTEMENT de type 2 pieces, référence 7305 composé de :

deux pieces dont une avec cuisine ouverte, une salle d'eau avec wc, un dégagement,
le droit a la jouissance exclusive d'une loggia,

Et les cent quarante-six /dix milliémes (146 /10000 émes) des parties communes
générales.

Lot numéro six mille seize (6016)

Ce lot situé dans le batiment "7-8" comprend :

au quatrieme étage, deuxieme porte a gauche en sortant de I'ascenseur "7",

Un APPARTEMENT de type 2 piéces, référence 7401 composé de :

deux piéces dont une avec cuisine ouverte, une salle d'eau, un wc, un dégagement,

le droit a la jouissance exclusive d'une loggia,

Et les cent cinquante-trois /dix milliemes (153 /10000 émes) des parties communes
générales.

Lot numéro six mille dix-sept (6017)

Ce lot situé dans le batiment "7-8" comprend :

au quatrieme étage, troisieme porte a gauche en sortant de I'ascenseur "7",
Un APPARTEMENT de type 1 piéce, référence 7402 composé de :

une piéce avec cuisine ouverte, une salle d'eau avec wc,

Et les cent /dix milliemes (100 /10000 émes) des parties communes générales.

Lot numéro six mille dix-huit (6018)

Ce lot situé dans le batiment "7-8" comprend :

au quatrieme étage, porte en face a droite en sortant de |'ascenseur "7",

Un APPARTEMENT de type 2 piéces, référence 7403 composé de :

une entrée, deux piéces, une cuisine, une salle d'eau avec wc,

le droit a la jouissance exclusive d'une loggia,

Et les cent cinquante-sept /dix milliémes (157 /10000 émes) des parties communes
générales.

Lot numéro six mille dix-neuf (6019)

Ce lot situé dans le batiment "7-8" comprend :

au gquatrieme étage, porte a droite en sortant de I'ascenseur "7",

Un APPARTEMENT de type 2 piéces, référence 7404 composé de :

deux pieces dont une avec cuisine ouverte, une salle d'eau avec wc, un dégagement,
le droit a la jouissance exclusive d'une loggia,

Et les cent cinquante /dix milliemes (150 /10000 émes) des parties communes
générales.
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Lot numéro six mille vingt (6020)

Ce lot situé dans le batiment "7-8" comprend :

au cinquieme étage, troisieme porte a gauche en sortant de I'ascenseur "7",

Un APPARTEMENT de type 1 piéce, référence 7501 composé de :

une piéce avec cuisine ouverte, une salle d'eau avec we,

le droit a la jouissance exclusive d'une terrasse,

Et les cent dix /dix milliemes (110 /10000 émes) des parties communes générales.

Lot numéro six mille vingt et un (6021)

Ce lot situé dans le batiment "7-8" comprend :

aux cinquieme et sixieme étages, porte en face a droite en sortant de I'ascenseur "7",
Un APPARTEMENT EN DUPLEX de type 4 piéces, référence 7502 composé de :

Au niveau d’accés (cinquieme étage) :

une entrée, deux piéces, une cuisine, une salle d'eau avec wc, l'escalier privatif
d'acces au niveau supérieur,

le droit a la jouissance exclusive d'un balcon,

Au niveau supérieur (sixieme étage) :

deux piéces, une salle de bains, un wc, un dégagement,

le droit a la jouissance exclusive d'une terrasse,

Et les deux cent soixante-cing /dix milliémes (265 /10000 émes) des parties
communes générales.

Lot numéro six mille vingt-deux (6022)

Ce lot situé dans le batiment "7-8" comprend :

au cinquieme étage, porte a droite en sortant de I'ascenseur "7",

Un APPARTEMENT de type 3 pieces, référence 7503 composé de :

trois pieéces dont une avec cuisine ouverte, une salle de bains, un wc, un dégagement,
le droit a la jouissance exclusive de deux terrasses,

Et les deux cent trente-quatre /dix milliémes (234 /10000 émes) des parties
communes générales.

Lot numéro six mille vingt-trois (6023)

Ce lot situé dans le batiment "7-8" comprend :

aux sixieme et septiéme étages, porte a droite en sortant de I'ascenseur "7",

Un APPARTEMENT EN DUPLEX de type 5 piéces, référence 7601 composé de :

Au niveau d’accés (sixieme étage) :

trois pieéces dont une avec cuisine ouverte, une salle d'eau, un wc, un dégagement,
un dressing, I'escalier privatif d'acces au niveau supérieur,

Au niveau supérieur (septiéme étage) :

deux piéces, une salle de bains, un wc, un dégagement,

le droit a la jouissance exclusive d'une terrasse,

Et les trois cent cinquante-neuf /dix milliémes (359 /10000 émes) des parties
communes générales.

Lot numéro six mille vingt-quatre (6024)

Ce lot situé dans le batiment "7-8" comprend :

au premier étage, premiére porte a gauche en sortant de I'ascenseur "6",

Un APPARTEMENT de type 2 piéces, référence 8101 composé de :

deux piéces dont une avec cuisine ouverte, une salle d'eau avec wc,

Et les cent quatorze /dix milliemes (114 /10000 émes) des parties communes
générales.
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Lot numéro six mille vingt-cing (6025)

Ce lot situé dans le batiment "7-8" comprend :

au premier étage, deuxieme porte a gauche en sortant de |'ascenseur "6",

Un APPARTEMENT de type 2 piéces, référence 8102 composé de :

une entrée, deux pieéces dont une avec cuisine ouverte, une salle d'eau avec wc,

Et les cent treize /dix milliémes (113 /10000 émes) des parties communes générales.

Lot numéro six mille vingt-six (6026)

Ce lot situé dans le batiment "7-8" comprend :

au premier étage, troisieme porte a droite en sortant de I'ascenseur "6",

Un APPARTEMENT de type 4 piéces, référence 8103 composé de :

une entrée avec dégagement, quatre piéces dont une avec cuisine ouverte, une salle
de bains avec wc, une salle d'eau, un wc,

le droit a la jouissance exclusive de deux loggias,

Et les deux cent vingt-quatre /dix milliémes (224 /10000 émes) des parties
communes générales.

Lot numéro six mille vingt-sept (6027)

Ce lot situé dans le batiment "7-8" comprend :

au premier étage, deuxiéme porte a droite en sortant de I'ascenseur "6",

Un APPARTEMENT de type 3 piéces, référence 8104 composé de :

une entrée, trois piéces dont une avec cuisine ouverte, une salle de bains, un wc,

le droit a la jouissance exclusive d'une loggia,

Et les cent soixante-quinze /dix milliémes (175 /10000 émes) des parties communes
générales.

Lot numéro six mille vingt-huit (6028)

Ce lot situé dans le batiment "7-8" comprend :

au deuxiéme étage, premiére porte a gauche en sortant de I'ascenseur "6",

Un APPARTEMENT de type 2 piéces, référence 8201 composé de :

deux pieces dont une avec cuisine ouverte, une salle d'eau avec wc,

Et les cent vingt /dix milliemes (120 /10000 émes) des parties communes générales.

Lot numéro six mille vingt-neuf (6029)

Ce lot situé dans le batiment "7-8" comprend :

au deuxiéme étage, deuxiéme porte a gauche en sortant de I'ascenseur "6",

Un APPARTEMENT de type 2 pieces, référence 8202 composé de :

une entrée, deux pieéces dont une avec cuisine ouverte, une salle d'eau avec wc,

Et les cent dix-neuf /dix milliémes (119 /10000 émes) des parties communes
générales.

Lot numéro six mille trente (6030)

Ce lot situé dans le batiment "7-8" comprend :

au deuxiéme étage, troisieme porte a droite en sortant de I'ascenseur "6",

Un APPARTEMENT de type 4 piéces, référence 8203 composé de :

une entrée avec dégagement, quatre piéces dont une avec cuisine ouverte, une salle
de bains avec wc, une salle d'eau, un we,

le droit a la jouissance exclusive de deux loggias,

Et les deux cent trente-six /dix milliémes (236 /10000 émes) des parties communes
générales.
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Lot numéro six mille trente et un (6031)

Ce lot situé dans le batiment "7-8" comprend :

au deuxieme étage, deuxieme porte a droite en sortant de I'ascenseur "6",

Un APPARTEMENT de type 3 pieces, référence 8204 composé de :

une entrée, trois pieéces dont une avec cuisine ouverte, une salle de bains, un we,

le droit a la jouissance exclusive d'une loggia,

Et les cent quatre-vingt-quatre /dix milliemes (184 /10000 émes) des parties
communes générales.

Lot numéro six mille trente-deux (6032)

Ce lot situé dans le batiment "7-8" comprend :

au troisieme étage, premiére porte a gauche en sortant de I'ascenseur "6",

Un APPARTEMENT de type 2 pieces, référence 8301 composé de :

deux piéces dont une avec cuisine ouverte, une salle d'eau avec wc,

Et les cent vingt-six /dix milliémes (126 /10000 émes) des parties communes
générales.

Lot numéro six mille trente-trois (6033)

Ce lot situé dans le batiment "7-8" comprend :

au troisieme étage, deuxieme porte a gauche en sortant de I'ascenseur "6",

Un APPARTEMENT de type 2 pieces, référence 8302 composé de :

une entrée, deux piéces dont une avec cuisine ouverte, une salle d'eau avec we,

Et les cent vingt-cing /dix milliémes (125 /10000 émes) des parties communes
générales.

Lot numéro six mille trente-quatre (6034)

Ce lot situé dans le batiment "7-8" comprend :

au troisieme étage, troisieme porte a droite en sortant de 'ascenseur "6",

Un APPARTEMENT de type 4 pieces, référence 8303 composé de :

une entrée avec dégagement, quatre pieces dont une avec cuisine ouverte, une salle
de bains avec wc, une salle d'eau, un wec,

le droit a la jouissance exclusive de deux loggias,

Et les deux cent quarante-sept /dix milliemes (247 /10000 émes) des parties
communes générales.

Lot numéro six mille trente-cing (6035)

Ce lot situé dans le batiment "7-8" comprend :

au troisieme étage, deuxiéme porte a droite en sortant de I'ascenseur "6",

Un APPARTEMENT de type 3 pieces, référence 8304 composé de :

une entrée, trois pieéces dont une avec cuisine ouverte, une salle de bains, un we,

le droit a la jouissance exclusive d'une loggia,

Et les cent quatre-vingt-treize /dix milliemes (193 /10000 émes) des parties
communes générales.

Lot numéro six mille trente-six (6036)

Ce lot situé dans le batiment "7-8" comprend :

au quatrieme étage, premiere porte a gauche en sortant de I'ascenseur "6",

Un APPARTEMENT de type 2 piéces, référence 8401 composé de :

deux piéces dont une avec cuisine ouverte, une salle d'eau avec wc,

Et les cent trente /dix milliemes (130 /10000 émes) des parties communes générales.
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Lot numéro six mille trente-sept (6037)

Ce lot situé dans le batiment "7-8" comprend :

au quatrieme étage, deuxieme porte a gauche en sortant de |'ascenseur "6",

Un APPARTEMENT de type 2 piéces, référence 8402 composé de :

une entrée, deux pieéces dont une avec cuisine ouverte, une salle d'eau avec wc,

Et les cent vingt-huit /dix milliemes (128 /10000 émes) des parties communes
générales.

Lot numéro six mille trente-huit (6038)

Ce lot situé dans le batiment "7-8" comprend :

au quatrieme étage, troisieme porte a droite en sortant de I'ascenseur "6",

Un APPARTEMENT de type 4 piéces, référence 8403 composé de :

une entrée avec dégagement, quatre pieces dont une avec cuisine ouverte, une salle
de bains avec wc, une salle d'eau, un wc,

le droit a la jouissance exclusive de deux loggias,

Et les deux cent cinquante-quatre /dix milliemes (254 /10000 émes) des parties
communes générales.

Lot numéro six mille trente-neuf (6039)

Ce lot situé dans le batiment "7-8" comprend :

au quatrieme étage, deuxieme porte a droite en sortant de I'ascenseur "6",

Un APPARTEMENT de type 3 piéces, référence 8404 composé de :

une entrée, trois piéces dont une avec cuisine ouverte, une salle de bains, un wc,

le droit a la jouissance exclusive d'une loggia,

Et les cent quatre-vingt-dix-huit /dix milliémes (198 /10000 émes) des parties
communes générales.

Lot numéro six mille guarante (6040)

Ce lot situé dans le batiment "7-8" comprend :

au cinquieme étage, premiere porte a gauche en sortant de I'ascenseur "6",

Un APPARTEMENT de type 2 piéces, référence 8501 composé de :

deux pieces dont une avec cuisine ouverte, une salle d'eau avec we,

Et les cent quarante-cing /dix milliemes (145 /10000 émes) des parties communes
générales.

Lot numéro six mille guarante et un (6041)

Ce lot situé dans le batiment "7-8" comprend :

au cinquieme étage, deuxieme porte a gauche en sortant de I'ascenseur "6",

Un APPARTEMENT de type 2 piéces, référence 8502 composé de :

une entrée, deux pieéces dont une avec cuisine ouverte, une salle d'eau avec wc,

Et les cent trente-deux /dix milliémes (132 /10000 émes) des parties communes
générales.

Lot numéro six mille guarante-deux (6042)

Ce lot situé dans le batiment "7-8" comprend :

au cinquieme étage, troisieme porte a droite en sortant de I'ascenseur "6",

Un APPARTEMENT de type 4 piéces, référence 8503 composé de :

une entrée avec dégagement, quatre piéces dont une avec cuisine ouverte, une salle
de bains avec wc, une salle d'eau, un wec,

le droit a la jouissance exclusive de deux loggias,
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Et les deux cent soixante et un /dix milliémes (261 /10000 émes) des parties
communes générales.

Lot numéro six mille quarante-trois (6043)

Ce lot situé dans le batiment "7-8" comprend :

au cinquieme étage, deuxieme porte a droite en sortant de I’ascenseur "6",

Un APPARTEMENT de type 3 pieces, référence 8504 composé de :

une entrée, trois pieéces dont une avec cuisine ouverte, une salle de bains, un wc,

le droit a la jouissance exclusive d'une loggia,

Et les deux cent douze /dix milliemes (212 /10000 émes) des parties communes
générales.

Lot numéro six mille guarante-quatre (6044)

Ce lot situé dans le batiment "7-8" comprend :

au sixieme étage, premiére porte a gauche en sortant de l'ascenseur "6",

Un APPARTEMENT de type 2 pieces, référence 8601 composé de :

deux piéces dont une avec cuisine ouverte, une salle d'eau avec wc,

Et les cent quarante-huit /dix milliémes (148 /10000 émes) des parties communes
générales.

Lot numéro six mille quarante-cing (6045)

Ce lot situé dans le batiment "7-8" comprend :

au sixieme étage, deuxiéme porte a gauche en sortant de l'ascenseur "6",

Un APPARTEMENT de type 2 pieces, référence 8602 composé de :

une entrée, deux pieces dont une avec cuisine ouverte, une salle d'eau avec we,

Et les cent trente-quatre /dix milliémes (134 /10000 émes) des parties communes
générales.

Lot numéro six mille guarante-six (6046)

Ce lot situé dans le batiment "7-8" comprend :

au sixieme étage, troisieme porte a droite en sortant de |'ascenseur "6",

Un APPARTEMENT de type 4 piéeces, référence 8603 composé de :

une entrée avec dégagement, quatre pieéces dont une avec cuisine ouverte, une salle
de bains avec wc, une salle d'eau, un wc,

le droit a la jouissance exclusive de deux loggias,

Et les deux cent soixante-six /dix milliemes (266 /10000 émes) des parties communes
générales.

Lot numéro six mille quarante-sept (6047)

Ce lot situé dans le batiment "7-8" comprend :

au sixieme étage, deuxieme porte a droite en sortant de I'ascenseur "6",

Un APPARTEMENT de type 3 pieces, référence 8604 composé de :

une entrée, trois pieéces dont une avec cuisine ouverte, une salle de bains, un wc,

le droit a la jouissance exclusive d'une loggia,

Et les deux cent quinze /dix milliemes (215 /10000 émes) des parties communes
générales.

Lot numéro six mille guarante-huit (6048)

Ce lot situé dans le batiment "7-8" comprend :

au septiéme étage, premiére porte a gauche en sortant de I'ascenseur "6",
Un APPARTEMENT de type 2 piéces, référence 8701 composé de :

deux piéces dont une avec cuisine ouverte, une salle d'eau avec wc,




63

le droit a la jouissance exclusive d'une terrasse,
Et les cent cinquante-six /dix milliémes (156 /10000 émes) des parties communes
générales.

Lot numéro six mille guarante-neuf (6049)

Ce lot situé dans le batiment "7-8" comprend :

au septieme étage, deuxieme porte a gauche en sortant de I'ascenseur "6",

Un APPARTEMENT de type 1 piéce, référence 8702 composé de :

une piéce avec entrée et cuisine ouverte, une salle d'eau avec we,

Et les quatre-vingt-onze /dix milliemes (91 /10000 émes) des parties communes
générales.

Lot numéro six mille cinquante (6050)

Ce lot situé dans le batiment "7-8" comprend :

aux septiéme et huitieme étages, porte en face en sortant de I'ascenseur "6",

Un APPARTEMENT EN DUPLEX de type 5 piéces, référence 8703 composé de :

Au niveau d’accés (septiéme étage) :

une entrée, une piéece, une cuisine, une salle d'eau, un wc, I'escalier privatif d'accés
au niveau supérieur,

le droit a la jouissance exclusive d'un balcon,

Au niveau supérieur (huitieme étage) :

quatre piéces, une salle de bains, un wc, un dégagement,

le droit a la jouissance exclusive de deux terrasses,

Et les trois cent cinquante-huit /dix milliémes (358 /10000 émes) des parties
communes générales.

Lot numéro six mille cinquante et un (6051)

Ce lot situé dans le batiment "7-8" comprend :

aux septiéme et huitieme étages, troisieme porte a droite en sortant de |'ascenseur
ng"

Un APPARTEMENT EN DUPLEX de type 5 piéces, référence 8704 composé de :

Au niveau d’acces (septieme étage) :

une entrée, deux pieéces dont une avec cuisine ouverte, une salle d'eau avec wc,
I'escalier privatif d'accés au niveau supérieur,

le droit a la jouissance exclusive d'un balcon,

Au niveau supérieur (huitieme étage) :

trois piéces, une salle de bains, un wc, un dégagement,

Et les trois cent dix-huit /dix milliémes (318 /10000 émes) des parties communes
générales.

Lot numéro six mille cinquante-deux (6052)

Ce lot situé dans le batiment "7-8" comprend :

aux septieme et huitieme étages, deuxieme porte a droite en sortant de I’ascenseur
ng"

Un APPARTEMENT EN DUPLEX de type 5 piéces, référence 8705 composé de :

Au niveau d’acces (septieme étage) :

une entrée, trois pieces dont une avec cuisine ouverte, une salle de bains avec wc,
I'escalier privatif d'accés au niveau supérieur,

le droit a la jouissance exclusive d'un balcon,

Au niveau supérieur (huitieme étage) :

deux pieces, une salle d’eau, un wc, un dégagement,

le droit a la jouissance exclusive d’une terrasse,
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Et les trois cent quatre-vingt-dix-huit /dix milliémes (398 /10000 émes) des parties
communes générales.

TOTAL : 10.000/10.000°™* des parties communes générales

8.3

RESUME DE L'ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

L'Etat Descriptif de Division qui précede est résumé dans le tableau récapitulatif
établi ci-aprés conformément a l'article 71 du décret n°55-1350 du 14 octobre 1955,
modifié par le décret n°59-90 du 7 janvier 1959, pris pour l'application du décret n°
55-22 du 4 janvier 1955, portant réforme de la publicité fonciére.

Lots | Batiment Escalier Etage Nature du lot | Référence | Tantiemes
6001 7-8 7 ler étage Appartement 2p 7101 135
6002 7-8 7 ler étage Appartement 3p 7102 177
6003 7-8 7 ler étage Appartement 3p 7103 182
6004 7-8 7 ler étage Appartement 4p 7104 224
6005 7-8 7 ler étage Appartement 2p 7105 132
6006 7-8 7 2éme étage | Appartement 2p 7201 142
6007 7-8 7 2éme étage | Appartement 3p 7202 186
6008 7-8 7 2eme étage | Appartement 3p 7203 191
6009 7-8 7 2eme étage | Appartement 4p 7204 236
6010 7-8 7 2éme étage | Appartement 2p 7205 139
6011 7-8 7 3éme étage | Appartement 2p 7301 149
3éme étage Appartement
6012 78 / 4éme étagge/ F()jFL)Jp|EX 5p 7302 307
3eme étage Appartement
6013 78 / 4eme étagge/ F;IFL)JpIex 5p 7303 359
6014 7-8 7 3éme étage | Appartement 4p 7304 247
6015 7-8 7 3eme étage | Appartement 2p 7305 146
6016 7-8 7 4éme étage | Appartement 2p 7401 153
6017 7-8 7 4éme étage | Appartement 1p 7402 100
6018 7-8 7 4éme étage | Appartement 2p 7403 157
6019 7-8 7 4éme étage | Appartement 2p 7404 150
6020 7-8 7 S5eme étage | Appartement 1p 7501 110
S5eme étage Appartement
6021 78 / 6eme étagge/ Ft):IFL)JpIex 4p 7502 265
6022 7-8 7 S5eme étage | Appartement 3p 7503 234
6023 7.8 7 6é‘me éltage/ Appartement 359
7éme étage duplex 5p 7601
6024 7-8 8 ler étage Appartement 2p 8101 114
6025 7-8 8 ler étage Appartement 2p 8102 113
6026 7-8 8 ler étage Appartement 4p 8103 224
6027 7-8 8 ler étage Appartement 3p 8104 175
6028 7-8 8 2éme étage | Appartement 2p 8201 120
6029 7-8 8 2éme étage | Appartement 2p 8202 119
6030 7-8 8 2éme étage | Appartement 4p 8203 236
6031 7-8 8 2éme étage | Appartement 3p 8204 184
6032 7-8 8 3eme étage | Appartement 2p 8301 126
6033 7-8 8 3éme étage | Appartement 2p 8302 125
6034 7-8 8 3éme étage | Appartement 4p 8303 247
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Lots | Batiment Escalier Etage Nature du lot | Référence | Tantiemes
6035 7-8 8 3éme étage | Appartement 3p 8304 193
6036 7-8 8 4éme étage | Appartement 2p 8401 130
6037 7-8 8 4éme étage | Appartement 2p 8402 128
6038 7-8 8 4eme étage | Appartement 4p 8403 254
6039 7-8 8 4éme étage | Appartement 3p 8404 198
6040 7-8 8 5éme étage | Appartement 2p 8501 145
6041 7-8 8 5éme étage | Appartement 2p 8502 132
6042 7-8 8 5éme étage | Appartement 4p 8503 261
6043 7-8 8 5éme étage | Appartement 3p 8504 212
6044 7-8 8 6éme étage | Appartement 2p 8601 148
6045 7-8 8 6éme étage | Appartement 2p 8602 134
6046 7-8 8 6eéme étage | Appartement 4p 8603 266
6047 7-8 8 6éme étage | Appartement 3p 8604 215
6048 7-8 8 7éme étage | Appartement 2p 8701 156
6049 7-8 8 7éme étage | Appartement 1p 8702 91
7éme étage/ Appartement
7-
6050 8 8 8éme étage duplex 5p 8703 358
7éme étage/ Appartement
6051 78 8 8éme étage duplex 5p 8704 318
7éme étage/ Appartement
6052 78 8 8éme étage duplex 5p 8705 398
Total de I'ensemble 10.000
8.4 NOTICE EXPLICATIVE : ELEMENTS PRIS EN CONSIDERATION ET_METHODE DE CALCUL DES

QUOTES-PARTS DE PARTIES COMMUNES

Conformément a I'article 76 de la loi SRU du 13 décembre 2000, modifiant I’article 10
de laloi du 10 juillet 1965 :

"tout reglement de copropriété publié a compter du 31 Décembre 2002, indique les
éléments pris en comparaison et la méthode de calcul permettant de fixer les quotes-
parts des parties communes et la répartition des charges".

Les modalités de calcul des quotes-parts de parties communes, établies par le
Cabinet TARTACEDE-BOLLAERT, Géomeétres Experts, susnommé, sont ci-aprés
littéralement rapportées :

“Le calcul de la quote-part des parties communes générales de la copropriété
attachées a un lot, résulte de I'application de I'article 5 tenant compte de la valeur
relative de chaque lot. Celle-ci est calculée sur la base de la superficie fractionnée en
fonction des divers éléments constitutifs du lot tels que la surface habitable et les
superficies annexes (balcons, loggias, terrasses). Ces superficies sont pondérées par
les éléments suivants :

o La consistance comprenant :

- La nature,

Nature Fourchette de coefficient
Appartements 0,90 a 1,00

Terrasses 0,150 0,35
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Balcons 0,10a 0,30
Loggias 0,20 a 0,40

- La configuration (distribution et forme),
Il est appliqué un coefficient de pondération compris entre 0,95 et 1,05.

- Les hauteurs sous-plafond.
Dans notre cas, nous avons considéré une hauteur sous plafond de 2.57m.

Hauteurs

sous plafond Coefficient
2,52 m (au niveau haut des lots

de duplex n°6012 et 6013) 0,99

2,57 m 1,00

5,34 m (parties de séjours au niveau bas des lots

de duplex n°6013, 6051 et 6052) 1,50

Les calculs des coefficients sont effectués a I'aide de la formule suivante :

K=1+A—-B
2B

B = 2,57 m hauteur moyenne des appartements de I'immeuble
A = Hauteur réelle

. La situation comprenant :
- Le niveau

Lots Coefficient avec

ascenseur

ler étage 0,95
2éme étage 1,00
3éme étage 1,05
4éme étage 1,08
5éme étage 1,11
6eme étage 1,13
7éme étage 1,15
8eme étage 1,16

- La vue, I'éclairement, I'ensoleillement

Pour tenir compte de la variation de la qualité de la vue, de I'éclairement et de
I'ensoleillement, il est appliqué un coefficient de pondération compris entre 0,90 et
1,10."
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9 DISTINCTION ENTRE PARTIES COMMUNES ET PARTIES PRIVATIVES

9.1 DEFINITION DES PARTIES COMMUNES

1°) Constituent des parties communes celles qui sont affectées a lI'usage ou a I'utilité
de tous les copropriétaires ou de plusieurs d'entre eux. Les parties communes
appartenant a I'ensemble des copropriétaires sont qualifiées de "parties communes
générales". Celles qui appartiennent a certains d'entre eux seulement sont qualifiées
de "parties communes spéciales".

2) Les parties communes générales seront |'objet d'une propriété indivise entre les
copropriétaires des lots concernés pour une quote-part de droits afférents a chacun
desdits lots ainsi qu'il est indiqué dans I'Etat Descriptif de Division ci-dessus et
compte tenu des stipulations du présent Reglement de Copropriété.

Elles comprennent donc des parties communes dont la propriété indivise est répartie
dans les proportions indiquées dans I'Etat Descriptif de Division, et il est, par suite,
expressément entendu qu'elles ne sauraient, en aucun cas, étre régies par les articles
815 et suivants du Code Civil.

9.1.1 Parties communes générales

Les parties communes générales sont celles qui sont affectées a I'usage ou I'utilité de
tous les copropriétaires.

Elles comprennent notamment :

. La totalité du Volume numéro six (6),

. Le gros ceuvre dont celui des planchers a I'exclusion du revétement du sol, les
murs porteurs, les gros murs et de refends, les murs pignons, I'ossature du batiment,
les murs de facades du batiment et leurs ornements,

. Le gros ceuvre des balcons, loggias et terrasses,

. Les espaces non construits communs s'il en existe y compris les réseaux et
voiries divers dans I'emprise du Volume numéro six (6),

. Les fondations dans I'emprise du Volume numéro six (6),

. Tous les locaux et équipements communs généraux (local vélos, local
encombrants),

. Les réseaux communs généraux,

) Le gros ceuvre des ascenseurs "6" et "7",

. Les sas d’entrée et le hall d’entrée,

° Les boites aux lettres,

. Les locaux techniques, équipements et gaines techniques généraux (local
technique VMC),

° La terrasse partagée commune au cinquieme étage de la cage "7",

Cette énumération est purement énonciative et non limitative.

Tous les copropriétaires devront supporter la création, I'existence et I'entretien de
tous éléments d'équipements compris dans les parties communes ainsi déterminées.
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9.1.2 Accessoires aux parties communes

Sont également réputés accessoires aux parties communes les droits immobiliers ci-
apres :

. le droit de surélever le batiment a usage collectif dans les limites du Volume
numéro six (6),
° et le droit de mitoyenneté afférent aux parties communes.

Le tout sous réserve des autorisations administratives en vigueur.

Les parties communes et les droits qui leur sont accessoires ne peuvent faire I'objet,
séparément des parties privatives d'une action en partage ni d'une licitation forcée.

9.1.3 Parties communes spéciales aux propriétaires des lots situés dans les cages
"7" et "8" (pour chacune des cages) :

Elles comprennent notamment :

° L'étanchéité, la toiture-terrasse,

) Les terrasses végétalisées inaccessibles,

. Tous les locaux et équipements communs affectés au service de la cage (s’il en
existe),

) Les tuyaux d'aération des water-closets,

) Les gaines de ventilation,

° Les tuyaux de chute et d'écoulement des eaux pluviales et usées et du tout a

I'égout, les conduits, gaines de téléphone, prise d'air, canalisations, colonnes
montantes et descendantes d'eau, d'électricité, de téléphone (sauf, toutefois, les
parties de canalisations se trouvant a l'intérieur des locaux et pouvant étre affectées
a l'usage exclusif de ceux-ci) et tous réseaux divers de toute nature, nécessaire au
fonctionnement du lot,

. Les postes d'eau froide, les réseaux de détection d'incendie et de protection
d'incendie, les robinets d'incendie armés, s'il en existait,

. Les installations de ventilation mécanique et leurs machineries et les
installations, y compris celles situées dans les parties privatives,

. Les locaux techniques, équipements et gaines techniques affectés au service
de la cage (s'il en existe),

. Le gros ceuvre de I'escalier et sa trappe de désenfumage,

) Les circulations, les couloirs et paliers de distribution,

. Tous les accessoires de ces parties communes, tels que les installations

d'éclairages, les glaces, tapis, paillassons (non compris les tapis-brosse sur les paliers
d'entrée qui sont parties privatives),

Cette énumération est purement énonciative et non limitative.

Tous les copropriétaires devront supporter la création, I'existence et |'entretien de
tous éléments d'équipements compris dans les parties communes ainsi déterminées.
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9.2 DEFINITION DES PARTIES PRIVATIVES

Les parties privatives sont constituées par les locaux et espaces qui aux termes de
|'Etat Descriptif de Division ci-avant, sont compris dans la composition d'un lot, et
comme tels, sont affectés a I'usage exclusif et particulier de son propriétaire.

Elles comprennent notamment :

. Les parquets, carrelages, dallages et moquettes, et en général, tous les
revétements sur les formes en béton formant le sol des locaux privatifs, y compris le
revétement des balcons, loggias et des terrasses, la couche d'étanchéité, s'il en est,
étant par contre partie commune,

. Les cloisons intérieures,

. Les portes situées dans les locaux privatifs ainsi que les portes palieres,

. Les fenétres, persiennes, volets ou stores,

. Les plafonds, a I'exception du gros ceuvre des planchers,

. Les enduits des gros murs et cloisons séparatives a l'intérieur des locaux divis,

° Toutes canalisations intérieures d'eau, d'électricité, d'eau chaude, water-

closet, d'écoulement des eaux usées, affectées a l'usage exclusif et particulier d'un
appartement,

. Les installations sanitaires et hygiéniques,

° Les installations de cuisine,

. Les installations assurant le chauffage des locaux privatifs,

. Tous les accessoires des parties privatives (serrurerie, robinetterie, etc...), les

placards et penderies, les glaces, peintures et tentures et d'une facon générale, tout
ce qui étant a usage exclusif d'un copropriétaire est inclus dans les locaux constituant
les lots ci-apres désignés.

Cette énumération est purement énonciative et non limitative.
Les parties privatives sont la propriété exclusive de chaque copropriétaire, qui aura,
en ce qui concerne les espaces lui appartenant, le droit d’en jouir et d’en disposer

librement a la condition de ne pas nuire aux droits des autres copropriétaires.

9.3 DISPOSITIONS DIVERSES

Les cloisons séparatives des locaux privés sont mitoyennes entre les copropriétaires
voisins quand elles ne font pas partie du gros ceuvre.

Elles deviennent privatives lorsque deux locaux contigus deviennent la propriété
d'une seule et méme personne, nonobstant que ces locaux continuent de constituer
deux (2) lots de copropriété.

Les cloisons séparatives des locaux privés, quand il s'agit de murs porteurs, seront
alors communes.

Les balcons, loggias et terrasses méme réservés a |I'usage exclusif d'un copropriétaire
n'en sont pas moins des parties communes.
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Les pare-vues formant limite entre deux (2) terrasses ou deux (2) balcons sont
réputés mitoyens. En conséquence, les frais d’entretien ou de remplacement qui s’y
rapportent seront répartis pour moitié entre les deux copropriétaires concernés.

Les parties communes ou privatives pourront étre le siege d'obligations, notamment
de passages, pour l'usage et I'utilité d'autres locaux dépendant d'un ou plusieurs lots
distincts ou des services généraux, sans que la charge en résultant et affectant leur
usage ou leur utilité ne modifie leur nature juridique.

Tous les copropriétaires devront supporter la création, |'existence et |'entretien de
tous les éléments d’équipement compris dans les parties communes.

Les copropriétaires devront souffrir le passage dans leurs parties privatives des
cables, canalisations et conduits qui desserviraient les éléments d'équipement
communs ou d'autres locaux privatifs, ainsi que I'implantation des robinets de purge,
regards y afférents, sans que cette liste soit limitative.

Tous les copropriétaires devront laisser libre accés aux canalisations collectives
traversant leur lot.

9.4 REUNION ET DIVISION DE LOTS - JOUISSANCE PRIVATIVE DE PARTIES COMMUNES

Jusqu’a I'achévement de I'lmmeuble, le Requérant procédera librement aux réunions
et division de lots lui appartenant, sans aucune intervention des acquéreurs ni d’'une
Assemblée Générale.

Ces réunion et division pourront entrainer de Iégeres modifications a I'assiette des
parties privatives et des parties communes.
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DEUXIEME PARTIE : DROITS ET OBLIGATIONS DES COPROPRIETAIRES

10 CONDITIONS D'USAGE DES PARTIES PRIVATIVES ET DES PARTIES
COMMUNES

10.1 GENERALITES

Chaque copropriétaire sera responsable, a I'égard du Syndicat comme de tout autre
copropriétaire des troubles de jouissance et infractions aux dispositions du présent
Réglement de Copropriété dont lui-méme, sa famille, ses préposés, ses clients, ses
fournisseurs, ses locataires ou occupants seront directement ou indirectement les
auteurs, ainsi que des conséquences dommageables résultant de sa faute ou de sa
négligence et de celle de ses préposés, ou par le fait d'une chose ou d'une personne
dont il est légalement responsable.

Tout copropriétaire devra donc imposer le respect desdites prescriptions aux
personnes ci-dessus désignées, sans que, pour autant, soit dégagée sa propre
responsabilité.

Aucune tolérance ne pourra devenir un droit acquis, qu'elle qu'en puisse étre la
durée.

Le non-respect des prescriptions ci-dessus pourra étre assorti de I'obligation de
verser une indemnité au Syndicat, dont le montant et les modalités seront fixées par
I'Assemblée Générale statuant par voie de décision ordinaire.

La responsabilité du Syndicat ou du Syndic ne pourra étre engagée en cas de vol ou
d'action délictueuse commise dans les parties communes ou dans les parties
privatives, chaque copropriétaire ayant |'entiére responsabilité de la surveillance de
ses biens, sauf a justifier d’'une carence du Syndic relative a la mise en sécurité de
I'lmmeuble constituant une faute grave de nature a engager sa responsabilité.

10.2 USAGE DES "PARTIES PRIVATIVES"

10.2.1 Généralités

Chacun des copropriétaires aura le droit de jouir et d'user comme bon lui semblera,
des parties de I'lmmeuble dont il aura 'usage exclusif, a la condition de ne pas nuire
aux droits des autres copropriétaires, le tout conformément a la destination de
I'lmmeuble, telle qu'elle est déterminée par le présent Réglement de Copropriété.

De fagon générale, il ne devra rien étre fait qui puisse porter atteinte a la destination,
compromettre I'harmonie et la solidité de I'lmmeuble, nuire a la sécurité ou a la
tranquillité des occupants.

Toutefois, si les circonstances I'exigent et a condition que I'affectation, la consistance
ou la jouissance des parties privatives comprises dans son lot n'en soient pas altérées
de maniere durable, aucun des copropriétaires ou de leurs ayants droit ne peut faire
obstacle a I'exécution, méme a l'intérieur de ses parties privatives, des travaux
régulierement et expressément décidés par I'Assemblée Générale en vertu des a) et
b) du Il de I'article 24, des f), g) et o) de l'article 25 et de l'article 30 de la loi du 10
juillet 1965 modifiée par la loi du 24 mars 2014.
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Les travaux entralnant un acces aux parties privatives doivent étre notifiés aux
copropriétaires par lettre recommandée avec accusé de réception postée au moins
huit (8) jours avant le début de leur réalisation, sauf impératifs de sécurité ou de
conservation des biens.

En cas de carence de la part d’un copropriétaire ou de son locataire dans I'entretien
des parties privatives, ainsi que d’une fagon générale pour toutes celles dont le défaut
d’entretien peut avoir des incidences a I'égard des parties communes ou des autres
parties privatives ou de |'aspect extérieur de I'lmmeuble, le Syndic pourra y remédier
aux frais du copropriétaire défaillant, a cette carence, aprés mise en demeure par
lettre recommandée avec demande d’avis de réception restée sans effet.

10.2.2 Destination - Occupation

L'Immeuble est destiné a usage principal d’habitation.

Les appartements ou logements ne pourront étre occupés que bourgeoisement
et/ou affectés a I'exercice d’une profession libérale.

L'exercice d’une profession libérale est admis, a charge pour le copropriétaire ou
I'occupant :

- d'obtenir les autorisations administratives nécessaires le cas échéant, et de
supporter toute charge éventuellement imposée par I’Administration,

- de prendre toutes les précautions nécessaires pour assurer l'isolation phonique de
son local et des installations qui y seraient réalisées, afin de ne pas apporter de géne
particuliére aux occupants des autres appartements.

Seront en outre seules autorisées les professions libérales compatibles avec le
standing de I'lmmeuble et qui ne porteront pas atteinte a la jouissance paisible des
lieux pour les copropriétaires ; en cas de difficulté d’interprétation, la décision sera
prise par le Syndic.

Etant ici précisé que les tantiemes attachés au lot faisant I'objet du changement
d’usage sont susceptibles d’étre modifiés.

En revanche les activités commerciales et cultuelles sont interdites.

Les sieges de sociétés ou les domiciliations pour le Registre du Commerce et des
Sociétés pourront étre établis conformément aux dispositions de l'article 2 de la Loi
n° 84-1149 du 21 décembre 1984, dans les logements a condition que ces Sociétés
n'y emploient pas un personnel dont le nombre serait incompatible avec la
destination de I'lmmeuble et sous réserve des autorisations administratives
nécessaires a demander directement par le copropriétaire intéressé.

Il ne pourra étre exploité ou opéré aucune activité dangereuse ou insalubre ou de
nature a incommoder par le bruit ou les odeurs les autres copropriétaires ou le
voisinage dans les logements. Aucun dép6t de matiéres inflammables, périssables ou
susceptibles de dégager de mauvaises odeurs ne pourra étre fait dans les lots
privatifs.

La location en meublé des appartements en entier est autorisée. En revanche, la
transformation des appartements en chambres meublées destinées a étre louées a
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des personnes distinctes est interdite. Les propriétaires des lots faisant I'objet d’une
location devront faire leur affaire personnelle du respect par leurs locataires des lois
et reglements en la matiére, ainsi que des dispositions du présent Reglement de
Copropriété.

Les copropriétaires, locataires et occupants devront veiller a ce que la sécurité et la
tranquillité de I''mmeuble ne soient, a aucun moment, troublées par leur activité,
leur fait ou celui des personnes de leur famille, de leurs invités, de leurs clients ou
des gens a leur service ou autres commettants.

Par ailleurs, le Requérant se réserve la faculté d’affecter un ou plusieurs lots a usage
d'appartements témoin ou de bureau de vente jusqu’a la vente du dernier lot.

10.2.3 Utilisation des fenétres - balcons, loggias et terrasses

Les balcons, loggias et terrasses sont des parties communes a l'usage exclusif du
propriétaire du lot auxquels ils sont rattachés.

Les propriétaires qui ont I'usage exclusif de parties communes (balcons, patios, loggias
et/ou terrasses...), auront personnellement la charge du nettoyage ainsi que de
I’entretien courant des revétements de sol de ces parties et, de la réparation des
dégradations qu’ils occasionneraient. Les autres dépenses de réparations et de
réfection constituent des charges communes sauf lorsqu’elles sont dues a la
négligence de leur propriétaire.

Il ne pourra étre étendu de linge aux fenétres, ni sur les balcons, patios, loggias ou les
terrasses de fagon ostensible. A cet effet, les séchoirs ne devront pas dépasser la
hauteur des garde-corps. Aucun objet ne devra les encombrer a I'exception de
meubles de jardin. Les «pissettes » ou autres systémes d’évacuation des eaux
pluviales des balcons, loggias et terrasses ne devront en aucun cas étre obstrués.
Aucun objet ne pourra étre posé sur le bord des fenétres, balcons, patios, loggias et
terrasses. Les vases a fleurs devront étre fixés et reposer sur des dessous étanches,
de nature a conserver lI'excédent d’eau pour ne pas détériorer les murs, ni
incommoder les voisins ou passants.

Il est interdit de jeter tous déchets par les fenétres, balcons, patios, loggias ou
terrasses.

On devra se conformer aux reglements de police pour battre ou secouer les tapis et
chiffons de nettoyage.

Il est formellement interdit d’entreposer ou stocker sur les balcons, loggias et
terrasses tous objets, constructions ou installations quelconques. Il ne pourra
également étre installé aucun canisse ou tout autre type d'occultation, a I'exception
du modele éventuellement autorisé par I'Architecte de I'lmmeuble.

Par exception, l'installation de mobilier de jardin sera tolérée a condition que sa
forme, son aspect ou sa couleur ne soit pas de nature a compromettre I'esthétique et
I’'harmonie de I'Immeuble. Aucun objet dont le poids excéderait la limite de charge
des planchers, afin de ne pas compromettre leur solidité ou celle des murs et de ne
pas détériorer ou lézarder les plafonds.

Il sera interdit d’y faire des barbecues a I'exception des barbecues électriques.
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Les copropriétaires seront responsables de tous les dommages : fissures, fuites, etc...
provoqués directement ou indirectement par leur fait ou par le fait des
aménagements qu'ils pourraient apporter : plantations, jardins suspendus, etc...

Les copropriétaires intéressés supporteront, en conséquence des utilisations
anormales ci-dessus, tous les frais de remise en état qui seraient nécessaires.

En cas de carence, les travaux pourront étre commandés par le Syndic, a leurs frais.
10.2.4 Libre accés

Pour des raisons de sécurité, dans le but de permettre toute intervention urgente,
chaque occupant d'un logement, en cas d'absence prolongée, devra laisser une clef a
une personne de son choix et devra communiquer au Syndic les coordonnées de
cette personne. Le détenteur des clefs sera autorisé a pénétrer dans le logement en
cas d’urgence. A défaut, le Syndic se réserve le droit de faire ouvrir la porte par un
serrurier aux frais de I'occupant.

Tout copropriétaire possédant un local dans lequel se trouvent des éléments tels que
gaines, trappes, regards, compteurs, canalisations communes, cables électriques ou
téléphoniques, devra en tout temps laisser le libre accés aux entreprises et
administrations spécialisées pour leur vérification, leur entretien, leurs réparations,
le relevage des compteurs ou encore la réalisation de nouveaux branchements.

Les copropriétaires de locaux situés en dernier étage devront, en tant que de besoin,
laisser le libre passage pour I'acces aux combles ou aux terrasses, s'il en existe, ainsi
gu’aux toitures, et ce pour les seuls opérations de controle, d’entretien, de
réparation et de réfection des parties communes.

10.2.5 Harmonie - Aspect

Les fenétres et fermetures extérieures, bien que constituant des parties privatives, et
également les garde-corps, balustrades, rampes et barres d'appui des balcons, patios,
loggias et terrasses, ne pourront, méme en ce qui concerne leur peinture, étre
modifiés, si ce n'est avec l'autorisation de |'Assemblée Générale statuant aux
conditions ci-apres fixées.

Aucun aménagement ni aucune décoration ne pourront étre apportés par un
copropriétaire aux balcons, patios, loggias et terrasses qui, extérieurement,
rompraient I'harmonie de I'lmmeuble.

Toutefois, les copropriétaires dont les appartements disposent de balcons, loggias ou
terrasses pourront, avec autorisation de I'Assemblée Générale, fermer ceux-ci pour
les transformer en vérandas ou jardins d'hiver, mais seulement postérieurement a
I'obtention de I'attestation de non contestation de la conformité de I'lmmeuble objet
des Présentes, et sous la condition toutefois d'en avoir recu les autorisations de
toutes administrations concernées et sous le contréle et la surveillance du Syndic et
de I'Architecte de I'lmmeuble si besoin en est, et a condition encore de se conformer
pour cette installation a un modele unique dont le choix sera effectué par
I'Assemblée Générale.
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Les copropriétaires souhaitant modifier leurs pare-vues ou installer de nouveaux
part-vues ne pourront le faire qu’apres délivrance de la conformité, et sous réserve
de [l'accord de [I'Assemblée Générale, et de ['‘obtention des autorisations
administratives nécessaires.

En tout état de cause, les copropriétaires devront s’assurer que les pares-vues sont
conformes a la loi en matiere de sécurité des personnes.

La pose des stores et fermetures extérieures est autorisée, sous réserve que la teinte
et le modele soient adoptés par I’Assemblée Générale.

Les portes d'entrée des appartements ne pourront, méme en ce qui concerne leur
peinture étre modifiées individuellement mais seulement au niveau d'une cage
d'escalier toute entiére.

Le tout devra étre entretenu en bon état et aux frais de chacun des copropriétaires,
et notamment les portes donnant acces aux parties privatives, les fenétres et, s'il y a
lieu, volets, persiennes, stores et jalousies.

Aucune enseigne, réclame ou inscription de publicité ne pourra étre apposée a
I'extérieur des parties privatives, notamment sur les fenétres, baies, portes et

fermetures particulieres, sauf ce qui est dit ci-apres.

10.2.6 Plagues professionnelles - Enseignes - Panneaux

a) Toute enseigne ou publicité de caractére professionnel ou commercial est en
principe interdite.

Par dérogation aux dispositions qui précédent, les propriétaires ou occupants
pourront apposer des plaques professionnelles sur la fagade de I'lmmeuble, sur les
portes d'entrée de leurs locaux privatifs, et dans le hall d’entrée, dont
I'emplacement, la forme, les dimensions, la nature et les mentions susceptibles d'y
étre portés seront déterminés par le Syndic.

Par ailleurs, I'apposition d’écriteaux provisoires annongant la mise en vente ou la
location d’un lot, est autorisée pourvu que lesdits écriteaux provisoires soient d’une
dimension ne génant pas les voisins.

b) le Requérant aura la possibilité d’apposer sans autorisation particuliere tout
panneaux annongant la vente ou location des locaux restant lui appartenir dans

I'Immeuble, sur la fagade et dans les parties communes, sans indemnité.

10.2.7 Modifications intérieures - Travaux

Avant la délivrance de I'attestation de non contestation de la conformité des travaux
aux Permis de Construire, les acquéreurs ou occupants ne devront faire effectuer
aucun travaux pouvant mettre obstacle a la délivrance du certificat de conformité.
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Apreés la délivrance de la conformité, chaque copropriétaire pourra modifier, comme
bon lui semblera et a ses frais, la disposition intérieure de son appartement, sous
réserve s'il y a lieu, de l'obtention des autorisations nécessaires délivrées par les
services administratifs ou éventuellement par les organismes préteurs. Il devra en
aviser le Syndic un (1) mois avant le début des travaux par lettre recommandée avec
accusé de réception. Le Syndic pourra exiger que ces travaux soient soumis
préalablement a I'accord de I'’Assemblée Générale comme affectant les parties
communes et/ou que ces travaux soient exécutés sous la surveillance de I’architecte
qu’il désignera, dont les honoraires seront a la charge du copropriétaire faisant
exécuter les travaux, et imposer des mesures propres a limiter les troubles de
jouissance qui pourront résulter de I'exécution des travaux.

Il devra prendre toutes les mesures nécessaires pour ne pas nuire a la sécurité du
batiment ; il serait responsable de tous affaissements et dégradations et autres
conséquences qui se produiraient du fait de ces travaux, tant a l'égard de la
copropriété qu'a I'égard, s'il y a lieu, du constructeur du batiment.

Il devra veiller également a respecter les normes acoustiques, thermiques, sécurité
incendie et accessibilité des personnes a mobilité réduite en vigueur et ne pas
diminuer celles de I'lmmeuble initialement livré.

Il devra, le cas échéant, souscrire les assurances prévues par la loi pour ces travaux.

Tous travaux qui affecteraient les parties communes ou l'aspect extérieur de
I'Immeuble devront étre soumis a |'autorisation de I'Assemblée Générale, statuant
aux conditions ci-apreés fixées.

Appartements - Modifications des revétements de sol

Dans le cas ou l'acquéreur d’un lot postérieurement au jour de son acquisition et
avant ou apres l'achévement des travaux désirerait se réserver la pose des
revétements de sols dur et souple dans tout ou partie des biens a lui vendus, le
Requérant entend attirer expressément son attention sur les points suivants :

. le Requérant garantit a I'acquéreur l'isolation phonique au sens de l'article L
111-11 du Code de la Construction et de I'Habitation.
. le Requérant précise que I'Immeuble qui sera édifié répond a la

réglementation applicable en matiere d’isolation acoustique des batiments
d’habitation au sens des arrétés du 28 octobre 1994.

Il est précisé sur ce point que les revétements de sol souples et les revétements de
sols durs avec isolants phoniques participent de fagon essentielle au respect de Ila
réglementation précitée.

Apres I'achevement de I'lmmeuble, le revétement des sols ne pourra étre modifié
gu’apres autorisation du Syndic ayant pris I'avis de I'architecte de la copropriété et
sous la condition expresse que le procédé utilisé et les nouveaux matériaux employés
présentent des caractéristiques d’isolation phonique au moins égales a celles des
procédés et des matériaux d’origine.

En conséquence, tout copropriétaire devra, dans I'hypothése ou il se réserverait la
pose des revétements de sols, ou s’il les modifie, a le faire dans le strict respect de la
réglementation visée ci-dessus et des régles du Réglement de Copropriété, faute de
quoi, il pourrait voir sa responsabilité engagée pour trouble de jouissance par la
copropriété ou certains des copropriétaires.
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10.2.8 Sécurité - Salubrité

I. - Il ne pourra étre introduit et conservé dans les locaux privatifs des matieres
dangereuses, insalubres et malodorantes.

Il. - Les robinets, appareils a effet d'eau et leurs raccordements existant dans les
locaux privatifs, devront étre maintenus en bon état de fonctionnement et réparés
sans délai, afin d'éviter toute déperdition d'eau et autre inconvénients. Il en est de
méme, éventuellement, des éléments privatifs de l'installation éventuelle de
chauffage central.

Les conduits, de quelque nature qu'ils soient, ne pourront étre utilisés que pour
|'usage auquel ils ont été destinés.

Il ne pourra étre jeté dans les canalisations, et notamment dans celles conduisant aux
égouts, des produits ou matieres inflammables ou dangereux.

Il est interdit d'utiliser les tuyaux d'évacuation exposés aux gelées lorsque celles-ci
risquent de se produire.

Les machines a laver le linge ou la vaisselle et les mitigeurs d’eau en général, qui
seraient posés par I'occupant, devront comporter, malgré leur automatisation, tous
dispositifs interdisant la possibilité du mélange d’eau chaude et d’eau froide avant le
robinet de commande thermostatique automatique.

Les machines ou appareils ne comportant pas ces dispositifs de sécurité ne pourront
étre raccordés qu’a la distribution d’eau froide.

lll. - Les appareils de chauffage individuels devront étre conformes a la
réglementation administrative et leur utilisation compatible avec la conception
technique de I'lmmeuble. L'utilisation d'appareils a combustion lente est
formellement interdite.

IV. - Les copropriétaires ou occupants devront prendre toutes mesures nécessaires
ou utiles pour éviter la prolifération des insectes nuisibles et des rongeurs. lls devront
en outre se conformer a toutes les directives qui leur seraient données a cet égard
par le Syndic.

10.2.9 Trangquillité

Les copropriétaires devront respecter les termes de la loi n°92-1444 du 31 décembre
1992 et des textes subséquents relatifs a la lutte contre le bruit.

Les copropriétaires et occupants devront veiller a ce que la tranquillité de I'lmmeuble
ne soit a aucun moment troublée par leur fait, de leurs invités, de leurs clients, ou
des gens a leur service.

L'usage de tous appareils audiovisuels etc... est autorisé, sous réserve de
I'observation des réglements de ville et de police, et sous réserve également que le
bruit en résultant ne constitue par une géne anormale pour les voisins.
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Tout bruit, tapage nocturne et diurne, de quelque nature que ce soit, susceptible de
troubler la tranquillité des occupants, est formellement interdit, alors méme qu'il
aurait lieu a l'intérieur des appartements et autres locaux.

Il ne pourra étre procédé, a l'intérieur des locaux privatifs, y compris dans les locaux
en sous-sol, a des travaux sur le bois, le métal ou d'autres matériaux et susceptibles
de géner les voisins par les bruits ou les odeurs.

De facon générale, les occupants ne devront en aucun cas causer un trouble de
jouissance diurne ou nocturne par les sens, les trépidations, les odeurs, la chaleur, les
radiations ou toute autre cause, le tout compte tenu de la destination de I'lmmeuble.

Ils devront veiller a I'ordre, la propreté, la salubrité de I'lmmeuble.

Les machines a laver et autres appareils ménagers susceptibles de donner naissance
a des vibrations devront étre posés sur un dispositif empéchant leur transmission.

Les appareils électriques devront étre antiparasités.

Dans toutes les piéces carrelées, les tables et siéges devront étre équipés d'éléments
amortisseurs de bruit.

Les copropriétaires ne pourront posséder aucun animal malfaisant, malodorant,
malpropre ou criard. Les animaux domestiques non bruyants seront tolérés a
condition de ne pas causer de troubles de jouissance aux autres copropriétaires. Tout
élevage d’animaux est interdit.

Toutes dégradations causées du fait de ces animaux seront a la charge des
propriétaires de ceux-ci. En aucun cas, ces animaux ne devront errer, séjourner dans
les espaces communs. Les chiens seront obligatoirement tenus en laisse dans les
espaces communs. Les propriétaires d’animaux devront veiller a ce que ceux-ci ne
causent aucune géne aux autres copropriétaires ou voisins.

Aucune vente publique de meubles ou autres objets ne pourra avoir lieu dans
I'lmmeuble, méme aprés déces, ou par autorisation de justice.

10.2.10Entretien des canalisations d'eau et robinetterie

Afin d’éviter les fuites d’eau et les vibrations dans les canalisations, les robinets et
chasses de W.C. des appartements devront étre maintenus en bon état de
fonctionnement et les réparations exécutées sans retard. Les joints des robinetteries
devront étre remplacés régulierement ; les filtres des lave-linge, lave-vaisselle et
autres appareils ménagers devront étre nettoyés régulierement de fagon a éviter les
fuites accidentelles.

Les joints périphériques des baignoires, receveurs de douche et éviers devront étre
vérifiés régulierement et refaits si nécessaire. En cas d’infiltrations, le propriétaire du
local ou elle se produirait, devra réparer les dégats.
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Les conduits, de quelque nature qu'ils soient, ne pourront étre utilisés que pour
I'usage auquel ils ont été destinés, ils ne pourront servir a I’évacuation de produits ou
d’objets, usagés ou non, susceptibles de les obstruer. lls devront étre protégés contre
les conséquences du gel, sauf a étre responsable des dommages pouvant étre
occasionnés aux lots et parties communes. Ainsi pendant les gelées, il ne pourra étre
jeté d’eau dans les conduits extérieurs d’évacuation. S’il existe des logements
équipés de robinets de puisage extérieurs les occupants devront veiller a leur vidange
en période de gelée.

10.2.11Electricité

Tous les travaux touchant a I'électricité dans les parties privatives devront étre
exclusivement effectués par un électricien professionnel et étre signalés au Syndic.

10.2.12Entretien des ventilations

Les entrées et sorties d’air ne devront en aucun cas étre obturées et devront étre
régulierement entretenues afin d’éviter les perturbations du fonctionnement du
systéme de ventilation.

10.2.13Responsabilité
Tout copropriétaire restera responsable a I'égard des autres copropriétaires des
conséquences dommageables entrainées par sa faute ou sa négligence et celle d'un

de ses préposés ou par le fait d’'un bien dont il est Iégalement responsable.

Il sera tenu de s’assurer contre le recours des tiers en ce qui concerne l'incendie, les
explosions et les dégats causés par I'électricité, I'eau et le gaz.

10.2.14Surcharge des planchers

Il ne pourra étre placé ni entreposé aucun objet dont le poids excéderait la limite de
charges des planchers fin de ne pas compromettre leur solidité ou celle des murs et
de ne pas détériorer ou lézarder les plafonds.

10.2.15Parties communes susceptibles d'étre incluses dans les parties privatives

S’il arrive que certaines parties communes se trouvent incluses a l'intérieur des
parties privatives ou en sont la dépendance directe ou indirecte, ou encore ne sont
accessibles commodément que par elles, les propriétaires de ces parties privatives
seront tenus, sans pouvoir prétendre a une indemnité, de maintenir a leur place ces
choses communes, qui seront considérées comme affectées a titre de servitudes
permanentes au profit de la copropriété, d’en permettre I'acces en cas de nécessité
notamment pour cause de réfection ou d’entretien et de se soumettre aux exigences
des réglements de construction, sécurité, hygiene, etc.

Le présent Article vise notamment la présence de canalisations, gaines, poutres,
soffites, coffrages ou faux plafonds dans certaines parties communes ou privatives,
etc. méme si ceux-ci ne figurent pas sur les plans.
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10.2.16Dispositions diverses

A/ - Les copropriétaires devront souffrir I'exécution des réparations, travaux et
opérations d'entretien nécessaires ou utiles aux choses ou parties communes, au
service collectif et aux éléments d'équipements communs, méme ceux qui
desserviraient exclusivement un autre local privatif, quelle qu'en soit la durée et, si
besoin est, livrer acces a leurs locaux aux architectes, entrepreneurs, ouvriers,
chargés de surveiller, conduire ou exécuter ces réparations ou travaux et supporter
sans indemnité I'établissement d'échafaudages en conséquence, notamment pour le
nettoyage des facades, les ramonages des conduits de fumée ou shunts, I'entretien
des gouttieres et tuyaux de descente, etc...

B/ - En tout temps, I'accés des locaux pour vérification d'état pour reconnaitre,
notamment, le bon fonctionnement des canalisations, robinetteries, appareils de
chauffage ou découvrir I'origine des fuites ou infiltrations sera librement consenti au
Syndic de la copropriété et a ses mandataires.

Indépendamment des dispositions de I'Article 10.2.4, ci-dessus, il en sera de méme
chaque fois qu'il sera exécuté des travaux dans un local privatif, pour vérifier que
lesdits travaux ne sont pas de nature a nuire a la sécurité de I'lmmeuble ou aux droits
des autres copropriétaires.

C/ - Les copropriétaires devront souffrir le passage dans leurs parties privatives des
cables, canalisations et conduits qui desserviraient les éléments d'équipement
communs ou d'autres locaux privatifs, ainsi que I'implantation des robinets de purge,
regards, etc... y afférents.

Tout copropriétaire possédant un local dans lequel se trouvent des gaines, trappes,
regards, compteurs, canalisations communes, cables électriques ou téléphoniques,
etc... devra en tout temps laisser le libre acceés aux entreprises et administrations
spécialisées pour leur entretien, leurs réparations, le relevé des compteurs ou encore
la réalisation de nouveaux branchements.

D'une maniere générale, les copropriétaires de locaux sis en dernier étage devront,
en tant que de besoin, laisser le libre passage pour l'accés aux combles ou aux

terrasses, s'il en existe.

10.3 USAGE DES "PARTIES COMMUNES"

10.3.1 Généralités

Chacun des copropriétaires pourra user librement des parties communes, pour la
jouissance de sa fraction divise, suivant leur destination propre, telle qu'elle résulte
du présent Réglement, a condition de ne pas faire obstacle aux droits des autres
copropriétaires et sous réserve des regles, exceptions et limitations ci-aprés
stipulées.

Pour l'exercice de ce droit, il sera responsable dans les termes de I'Article 10.1 ci-
dessus.
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Chacun des copropriétaires devra respecter les réglementations intérieures qui
pourraient étre édictées, pour l'usage de certaines parties communes et le
fonctionnement des services collectifs et des éléments d'équipement commun.

10.3.2 Services collectifs et équipements de I'Immeuble

En fonction de I'organisation du service de I'lmmeuble, il sera installé dans les halls
d'entrées des boites aux lettres, en nombre égal au nombre de locaux d'habitation.

Les copropriétaires ne pourront procéder a des branchements, raccordements sur
réseaux d'électricité, de téléphone, que dans la limite de leur capacité.

L'ensemble des services collectifs et éléments d'équipement commun étant propriété
collective, un copropriétaire ne pourra réclamer de dommages-intéréts en cas d'arrét
permanent pour cause de force majeure ou de suspension momentanée pour des
nécessités d'entretien ou des raisons accidentelles.

Si la suppression d’'un élément d’équipement commun est liée a des impératifs
d’hygiene, il est nécessaire d’obtenir la majorité absolue de I'article 25 de la loi du 10
juillet 1965 modifié par la loi numéro 2010-788 du 12 juillet 2010. Si la suppression
d’un élément d’équipement commun est due a sa non-utilisation ou au codt trop
onéreux de son remplacement, il y a lieu de recourir a la double majorité de I'article
26 de ladite loi.

10.3.3 Encombrement

a) Nul ne pourra, méme temporairement, encombrer les parties communes, ni y
déposer quoi que ce soit, ni les utiliser pour son usage personnel, en dehors de leur
destination normale. Les passages, vestibules, escaliers, couloirs, entrées devront
étre laissés libres en tout temps. Notamment les entrées et couloirs ne pourront en
aucun cas servir de garages a bicyclettes, motocyclettes, poussettes ou autres qui,
dans le cas ou des locaux seraient réservés a cet usage, devront y étre garées.

b) En cas d'encombrement d'une partie commune en contravention avec les
présentes stipulations, le Syndic est fondé a faire enlever 'objet de la contravention,
quarante-huit (48) heures aprés mise en demeure par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception restée sans effet, aux frais du contrevenant et a ses
risques et périls. En cas de nécessité, la procédure ci-dessus sera simplement réduite
a la signification faite par le Syndic au contrevenant, par lettre recommandée, qu'il a
procédé au déplacement de I'objet.

c) Aucun copropriétaire ne pourra procéder a un travail domestique ou autre dans les
parties communes de I'lmmeuble.

d) Aucun copropriétaire ne pourra constituer dans les parties communes de dépot
d'ordures ménagéres ou de déchets quelconques. Il devra déposer ceux-ci aux
endroits prévus a cet effet.

e) Les livraisons de provisions, matieres sales ou encombrantes devront étre faites le
matin avant dix heures.
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10.3.4 Aspect extérieur de I'mmeuble - Antenne

La conception et I'harmonie générale de I'lmmeuble devront étre respectées sous le
controle du Syndic.

Toute enseigne ou publicité de caractere professionnel ou commercial est en
principe interdite sauf ce qui est stipulé a I'Article 10.2.6.

Le Requérant se réserve la faculté d’installer des panneaux publicitaires dans les
parties communes jusqu'a la vente du dernier lot.

L'Immeuble sera relié au réseau hertzien, et pré-équipé de facon compatible au
raccordement ultérieur au réseau cablé.

Le raccordement sera décidé par I’Assemblée Générale, le cas échéant.

Un contrat cadre de télé service serait alors souscrit par le Syndic, pour le compte de
la copropriété.

Ce contrat s'imposera aux copropriétaires, qui devront le respecter.

Le colt de cet abonnement sera réparti a parts égales entre tous les propriétaires
d’appartements.

En outre, conformément a l'article R 111-14 du Code de la Construction et de
['Habitation modifié par le décret n°2009-52 du 15 janvier 2009, I'lmmeuble sera
cablé pour pouvoir recevoir la fibre optique.

La maintenance et I'exploitation du cable — propriété de l'opérateur — seront
réalisées suivant les conditions prévues dans le contrat signé par le Syndicat des
Copropriétaires.

L'opérateur dispose de I'usage exclusif du réseau intérieur de la copropriété.

Le Syndicat de Copropriétaire prend a sa charge les assurances couvrant le réseau
intérieur (la colonne), I’énergie nécessaire a son fonctionnement.

Le Syndicat de Copropriétaires autorise I'opérateur commercial du réseau et ses
sous-traitants a accéder librement a toutes les parties communes de I'lmmeuble, afin
de lui permettre de remplir ses obligations en matiére de maintenance du réseau
intérieur. Il lui communiquera le code ou la clef permettant d’accéder 24 h sur 24 aux
locaux techniques.

En outre, il est ci-apres littéralement rapporté les dispositions de I'article 18 de la loi
n° 65-557 du 10 juillet 1965, modifié par la loi n® 2010-788 du 12 juillet 2010, savoir :
« Indépendamment des pouvoirs qui lui sont conférés par d'autres dispositions de la
présente loi ou par une délibération spéciale de I'assemblée générale, le syndic est
chargé, dans les conditions qui seront éventuellement définies par le décret prévu a
I'article 47 ci-dessous :

wif ot

- lorsqu'un réseau de communications électroniques interne a l'immeuble
distribue des services de télévision et si l'installation permet I'accés aux services
nationaux en clair de télévision par voie hertzienne terrestre en mode numérique,
d'informer de maniére claire et visible les copropriétaires de cette possibilité et de
fournir les coordonnées du distributeur de services auquel le copropriétaire doit
s'adresser pour bénéficier du "service antenne" numérique, tel que prévu au deuxiéme
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alinéa de I'article 34-1 de la loi n° 86-1067 du 30 septembre 1986 relative a la liberté
de communication. A compter de la publication de la loi n° 2007-309 du 5 mars 2007
relative a la modernisation de la diffusion audiovisuelle et a la télévision du futur et
jusqu'au 30 novembre 2011, cette information est fournie dans le relevé de charges
envoyé régulierement par le syndic aux copropriétaires. .../... »

10.3.5 Espaces libres

Les espaces libres, ainsi que leurs aménagements et accessoires, les allées de
desserte et voies de circulation devront étre conservés par les occupants dans un
état de rigoureuse propreté.

10.3.6 Local vélo

Chaque copropriétaire pourra stocker des vélos dans le local réservé a cet usage au
rez-de-chaussée.

Il ne pourra étre stocké de vélo sur les balcons et/ou terrasses. Il ne pourra pas non
plus étre stocké de vélo dans les parties communes.

Particulierement, il sera interdit de stocker dans les local vélos des scooters ou/et
motos ou/et caddies.

10.3.7 Locaux techniques

Il existe dans I'lmmeuble plusieurs locaux techniques. Ces locaux sont communs a
tous les copropriétaires.

Pour des raisons de sécurité, I'acces a ces locaux sera seulement autorisé aux
techniciens devant assurer I'entretien, la réparation et la réfection des ouvrages

situés dans ces locaux ou devant récupérer du matériel entreposé dans ces locaux.

Dans les cas d’'urgence seront exceptionnellement autorisés a pénétrer dans lesdits
locaux le personnel du Syndic de copropriété et les membres du Conseil syndical.

10.3.8 Eléments d’équipement situés en toiture

Des gaines et édicules techniques sont situés sur les toitures terrasses non
accessibles partiellement végétalisée.

10.4 DISPOSITIONS DIVERSES

1°/ - De facon générale, les copropriétaires devront respecter toutes les servitudes
qui grévent, peuvent ou pourront grever I'lmmeuble, qu'elles soient d'origine
conventionnelle ou légale, civile ou administrative.

2°/ - Les copropriétaires et occupants de I'lmmeuble devront observer et exécuter les
réglements d'hygiene, de ville, de police, de voirie et en outre, d'une fagon générale,
tous les usages d'un immeuble bien tenu.
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3°/ - En cas de carence de la part d'un copropriétaire a |'entretien de ses parties
privatives, tout au moins celles visibles de I'extérieur, ainsi que d'une facon générale
pour toutes celles dont le défaut d'entretien peut avoir des incidences a I'égard des
parties communes ou des autres parties privatives ou de l'aspect extérieur de
I'lmmeuble, le Syndic, aprés décision de I'Assemblée Générales, pourra remédier aux
frais du copropriétaire défaillant a cette carence, aprés mise en demeure par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception restée sans effet pendant un délai
de deux (2) mois.

4°/ Chaque copropriétaire sera personnellement responsable des dégradations faites
aux parties communes et, d’'une maniére générale, de toutes les conséquences
dommageables pouvant résulter d’'un usage abusif ou d’une utilisation non conforme
a leur destination des parties communes, que ce soit par son fait, par le fait de son
locataire, de son personnel ou des personnes se rendant chez lui.

5°/ 'ensemble des services collectifs et éléments d’équipement communs étant
propriété collective, un copropriétaire ne pourra réclamer de dommages-intéréts en
cas d’arrét permanent, pour cause de force majeure, ou en cas de suspension
momentanée pour des nécessités d’entretien ou des raisons accidentelles.

11 CHARGES DE L'IMMEUBLE

11.1 PRINCIPES

Les charges de I'lmmeuble sont ventilées en charges générales et un certain nombre
de charges spéciales.

D’une facon générale et sous réserve des reégles expresses ci-aprés fixées, la
ventilation des dépenses entre charges générales et charges spéciales, et a l'intérieur
des charges spéciales, la ventilation des frais pour la détermination des comptes
particuliers incombant aux diverses catégories de propriétaires, en application des
régles ci-apres stipulées, pourront étre effectuées forfaitairement par le Syndic apres
consultation, s’il y a lieu, de tous techniciens, sauf aux copropriétaires intéressés,
statuant par voie de décision collective, a décider, si cela est possible, I'installation de
tous compteurs ou appareils de mesure, a leurs frais exclusifs.

C'est ainsi qu'en l'absence de compteurs ou autres appareils de mesurage, il sera
procédé a la ventilation des consommations d'électricité, d'eau... afférentes aux
halls, escaliers, circulations, etc., aux ascenseurs, et d'une fagon générale au
fonctionnement des éléments d'équipement communs ou a l'utilisation des parties
communes, forfaitairement sur la base de I'évaluation des consommations
périodiques établies par un technicien, pour une période ou fourniture déterminée,
en fonction de la puissance des installations et de la fréquence et de la durée
théorique du fonctionnement ou de tous autres éléments, le tout sous réserve des
dispositions légales ou réglementaires d'ordre public en vigueur.

11.2  PERIODE TRANSITOIRE - BUREAU DE VENTE - LOGEMENTS TEMOINS

Un ou des bureaux de vente pourront étre aménagés dans les lots non vendus.

Durant toute la période de construction et de vente, les dispositions transitoires
suivantes seront appliquées.
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Chacun des lots projetés participera aux charges telles qu’elles sont réparties ci-
apres, a dater de son achevement ou dés la premiere occupation, si elle est
antérieure.

En tant que de besoin, il est précisé que I'aménagement d’un ou plusieurs logements
témoins et leur occupation temporaire a titre de bureaux de vente ou d’appartement
modele en cours de chantier, ne peut étre considéré comme une prise de possession
entralnant contribution aux charges visées au présent paragraphe, avant les
premieres livraisons dans le batiment concerné.

11.3  NOTICE EXPLICATIVE

L'article 76 de la loi S.R.U. n° 2000-1208 du 13 décembre 2000 modifiant I’article 10
de la loi du 10 juillet 1965 dispose que « Tout réglement de copropriété publié a
compter du 31 décembre 2002 indique les éléments pris en considération et la
méthode de calcul permettant de fixer les quotes-parts de parties communes et la
répartition des charges » et I'article 5 de la loi du 10 juillet 1965 précise que : "(...) la
quote-part des parties communes dfférente a chaque lot est proportionnelle a la
valeur relative de chaque partie privative par rapport a I'ensemble des valeurs
desdites parties, telles que ces valeurs résultent, lors de I'établissement de la
copropriété, de la consistance, de la superficie et de la situation des lots, sans égard a
leur utilisation".

En conséquence, les éléments pris en compte par le Cabinet TARTACEDE-BOLLAERT,
susnommé, chargé de déterminer les quotes-parts de parties communes générales
attachées a chacun des lots créés aux Présentes, sont ci-apres littéralement
rapporté :

"Conformément aux dispositions de l'article 10, deux types de charges ont été définis :
1) les charges d'entretien, de conservation et d'administration des parties communes
d'une part

2) les charges entrainées par les services collectifs et les éléments d'équipement
commun d'autre part.

A - Répartition des charges des parties communes :

. Charges communes générales — Répartition :

Les charges communes générales se calculent suivant les mémes critéres que ceux du
calcul de la répartition des quotes-parts des parties communes générales appliqués a
cet immeuble conformément a l'article 5 comme défini ci-dessus.

B - Répartition des charges entrainées par les services collectifs et les éléments
d'équipement commun :

Il est tenu compte pour ces charges des lots effectivement desservis par I'équipement
commun en fonction de son utilité potentielle.

Suivant le cas par type de charges :

° Charges des ascenseurs :
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Les charges ascenseurs sont réparties au prorata de la superficie du lot desservi en
tenant compte de son niveau et de sa nature.

Ascenseur « 6» :

Coefficient de pondération ETAGE

1 ler étage

1,17 2éme étage

1,34 3éme étage

1,51 4éme étage

1,68 5éme étage

1,82 6eme étage

1,95 7éme étage

1,95 8eme étage (partie haute de duplex)
0,1 Lots de la cage « 7 »

Ascenseur « 7» :

Coefficient de pondération ETAGE

1 ler étage

1,17 2éme étage

1,34 3éme étage

1,51 4éme étage

1,68 5éme étage

1,82 6eme étage

1,82 7éme étage (partie haute de duplex)
0,168 Lots de la cage « 8 »

Observation étant ici faite que les lots situés dans la cage « 7 » participent aux
charges de I'ascenseur « 6 » de la cage « 8 » car ils peuvent I'utiliser pour se rendre
aux locaux communs situés aux sous-sols. Les lots situés dans la cage « 8 » participent
aux charges de I'ascenseur « 7 » de la cage « 7 » car ils peuvent I'utiliser pour se
rendre a la terrasse partagée commune située au cinquieme étage.

. Charges chauffage
a. Immeubles munis de compteurs :

- Répartition de la consommation de chauffage des parties privatives en fonction des
indications fournies par lesdits compteurs ;

- Répartition du matériel, canalisations principales, frais de maintenance, etc. sur la
base du nombre de tantiémes de charges chauffage affectés a chaque lot intéressé.

b. Immeubles non munis de compteurs :
. au prorata du volume chauffé
. Charges eau chaude

1°/ Immeubles munis de compteurs :
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- Répartition de la consommation d'eau chaude des parties privatives en fonction des
indications fournies par lesdits compteurs ;

- Répartition du matériel, canalisations principales, frais de maintenance, etc. sur la
base du nombre de tantiémes de charges eau chaude affectés a chaque lot intéressé.

2°/ Immeubles non munis de compteurs :

] au prorata de la surface
] affectation du lot (habitation...)

. Charges Eau froide

La distribution d'eau froide constitue un élément d'équipement commun dont la
charge est répartie en fonction du critere "utilité".

1°/ Immeubles munis de compteurs :

- Répartition de la consommation d'eau froide des parties privatives en fonction
des indications fournies par lesdits compteurs ;

- Répartition du matériel, canalisations principales, frais de maintenance, etc.
sur la base du nombre de tantiemes généraux affectés a chaque lot intéressé.

2°/ Immeubles non munis de compteurs :

- Répartition de la consommation d'eau froide selon les tantiemes généraux de
copropriété."

11.4 CHARGES RELATIVES AUX PARTIES COMMUNES GENERALES

11.4.1 Définition

Les charges générales relatives a la conservation, I'entretien et I'administration des
parties communes générales.

Elles concernent toutes celles qui ne sont pas considérées comme spéciales ou
relatives aux éléments d’équipements communs et services collectifs.

Elles comprennent notamment, sans que cette énonciation soit limitative :

° Les charges de I'AFUL,

o Les taxes, contributions et impots qui ne seront pas recouvrés par voie de réle
émis par I'administration au nom des copropriétaires directement,
. Les primes de I'assurance incendie, de la responsabilité civile, du dégat des

eaux, exception faite des primes de toutes assurances individuelles, contractées par
les copropriétaires,

° La rémunération du Syndic et les frais de fonctionnement du Syndicat,
. Les honoraires de l'architecte pour tous travaux sur les parties communes,
° Les dépenses nécessitées par l'entretien, la réfection de tous les locaux

techniques généraux (local technique VMC), des éléments immobiliers et
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IN

équipements affectés a I'ensemble, des réseaux communs généraux pour la part
incombant au Volume numéro six (6),

. Les salaires des personnes de service, chargées du gardiennage, s’il en existe,
les cotisations fiscales et sociales afférentes a ces salaires ou rémunérations de
I'lmmeuble,

° Les frais de consommation, d'entretien et de remplacement de l'installation
électrique a usage commun général, la location, la pose et I'entretien des compteurs
et poste EDF a usage collectif ainsi que des locaux techniques ol se trouvent ces
appareils s'il en existe pour la part incombant au Volume numéro six (6),

° Les frais de consommation d’eau froide, d'entretien et de remplacement des
installations, la location, la pose et I'entretien du compteur de distribution ainsi que
des locaux techniques ou se trouvent ces appareils,

. Les salaires des personnes de service, chargées du nettoyage ou de I'entretien
des parties communes, les cotisations fiscales et sociales afférentes a ces salaires ou
rémunérations de I'Immeuble,

. L'entretien et la réparation des locaux a usage des services communs (local
vélos, local encombrants),

. Les dépenses nécessitées par I'entretien, la réfection et les réparations du gros
oceuvre des ascenseurs "6" et "7",

° Les frais d’entretien, de réparation et de réfection des sas d’entrée, du hall
d’entrée et des digicodes et interphones s’il en existe,

) L’entretien des boites aux lettres,

. Les dépenses nécessitées par |'entretien, la réfection du gros ceuvre dont celui

des planchers a I'exclusion du revétement du sol, des murs porteurs, des gros murs
porteurs et de refends, des murs pignons,

° Les dépenses nécessitées par I'entretien, la réfection et les réparations du gros
ceuvre des balcons, loggias et terrasses,

. Les dépenses nécessitées par I'entretien et la réfection de la terrasse partagée
commune au cinquieme étage de la cage "7",

. Les dépenses nécessitées par l'entretien, la réfection des murs de facades, de
leurs ornements et du ravalement,

. Les dépenses nécessitées par l'entretien, la réfection des fondations dans

I'emprise du Volume numéro six (6), des aménagements divers extérieurs et des
espaces non construits communs pour la part incombant au Volume numéro six (6).

La présente énumération est purement énonciative et non limitative.
Et de facon générale, les dépenses de quelque nature qu’elles soient, afférentes aux

parties communes générales ci-dessus ou consécutives a leur utilisation, ne faisant
pas |'objet d’une répartition particuliére de charges.

11.4.2 Répartition

Les charges générales seront réparties entre les copropriétaires comme il est indiqué
dans le tableau ci-aprés énoncé, suivant la proportion de 10.000/10.000°™* sous la
rubrique "Charges générales".
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11.5 CHARGES SPECIALES

11.5.1 Charges communes spéciales aux propriétaires des lots situés dans les cages
"7" et "8" (pour chacune des cages)

11.5.1.1 Définition

Elles comprennent :

. Les dépenses nécessitées par I'entretien, la réfection de I'étanchéité et de la
toiture-terrasse,

. L'entretien et la réparation des locaux communs affectés au service de la cage
(s’il en existe),

. Les dépenses nécessitées par l'entretien, la réfection et les réparations de la
VMC,

. L'entretien et la réfection des canalisations, tuyaux et gaines,

. Les frais d’entretien, de réparation et de réfection des paliers et couloirs de
distribution,

. Les dépenses nécessitées par l'entretien, la réfection et les réparations de
I’escalier et de sa trappe de désenfumage,

. Les dépenses nécessitées par I'entretien, la réfection des terrasses végétalisées

inaccessibles.
La présente énumération est purement énonciative et non limitative.

11.5.1.2 Répartition

Lesdites charges seront réparties entre les copropriétaires comme il est indiqué dans
le tableau ci-aprés suivant la proportion de 10.000/10.000°™* sous la rubrique
charges « cage 7 » et « cage 8 ».

11.5.2 Charges spéciales aux ascenseurs collectifs

11.5.2.1 Définition
Les charges afférentes aux ascenseurs collectifs comprendront :
) L'entretien, les réparations et méme le remplacement des ascenseurs, de leurs

mécanismes et de tous leurs accessoires, I'entretien et la réparation de leurs cages et
de leurs locaux techniques,

) Les frais de fonctionnement de cet appareil, consommation d'électricité,
entretien périodique, s'il y a lieu acquisition ou location de compteurs, etc,

. Les frais du contrat de maintenance éventuel,

. Les frais d’assurance particuliers a ce type d’installation.

Eventuellement, I'assurance contre les accidents causés par leur fonctionnement, si
la prime y afférente peut étre individualisée.
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11.5.2.2 Répartition

Il sera établi des comptes particuliers des charges ci-dessus définies pour I'ascenseur
qui feront I'objet d'une répartition entre les propriétaires des locaux desservis. Ces
répartitions seront faites conformément aux indications figurant dans les tableaux ci-
aprés suivant la proportion de 10.000/10.000%™* sous les rubriques Charges spéciales
"Ascenseur 6" pour la part incombant au Volume numéro six (6) et "Ascenseur 7".

Observation étant ici faite que les lots situés dans la cage "7" participent aux charges
de I'ascenseur "6" de la cage "8" car ils peuvent I'utiliser pour se rendre aux locaux

communs situés aux sous-sols.

11.5.3 Charges communes aux dépenses relatives au chauffage

11.5.3.1 Définition

Elles comprennent les frais communs relatifs au chauffage seront en tout état de
cause dus par les copropriétaires des locaux desservis par les installations
communes, méme s'ils utilisent un chauffage particulier, s'ils déclarent ne pas vouloir
étre chauffés ou encore s'ils sont temporairement absents au cours d'une campagne
de chauffage.

Aucune exception ne peut étre faite a la contribution des copropriétaires a ces
dépenses dans la mesure ol leur lot est desservi.

Les charges relatives aux services du chauffage collectif comprennent les frais relatifs
au chauffage avec ses appareillages et canalisations jusqu'aux branchements, a
chaque corps de béatiment, aux locaux techniques, aux compteurs généraux et
divisionnaires s'il y a lieu, les frais de maintenance...

11.5.3.2 Répartition

Lesdites charges seront réparties entre les copropriétaires comme il est indiqué dans
le tableau ci-aprés suivant la proportion de 10.000/10.000°™* sous la rubrique
Charges spéciales "Chauffage" pour la part incombant au Volume numéro six (6).

(Nota: Les lots éventuellement non raccordés a la chaufferie ne participeront pas aux
charges de chauffage, le dénominateur des répartitions sera diminué du nombre de

tantiémes attribués aux lots non raccordés).

11.5.4 Charges communes aux dépenses relatives a I’eau chaude

11.5.4.1 Définition
Elles comprennent :

Les frais d’eau chaude comprennent le prix de I'eau chaude consommeée par les
copropriétaires.

Aucune exception ne peut étre faite a la contribution des copropriétaires a ces
dépenses dans la mesure ol leur lot est desservi.
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Les frais relatifs a l'installation générale de production et de distribution d’eau
chaude avec ses appareillages et canalisations jusqu'aux branchements, a chaque
corps de batiment, aux locaux techniques, aux compteurs généraux et divisionnaires
s'il y a lieu, les frais de maintenance...

Le contrat souscrit par le maitre d’ouvrage devra étre repris par la copropriété.

11.5.4.2 Répartition

Les charges seront réparties entre les copropriétaires comme il est indiqué dans le
tableau ci-aprés suivant la proportion de 10.000/10.000°™* sous la rubrique Charges
spéciales "eau chaude" pour la part incombant au Volume numéro six (6).

11.6 TABLEAU DE REPARTITION DES CHARGES

Charges
Pour la part incombant au volume
Lots AT Cages Ascﬁ;feur - n°6
o nge scigf eur Chauffage | Eau chaude

6001 135 301 - 220 17 152 154
6002 177 395 - 287 23 197 200
6003 182 406 - 293 23 202 204
6004 224 501 - 363 29 249 253
6005 132 295 - 211 17 145 147
6006 142 316 - 258 17 152 154
6007 186 415 - 336 23 197 200
6008 191 427 - 343 23 202 204
6009 236 527 - 424 29 249 253
6010 139 310 - 247 17 145 147
6011 149 332 - 295 17 152 154
6012 307 685 - 577 34 294 300
6013 359 802 - 665 39 379 344
6014 247 552 - 486 29 249 253
6015 146 325 - 283 17 145 147
6016 153 341 - 333 17 152 154
6017 100 224 - 220 12 100 102
6018 157 350 - 338 18 154 156
6019 150 334 - 319 17 145 147
6020 110 245 - 244 11 100 101
6021 265 591 - 600 28 245 249
6022 234 523 - 497 23 203 206
6023 359 803 - 854 37 322 325
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Charges
Pour la part incombant au volume
Lots e Cages Ascs;\feur " n°6
- ngn scsgfeur Chauffage | Eau chaude
6024 114 - 206 32 151 131 133
6025 113 - 204 31 148 128 130
6026 224 - 406 60 284 247 250
6027 175 - 317 47 223 194 197
6028 120 - 217 32 176 131 133
6029 119 - 215 31 173 128 130
6030 236 - 427 60 332 247 250
6031 184 - 333 47 261 194 197
6032 126 - 228 32 202 131 133
6033 125 - 226 31 198 128 130
6034 247 - 447 60 381 247 250
6035 193 - 349 47 299 194 197
6036 130 - 235 32 228 131 133
6037 128 - 232 31 223 128 130
6038 254 - 460 60 429 247 250
6039 198 - 359 47 337 194 197
6040 145 - 263 35 276 143 145
6041 132 - 238 31 248 128 130
6042 261 - 473 60 477 247 250
6043 212 - 383 50 395 204 207
6044 148 - 268 35 299 143 145
6045 134 - 243 31 269 128 130
6046 266 - 482 60 518 247 251
6047 215 - 390 50 428 204 207
6048 156 - 283 35 321 143 145
6049 91 - 166 21 193 86 87
6050 358 - 648 73 670 298 303
6051 318 - 577 69 631 314 285
6052 398 - 725 77 713 385 321
Tx 10000 10000 | 10000 10000 10000 10000 10000
12 REGLEMENT DES CHARGES - PROVISIONS - GARANTIES - RECOUVREMENT

DES FONDS - EQUILIBRE FINANCIER DU SYNDICAT

12.1

PROVISIONS

Les copropriétaires verseront au Syndic, savoir :
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1°) L'avance de trésorerie permanente prévue au présent Reglement de Copropriété ;

2°) Au début de chaque exercice, une provision qui, sous réserve des stipulations du
présent Reglement de Copropriété, ou a défaut, des décisions de I'’Assemblée
Générale, ne peut excéder soit le quart du budget prévisionnel voté pour I'exercice
considéré, soit la moitié de ce budget si le Reglement de Copropriété ne prévoit pas
le versement d’une avance de trésorerie permanente ;

3°) En cours d’exercice, soit une somme correspondant au remboursement des
dépenses régulierement engagées et effectivement acquittées, soit des provisions
trimestrielles qui ne peuvent excéder chacune le quart du budget prévisionnel pour
I’exercice considéré ;

4°) Des provisions spéciales destinées a permettre I'exécution de décisions de
I’Assemblée Générale, comme celles de procéder a la réalisation des travaux prévus
aux chapitres Ill et IV de la loi du 10 juillet 1965, dans les conditions fixées par
décisions de ladite Assemblée ;

5°) Des provisions spéciales éventuellement décidées par I’Assemblée Générale en
application de I'article 18 de la loi du 10 juillet 1965 modifié en vue de faire face aux
travaux d’entretien ou de conservation des parties communes et des éléments
d’équipement commun susceptibles d’étre nécessaires dans les trois (3) années a
échoir et non encore décidés.

L'Assemblée Générale décide, s’il y a lieu, du mode de placement des fonds ainsi
recueillis.

D’autre part, le Syndic pourra, en cas de réalisation d’urgence de travaux nécessaires
a la sauvegarde de I'lmmeuble, demander le versement d’une provision spéciale
égale au tiers du montant du devis estimatif des travaux, sans délibération préalable
de I’Assemblée Générale mais aprés avoir pris I'avis du Conseil Syndical.

12.2  INTERETS DE RETARD

Les versements devront étre effectués dans le mois de la demande qui en sera faite.
Les sommes dues au titre du précédent Article portent intérét au profit du Syndicat.

Cet intérét, fixé au taux légal en matiere civile, est di a compter de la mise en
demeure adressée par le Syndic au copropriétaire défaillant.

12.3 RECOUVREMENT DES FONDS — SURETES

A défaut de versement a sa date d'exigibilité d'une provision prévue a I'article 14-1
de la loi du 10 juillet 1965, les autres provisions prévues au méme article et non
encore échues deviennent immédiatement exigibles apres mise en demeure par
lettre recommandée avec demande d'avis de réception restée infructueuse pendant
plus de trente (30) jours a compter du lendemain de la premiéere présentation de la
lettre au domicile de son destinataire.

Les frais nécessaires exposés par le Syndicat, a compter de la mise en demeure, pour
le recouvrement d’une créance justifiée a l'encontre d’un copropriétaire, sont
imputables a ce seul copropriétaire.
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Les créances de toute nature du Syndicat a I'encontre de chaque copropriétaire sont,
qu'il s’agisse de provision ou de paiement définitif, garanties par les slretés prévues
a l'article 19 de la loi du 10 juillet 1965. En outre, I'obligation de participer aux
charges et aux travaux mentionnés aux articles 10 et 30 de la loi du 10 juillet 1965 est
garantie, conformément aux dispositions de I'article 19-1 de la loi précitée, par le
privilege immobilier spécial prévu par |'article 2374 du Code Civil.

12.4  INDIVISIBILITE DES OBLIGATIONS DES COPROPRIETAIRES

Les obligations de chaque copropriétaire sont indivisibles a I'égard du Syndicat,
lequel, en conséquence, pourra exiger leur entiére exécution de n'importe lequel des
héritiers ou représentants.

En cas d'indivision ou de démembrement de la propriété d'un lot, les indivisaires
d'une part et les nu-propriétaires et usufruitiers d'autre part, seront tenus
solidairement de I'entier paiement des charges afférentes au lot considéré.

Aucun copropriétaire ne pourra se décharger de sa contribution aux charges
communes, ou la diminuer, par I'abandon aux autres, en totalité ou en partie, de ses
droits divis et indivis.

12.5 AGGRAVATIONS DES CHARGES

Les copropriétaires qui aggraveraient les charges communes par leur fait, celui de
leurs ayants droit, locataires, occupants ou préposés, supporteront seuls les frais ou
dépenses supplémentaires qui seraient ainsi occasionnés.

12.6  REPRISES DES VESTIGES

En cas de réparation ou de reconstitution d’un élément d’équipement, la valeur de
reprise ou le produit de la vente des vieux matériaux ou vestiges bénéficiera aux
seuls copropriétaires qui auront a supporter les frais des travaux.

12.7 EQUILIBRE FINANCIER DU SYNDICAT

Si I'équilibre financier du Syndicat des copropriétaires est gravement compromis ou
si le Syndicat est dans l'impossibilité de pourvoir a la conservation de I'lmmeuble, le
Président du Tribunal de Grande Instance, statuant comme en matiere de référé ou
sur requéte, peut désigner un administrateur provisoire du Syndicat, dans les
conditions des articles 29-1 a 29-4 de la loi du 10 juillet 1965 et des articles 62-1 a 62-
14 du décret du 17 mars 1967, pour prendre les mesures nécessaires au
rétablissement de la copropriété.

Le juge statuant comme en matiere de référé ou sur requéte ne peut étre saisi a
cette fin que par des copropriétaires représentant ensemble quinze pour cent (15 %)
au moins des voix du Syndicat, par le Syndic, par le maire de la commune du lieu de
situation de I'lmmeuble, par le président de I'Etablissement Public de Coopération
Intercommunale compétent en matiere d’habitat, par le représentant de I'Etat dans
le département, par le Procureur de la République ou, si le Syndicat a fait I'objet de la
procédure prévue aux articles 29-1-A et 29-1-B de la loi du 10 juillet 1965, par le
mandataire ad hoc.
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Le juge charge I'administrateur provisoire de prendre les mesures nécessaires au
rétablissement du fonctionnement normal de la copropriété. A cette fin, il lui confie
tous les pouvoirs du Syndic, dont le mandat cesse de plein droit sans indemnité et
tout ou partie des pouvoirs de I'Assemblée Générale (a I'exception de ceux prévus
aux a et b de I'article 26 de la loi du 10 juillet 1965) et du Conseil Syndical. Le Conseil
Syndical et I'Assemblée Générale, convoqués et présidés par l'administrateur
provisoire, continuent a exercer ceux des autres pouvoirs qui ne seraient pas compris
dans la mission de I'administrateur provisoire. L'administrateur provisoire exécute
personnellement la mission qui lui est confiée. Il peut toutefois, lorsque le bon
déroulement de la mission le requiert, se faire assister par un tiers désigné par le juge
sur sa proposition et rétribué sur sa rémunération. Dans tous les cas, le Syndic en
place ne peut étre désigné au titre d'administrateur provisoire de la copropriété.

La décision désignant I'administrateur provisoire fixe la durée de sa mission, qui ne
peut étre inférieure a douze (12) mois. Si aucun rapport mentionné a I'article 29-1-B
n’a été établi au cours de I'année précédente, I'administrateur rend, au plus tard a
I'issue des six (6) premiers mois de sa mission, un rapport intermédiaire présentant
les mesures a adopter pour redresser la situation financiere du Syndicat. Le juge
peut, a tout moment, modifier la mission de I'administrateur provisoire, la prolonger
ou y mettre fin a la demande de ce dernier, méme si celui-ci n’a été désigné que pour
convoquer I'Assemblée Générale en vue de désigner un Syndic, d'un ou plusieurs
copropriétaires, du représentant de I'Etat dans le département, du maire de la
commune du lieu de situation de I'lmmeuble, du président de I'Etablissement Public
de Coopération Intercommunale compétent en matiere d’habitat, du Procureur de la
République ou d'office.

Un administrateur provisoire peut également étre nommé pour liquider les dettes
d'un Syndicat en cas d'expropriation ou de dissolution du Syndicat. La personnalité
morale du Syndicat exproprié ou dissous subsiste pour les besoins de la liquidation
des dettes jusqu'a ce que le juge mette fin a la mission de I'administrateur provisoire.
Pour les besoins de liquidation des dettes, les dispositions de la présente section sont
applicables dans des conditions précisées par décret en Conseil d'Etat.

13 MUTATIONS DE PROPRIETE ET DE JOUISSANCE — CONSTITUTION DE DROITS
REELS

13.1 OPPOSABILITE DU REGLEMENT AUX TIERS

13.1.1 Opposabilité du Réglement de Copropriété et de ses modificatifs

Le présent Reglement de Copropriété ainsi que les modifications qui pourraient y
étre apportées, seront, a compter de leur publication au fichier immobilier,
opposables aux ayants-cause a titre particulier des copropriétaires.

Quand bien méme le présent Réglement et ses éventuels modificatifs n'auraient pas
été publiés, ils seraient néanmoins opposables audits ayants-cause, qui, apres en
avoir eu connaissance, auraient adhéré aux obligations en résultant.

Les dispositions ci-dessus rapportées s'appliquent également a I'Etat Descriptif de
Division et a ses modificatifs.



96

13.1.2 Communication du Reéglement de Copropriété et de I'Etat Descriptif de
Division

13.1.2.1 Documents publiés

Le Reglement de Copropriété et ses modificatifs qui auront été effectivement publiés
a I'époque ol sera dressé un acte conventionnel réalisant ou constatant le transfert
de propriété d'un lot ou d'une fraction de lot devront étre, préalablement a la
régularisation de l'acte, portés a la connaissance du nouveau propriétaire ou du
nouveau titulaire des droits cédés. Mention expresse devra en étre portée a l'acte. Le
tout a peine d'engager, le cas échéant, la responsabilité du disposant envers le
nouveau propriétaire ou le cessionnaire.

13.1.2.2 Documents non encore publiés

Les prescriptions qui figurent a I'Article précédent devront étre suivies a I'égard du
Reglement de Copropriété et de ses modificatifs qui n"auront pas encore été publiés
au moment ou sera dressé un acte conventionnel réalisant ou constatant le transfert
de propriété d'un lot ou d'une fraction de lot. En outre, le disposant devra exiger du
nouveau propriétaire ou du cessionnaire qu'il adhére, aux termes de l'acte, aux
obligations susceptibles de résulter des documents non encore publiés. Le tout a
peine d'engager, le cas échéant, la responsabilité du disposant vis-a-vis du Syndicat.

Les dispositions contenues dans les deux (2) Articles précédents s'appliquent a I'Etat
Descriptif de Division et a ses modificatifs.

13.2 MUTATIONS DE PROPRIETE

13.2.1 Contribution aux charges

13.2.1.1 Mutation a titre onéreux

Le nouveau copropriétaire sera tenu, vis-a-vis du Syndicat, au paiement de toutes
sommes mises en recouvrement postérieurement a la notification, faite au Syndic, de
la mutation intervenue.

Le précédent copropriétaire restera tenu de répondre a tous appels de fonds
antérieurs a cette notification, fit-ce pour le financement de travaux futurs, et de
régler toutes autres sommes mises en recouvrement antérieurement a ladite
notification.

Il ne pourra exiger la restitution, méme partielle, des sommes par lui versées a titre
d'avances ou de provisions.

Les conventions ou accords intervenus entre I'ancien et le nouveau copropriétaire a
I'occasion du transfert de propriété du lot pour la prise en charge des dépenses de
copropriété ne seront en aucun cas opposables au Syndicat.

13.2.1.2 Mutation par déces

En cas de mutation par déces, les héritiers et ayants droit devront justifier au Syndic,
dans les deux (2) mois du déces, de leurs qualités héréditaires par une lettre du
notaire chargé de régler la succession.
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Les obligations de chaque copropriétaire étant indivisibles a I'égard du Syndicat,
celui-ci pourra exiger leur entiére exécution de n'importe lequel des héritiers ou
représentants. Si l'indivision vient a cesser par suite d'un acte de partage, d'une
cession ou licitation entre héritiers, le Syndic devra en étre informé dans le mois de
cet événement par une lettre du rédacteur de l'acte contenant les nom, prénoms,
profession et domicile du nouveau copropriétaire, la date de la mutation et celle de
I'entrée en jouissance.

En cas de mutation résultant d'un legs particulier, les dispositions ci-dessus sont
applicables. Le légataire restera tenu solidairement avec les héritiers des sommes
afférentes au lot cédé, dues a quelque titre que ce soit au jour de la mutation.

13.2.1.3 Mutation 3 titre onéreux ou a titre gratuit. — Frais de mutation dus au
Syndic

Tout copropriétaire sera tenu de régler au moment de la signature de tout acte
authentique de mutation, les frais et honoraires dus au Syndic qui auront été votés
lors de I’Assemblée Générale.

13.2.2 Formalités

13.2.2.1 Information des parties

En vue de lI'information des parties, le Syndic sera requis de délivrer un état daté
indiquant :

- Dans la premiere partie, d'une maniére méme approximative et sous réserve de
I"apurement des comptes, les sommes pouvant rester dues, pour le lot considéré, au
Syndicat par le copropriétaire cédant, au titre :

. Des provisions exigibles du budget prévisionnel ;

. Des provisions exigibles des dépenses non comprises dans le budget
prévisionnel ;

. Des charges impayées sur les exercices antérieurs ;

. Des sommes mentionnées aux articles 26-6 et 33 de la loi du 10 juillet 1965 ;

. Des avances exigibles.

Ces indications sont communiquées par le Syndic au notaire ou au propriétaire

cédant, a charge pour eux de les porter a la connaissance, le cas échéant, des
créanciers inscrits.

- Dans la deuxieme partie, d’'une maniere méme approximative et sous réserve de
I"apurement des comptes, les sommes dont le Syndicat pourrait étre débiteur, pour
le lot considéré, a I'égard du copropriétaire cédant, au titre :

) Des avances mentionnées a I'article 45-1 du décret du 17 mars 1967 ;

. Des provisions du budget prévisionnel pour les périodes postérieures a la
période en cours et rendues exigibles en raison de la déchéance du terme prévu par
I'article 19-2 de la loi du 10 juillet 1965 ;

- Dans la troisieme partie, le Syndic indique les sommes qui devraient incomber au
nouveau propriétaire, pour le lot considéré, au titre :
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° De la reconstitution des avances mentionnées a |'article 45-1 du décret du 17
mars 1967 et ce d’'une maniére méme approximative ;

° Des provisions non encore exigibles du budget prévisionnel ;

. Des provisions non encore exigibles dans les dépenses non comprises dans le

budget prévisionnel.

Dans une annexe a la troisieme partie de I'état daté, le Syndic indique la somme
correspondant, pour les deux (2) exercices précédents, a la quote-part afférente au
lot considéré dans le budget prévisionnel et dans le total des dépenses hors budget
prévisionnel. Il mentionne, s’il y a lieu, I'objet et I'état des procédures en cours dans
lesquelles le Syndicat est partie.

13.2.2.2 Droit d'opposition au paiement du prix

Lors de la mutation a titre onéreux d'un lot, et si le vendeur n'a pas présenté au
notaire un certificat du Syndic ayant moins d'un mois de date, attestant qu'il est libre
de toute obligation a I'égard du Syndicat, avis de la mutation doit étre donné au
Syndic de I'lmmeuble, par lettre recommandée avec avis de réception dans un délai
de quinze (15) jours a compter de la date du transfert de propriété. Avant I'expiration
d’un délai de quinze (15) jours a compter de la réception de cet avis, le Syndic peut
former, au domicile élu, par acte extrajudiciaire, opposition au versement des fonds
dans la limite ci-apres pour obtenir le paiement des sommes restant dues par |'ancien
propriétaire.

Cette opposition contient élection de domicile dans le ressort du Tribunal de Grande
Instance de la situation de I'lmmeuble et, a peine de nullité, énonce le montant et les
causes de la créance.

Le notaire libére les fonds dés I'accord entre le Syndic et le vendeur sur les sommes
restant dues. A défaut d'accord, dans un délai de trois (3) mois apres la constitution
par le Syndic de I'opposition réguliere, il verse les sommes retenues au Syndicat, sauf
contestation de l'opposition devant les tribunaux par une des parties.

Les effets de l'opposition sont limités au montant ainsi énoncé.

Tout paiement ou transfert amiable ou judiciaire du prix opéré en violation des
dispositions de I'alinéa précédent est inopposable au Syndic ayant régulierement fait
opposition. L'opposition réguliere vaut au profit du Syndicat mise en ceuvre du
privilege immobilier spécial prévu par I'article 2374 du Code Civil.

Pour l'application des dispositions qui précedent, il n'est tenu compte que des
créances du Syndicat effectivement liquides et exigibles a la date de la mutation.

Lorsque le Syndic s’est opposé, dans les conditions prévues ci-dessus, au paiement du
prix de vente d’un lot ou d’une fraction de lot, pour une créance inférieure au
montant de ce prix, les effets de I'opposition sont limités au montant des sommes
restant dues au syndicat par I’ancien propriétaire.
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13.2.3 Notification des mutations

En cas de mutation par déceés, les héritiers et ayants droit devront, dans les deux (2)
mois du déceés, justifier au Syndic de leur qualité héréditaire dans les conditions
prévues a I'Article 13.2.1.2 ci-dessus. En cas de cessation de l'indivision, le Syndic
devra en étre informé dans le mois de cet événement selon les modalités fixées au
méme Article.

13.2.4 Election de domicile

Tout transfert de propriété d'un lot ou d'une fraction de lot, toute constitution sur
ces derniers d'un droit d'usufruit, de nue-propriété, d'usage ou d'habitation, tout
transfert de I'un de ces droits doit étre notifié sans délai, au Syndic, soit par les
parties, soit par le notaire qui établit I'acte, soit par I'avocat qui a obtenu la décision
judiciaire, acte ou décision qui, suivant le cas, réalise, atteste, constate ce transfert
ou cette constitution.

Cette notification comporte la désignation du lot ou de la fraction de lot intéressé,
ainsi que l'indication des nom, prénoms, domicile réel ou élu de I'acquéreur ou du
titulaire de droit et, le cas échéant, du mandataire commun prévu a I'article 23 alinéa
2 de laloi du 10 juillet 1965.

Le notaire ou, selon le cas, I'une des personnes mentionnées au dernier alinéa de
I'article 5-1 du décret du 17 mars 1967, informe les créanciers inscrits de I'opposition
formée par le Syndic et, sur leur demande, leur en adresse copie.

Tout nouveau copropriétaire ou titulaire d'un droit d'usufruit ou de nue-propriété sur
un lot ou une fraction de lot doit notifier au syndic son domicile réel ou élu en
France, faute de quoi ce domicile sera considéré de plein droit comme étant élu dans
I'Immeuble.

13.3  INDIVISION - USUFRUIT

13.3.1 Indivision

En cas d'indivision de la propriété d'un lot, les indivisaires devront se faire
représenter auprés du Syndic et aux Assemblées Générales par un mandataire
commun qui sera, a défaut d'accord, désigné par le Président du Tribunal de Grande
Instance, a la requéte de I'un d'entre eux ou du Syndic.

13.3.2 Usufruit

En cas de démembrement de la propriété d'un lot, les nu-propriétaires et les
usufruitiers seront solidairement responsables vis-a-vis du Syndicat du paiement des
charges afférentes audit lot.

Les intéressés devront se faire représenter aupres du Syndic et aux Assemblées
Générales par l'un d'eux ou un mandataire commun qui, a défaut d'accord, sera
désigné comme il est dit a I'Article ci-dessus.

Jusqu'a cette désignation, I'usufruitier représentera valablement le nu-propriétaire,
sauf en ce qui concerne les décisions visées a l'article 26 de la loi du 10 juillet 1965.
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13.3.3 Notification

Pour la notification de la constitution d'un droit d'usufruit, de nue-propriété, d'usage
ou d'habitation sur un lot, il sera fait application de I’Article 13.2.3 ci-dessus.

13.4 HYPOTHEQUES

Tout copropriétaire qui voudra contracter un emprunt garanti par une hypothéque
constituée sur son lot devra donner connaissance a son créancier des dispositions
des Articles 18.5 et 18.6 du présent Reglement. Il devra obtenir dudit créancier qu'il
accepte, en cas de sinistre, que l'indemnité d'assurance ou la part de cette indemnité
pouvant revenir a I'emprunteur, soit versée directement entre les mains du Syndic,
assisté dans les conditions prévues a I'Article 18.5, et qu'il renonce par conséquent
au bénéfice des dispositions de I'article L 121-13 du Code des Assurances.

Il sera en outre tenu d'obtenir de son créancier qu'il se soumette d'avance, pour le
cas de reconstruction de I'lmmeuble, aux décisions de I'Assemblée Générale et aux
dispositions du présent Réglement.

Il ne sera dérogé a ces régles qu'en cas d'emprunt contracté auprées des organismes
de crédit dont la législation spéciale ou les statuts s'opposeraient a leur application.

13.5 LOCATIONS
13.5.1 Location
Le copropriétaire qui consentira la location de son lot devra donner connaissance au
locataire des dispositions du présent Reglement, notamment celles relatives a la
destination de I'lmmeuble et des lieux loués et I'obliger dans le bail a exécuter les
prescriptions de ce Reglement. A défaut de bail écrit, I'engagement du locataire

devra étre constaté par lettre séparée signée par lui.

13.5.2 Information du Syndic

Le copropriétaire devra prévenir le Syndic, par lettre recommandée, de la location
consentie, en précisant le nom du locataire, le montant du loyer et son mode de
paiement, pour permettre au Syndic d'exercer, éventuellement, le privilege mobilier
prévu par l'article 19 de la loi du 10 juillet 1965. Il devra en outre justifier de
I'engagement souscrit par le locataire en vertu de [|'Article précédent par la
production d'une copie certifiée du bail ou de I'acte séparé signé par le preneur.

13.5.3 Responsabilité du copropriétaire bailleur

Le copropriétaire bailleur restera solidairement responsable du fait ou de la faute de
ses locataires ou sous-locataires. Il demeurera seul redevable de la quote-part
afférente a son lot dans les charges définies au présent Réglement comme s'il
occupait lui-méme les locaux loués.
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13.5.4 Champs d’application

Les dispositions qui précedent sont applicables aux autorisations d'occuper qui ne
constitueraient pas des locations.

13.6 MODIFICATION DES LOTS

13.6.1 Modification de la disposition intérieure des locaux

a) Jusqu’a délivrance de l'attestation de non contestation de la conformité des
travaux aux Permis de Construire, le maitre de I'ouvrage procédera librement a la
division du ou des lots lui appartenant ou a la réunion desdits lots, ainsi que des
droits et charges y attachés, sans aucune intervention des acquéreurs.

Il garde en conséquence la possibilité, sous réserve d’obtenir en tant que de besoin
les autorisations administratives nécessaires, de modifier seul les plans
correspondants ainsi que d’apporter les modifications corrélatives a I'Etat Descriptif
de Division, au Reglement de Copropriété et a I'état de répartition des charges
générales et particulieres. Toutefois, il est ici précisé que les dispositions du présent
alinéa ne pourront pas avoir pour effet de permettre de porter atteinte a la
destination de I'lmmeuble, ni de déroger aux conventions stipulées dans tous actes
de mutation consentis par le maitre de I'ouvrage.

b) Apres délivrance de I'attestation de non contestation de la conformité des travaux
aux Permis de Construire, chaque copropriétaire pourra, sans le concours ni
I'intervention des autres copropriétaires, mais aprés avoir au préalable averti par
écrit le Syndic et sous réserve, s'il y a lieu, des autorisations nécessaires des services
administratifs ou des organismes préteurs, diviser son lot en autant de lots qu'il
voudra et par la suite réunir ou encore subdiviser lesdits lots.

Sous les mémes conditions et réserves, le propriétaire de plusieurs lots pourra en
modifier la composition, les réunir en un lot unique ou les subdiviser.

Les copropriétaires pourront également échanger entre eux ou céder des éléments
détachés de leurs lots.

En conséquence, les copropriétaires intéressés auront la faculté de modifier les
guotes-parts de parties communes et des charges de toute nature afférentes aux lots
intéressés par la modification, a condition, bien entendu, que le total reste inchangé.
Toutefois, en cas d'aliénation séparée d'une ou plusieurs fractions d'un lot la
répartition des charges entre ses fractions sera, par application de I'article 11 de la loi
du 10 lJuillet 1965, soumise a l'approbation de [|'Assemblée Générale des
copropriétaires intéressés statuant par voie de décision ordinaire.

En outre, la réunion de plusieurs lots en un lot unique ne pourra avoir lieu que si
cette réunion est susceptible d'étre publiée au fichier immobilier conformément aux
dispositions qui lui sont propres.

Toute modification permanente de lots, par suite de division, réunion ou subdivision,
devra faire I'objet d'un acte modificatif de I'Etat Descriptif de Division ainsi que de
|'état de répartition des charges générales et spéciales.

Le Syndic regoit pour ce faire et en tant que de besoin les pouvoirs les plus étendus.

Dans le cadre de ces dispositions, le Requérant, promoteur, se réserve le droit de
modifier la composition, le nombre des lots pour ceux n’ayant pas fait I'objet de
contrat préliminaire de réservation au sens de l'article R 261-25 du Code de la
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Construction et de I’'Habitation ou de Vente en I'Etat Futur d’Achévement, figurant au
présent Etat Descriptif de Division ainsi que I'affectation de ces lots, soit par réunion
ou division d’un ou plusieurs lots, et la quotité des parties communes attachées a ces
lots.

Tous pouvoirs sont en conséquence consentis au Requérant, aux fins ci-devant,
notamment de modifier I'Etat Descriptif de Division, Réglement de Copropriété, et a
cet effet, signer tous actes, pieces, documents, notamment réglement de copropriété
modificatif, faire toutes déclarations ou d’obtenir tout permis de construire
modificatif, promettant d’agréer, le tout dés a présent.

Ces pouvoirs expireront un an apres la justification que la conformité des travaux de
I'lmmeuble avec le permis de construire ou le permis de construire modificatif n’a
pas été contestée par l'autorité compétente, conformément aux dispositions de
I'article R 462-10 nouveau du Code de I'Urbanisme.

13.6.2 Modification de I’état descriptif de division et publication

Au cas ou I'Etat Descriptif de Division ou le Reglement de Copropriété viendrait a étre
modifié, une copie authentique de l'acte modificatif rapportant la mention de
publicité fonciere devra étre remise :

1° Au Syndic;
2° Au notaire détenteur de l'original des Présentes ou a son successeur pour qu'il en

effectue le dépot au rang de ses minutes.

Tous les frais en conséquence seront a la charge du ou des copropriétaires ayant
réalisé les modifications.

13.7 ACTION EN JUSTICE

Tout copropriétaire exercant une action en justice concernant la propriété ou la
jouissance de son lot, en vertu de I'article 15 (alinéa 2) de la loi du 10 juillet 1965,
doit veiller a ce que le Syndic en soit informé dans les conditions prévues a l'article 61
du décret du 17 mars 1967.
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TROISIEME PARTIE : ADMINISTRATION DE L'IMMEUBLE

14 SYNDICAT
14.1 DEFINITION

La collectivité des copropriétaires est constituée en un Syndicat doté de la
personnalité civile.

Ce Syndicat a pour objet la conservation de I'lmmeuble et I'administration des parties
communes.

Il a qualité pour agir en justice tant en demandant qu'en défendant méme contre
certains des copropriétaires.

Il peut modifier le présent Réglement de Copropriété.

L'Assemblée Générale des copropriétaires pourra décider de donner a ce Syndicat la
forme coopérative.

Les décisions de la compétence du Syndicat seront prises par I'Assemblée Générale
des copropriétaires et exécutées par le Syndic ainsi qu'il sera dit ci-apres.

Le Syndicat des copropriétaires a pour dénomination : SYNDICAT DES
COPROPRIETAIRES DU 31 AVENUE CARNOT (Volume n°6).

14.2  CREATION ET DUREE DE VIE DU SYNDICAT

Le Syndicat prendra naissance a I'achévement de I'Immeuble et dés qu'il existera au
moins deux (2) copropriétaires différents. Il continuera tant que I'lmmeuble sera
divisé en fractions appartenant a des copropriétaires différents.

Son siege est fixé au sein de I'lmmeuble.

Il prend fin si la totalité de I'lmmeuble vient a appartenir a une seule personne.

14.3  ACTES D'ACQUISITION

Le Syndicat peut acquérir des parties communes ou constituer des droits réels
immobiliers au profit de ces parties communes. Les actes d'acquisition sont passés
par le Syndicat lui-méme et de son chef.

Le Syndicat peut également acquérir lui-méme, a titre onéreux ou gratuit, des parties
privatives sans que celles-ci perdent pour autant leur caractere privatif. Le Syndicat
ne dispose pas de voix, en Assemblée Générale, au titre des parties privatives
acquises par lui.

Les décisions concernant les acquisitions immobilieres sont prises a la majorité
prescrite par l'article 26 de la loi du 10 juillet 1965, c'est a dire a la majorité des

membres du Syndicat représentant au moins les deux tiers (2/3) des voix.

14.4 DROIT D'ABANDON AU SYNDICAT

Chaque copropriétaire aura le droit d'abandonner au Syndicat des Copropriétaires le
ou les lots dont il est propriétaire.
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Cet abandon devra porter sur la totalité des éléments composant le lot, c'est-a-dire
les parties privatives et la quote-part des parties communes et tous autres droits
pouvant y étre attachés.

Cet abandon aura pour conséquence de diminuer le nombre total des tantiemes de
charges affectés aux lots du nombre de tantiemes du lot supprimé et d'augmenter
d'autant la contribution aux charges pour les autres lots.

Cette faculté est soumise a la condition que le lot soit libre de location ou occupation
ou autres droits réels, qu'il ne soit grevé d'aucune servitude du chef du propriétaire
usant de cette faculté et de ses prédécesseurs, a I'exception de celles créées dans le
Reéglement de Copropriété ou par I'Assemblée Générale, ou celles préexistantes a ce
Réglement n'ai subi aucun démembrement de la propriété.

L'abandon de propriété prendra effet quinze (15) jours aprés envoi par le propriétaire
au Syndic d'une lettre recommandée avec accusé de réception l'informant de sa
décision et sous réserve qu'il ait soldé la totalité des charges dont il est débiteur aux
termes du Réglement.

14.5  ACTES D'ALIENATION

Le Syndicat peut aliéner des parties communes ou constituer des droits réels
immobiliers a la charge des parties communes. Les actes de disposition sont passés
par le Syndicat lui-méme et de son chef.

Le Syndicat peut aliéner les parties privatives dont il s'est rendu propriétaire.

Lorsque les actes de disposition sur les parties communes ou sur des droits
accessoires a ces parties communes résultent d'obligations légales ou
réglementaires, telles que celles relatives a I'établissement de cours communes,
d'autres servitudes ou a la cession de droits de mitoyenneté, les décisions
concernant les conditions auxquelles sont réalisées ces actes sont adoptés par
I'Assemblée Générale réunie sur premiére convocation, a la majorité des voix de tous
les copropriétaires, et, a défaut de décision dans ces conditions, par une nouvelle
Assemblée Générale statuant a la majorité des voix des copropriétaires présents ou
représentés.

Les décisions concernant les actes de disposition autres que ceux visés a l'article
précédent sont pris a la majorité prescrite par l'article 26 de la loi du 10 juillet 1965,
c'est a dire a la double majorité qualifiée prévue au premier alinéa de I'article 26 de
la loi du 10 juillet 1965 modifiée.

L'Assemblée Générale ne peut, sauf a l'unanimité des voix de tous les
copropriétaires, décider I'aliénation des parties communes dont la conservation est
nécessaire au respect de la destination de I'lmmeuble.

L'Assemblée Générale pourra cependant décider a la majorité prévue a l'article
précédent les travaux a effectuer sur les parties communes en vue d'améliorer la
sécurité des personnes et des biens au moyen de dispositifs de fermeture permettant
d'organiser I'acces de I'lmmeuble. L'Assemblée en fixera les modalités d'installation
et de fonctionnement dans les conditions fixées par I'article 25 de la loi du 10 juillet
1965 modifiée.
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En outre, par dérogation aux dispositions de I'avant-dernier alinéa de l'article 26,
I’Assemblée Générale peut décider, a la double majorité qualifiée prévue au premier
alinéa dudit article, les aliénations de parties communes et les travaux a effectuer sur
celles-ci, pour I'application de I'article 25 de la loi n°96-987 du 14 novembre 1996
relative a la mise en ceuvre du pacte de relance pour la ville.

15 ASSEMBLEES GENERALES

15.1 EPOQUE DES REUNIONS

15.1.1 Premiére Assemblée Générale et nomination du Syndic

Les copropriétaires se réuniront en Assemblée Générale au plus tard dans les douze
(12) mois suivant I'achévement de I'lmmeuble sur convocation du Syndic provisoire.
Dans cette premiére réunion, I'Assemblée Générale nommera le Syndic définitif ;
éventuellement elle nommera un syndic suppléant.

15.1.2 Périodicité des assemblées générales

Par la suite les copropriétaires se réuniront en Assemblée Générale au moins une fois
par an sur convocation du Syndic.

L'Assemblée Générale pourra également étre réunie par le Syndic de sa propre
initiative ou a la demande du Conseil Syndical ou de plusieurs copropriétaires dans
les conditions indiquées a l'article suivant.

15.2 CONVOCATIONS

15.2.1 Initiative des convocations

L'Assemblée Générale est convoquée par le Syndic.

Le Syndic devra en outre convoquer |'Assemblée Générale chaque fois que la
demande lui en sera faite par lettre recommandée avec demande d'avis de réception
soit par le Conseil Syndical soit par un ou plusieurs copropriétaires représentant au
moins un quart (1/4) des voix de tous les copropriétaires.

Si la mise en demeure ainsi effectuée au Syndic reste infructueuse pendant plus de
huit (8) jours, I'Assemblée Générale des copropriétaires est valablement convoquée
par le président du Conseil Syndical.

Si les membres de ce conseil n'ont pas été désignés ou si le président de ce Conseil
ne procéde pas a la convocation de I'Assemblée, tout copropriétaire peut saisir le
Président du Tribunal de Grande Instance statuant en matiere de référé afin
d'habiliter un copropriétaire ou un mandataire de justice a I'effet de convoquer
I'Assemblée Générale.

15.2.2 Délai de convocation

Les convocations seront adressées aux copropriétaires par lettres recommandées
avec demandes d'avis de réception a leur domicile réel ou a un domicile élu par eux
et mises a la poste suffisamment tot pour qu'elles puissent étre présentées a leurs
destinataires au moins quinze (15) jours avant la date de la réunion.



106

Elles pourront également étre remises aux copropriétaires contre récépissé ou
émargement d'un état. Cette remise devra étre effectuée en temps utile ; elle
dispensera de I'envoi de lettres recommandées aux copropriétaires ayant émargé au
moins quinze (15) jours avant la réunion (ou huit (8) jours en cas d'urgence).

Le délai de quinze (15) jours pourra toutefois étre réduit a huit (8) jours en cas
d'urgence ou lorsqu'il y a lieu de convoquer une nouvelle Assemblée Générale en
vertu de du présent Reglement si I'ordre du jour de cette nouvelle Assemblée
Générale ne porte que sur des questions déja inscrites a l'ordre du jour de la
précédente Assemblée Générale.

15.2.3 Destinataires des convocations

Tous les copropriétaires devront étre convoqués a I'Assemblée Générale.

Toutefois lorsqu'une Assemblée sera réunie pour délibérer exclusivement sur des
guestions relatives aux parties de I'lmmeuble qui seraient la propriété indivise de
certains copropriétaires seulement ou dont la charge d'entretien leur incomberait
intégralement en vertu du présent Reglement, seuls ces derniers seront convoqués.

15.2.4 Lots appartenant a une société immobiliére d’attribution

Lorsqu'une société immobiliere d'attribution est propriétaire de plusieurs lots dont
elle attribue la jouissance a ses associés, chacun de ceux-ci recoit notification des
convocations et de leurs annexes.

A cet effet, le représentant légal de la société est tenu de communiquer, sans frais,
au Syndic ainsi que, le cas échéant, a toute personne habilitée a convoquer
I'Assemblée Générale, et a la demande de ces derniers, les nom et domicile, réel ou
élu, de chacun des associés. Il doit immédiatement informer le Syndic de toute
modification des renseignements ainsi communiqués.

A I'égard du Syndicat, la qualité d'associé résulte suffisamment de la communication
faite en application de I'alinéa qui précéde.

La convocation de I'Assemblée Générale des copropriétaires est également notifiée
au représentant légal de la société, lequel peut assister a la réunion avec voix
consultative.

15.2.5 Mutations de propriété

Les mutations de propriété ne sont opposables au Syndicat qu'a compter de la date
ou elles ont été signifiées au Syndic.

En conséquence, les convocations seront valablement faites au dernier domicile
notifié au Syndic et opposables aux nouveaux copropriétaires tant qu'il n'a pas été
procédé a la signification de ces mutations.

En cas d'indivision d'un lot, la convocation sera valablement adressée au mandataire
commun prévu ci-apres.

En cas d'usufruit d'un lot, elle sera valablement adressée au mandataire commun
choisi par les intéressés et dénoncé au Syndic, ou, a défaut a l'usufruitier, sauf
indication contraire diment notifiée au Syndic.

15.2.6 Lieu et date de réunion

L'Assemblée Générale tient ses réunions dans la commune de la situation de
I'Immeuble.
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La personne qui convoque I'Assemblée fixe le lieu, la date et I'heure de la réunion
dans cette commune.

15.2.7 Contenu des convocations

Les convocations contiennent l'indication des lieu, date et heure de la réunion, ainsi
que l'ordre du jour, lequel précise chacune des questions soumises a la délibération
de I'Assemblée.

Sont notifiés au plus tard en méme temps que lI'ordre du jour :

Pour la validité de la décision :

a) L’état financier du Syndicat des copropriétaires et son compte de gestion
général, lorsque I’Assemblée est appelée a approuver les comptes. Ces documents
sont présentés avec le comparatif des comptes de I'exercice précédent approuvé ;

b) Le projet du budget présenté avec le comparatif du dernier budget
prévisionnel voté, lorsque I'’Assemblée est appelée a voter le budget prévisionnel ;

c) Les conditions essentielles du contrat ou, en cas d’appel a la concurrence, des
contrats proposés, lorsque I’Assemblée est appelée a approuver un contrat, un devis
ou un marché, notamment pour la réalisation de travaux, ainsi que les conditions
générales et particulieres du projet de contrat et la proposition d'engagement de
caution mentionné au deuxiéme alinéa de l'article 26-7 de la loi du 10 juillet 1965
lorsque le contrat proposé a pour objet la souscription d'un prét bancaire au nom du
syndicat dans les conditions prévues a l'article 26-4 de cette loi ;

d) Le ou les projets de contrat du Syndic, lorsque I’Assemblée est appelée a
désigner le représentant légal du Syndicat ;

e) Le projet de convention, ou la convention, mentionnée a I'article 39 de la loi
du 10 juillet 1965, outre les projets mentionnés au d) ci-dessus ;

f) Le projet de réglement de copropriété, de I'état descriptif de division, de I'état
de répartition des charges ou le projet de modification desdits actes, lorsque
I’Assemblée est appelée, suivant le cas, a établir ou a modifier ces actes ;

g) Le projet de résolution lorsque I’Assemblée est appelée a statuer sur I'une des
questions mentionnées aux articles 14-1 (2¢ et 3¢ alinéa), 14-2 (2° alinéa), 18 (7°
alinéa), 24 (alinéas 2 et 3), 25, 26, 30 (alinéas 1%, 2 et 3), 35, 37 (alinéas 3 et 4) et 39
de la loi du 10 juillet 1965 ;

h) Le projet de résolution tendant a autoriser, s’il y a lieu, le Syndic a introduire
une demande en justice ;

i) Les conclusions du rapport de I'administrateur provisoire lorsqu’il en a été
désigné un par le président du tribunal de grande instance en application des
dispositions de I’article 29-1 du 10 juillet 1965 et lorsque I’Assemblée est appelée a
statuer sur une question dont la mention a I'ordre du jour résulte de ces conclusions ;
j) Les conclusions du rapport du mandataire ad hoc lorsqu'il en a été désigné un
par le président du tribunal de grande instance en vertu de I'article 29-1B de la loi du
10 juillet 1965 et que I'Assemblée Générale est appelée a statuer sur les projets de
résolution nécessaires a la mise en ceuvre de ce rapport ;

k) Les projets de résolution mentionnant, d'une part, la saisie immobiliere d'un
lot, d'autre part, le montant de la mise a prix, ainsi que le montant des sommes
estimées définitivement perdues, lorsque I'Assemblée Générale est appelée a
autoriser le Syndic a poursuivre la saisie immobiliere d'un lot ;

) Le projet de convention et l'avis du Conseil Syndical mentionnés au second
alinéa de l'article 41-2 de la loi du 10 juillet 1965 ou la teneur de la délégation prévue
a la deuxieme phrase du premier alinéa de ce méme article ;
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m)  La situation financiére du ou des services dont la suppression est envisagée en
application de I'article 41-4 de la loi du 10 juillet 1965.

Pour l'information des copropriétaires :

a) Les annexes du budget prévisionnel ;

b) L'état détaillé des sommes percues par le Syndic au titre de sa rémunération ;
c) L'avis rendu par le Conseil Syndical lorsque sa consultation est obligatoire, en
application du deuxieme alinéa de I'article 21 de la loi du 10 juillet 1965 ;

d) Le compte rendu de I'exécution de la mission du Conseil Syndical prévu au
deuxieme alinéa de l'article 22 du présent décret et le bilan établi par le Conseil
Syndical en application du second alinéa de I'article 41-2 de la loi du 10 juillet 1965 ;
e) En vue de I'approbation des comptes par I'Assemblée Générale, le projet d'état
individuel de répartition des comptes de chaque copropriétaire ;

f) L'état actualisé des lots délaissés prévu au second alinéa de l'article 24-6 de la
loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles batis.

Etant précisé que le contenu de ces documents ne fait pas I'objet d'un vote par
I'Assemblée Générale.

15.2.8 Ordre du jour complémentaire

A tout moment, un ou plusieurs copropriétaires, ou le Conseil Syndical, peuvent
notifier au Syndic la ou les questions dont ils demandent qu’elles soient inscrites a
I'ordre du jour d’une Assemblée Générale. Le Syndic porte ces questions a I'ordre du
jour de la convocation de la prochaine Assemblée Générale. Toutefois, si la ou les
questions notifiées ne peuvent étre inscrites a cette assemblée compte tenu de la
date de réception de la demande par le Syndic, elles le sont a I’Assemblée suivante.

15.2.9 Droit d'accés aux pieces justificatives des charges

Pendant le délai s’écoulant entre la convocation de I’Assemblée Générale appelée a
connaitre des comptes et la tenue de celle-ci, les pieces justificatives des charges de
copropriété, notamment, le cas échéant, une note d’information sur les modalités de
calcul des charges, les factures, les contrats de fourniture et d’exploitation en cours
et leurs avenants ainsi que la quantité consommeée et le prix unitaire ou forfaitaire de
chacune des catégories de charges, sont tenues a la disposition de tous les
copropriétaires par le Syndic, selon des modalités précisées par décret en Conseil
d’Etat.

15.3 TENUE DES ASSEMBLEES GENERALES

15.3.1 Election du Président

Au début de chaque réunion, I'Assemblée Générale élit son président a la majorité
des voix des copropriétaires présents ou représentés.

Est élu celui des copropriétaires présents qui a recueilli le plus grand nombre de
suffrages ; en cas de partage des voix, il est procédé a un second vote.

Le Syndic, son conjoint et ses préposés ne peuvent présider I'Assemblée méme s'ils
sont copropriétaires.

Le président prend toutes les mesures nécessaires au déroulement régulier de la
réunion.
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Le Syndic ou son représentant assure le secrétariat de la séance, sauf décision
contraire de I'Assemblée Générale.

15.3.2 Feuille de présence

Il est tenu une feuille de présence. Elle indique les nom et domicile de chaque
copropriétaire et, le cas échéant, de son mandataire, ainsi que le nhombre de voix
dont chacun dispose, compte tenu des termes de la loi du 10 juillet 1965 et du
présent Reglement.

Cette feuille de présence est émargée par chacun des membres de I'Assemblée
Générale ou par son mandataire ; elle est certifiée exacte par le président de
I'Assemblée et conservée par le Syndic ainsi que les pouvoirs avec l'original du
procés-verbal de séance ; elle devra étre communiquée a tout copropriétaire qui en
ferait la demande.

La feuille de présence peut étre tenue sous forme électronique dans les conditions
définies par les articles 1366 et suivants du Code Civil.

15.3.3 Représentation des copropriétaires

Les copropriétaires peuvent se faire représenter par un mandataire de leur choix,
habilité par une simple lettre. Le Syndic, son conjoint et ses préposés ne peuvent
recevoir mandat pour représenter un copropriétaire.

Toutefois aucun mandataire ne peut représenter plus de trois (3) copropriétaires, a
moins que le total des voix dont il dispose lui-méme et de celles de ses mandants
n'excede pas cing pour cent (5 %) des voix du Syndicat.

En outre, dans I'hypothese ou I’Assemblée Générale des copropriétaires est appelée
a voter pour autoriser le Syndic a agir en justice pour obtenir la saisie en vue de la
vente d’un lot d’'un copropriétaire débiteur vis-a-vis du Syndicat, ce copropriétaire ne
peut recevoir mandat pour représenter un autre copropriétaire.

Les représentants légaux des mineurs et autres incapables participent aux
assemblées en leurs lieu et place.

En cas d'usufruit d'un lot, les intéressés sont représentés soit par le mandataire
commun qu'ils auront choisi, soit, a défaut, par 'usufruitier.

En cas d'indivision d'un lot, les indivisaires seront représentés par un mandataire
commun qui sera, a défaut d'accord entre eux, désigné par le Président du Tribunal
de Grande Instance a la requéte de I'un d'eux ou du Syndic.

Sauf directives contraires expressément formulées dans la procuration, celle-ci
habilite le mandataire a voter, pour le compte de son mandant, sur chacune des
questions figurant a I'ordre du jour notifié au copropriétaire représenté.

15.3.4 Vote

Il ne pourra étre mis en délibération que les questions inscrites a I'ordre du jour et
dans la mesure ou les notifications prévues a I'Article 15.2 du présent Reglement
auront été régulierement effectuées.

15.3.5 Procés-verbaux

Les délibérations de chaque Assemblée sont constatées par un proces-verbal signé
par le président et par le secrétaire de séance.
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Lorsque le registre est tenu sous forme électronique, ces signatures sont établies
conformément au deuxieme alinéa de I’article 1367 du Code Civil.

Le procés-verbal comporte le texte de chaque délibération. Il indique le résultat de
chaque vote et précise les noms des copropriétaires qui se sont opposés a la décision
de I'Assemblée, de ceux qui n‘ont pas pris part au vote et de ceux qui se sont
abstenus.

Sur la demande d’un ou plusieurs copropriétaires opposants, le proces-verbal
mentionne les réserves éventuellement formulées par eux sur la régularité des
délibérations.

Les proces-verbaux des séances sont inscrits, a la suite les uns des autres, sur un
registre spécialement ouvert a cet effet.

Ce registre peut étre tenu sous forme électronique dans les conditions définies par
les articles 1366 et suivants du Code Civil.

Les copies ou extraits de ces procés-verbaux a produire en justice ou ailleurs sont
certifiés par le Syndic.

Tout copropriétaire peut demander copie du proces-verbal.

15.4 NOMBRE DE VOIX DES COPROPRIETAIRES

15.4.1 Nombre de voix

Dans les Assemblées Générales, chacun des copropriétaires dispose d’autant de voix
gu’il posséde de quotes-parts de propriété des parties communes.

Toutefois, lorsqu’un copropriétaire possede plus de la moitié des quotes-parts de
propriétés des parties communes appartenant a I'ensemble des copropriétaires, le
nombre de voix dont il dispose est réduit a la somme des voix des autres
copropriétaires.

En outre, dans I'hypothese ou I’Assemblée Générale des copropriétaires est appelée
a voter pour autoriser le Syndic a agir en justice pour obtenir la saisie en vue de la
vente d’'un lot d’un copropriétaires débiteur vis-a-vis du Syndicat, la voix de ce
copropriétaire n’est pas prise en compte dans le décompte de la majorité.

Lorsqu’aux termes du présent Reglement, les frais qui seraient entrainés par
I’exécution de la décision mise aux voix n’‘incombent qu’a certains seulement des
copropriétaires, seuls ces copropriétaires prennent part au vote, et ce, avec un
nombre de voix proportionnel a leur participation aux frais.

15.5 IMAJORITES REQUISES POUR L’ADOPTION DES DECISIONS

15.5.1 Décisions ordinaires (article 24 de la loi du 10 juillet 1965)

S'il n'en est autrement ordonné par la loi, les décisions de I’Assemblée Générale sont
prises a la majorité des voix exprimées des copropriétaires présents ou représentés.

Sont notamment approuvés dans les conditions de majorité sus-énoncées :

1°) Les travaux nécessaires a la conservation de I'lmmeuble ainsi qu'a la préservation
de la santé et de la sécurité physique des occupants, qui incluent les travaux portant
sur la stabilité de l'immeuble, le clos, le couvert ou les réseaux et les travaux
permettant d'assurer la mise en conformité des logements avec les normes de
salubrité, de sécurité et d'équipement définies par les dispositions prises pour
I'application de l'article 1¢" de la loi n°67-561 du 12 juillet 1967 relative a
['amélioration de I'habitat ;
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2°) Les modalités de réalisation et d'exécution des travaux rendus obligatoires en
vertu de dispositions législatives ou réglementaires ou d'un arrété de police
administrative relatif a la sécurité ou a la salubrité publique, notifié au Syndicat des
copropriétaires pris en la personne du Syndic;

3°) Les modalités de réalisation et d'exécution des travaux notifiés en vertu de
I'article L 313-4-2 du Code de I'Urbanisme, notamment la faculté pour le Syndicat des
copropriétaires d'assurer la maitrise d'ouvrage des travaux notifiés portant sur les
parties privatives de tout ou partie des copropriétaires et qui sont alors réalisés aux
frais du copropriétaire du lot concerné ;

4°) Les travaux d'accessibilité aux personnes handicapées ou a mobilité réduite, sous
réserve qu'ils n'affectent pas la structure de l'immeuble ou ses éléments
d'équipement essentiels ;

5°) L'autorisation donnée a certains copropriétaires d'effectuer, a leurs frais, des
travaux d'accessibilité aux personnes handicapées ou a mobilité réduite qui affectent
les parties communes ou l'aspect extérieur de l'immeuble et conformes a la
destination de celui-ci, sous réserve que ces travaux n'affectent pas la structure de
I'immeuble ou ses éléments d'équipement essentiels ;

6°) Les adaptations du reglement de copropriété rendues nécessaires par les
modifications législatives et réglementaires intervenues depuis son établissement. La
publication de ces modifications du reglement de copropriété est effectuée au droit
fixe ;

7°) La décision d'engager le diagnostic prévu a l'article L 731-1 du Code de la
Construction et de I'Habitation ainsi que ses modalités de réalisation.

15.5.2 Décisions exigeant la majorité absolue (article 25 de la loi du 10 juillet 1965)

L'Assemblée Générale, réunie sur premiére convocation, ne peut adopter qu'a la
majorité des voix de tous les copropriétaires les décisions concernant :

1°) Toute délégation du pouvoir de prendre I'une des décisions entrant dans le
champ d'application de l'article précédent, ainsi que, lorsque le Syndicat comporte au
plus quinze (15) lots a usage de logements, de bureaux ou de commerces, toute
délégation de pouvoir concernant la mise en application et le suivi des travaux et
contrats financés dans le cadre du budget prévisionnel de charges. Dans ce dernier
cas, les membres du Conseil Syndical doivent étre couverts par une assurance de
responsabilité civile.

2°) L'autorisation donnée a certains copropriétaires d'effectuer a leurs frais des
travaux affectant les parties communes ou l'aspect extérieur de I'Ilmmeuble, et

conformes a la destination de celui-ci.

3°) La désignation ou la révocation du Syndic et des membres du Conseil Syndical.
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4°) Les conditions auxquelles sont réalisés les actes de disposition sur les parties
communes de I'Ilmmeuble ou sur des droits accessoires a ces parties communes,
lorsque ces actes résultent d'obligations légales ou réglementaires, telles que celles
relatives a I'établissement de cours communes, d'autres servitudes, ou a la cession
de droits de mitoyenneté.

5°) La modification de la répartition des charges visées a I'alinéa 1°" de I'article 10 de
la loi du 10 juillet 1965, rendue nécessaire par un changement de I'usage d'une ou
plusieurs parties privatives.

6°) A moins qu'ils ne relevent de la majorité prévue par l'article 24 de la loi du 10
juillet 1965, les travaux d'économie d'énergie ou de réduction des émissions de gaz a
effet de serre. Ces travaux peuvent comprendre es travaux d'intérét collectif réalisés
sur les parties privatives et aux frais du copropriétaire du lot concerné, sauf dans le
cas ou ce dernier est en mesure de produire la preuve de la réalisation de travaux
équivalents dans les dix années précédentes.

7°) La suppression des vide-ordures pour des impératifs d’hygiene.
8°) L'installation ou la modification d'une antenne collective ou d'un réseau de
communications électroniques interne a I'lmmeuble dés lors qu’elle porte sur des

parties communes.

9°) L'autorisation permanente accordée a la police ou la gendarmerie nationale de
pénétrer dans les parties communes.

10°) L'installation ou la modification des installations électriques intérieures
permettant I'alimentation des emplacements de stationnement d’acces sécurisé a
usage privatif pour permettre la recharge des véhicules électriques ou hybrides, ainsi
que la réalisation des installations de recharge électrique permettant un comptage
individuel pour ces mémes véhicules.

11°) L'installation des compteurs divisionnaires d’eau froide.

12°) L'installation de compteurs d'énergie thermique ou de répartiteurs de frais de
chauffage.

13°) L'autorisation de transmettre aux services chargés du maintien de I'ordre les
images réalisées en vue de la protection des parties communes, dans les conditions
prévues a l'article L 126-1-1 du Code de la Construction et de I'Habitation.

14°) L'ensemble des travaux comportant transformation, addition ou amélioration.

15°) La demande d'individualisation des contrats de fourniture d'eau et la réalisation
des études et travaux nécessaires a cette individualisation.

Lorsque I'Assemblée Générale des copropriétaires n'a pas décidé a la majorité prévue
a l'article précédent mais que le projet a recueilli au moins le tiers des voix de tous
les copropriétaires composant le Syndicat, la méme assemblée peut décider a la
majorité prévue a l'article 24 de la loi du 10 juillet 1965 en procédant
immédiatement a un second vote.
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Lorsque le projet n'a pas recueilli au moins le tiers des voix de tous les
copropriétaires, une nouvelle assemblée générale, si elle est convoquée dans le délai
maximal de trois (3) mois, peut statuer a la majorité prévue a l'article 24 précité.

15.5.3 Décisions exigeant la double majorité (article 26 de la loi du 10 juillet 1965)

L'Assemblée Générale ne peut adopter qu'a la majorité des membres du Syndicat
représentant au moins les deux tiers des voix les décisions concernant :

1°) Les actes d'acquisition immobiliere ainsi que les actes de disposition autres que
ceux visés au 4° de I'Article 15.5.2 ci-dessus ;

2°) La modification du présent Reglement de Copropriété, dans la mesure ou il
concerne la jouissance, l'usage et I'administration des parties communes ;

3°) Les modalités d’ouverture des portes d’acceés a I'lmmeuble. En cas de fermeture
totale de I'lmmeuble, celle-ci doit étre compatible avec I'exercice d’une activité
autorisée par le Réglement de Copropriété ;

4°) La suppression du poste de concierge ou de gardien, sauf I’hypothése définie a
I’Article 15.5.4 ci-dessous, et l'aliénation du logement affecté au concierge ou au
gardien lorsqu'il appartient au syndicat. Les deux questions sont inscrites a I'ordre du
jour de la méme Assemblée Générale.

La surélévation ou la construction de batiments aux fins de créer de nouveaux locaux
a usage privatif ne peut étre réalisée par les soins du Syndicat que si la décision en
est prise a la majorité prévue a l'article 26.

La décision d'aliéner aux mémes fins le droit de surélever un batiment existant exige
la majorité prévue a l'article 26 et, si I'immeuble comprend plusieurs batiments, la
confirmation par une assemblée spéciale des copropriétaires des lots composant le
batiment a surélever, statuant a la majorité indiquée ci-dessus.

Toutefois, lorsque le batiment est situé dans un périmeétre sur lequel est institué un
droit de préemption urbain en application de l'article L 211-1 du Code de
['Urbanisme, la décision d'aliéner le droit de surélever ce batiment est prise a la
majorité des voix de tous les copropriétaires. Cette décision exige, si lI'immeuble
comprend plusieurs batiments, la confirmation par une assemblée spéciale des
copropriétaires des lots composant le batiment a surélever, statuant a la majorité
des voix des copropriétaires concernés.

Les copropriétaires de I'étage supérieur du batiment surélevé bénéficient d'un droit
de priorité a l'occasion de la vente par le syndicat des locaux privatifs créés.
Préalablement a la conclusion de toute vente d'un ou plusieurs lots, le Syndic notifie
a chaque copropriétaire de I'étage supérieur du batiment surélevé l'intention du
syndicat de vendre, en indiquant le prix et les conditions de la vente. Cette
notification vaut offre de vente pendant une durée de deux (2) mois a compter de sa
notification.

Les copropriétaires de I'étage supérieur du batiment a surélever bénéficient du
méme droit de priorité a l'occasion de la cession par le Syndicat de son droit de
surélévation. Ce droit de priorité s'exerce dans les mémes conditions que celles
prévues au quatriéme alinéa.
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A défaut d'avoir été approuvés sans les conditions de majorité ci-dessus prévues, les
travaux d'amélioration mentionnés au 3° du présent Article qui ont recueilli
I'approbation de la majorité des membres du Syndicat représentant au moins les
deux tiers (2/3) des voix des copropriétaires présents ou représentés peuvent étre
décidés par une nouvelle Assemblée Générale, convoquée a cet effet, qui statue a
cette derniere majorité. Cette nouvelle Assemblée doit étre convoquée par le Syndic.
Les notifications prévues a l'article 11 du décret du 17 mars 1967 n'ont pas a étre
renouvelées si I'ordre du jour de cette nouvelle Assemblée ne porte que sur des
questions inscrites a I'ordre du jour de la précédente Assemblée.

La convocation a cette nouvelle Assemblée doit mentionner que les décisions portant
sur les travaux d'amélioration prévus au c de l'article 26 de la loi du 10 juillet 1965
pourront étre prises a la majorité des membres du Syndicat représentant au moins
les deux tiers (2/3) des voix des copropriétaires présents ou représentés a cette
nouvelle Assemblée Générale.

Lorsque I'Assemblée Générale a décidé d'installer un dispositif de fermeture prévu ci-
dessus, elle détermine également, aux mémes conditions de majorité, les périodes
de fermeture totale de I'lmmeuble compatibles avec l'exercice d'une activité
autorisée par le présent Réglement de Copropriété. La fermeture de I'lmmeuble en
dehors de ces périodes ne peut étre décidée qu'a I'unanimité, sauf si le dispositif de
fermeture permet une ouverture a distance.

15.5.4 Décisions requérant l'unanimité

L'Assemblée Générale ne peut, sauf a l'unanimité des voix de tous les
copropriétaires, décider I'aliénation des parties communes dont la conservation est
nécessaire au respect de la destination de I'lmmeuble, ni imposer a un copropriétaire
une modification a la destination de ses parties privatives ou aux modalités de leur
jouissance, telles qu'elles résultent du présent Reglement de Copropriété.

Sous réserve du cas prévu au 5° de I'Article 15.5.2 ci-dessus et des dispositions des
articles 11 et 12 de la loi du 10 juillet 1965, aucune modification de la répartition des
charges ne peut étre effectuée sans le consentement unanime des copropriétaires.

Lorsqu'en vertu d'une clause du Reglement de Copropriété la suppression du service
de conciergerie porte atteinte a la destination de I'lmmeuble ou aux modalités de
jouissance des parties privatives, la suppression du poste de concierge ou de gardien
et 'aliénation du logement affecté au concierge ou au gardien lorsqu'il appartient au
Syndicat ne peuvent étre décidées qu'a I'unanimité.

Enfin, ainsi qu'il a été dit ci-dessus aux termes de I'Article 15.5.3 dernier alinéa, la
fermeture de I'lmmeuble en dehors des périodes de fermeture totale compatibles
avec |'exercice d’une activité autorisée par le présent Reglement de Copropriété, ne
peut étre décidée qu’a l'unanimité, sauf si le dispositif de fermeture permet une
ouverture a distance.

15.6  EFFETS DES DECISIONS

Les décisions régulierement prises obligeront tous les copropriétaires, méme les
opposants et ceux qui n'auront pas été représentés a la réunion.
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Elles seront notifiées aux non présents et aux opposants au moyen d'une copie ou
d'un extrait du procés-verbal de I'Assemblée certifié par le Syndic, par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception dans le délai de deux (2) mois a
compter de la tenue de ladite Assemblée Cette notification mentionnera le résultat
du vote et reproduira le texte de I'article 42 alinéa 2 de la loi du 10 juillet 1965.

Si une société est propriétaire de plusieurs lots, cette notification sera adressée au
représentant légal de la société lorsqu'un ou plusieurs associés ont été opposants ou
défaillants.

En outre, un extrait du proces-verbal de I|'Assemblée Générale est notifié au
représentant légal de la société s'il n'a pas assisté a la réunion.

Le délai de deux (2) mois, prévu a l'article 42 alinéa 2 précité, pour contester les
décisions de I'Assemblée Générale, court a compter de leur notification.

Sauf en cas d’urgence, I'exécution par le Syndic des travaux décidés en application
des Articles 15.5.2 et 15.5.3 du présent Réglement est suspendue jusqu'a I'expiration
du délai mentionné ci-dessus.

16 SYNDIC
16.1 NOMINATION

Le Syndic est nommé et révoqué par I'Assemblée Générale statuant dans les
conditions prévues a I'Article 15.5.2 ci-dessus.
Il peut étre choisi parmi les copropriétaires ou en dehors d'eux.

Au cas ou I'Assemblée Générale est appelée a se prononcer sur la désignation d'un
Syndic, celle-ci est précédée d'une mise en concurrence de plusieurs projets de
contrat de Syndic, faisant notamment état des frais afférents au compte bancaire
séparé, effectuée par le Conseil Syndical, sans préjudice de la possibilité, pour les
copropriétaires, de demander au Syndic l'inscription a I'ordre du jour de I'Assemblée
Générale de I'examen des projets de contrat de Syndic qu'ils communiquent a cet
effet.

Le Conseil Syndical peut proposer de ne pas procéder a la mise en concurrence
mentionnée au troisieme alinéa lorsque le marché local des syndics ne permet pas
cette mise en concurrence. Le Syndic notifie cette proposition aux copropriétaires
dans un délai leur permettant de demander l'inscription a l'ordre du jour de
I'Assemblée Générale de l'examen des projets de contrat de Syndic qu'ils
communiquent a cet effet. La proposition du Conseil Syndical ne fait pas I'objet d'une
question inscrite a I'ordre du jour de I'Assemblée Générale.

Le Conseil Syndical peut se prononcer, par un avis écrit, sur tout projet de contrat de
syndic. Si un tel avis est émis, il est joint a la convocation de I'Assemblée Générale,
concomitamment avec les projets de contrat concernés.

16.2 DUREE DES FONCTIONS — REMUNERATION

L'Assemblée Générale fixe la rémunération du Syndic et la durée de ses fonctions,
laquelle ne peut excéder trois (3) ans, compte tenu, s'il y a lieu, des dispositions de
|'article 28 alinéa 2 du décret du 17 mars 1967.

La rémunération du Syndic ainsi que les stipulations du contrat de Syndic doivent
respecter les dispositions de I'article 18-1-A de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965
modifié par la loi n® 2014-366 du 24 mars 2014.
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Les fonctions du Syndic sont renouvelables dans les limites de durée ci-dessus. En cas
de démission, le Syndic devra aviser les copropriétaires ou le Conseil Syndical de son
intention trois (3) mois au moins a l'avance.

Jusqu'a la réunion de la premiére Assemblée Générale, la société dénommé NEXITY
LAMY, dont le sieége social est situé a PARIS (75008) 19 rue de Vienne, exercera a titre
provisoire les fonctions de Syndic a compter de I'entrée en vigueur du présent
Reéglement.

En cas de défaillance du Syndic provisoire susnommé, préalablement a la livraison
des lots, le Requérant exercera les fonctions de Syndic provisoire jusqu'a la premiere
Assemblée Générale, avec la faculté de se substituer un Syndic professionnel de son
choix.

Il est rappelé que le Syndic provisoire ne pourra étre maintenu que par décision de
I’Assemblée Générale.

Pendant cette période, il aura droit a une rémunération déterminée selon les regles
habituelles en pareille matiere.

Le Syndic provisoire, sera chargé de convoquer cette premiere Assemblée Générale,
et en outre de réceptionner les parties communes de I'lmmeuble au fur et a mesure
de leur mise a disposition, signer tout procés-verbal de livraison avec ou sans
réserves ou de levée des réserves.

Le Syndic provisoire extérieur aura pouvoir pour prendre possession au nom et pour
le compte du Syndicat, des diverses parties communes déterminées dans I'Etat
Descriptif de Division ci-dessus et a cet effet, établir avec le maitre de I'ouvrage et
signer tous procés-verbal de prise de possession avec ou sans réserve.

16.3 NOMINATION DU SYNDIC PAR ORDONNANCE DU TGl

Faute par I'Assemblée Générale d'avoir pu procéder a la nomination du Syndic, il
pourra y étre pourvu par une ordonnance du Président du Tribunal de Grande
Instance sur requéte d'un ou de plusieurs copropriétaires dans les conditions et avec
les effets prévus par l'article 49 du décret du 17 mars 1967.

16.4 VACANCE DU POSTE DE SYNDIC

Dans les autres cas de vacance du poste de Syndic, comme en cas d'empéchement
pour quelque cause que ce soit ou de carence du Syndic a exercer les droits et
actions du Syndicat, ces fonctions seront provisoirement exercées par le président du
Conseil Syndical jusqu'a la désignation d'un administrateur provisoire par décision de
justice, dans les conditions des articles 47 et 49 du décret du 17 mars 1967.
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16.5 ATTRIBUTIONS

16.5.1 Role du Syndic

Le Syndic est I'organe exécutif et I'agent officiel du Syndicat. A ce titre, son réle est
défini par I'article 18 de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 modifié par la loi n® 2014-
366 du 24 mars 2014 ci-apres littéralement retranscrit par extraits :

« I. - Indépendamment des pouvoirs qui lui sont conférés par d'autres dispositions de
la présente loi ou par une délibération spéciale de I'assemblée générale, le syndic est
chargé, dans les conditions qui seront éventuellement définies par le décret prévu a
I'article 47 ci-dessous :

« - d'assurer l'exécution des dispositions du réglement de copropriété et des
délibérations de I'assemblée générale ;

« - d'administrer I'immeuble, de pourvoir a sa conservation, a sa garde et a son
entretien et, en cas d'urgence, de faire procéder de sa propre initiative a I'exécution
de tous travaux nécessaires a la sauvegarde de celui-ci ;

- de soumettre au vote de l'assemblée générale, a la majorité de l'article 24, la
décision de souscrire un contrat d'assurance contre les risques de responsabilité civile
dont le syndicat doit répondre. En cas de refus de I'assemblée générale, I'assurance
peut étre contractée par le syndic pour le compte du syndicat des copropriétaires, en
application de I'article L. 112-1 du code des assurances ;

- de représenter le syndicat dans tous les actes civils et en justice dans les cas
mentionnés aux articles 15 et 16 de la présente loi, ainsi que pour la publication de
I'état descriptif de division et du reglement de copropriété ou des modifications
apportées a ces actes, sans que soit nécessaire l'intervention de chaque
copropriétaire a l'acte ou a la réquisition de publication ;

- de soumettre au vote de l'assemblée générale, a la majorité de l'article 25, la
décision de confier les archives du syndicat des copropriétaires a une entreprise
spécialisée aux frais dudit syndicat. Une telle décision ne peut donner lieu a aucune
rémunération complémentaire au profit du syndic ;

- de soumettre a l'autorisation de I'assemblée générale prise a la majorité de I'article
24 toute convention passée entre le syndicat et le syndic ou une personne ou une
entreprise liée directement ou indirectement au syndic dont la liste est fixée par
décret, en précisant la nature des liens qui rendent nécessaire I'autorisation de la
convention. Les conventions conclues en méconnaissance de ces dispositions ne sont
pas opposables au syndicat ;

- d'établir et de tenir a jour et a disposition des copropriétaires un carnet d'entretien
de l'immeuble conformément a un contenu défini par décret ;

- de réaliser les démarches prévues aux articles L. 711-1 a L. 711-6 du code de la
construction et de ['habitation relatifs a [I'immatriculation du syndicat de
copropriétaires, sous peine de |'astreinte prévue au méme article L. 711-6 ;

- d'assurer l'information des occupants de chaque immeuble de la copropriété des
décisions prises par I'assemblée générale, selon des modalités définies par décret;

- de proposer, a compter du ler janvier 2015, lorsque le syndic est un syndic
professionnel, un accées en ligne sécurisé aux documents dématérialisés relatifs a la
gestion de l'immeuble ou des lots gérés, sauf décision contraire de I'assemblée
générale prise a la majorité de I'article 25 de la présente loi. Cet acces est différencié
selon la nature des documents mis a la disposition des membres du syndicat de
copropriétaires ou de ceux du conseil syndical.
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Il. - Le syndic assure la gestion comptable et financiere du syndicat et, a ce titre, est
chargé :

- d'établir le budget prévisionnel en concertation avec le conseil syndical, les comptes
du syndicat et leurs annexes, de les soumettre au vote de I'assemblée générale et de
tenir pour chaque syndicat une comptabilité séparée qui fait apparaitre la position de
chaque copropriétaire a I'égard du syndicat ;

- de soumettre, lors de sa premiére désignation et au moins tous les trois ans, au vote
de I'assemblée générale la décision de constituer des provisions spéciales en vue de
faire face aux travaux d'entretien ou de conservation des parties communes et des
éléments d'équipement commun, susceptibles d'étre nécessaires dans les trois années
a échoir et non encore décidés par I'assemblée générale. Cette décision est prise a la
majorité mentionnée a l'article 25 de la présente loi ;

- d'ouvrir un compte bancaire ou postal séparé au nom du syndicat sur lequel sont
versées sans délai toutes les sommes ou valeurs recues au nom ou pour le compte du
syndicat. L'assemblée générale peut en décider autrement a la majorité de l'article 25
et, le cas échéant, de Il'article 25-1 lorsque I'immeuble est administré par un syndic
soumis aux dispositions de la loi n° 70-9 du 2 janvier 1970 réglementant les conditions
d'exercice des activités relatives a certaines opérations portant sur les immeubles et
les fonds de commerce ou par un syndic dont l'activité est soumise a une
réglementation professionnelle organisant le maniement des fonds du syndicat. La
méconnaissance par le syndic de cette obligation emporte la nullité de plein droit de
son mandat a l'expiration du délai de trois mois suivant sa désignation. Toutefois, les
actes qu'il aurait passés avec des tiers de bonne foi demeurent valables ;

- de représenter le syndicat dans tous les actes civils et en justice dans les cas visés
aux articles 15 et 16 ci-dessus, ainsi que pour la publication de I'état descriptif de
division du réglement de copropriété ou des modifications apportées a ces actes, sans
que soit nécessaire l'intervention de chaque copropriétaire a l'acte ou a la réquisition
de publication ;

A I'exception du syndic provisoire, le syndic de copropriété ne peut avancer de fonds
au syndicat de copropriétaires.

Ill. - Le syndic est également chargé :

- de notifier sans délai au représentant de I'Etat dans le département et aux
copropriétaires l'information selon laquelle les deux tiers des copropriétaires,
représentant au moins deux tiers des quotes-parts de parties communes, ont exercé
leur droit de délaissement dans les conditions du Il de I'article L. 515-16 du code de
I'environnement. La notification aux copropriétaires mentionne expressément les
dispositions de I'article L. 515-16-1 du méme code ;

- lorsqu'un réseau de communications électroniques interne a l'immeuble distribue
des services de télévision et si l'installation permet I'accés aux services nationaux en
clair de télévision par voie hertzienne terrestre en mode numérique, d'informer de
maniére claire et visible les copropriétaires de cette possibilité et de fournir les
coordonnées du distributeur de services auquel le copropriétaire doit s'adresser pour
bénéficier du "service antenne" numeérique, tel que prévu au deuxiéme alinéa de
'article 34-1 de la loi n°® 86-1067 du 30 septembre 1986 relative a la liberté de
communication. A compter de la publication de la loi n° 2007-309 du 5 mars 2007
relative a la modernisation de la diffusion audiovisuelle et a la télévision du futur et
jusqu'au 30 novembre 2011, cette information est fournie dans le relevé de charges
envoyé réquliérement par le syndic aux copropriétaires.

s
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En vertu de ces principes, les pouvoirs du Syndic sont plus précisément définis dans
les Articles ci-apreés.

16.5.2 Pouvoirs de gestion et d'administration

Le Syndic pourvoira de sa propre initiative a I'entretien courant de I'lmmeuble ; il fera
exécuter les travaux et engagera les dépenses nécessaires a cet effet.

En particulier, il pourvoira a I'entretien des parties communes, a leur bon état de
propreté, de peinture, d'éclairage, d'agrément et de fonctionnement ainsi qu'a leur
réfection courante ; il passera tous contrats d'entretien et d'approvisionnement
relatifs aux parties communes, aux éléments d'équipement commun et au
fonctionnement des services collectifs et procédera a tous achats a cet effet.

Pour I'exécution de réparations ou de travaux dépassant le cadre d'un entretien
courant en raison de leur nature ou de leur co(t, le Syndic devra obtenir I'accord
préalable de I'Assemblée Générale dans la mesure ou les contrats et marchés a
intervenir excedent le seuil financier prévu dans le contrat de Syndic.

Il en sera ainsi, notamment, des grosses réparations de I'lmmeuble et des réfections
ou rénovations générales des éléments d'équipement.

Cet accord ne sera cependant pas obligatoire en cas d'urgence pour I'exécution de
travaux nécessaires a la sauvegarde de I'Ilmmeuble, a charge pour le Syndic d'en
aviser les copropriétaires et de convoquer immédiatement I'Assemblée Générale.
Dans ce cas, il peut en vue de l'ouverture du chantier et de son premier
approvisionnement, demander, sans délibération préalable de I'Assemblée Générale
mais aprés avoir pris |'avis du Conseil Syndical, le versement d'une provision qui ne
peut excéder le tiers du montant du devis estimatif des travaux.

L'Assemblée Générale arrétera par ailleurs un montant des marchés et contrats a
partir duquel le Syndic est tenu de consulter le Conseil Syndical.

Les copropriétaires ne pourront s'opposer aux travaux régulierement entrepris sur
ordre du Syndic, soit en vertu de ses pouvoirs d'initiative propres, soit avec
I'autorisation de I'Assemblée Générale.

lIs devront laisser la disposition de leurs parties privatives aux entrepreneurs et a leur
personnel, dans la mesure nécessaire a I'exécution de ces travaux.

16.5.3 Gestion du personnel

Le Syndic engagera le personnel nécessaire, fixera les conditions de son travail et de
sa rémunération et le congédiera suivant les usages locaux, les textes en vigueur et la
convention collective applicable a ce personnel.

Toutefois, I'Assemblée Générale a seule qualité pour fixer le nombre et la catégorie
des emplois.

16.5.4 Assurances

Le Syndic contractera toutes les assurances nécessaires, ainsi qu'il est prévu ci-apres.
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16.5.5 Réglement intérieur

Sur la base des principes contenus dans le Réglement de Copropriété, le Syndic
pourra procéder a |'établissement d'une réglementation destinée a assurer la police
des parties communes, des services collectifs et des éléments d'équipement commun
et la soumettra a l'approbation de |'Assemblée Générale ; cette réglementation
s'imposera a tous les copropriétaires et occupants de I'lmmeuble au méme titre que
le présent Reglement de Copropriété.

16.5.6 Tenue de la liste des copropriétaires

Le Syndic établira et tiendra a jour la liste de tous les copropriétaires avec l'indication
des lots qui leur appartiennent ainsi que de tous les titulaires des droits visés a
I'Article 8.2 du présent Reéglement ; il mentionnera leur état civil ainsi que leur
domicile réel ou élu.

Il remettra le premier janvier de chaque année au président du Conseil Syndical un
exemplaire mis a jour de la liste ci-dessus prévue.

En cours d'année, le Syndic fera connaitre immédiatement au président du Conseil
Syndical les modifications qu'il y a lieu d'apporter a cette liste.

16.5.7 Archives et documents divers

Le Syndic détiendra les archives du Syndicat notamment une expédition ou une copie
des actes énumérés aux articles 1°" a 3 du décret modifié du 17 mars 1967, ainsi que
toutes conventions, pieces, correspondances, plans, registres, documents et
décisions de justice relatifs a 'lmmeuble et au Syndicat. Il détiendra, en particulier,
les registres contenant les procés-verbaux des Assemblées Générales des
copropriétaires et les pieces annexes.

Il détiendra également les documents comptables du Syndicat, le carnet d’entretien
de I'lmmeuble, la fiche synthétique regroupant les données financieres et techniques
essentielles relatives a la copropriété et, le cas échéant, le diagnostic technique
conformément a I'article 8-2 de la loi du 10 juillet 1965 résultant de I'article 54 de la
loi ALUR du 24 mars 2014.

Précision étant ici faite que les dispositions résultant de I'article 8-2 qui précede sont
applicables a compter du 31 décembre 2017 a I'lmmeuble, celui-ci comprenant plus
de cinquante (50) lots et moins de deux-cent (200) lots.

Il remettra au copropriétaire qui en fait la demande, aux frais de ce dernier, copie du
carnet d’entretien de I'lmmeuble et, le cas échéant, du diagnostic technique
susmentionné.

En cas de changement de Syndic, la transmission des documents et archives du
Syndicat doit étre accompagnée d’un bordereau récapitulatif de ces piéces. Copie de
ce bordereau est remise au Conseil Syndical.

Il délivrera des copies ou extraits, qu'il certifiera conformes, de ces proces-verbaux.
Enfin, le Syndic devra soumettre au vote de I’Assemblée Générale, a la majorité de
I'article 25, la décision de confier les archives du Syndicat des copropriétaires a une
entreprise spécialisée aux frais dudit Syndicat, étant précisé qu’une telle décision ne
pourra donner lieu a aucune rémunération complémentaire au profit du Syndic.
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16.5.8 Comptabilité

Le Syndic tiendra la comptabilité du Syndicat, établie de facon a faire apparaitre la
position comptable de chaque copropriétaire ainsi que la situation de trésorerie du
Syndicat.

Il tiendra les comptes et les différents registres du Syndicat.

Il présentera annuellement a I'Assemblée Générale un état des comptes du Syndicat
et de sa situation de trésorerie, ainsi qu'un rapport sur la gestion de I'lmmeuble.

Avant la réunion de cette Assemblée, les copropriétaires auront la faculté de
consulter, dans les locaux du Syndic, les pieces justificatives des charges communes,
selon les modalités définies par I|'Assemblée Générale et rappelées dans les
convocations.

Il préparera le budget prévisionnel a soumettre a I'Assemblée Générale.

Pour I'exécution dudit budget prévisionnel, le Syndic adresse a chaque
copropriétaire, par lettre simple, préalablement a la date d’exigibilité déterminée par
la loi, un avis indiquant le montant de la provision exigible.

Pour les dépenses non comprises dans le budget prévisionnel, le Syndic adresse a
chaque copropriétaire, par lettre simple, préalablement a la date d’exigibilité
déterminée par la décision d’Assemblée Générale, un avis indiquant le montant de la
somme exigible et I'objet de la dépense.

Il ouvrira un compte en banque ou un compte de cheéques postaux au nom du
Syndicat ainsi qu’il est dit ci-aprés. Il aura la signature pour y déposer ou en retirer les
fonds, émettre, signer et acquitter les cheques, effectuer toutes opérations postales.

En application de I'article 14-2 Il de la loi du 10 juillet 1965, dans sa rédaction issue
de l'article 58 la loi ALUR (Entrée en vigueur le 1°" janvier 2017), le Syndicat devra
constituer un fonds de travaux a l'issue d’'une période de cing (5) ans suivant la date
de la réception des travaux pour faire face aux dépenses résultant :

1°) des travaux prescrits par les lois et reglements ;
2°) des travaux décidés par I’Assemblée Générale au titre du | dudit article 14-2.

Ce fonds de travaux sera alimenté par une cotisation annuelle obligatoire versée par
les copropriétaires selon les mémes modalités que celles décidées par I’Assemblée
Générale pour le versement des provisions du budget prévisionnel.

L'Assemblée Générale, votant dans les conditions de majorité prévues aux articles 25
et 25-1, peut affecter tout ou partie des sommes déposées sur le fonds de travaux au
financement des travaux mentionnés ci-dessus au 1°) et 2°).

Par exception, lorsqu'en en application de l'article 18, le Syndic, dans un cas
d'urgence, fait procéder, de sa propre initiative, a I'exécution de travaux nécessaire a
la sauvegarde de I'lmmeuble, I'Assemblée Générale, votant dans les conditions de la
majorité des articles 25 et 25-1, peut affecter tout ou partie des sommes déposées
sur le fonds de travaux au financement de ces travaux.

Le montant, en pourcentage du budget prévisionnel, de la cotisation annuelle sera
décidé par I'Assemblée Générale votant dans les conditions de majorité prévues aux
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articles 25 et 25-1. Ce montant ne pourra étre inférieur a cinq pour cent (5 %) du
budget prévisionnel mentionné a I'article 14-1.

Si le diagnostic technique global prévu a I'article L 731-1 du Code de la Construction
et de I'Habitation a été réalisé et qu’il ne fait apparaitre aucun besoin de travaux
dans les dix (10) prochaines années, le Syndicat est dispensé de |'obligation de
constituer un fonds de travaux pendant la durée de validité du diagnostic.

Les sommes versées au titre du fonds de travaux sont attachées aux lots et
définitivement acquises au Syndicat. Elles ne donnent pas lieu a un remboursement
par le Syndicat a I'occasion de la cession d’un lot.

Lorsque le montant du fonds de travaux atteint un montant supérieur au budget
prévisionnel mentionné a l'article 14-1, le Syndic inscrit a I'ordre du jour de

I’Assemblée Générale :

1°) la question de I'élaboration du plan pluriannuel de travaux mentionné a I'article L
731-2 du Code de la Construction et de I'Habitation ;

2°) la question de la suspension des cotisations au fonds de travaux, en fonction des
décisions prises par I’Assemblée Générale sur le plan pluriannuel de travaux.

16.5.9 Ouverture d’'un compte bancaire

Le Syndic est tenu d'ouvrir un compte bancaire ou postal séparé au nom du Syndicat,
sur lequel sont versés sans délai toutes les sommes et valeurs regues au nom et pour
le compte du Syndicat.

L'Assemblée Générale peut en décider autrement a la majorité fixée par I'article 25
de la loi du 10 juillet 1965 et, le cas échéant, a la majorité fixée par l'article 25-1 de
ladite loi, lorsque I'lmmeuble est administré par un Syndic soumis aux dispositions de
la loi n® 70-9 du 2 janvier 1970 réglementant les conditions d'exercice des activités
relatives a certaines opérations portant sur les immeubles et les fonds de commerce
ou par un Syndic dont l'activité est soumise a une réglementation professionnelle
organisant le maniement des fonds du Syndicat.

Dans le cas ou I'lmmeuble serait administré par un Syndic qui ne serait pas soumis
aux dispositions de la loi n° 70-9 du 2 janvier 1970 et des textes pris pour son
application, toutes sommes ou valeurs regcues au nom et pour le compte du Syndicat
devront étre versées sans délai a un compte bancaire ou postal ouvert au nom du
Syndicat. Toutefois, le Syndic sera autorisé a conserver, une somme pour le
réglement des dépenses dont le montant sera fixé par I'Assemblée Générale.

16.5.10Convention réglementées

Toute convention entre le Syndicat et le Syndic, ses préposés, parents et alliés
jusqu'au troisieme degré inclus, ou ceux de son conjoint au méme degré, la personne
liée a lui par un pacte civil de solidarité devra étre spécialement autorisée par une
décision de I'Assemblée Générale.

Il en sera de méme des conventions entre le Syndicat et une entreprise dont les
personnes ci-dessus visées sont propriétaires ou associées, ou dans lesquelles elles
exercent les fonctions de gérant, d'administrateur ou de directeur, de salarié ou de
préposé.
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Le Syndic, lorsqu’il est une personne morale, ne peut, sans y avoir été spécialement
autorisé par une décision de I’Assemblée Générale, contracter pour le compte du
Syndicat avec une entreprise qui détient, directement ou indirectement, une
participation dans son capital.

Les décisions d’autorisation ci-dessus prévues sont prises a la majorité de I’article 24
de la loi du 10 juillet 1965 aprés communication par le Syndic de la nature des liens
qui rendent nécessaires |'autorisation de la convention.

Les conventions conclues en méconnaissance de ces dispositions ne sont pas
opposables au Syndicat des copropriétaires.

16.5.11Carnet d’entretien de I'lmmeuble

Le Syndic est tenu d'établir et de tenir a jour un carnet d'entretien de I'lmmeuble
mentionnant :

- I'adresse de I'lmmeuble pour lequel il est établi ;

- I'identité du Syndic en exercice ;

- et les références des contrats d'assurance de I'lmmeuble souscrits par le Syndicat,
ainsi que la date d'échéance de ces contrats.

Le carnet d'entretien mentionne également, s'il y a lieu :

- I'année de réalisation des travaux importants, tels que le ravalement des facades, la
réfection des toitures, le remplacement de l'ascenseur, de la chaudiére ou des
canalisations, ainsi que I'identité des entreprises ayant réalisé ces travaux ;

- la référence des contrats d’assurance dommages-ouvrage souscrits pour le compte
du Syndicat, dont la garantie est en cours;

- s'ils existent, les références des contrats d’entretien et de maintenance des
équipements communs, ainsi que la date d'échéance des contrats ;

- et, s'il existe, I'échéancier du programme pluriannuel des travaux décidé par
I'Assemblée Générale.

Le carnet d’entretien peut, en outre, sur décision de I'Assemblée Générale, contenir
des informations complémentaires portant sur I'lmmeuble, telles que celles relatives
a sa construction ou celles relatives aux études techniques réalisées.

Le Conseil Syndical pourra consulter le carnet d’entretien a tout moment dans les
locaux du Syndic et les copropriétaires en prendre connaissance selon les modalités a
convenir.

Il en sera de méme, le cas échéant, pour le diagnostic technique.

16.5.12Pouvoirs d'exécution et de représentation

En vertu de ses pouvoirs, le Syndic est habilité a agir a l'encontre de tout
copropriétaire aux fins d'obtenir I'exécution de ses obligations.

En conséquence, il pourra prendre seul toutes mesures et garanties, et exercer
toutes poursuites nécessaires pour le recouvrement des charges communes et voies
d'exécution a l'exception de la saisie en vue de la vente d'un lot pour laquelle il doit
obtenir |'autorisation de I'Assemblée Générale.
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16.5.13Représentation en justice

Le Syndic représentera le Syndicat en justice, tant en demandant qu'en défendant,
méme au besoin contre certains copropriétaires. |l pourra, conjointement ou non
avec un ou plusieurs copropriétaires, agir en vue de la sauvegarde des droits
afférents a I'lmmeuble.

Toutefois, le Syndic ne pourra engager une action en justice sans y avoir été autorisé
par une décision de I'Assemblée Générale, sauf lorsqu'il s'agit de I'une des actions
prévues a l'article 55 du décret du 17 mars 1967.

A l'occasion de tout litige dont est saisie une juridiction et qui concerne le
fonctionnement du Syndicat ou dans lequel ce dernier est partie, le Syndic avisera
chaque copropriétaire de I'exercice et de |'objet de I'instance.

Pendant un délai de dix (10) ans a compter de la réception des travaux, tout intéressé
peut demander au Président du Tribunal de Grande Instance, statuant sur requéte,
de désigner un mandataire ad hoc pour ester en justice au nom du Syndicat lorsque
celui-ci est partie dans une instance relative a I'exécution de la construction de
I'Immeuble, aux garanties dues ou aux responsabilités encourues a cette occasion, si
le Syndic, son conjoint, leurs commettants ou employeurs, leurs préposés, leurs
parents ou alliés jusqu'au troisieme degré inclus ont, directement ou indirectement,
a quelque titre que ce soit, méme par personne interposée, participé a ladite
construction.

16.5.14Représentation du Syndicat

Le Syndic représentera le Syndicat dans les actes d'acquisition ou d'aliénation et dans
les actes de constitution de droits réels immobiliers au profit ou a la charge des
parties communes, ainsi que pour la publication de I'Etat Descriptif de Division, du
Réglement de Copropriété et des modifications a ces documents.

16.5.15Représentation du Syndic

Seul responsable de sa gestion, le Syndic ne peut se faire substituer.

Toutefois, il est habilité, a l'occasion de |'exécution de sa mission, a se faire
représenter par I'un de ses préposés.

D'autre part, le Syndic peut, par délégation de I'Assemblée Générale statuant dans
les conditions prévues au 1° de [|'Article 15.5.2 ci-dessus, recevoir les pouvoirs
nécessaires a la réalisation d'une opération déterminée.

16.6 RAPPEL DES PRINCIPALES OBLIGATIONS LIEES A L'IMMATRICULATION DES COPROPRIETES

16.6.1 Obligation du syndic provisoire

Il est ici rappelé que lorsque I'immatriculation des immeubles mis en copropriété a
été effectuée par le notaire, le syndic provisoire, s’il n’est pas confirmé par
I’Assemblée Générale dans ses fonctions de Syndic, a I'obligation de déclarer les
données d’identification du représentant légale qui lui succéde dans un délai d’un
mois a compter de la désignation de celui-ci.
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16.6.2 Obligation de déclaration annuelle

L'article R 711-10 du Code de la Construction et de I'Habitation fait peser sur le
Syndic ou l'administrateur provisoire une obligation de déclaration annuelle des
informations détenues dans le Registre National afin d’actualiser les données de la
copropriété (budget prévisionnel, impayés...) dans les deux (2) mois suivant la tenue
de I’Assemblée Générale au cours de laquelle les comptes de |’exercice clos ont été
approuvés.

16.6.3 Obligation du syndic sortant et du syndic entrant découlant des articles R.
711-4 a R.711-6 du Code de la Construction et de I'Habitation

Le Syndic sortant doit informer le teneur du Registre de la fin de son mandat dans un
délai d’'un mois a compter de la cessation de ses fonctions lorsque son mandat n’est
pas renouvelé par I’Assemblée Générale ou qu’il y est mis fin par la nomination d’un
administrateur provisoire.

Le nouveau Syndic doit effectuer la demande rattachement en fournissant le numéro
d’'immatriculation du syndicat de copropriétaires et les éléments justifiant de sa
qualité de représentant légal du syndicat (proces-verbal de I'assemblée générale,
jugement du TGL...).

17 CONSEIL SYNDICAL

17.1 CONSTITUTION

En vue d'assurer une liaison permanente entre la collectivité des copropriétaires et le
Syndic, d'assister ce dernier et de contréler sa gestion, il est institué un Conseil
Syndical composé de trois (3) membres au moins et toujours en nombre impair.

Ces derniers seront choisis parmi les copropriétaires, leurs conjoints ou leurs
représentants légaux. Si une société est propriétaire de plusieurs lots dont elle
attribue la jouissance a ses associés, ceux-ci, leurs conjoints et leurs représentants
Iégaux pourront étre membres du Conseil Syndical.

Le Syndic, son conjoint, ses ascendants ou descendants et ses préposés, méme s'ils
sont copropriétaires, associés ou accédants a la propriété, ne peuvent étre membres
du Conseil Syndical.

17.2 DESIGNATION DES MEMBRES

Les membres du Conseil Syndical seront élus par I'Assemblée Générale statuant a la
majorité prévue a I'Article 15.5.2 du présent Réglement pour une durée ne pouvant
excéder trois (3) ans.

lIs seront rééligibles.

lls pourront étre révoqués par I'Assemblée Générale statuant a la méme majorité.

17.3  VACANCE DES MEMBRES TITULAIRES

L'Assemblée pourra, si elle le juge a propos, désigner un ou plusieurs membres
suppléants dans les mémes conditions que les membres titulaires.
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En cas de cessation définitive des fonctions des membres titulaires, les membres
suppléants siégent au Conseil Syndical au fur et a mesure des vacances, dans l'ordre
de leur élection, s'il y en a plusieurs, et jusqu'a la date d'expiration du mandat du
membre titulaire qu'ils remplacent.

Dans tous les cas, le Conseil Syndical n'est plus régulierement constitué si plus du
quart des sieges devient vacant pour quelque cause que ce soit. L'Assemblée
Générale devra alors désigner de nouveaux membres en remplacement de ceux
ayant rendu les siéges vacants pour que le Conseil Syndical puisse reprendre son
fonctionnement normal.

17.4  ELECTION DU PRESIDENT

Le Conseil Syndical élit un président parmi ses membres, a la majorité de ceux-ci,
pour la durée qu'il fixe ; a défaut, le président demeure en fonction pendant toute la
durée de son mandat de conseiller syndical sauf révocation prononcée a la méme
majorité.

Il se réunit a la demande du président au moins une fois tous les six (6) mois. Il peut
également étre réuni a toute époque a la demande de l'un quelconque de ses
membres ou a celle du Syndic. Les convocations sont adressées par lettre
recommandée ; elles contiennent l'ordre du jour de la réunion ; copie en est
transmise au Syndic qui peut assister aux réunions avec voix consultative.

17.5 MODE DE FONCTIONNEMENT

Les avis ou rapports du Conseil Syndical sont adoptés a la majorité simple et a la
condition que la moitié au moins de ses membres soient présents ou représentés ; en
cas de partage des voix, celle du président sera prépondérante.

Les délibérations du Conseil sont constatées par des proces-verbaux portés sur un
registre ouvert a cet effet signés par les membres ayant assisté a la réunion. Copies
de ces procés-verbaux sont délivrées par le président du Conseil Syndical sur
demande qui lui en est faite par les copropriétaires.

Les fonctions de président et de membre du Conseil Syndical ne donnent pas lieu a
rémunération.

Les débours exposés par les membres du Conseil Syndical dans I'exercice de leur
mandat leur sont remboursés par le Syndicat sur justifications.

Les honoraires des techniciens dont le Conseil Syndical peut se faire assister (experts
comptables, conseils juridiques, architectes), ainsi que les frais de fonctionnement
dudit conseil sont payés par le Syndic, sur l'indication du président du Conseil
Syndical, dans le cadre des dépenses générales de I'administration de I'lmmeuble.

17.6  MissION

Organe consultatif, le Conseil Syndical donne son avis sur les questions dont il se
saisit lui-méme ou qui lui sont soumises par le Syndic, par I'Assemblée Générale ou
certains copropriétaires.

L'Assemblée Générale arréte le montant des marchés et contrats a partir duquel la
consultation du Conseil Syndical est obligatoire, ainsi qu'il est dit ci-dessus.
L'Assemblée Générale, statuant a la majorité de I'article 25 de la loi du 10 juillet
1965, arréte un montant des marchés et contrats a partir duquel la consultation de
Conseil Syndical est rendue obligatoire.

A la méme majorité, elle arréte un montant des marchés et contrats a partir duquel
une mise en concurrence est rendue obligatoire.
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Le Conseil Syndical contrdle la gestion du Syndic, notamment la comptabilité du
Syndicat la répartition des dépenses, les conditions dans lesquelles sont passés et
exécutés les marchés et tous autres contrats, ainsi que I'élaboration du budget
prévisionnel dont il suit I'exécution.

Le Conseil Syndical intervient également lorsque I’Assemblée Générale est appelée a
se prononcer sur la désignation d’un Syndic, dans le cadre de la procédure de mise en
concurrence des candidats a ce poste, dans les conditions ci-dessus énoncées.

Il peut également recevoir d'autres missions ou délégations de I'Assemblée Générale
statuant dans les conditions fixées ci-dessus.

Un ou plusieurs membres du Conseil Syndical habilités a cet effet par son président
peuvent prendre connaissance et copie, au bureau du Syndic, ou au lieu arrété en
accord avec lui, aprés lui en avoir donné avis, de toutes pieces, documents,
correspondances, registres se rapportant a la gestion du Syndic et d'une maniere
générale, a I'administration de la copropriété.

Le Conseil recoit en outre, sur sa demande, communication de tout document
intéressant le Syndicat.

Le Conseil Syndical présente chaque année un rapport a I'Assemblée Générale sur les
avis donnés au Syndic, et sur les comptes de la copropriété au cours de l|'exercice
écoulé. En outre, il rend compte de I'exécution des missions et délégations que
|'assemblée générale aurait pu lui donner.

18 ASSURANCES

18.1 RESPONSABILITE DES COPROPRIETAIRES

La responsabilité civile du fait de I'lmmeuble ou du fait des préposés du Syndicat a
I'égard tant d'un copropriétaire que d'un voisin ou d'un tiers incombera, dans ses
conséquences pécuniaires, a chacun des copropriétaires proportionnellement a la
qguote-part de son lot dans la copropriété des parties communes.

Néanmoins, si les dommages sont imputables au fait personnel d'un occupant, non
couvert par une assurance collective, celui-ci en demeurera seul responsable.

Pour l'application des regles relatives a la responsabilité, y compris celle encourue en
cas d'incendie, les copropriétaires de I'lmmeuble seront considérés comme tiers les
uns vis-a-vis des autres, ainsi que devront le reconnaitre et I'accepter les compagnies
d'assurances.

18.2  RISQUES COUVERTS

L'Immeuble sera assuré contre les risques suivants :

1°) L'incendie, la foudre, les explosions, les dégats causés par I'électricité et le gaz, les
dégats des eaux et les bris de glace ;

2°) Le recours des voisins et le recours des locataires ;
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3°) La responsabilité civile pour dommages causés aux tiers par les batiments de
'lmmeuble (défaut d’entretien de réparations, vices de construction ou de
réparations, etc...) ;

Les ascenseurs feront |'objet d'une assurance spéciale contre les dommages causés
aux tiers.

L'Assemblée Générale pourra toujours décider a la majorité simple toutes assurances
relatives a d'autres risques.

En application des dispositions qui précedent, I'lmmeuble fera I'objet d'une police
globale multirisques couvrant les parties tant privatives que communes dudit
Immeuble. Les surprimes consécutives a |'utilisation ou a la nature particuliére de
certaines parties privatives ou parties communes spéciales incomberont aux seuls
copropriétaires concernés.

18.3  DECISIONS CONCERNANT LES QUESTIONS RELATIVES AUX ASSURANCES

Les questions relatives aux assurances seront débattues et réglées par I'Assemblée
Générale, ou, lorsque les assurances ont trait a des services et éléments
d'équipement commun, par les copropriétaires intéressés a qui incombera le
paiement des primes correspondantes.

L'Assemblée Générale, ou les copropriétaires intéressés, décideront notamment du
chiffre des risques a assurer et du choix de la ou des compagnies.

Les polices seront signées par le Syndic en exécution des décisions prises.

A ce titre, le Syndic devra soumettre au vote de I'Assemblée Générale des
copropriétaires, a la majorité de l'article 24, la décision de souscrire un contrat
d’assurance contre les risques de responsabilité civile dont le Syndicat doit répondre.
En cas de refus de I’Assemblée Générale des copropriétaires, I'assurance pourra étre
contractée par le Syndic pour le compte du Syndicat, en application de I'article L 112-
1 du Code des Assurances.

18.4 OBLIGATION D’ASSURANCE PROPRE A CHAQUE COPROPRIETAIRE

Chaque copropriétaire sera tenu d'assurer a une compagnie agréée par I'Assemblée
Générale, en ce qui concerne son propre lot, le mobilier y contenu et le recours des
voisins contre I'incendie, I'explosion du gaz, les accidents causés par I'électricité et les
dégats des eaux. Il devra imposer a ses locataires I'obligation d'assurer
convenablement leurs risques locatifs et leurs responsabilités vis-a-vis des autres
copropriétaires et des voisins.

Les assurances ci-dessus devront étre souscrites auprés de compagnies notoirement
solvables. Le Syndic pourra en demander justification, ainsi que du paiement de la
prime.

18.5 ENCAISSEMENT DES INDEMNITES

En cas de sinistre, les indemnités allouées en vertu des polices générales seront
encaissées par le Syndic en présence du président du Conseil Syndical ou de I'un de
ses membres désigné par lui, a charge pour le Syndic d'en effectuer le dépét en
banque dans des conditions a déterminer par I'Assemblée Générale.
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18.6  AFFECTATION DES INDEMNITES

Les indemnités de sinistre seront, sous réserve des droits des créanciers inscrits,
affectées par privilége aux réparations ou a la reconstruction de I'lmmeuble.

Au cas ou il serait décidé de ne pas reconstituer le batiment ou I'élément
d'équipement sinistré, les indemnités allouées en vertu des polices générales seront
réparties entre les copropriétaires qui, en cas de reconstruction, en auraient
supporté les charges, et dans les proportions ou elles leur auraient incombé, le tout
sous réserve du droit d'opposition entre les mains de |'assureur prévu a l'article L
121-13 du Code des Assurances en faveur des créanciers inscrits.

19 TRAVAUX IMMOBILIERS

19.1 AMELIORATIONS

L'Assemblée Générale des copropriétaires, statuant a la majorité des membres du
Syndicat représentant au moins les deux tiers des voix, pourra, a la condition qu'elles
soient conformes a la destination de I'lmmeuble telle que prévue au présent
Reglement, décider toutes améliorations, telle que la transformation d'un ou de
plusieurs éléments d'équipement existants, l'adjonction d'éléments nouveaux,
I'aménagement de locaux affectés a I'usage commun ou la création de tels locaux.
L'Assemblée fixera alors, a la méme majorité :

. la répartition du colt des travaux et de la charge des indemnités prévues a
I'Article 19.2 ci-aprés, en proportion des avantages qui résulteront des travaux
envisagés pour chacun des copropriétaires, sauf a tenir compte de l'accord de
certains d'entre eux pour supporter une part de dépenses plus élevée ;

. La répartition des dépenses de fonctionnement, d'entretien et de
remplacement des parties communes ou des éléments d'équipement communs
transformés ou créés.

19.2 NATURE DES TRAVAUX

Si les circonstances I'exigent et a condition que l|'affectation, la consistance ou la
jouissance des parties privatives comprises dans son lot n'en soient pas altérées de
maniere durable, aucun des copropriétaires ou de ses ayants droit ne peut faire
obstacle a I'exécution, méme a l'intérieur de ses parties privatives, des travaux
régulierement et expressément décidés par I'Assemblée Générale en vertu soit de
I'Article précédent, soit de I'Article 15.5.2 ci-dessus, alinéas 5, 7, 8 et 9, soit de
I'Article 15.5.3 ci-dessus, alinéa 4.

Toutefois, sauf en cas d'urgence, inexécution par le Syndic des travaux visés a I’Article
15.5.2 et a I’Article 19.1 ci-dessus est suspendue jusqu'a I'expiration du délai de deux
(2) mois imparti par l'article 42, alinéa 2, de la loi du 10 juillet 1965 aux
copropriétaires opposants ou défaillants aux fins d'obtenir I'annulation des décisions
prises par I'Assemblée Générale.

Les travaux entrainant un accés aux parties privatives devront toutefois étre notifiés
aux copropriétaires au moins huit (8) jours avant le début de leur réalisation, sauf
impératif de sécurité ou de conservation des biens.
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Mais les copropriétaires qui subiraient un préjudice par suite de la réalisation desdits
travaux, en raison, soit d'une diminution définitive de la valeur de leur lot, soit d'un
trouble de jouissance grave, méme s'il est temporaire, soit de dégradations, auront
droit a une indemnité dont le montant, a la charge de I'ensemble des copropriétaires,
sera réparti en proportion de la participation de chacun d'entre eux au colt des
travaux dont s'agit.

19.3  PAIEMENT DES TRAVAUX ET DES CHARGES FINANCIERES

La décision prise par I'Assemblée Générale en application de I'Article 19.1 ci-dessus
obligera les copropriétaires a participer, dans les proportions fixées par cette
décision, au paiement des travaux, a la charge des indemnités prévues a I'Article qui
précede, ainsi qu'aux dépenses de fonctionnement, d'administration, d'entretien et
de remplacement des parties communes ou des éléments d'équipement transformés
ou créés.

La part du co(t des travaux, des charges financieres y afférentes, et des indemnités
incombant aux copropriétaires qui n'auront pas donné leur accord a la décision prise
par I'Assemblée Générale d'exécuter les travaux pourra n'étre payée que par
annuités égales au dixieme de cette part.

Lorsque le Syndicat n'aura pas contracté d'emprunt en vue de la réalisation desdits
travaux, les charges financiéres dues par les copropriétaires payant par annuités
seront égales au taux d'intérét légal en matiere civile. Toutefois, les sommes visées
ci-dessus deviendront immédiatement exigibles lors de la premiere mutation entre
vifs du lot de l'intéressé, méme si cette mutation est réalisée par voie d'apport en
société.

La possibilité de reglement différé prévue au présent Article n'est cependant pas
applicable lorsqu'il s'agit de travaux imposés par le respect d'obligations Iégales ou
réglementaires ou de travaux d'entretien ou de réparation.

Tout copropriétaire qui entendrait bénéficier du paiement différé dans les conditions
précitées devra, sous peine de forclusion, en informer le Syndic, par lettre
recommandée, avec demande d'avis de réception, au plus tard dans les huit (8) Jours
suivant la date d'appel de fonds fixée par I'Assemblée Générale pour le financement
des travaux.

19.4 SURELEVATIONS — ADDITIONS

La surélévation ou la construction de batiments aux fins de créer de nouveaux locaux
a usage privatif ne peut étre réalisée par les soins du Syndicat que si la décision en
est prise a I'unanimité de ses membres.

La décision d'aliéner aux mémes fins le droit de surélever I'lmmeuble existant exige,
outre la majorité des membres du Syndicat représentant au moins les deux tiers (2/3)
des voix, I'accord des copropriétaires de I'étage supérieur du batiment a surélever.

Les copropriétaires qui subiraient un préjudice par suite de I'exécution des travaux de
surélévation en raison, soit d'une diminution définitive de la valeur de leur lot, soit
d'un trouble de jouissance grave, méme s'il est temporaire, soit de dégradations, ont
droit a une indemnité a la charge de I'ensemble des copropriétaires et répartie selon
la proportion initiale des droits de chacun dans les parties communes.

La loi n°65-557 du 10 juillet 1965 édicte en son article 37 :
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“ Toute convention par laquelle un propriétaire ou un tiers se réserve l'exercice de I'un
des droits accessoires visés a l'article 3 autre que le droit de mitoyenneté devient
caduque si ce droit n'a pas été exercé dans les dix années qui suivent ladite
convention.

Si la convention est antérieure a la promulgation de la présente loi, le délai de dix ans
court de ladite promulgation.

Avant l'expiration de ce délai, le syndicat peut, statuant a la majorité prévue a
I'article 25, s'opposer a l'exercice de ce droit, sauf a en indemniser le titulaire dans le
cas ol ce dernier justifie que la réserve du droit comportait une contrepartie a sa
charge.

Toute convention postérieure a la promulgation de la présente loi, et comportant
réserve de I'un des droits visés ci-dessus, doit indiquer, a peine de nullité, I'importance
et la consistance des locaux a construire et les modifications que leur exécution
entrainerait dans les droits et charges des copropriétaires.”

19.5 RECONSTRUCTION

En cas de destruction totale ou partielle d'un élément d'équipement commun, le
Syndicat sera tenu de procéder a sa réfection ou a sa reconstruction.

Les copropriétaires qui participent a I'entretien de I'élément d'équipement sinistré
seront tenus de contribuer dans les mémes proportions aux dépenses des travaux,
sous réserve de I'application, le cas échéant, des dispositions ci-apres.

En cas de destruction totale ou partielle de I'lmmeuble, I'Assemblée Générale sera,
dans le délai de deux (2) mois, réunie pour décider de reconstruire ou de ne pas
reconstruire les locaux sinistrés. Cette décision sera prise a la majorité des voix des
copropriétaires.

Toutefois, si la destruction affecte moins de la moitié des lots de I'Immeuble, la
remise en état de ce dernier sera obligatoire si la majorité des copropriétaires
sinistrés la demande.

S'il est décidé de procéder a la reconstruction de I'lmmeuble dans les conditions
prévues ci-dessus, les indemnités d'assurances seront affectées par le Syndicat au
reglement des dépenses entrainées par les travaux.

Les dépenses de reconstruction ou de remise en état non couvertes par les
indemnités d'assurances seront réparties entre les copropriétaires en fonction de la
participation de chacun d'eux aux dépenses d'entretien des parties communes et
éléments d'équipement a reconstruire ou a remettre en état.

Chaque copropriétaire, agissant individuellement et pour son propre compte, pourra
néanmoins s'affranchir de l'obligation de participer a ces dépenses en cédant soit a
un autre copropriétaire, soit a un tiers, l'intégralité de ses droits dans la copropriété
et dans l'indemnité d'assurance, mais a la charge pour l'acquéreur, subrogé
purement et simplement dans les droits et obligations de son cédant, de se
conformer a toutes les stipulations du Reglement, et notamment celles du présent
Article, qui devront étre expressément visées dans |'acte de cession.

Le versement de la part contributive de chaque copropriétaire dans les frais de
remise en état ou de reconstruction bénéficie de la garantie indiquée a I'Article 12.3
ci-dessus.

La valeur de reprise ou le produit de la vente des vieux matériaux ou vestiges
bénéficiera aux seuls copropriétaires appelés a supporter les frais de reconstruction.
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Si, a 'occasion de la reconstruction ou de la remise en état, il est envisagé d'apporter
des améliorations ou additions par rapport a |'état antérieur au sinistre, celles-ci
devront faire I'objet d'une décision préalable de I'Assemblée Générale statuant dans
les conditions indiquées a I'Article 19.1 du présent Reglement.

Le co(t des travaux se rapportant aux améliorations ou additions sera réparti selon
les regles énoncées audit Article 19.1.

Si la reconstruction ou la remise en état n'est pas décidée, il sera procédé comme
suit :

a) En cas de destruction totale, I'lmmeuble sinistré sera mis en vente aux enchéres
publiques selon les modalités arrétées par I'Assemblée Générale. Les indemnités
d'assurances et le produit de la cession seront répartis par le Syndic entre tous les
copropriétaires, au prorata de leur quote-part de propriété des parties communes ;
b) En cas de destruction partielle, le Syndicat rachétera les droits dans I'lmmeuble
appartenant aux copropriétaires des lots non reconstitués. A défaut d'accord entre
les parties, le prix de rachat sera déterminé par deux (2) experts désignés, I'un par le
Syndicat, l'autre par les copropriétaires sinistrés. Les experts auront la faculté de
s'adjoindre un troisieme expert pour les départager. En cas de désaccord sur le choix
du tiers expert, il sera nommé par le Président du Tribunal de Grande Instance du
lieu de situation de I'lmmeuble, sur simple ordonnance, a la requéte de la partie la
plus diligente.

Le prix de rachat sera payable un tiers comptant et le surplus en deux termes annuels
les deux (2) années suivantes, avec intéréts au taux légal, payables en méme temps
que chaque fraction de capital.

D'autre part, les indemnités d'assurances seront réparties entre les copropriétaires
qui auraient supporté la charge de la reconstruction si cette derniére avait été
décidée.
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QUATRIEME PARTIE : DISPOSITIONS DIVERSES

20 DOMICILE - FORMALITES

20.1 DoMICILE

Domicile est élu de plein droit dans I'lmmeuble par chacun des copropriétaires et les
actes de procédure y seront valablement délivrés, a défaut de notification faite au
Syndic de son domicile réel ou élu dans les conditions de I'article 64 du décret du 17
mars 1967.

20.2  PUBLICITE FONCIERE

Le présent Reglement de Copropriété et Etat Descriptif de Division sera publié au
service de la publicité fonciére de CORBEIL (2°™¢), conformément a la loi du 10 juillet
1965 et aux dispositions légales relatives a la publicité fonciere.

Il en sera de méme de toutes modifications pouvant étre apportées par la suite au
présent Reglement.

20.3 POUVOIRS POUR PUBLICITE FONCIERE

Pour I'accomplissement des formalités de publicité fonciere, le Requérant donne tous
pouvoirs nécessaires a tout clerc habilité et assermenté de la Société Civile
Professionnelle dénommée en téte des Présentes, a |'effet de faire dresser et signer
tous actes complémentaires ou rectificatifs pour mettre le présent acte en
concordance avec les documents hypothécaires, cadastraux ou d'état civil.

21 IMMATRICULATION DU SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES

L'article L 711-1 du Code de la Construction et de I'Habitation institue un registre
auquel sont immatriculés les syndicats de copropriétaires définis a I'article 14 de la
loi n°65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles batis,
qui administrent des immeubles a destination partielle ou totale d'habitation.

Ainsi qu'il a été dit ci-dessus, cette disposition est applicable depuis le 31 décembre
2017, pour les syndicats de copropriétaires comportant plus de 50 lots.

Aux termes des dispositions de I'article L 711-4 | du Code de la Construction et de
['Habitation :

"Pour les immeubles mis en copropriété, le notaire chargé de publier au fichier
immobilier ou au livre foncier I'état descriptif de division et le réglement de
copropriété fait la déclaration d'immatriculation du syndicat de copropriétaires."

Compte tenu de ces éléments, I'immatriculation du Syndicat des copropriétaires sera
réalisé par les soins de I'Office Notarial dénommé en téte des Présentes,
conformément a la loi du 10 juillet 1965 et aux dispositions Iégales relatives a la
publicité fonciére.

La déclaration devra étre effectuée conformément aux dispositions du décret
numéro 2016-1167 du 26 aolt 2016 et de I'arrété du 10 octobre 2016 du ministre
chargé du logement et de I'habitat durable.
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22 FRAIS

Les frais d'établissement du présent Réglement de Copropriété et ceux qui en seront
la suite ou la conséquence seront réglés ce jour par le Requérant.

23 MENTION LEGALE D'INFORMATION

L'office notarial dénommé en téte des Présentes dispose d’un traitement
informatique pour I'accomplissement des activités notariales, notamment de
formalités d’actes.

Pour la réalisation de la finalité précitée, vos données sont susceptibles d’étre
transférées a des tiers, notamment :

° les partenaires légalement habilités,

° les offices notariaux participant a l'acte,

) les établissements financiers concernés,

° les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales.

En vertu de la loi n°78-17 du 6 janvier 1978 relative a I'informatique, aux fichiers et
aux libertés, les Parties peuvent exercer leurs droits d’acces et de rectification aux
données les concernant en s’adressant au Correspondant Informatique et Libertés
désigné par I'office a : cil@notaires.fr.

24 FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les Annexes font partie intégrante de la minute.
L'Acte étant établi sur support électronique, la signature du Notaire Soussigné en fin
d’Acte vaut également pour ses Annexes.

DONT ACTE sans renvoi

Généré en I'office notarial et visualisé sur support électronique aux lieu, jour, mois et
an indiqués en entéte du présent Acte.

Et lecture faite, le Requérant a certifié exactes les déclarations le concernant, avant
d'apposer sa signature sur tablette numérique.

Puis le Notaire Soussigné, qui a recueilli I'image de la signature manuscrite, a lui-
méme signé au moyen d'un procédé de signature électronique sécurisé.

Mme KIANPOUR Ailine
représentant de la société .
dénommeée SCI MASSY 31
CARNOT a signé

a PARIS 17éme arrondissement
le 31 octobre 2018




Mme ROUX-VOITA Gaétane
représentant de la société
dénommée SCI MASSY 31
CARNOT a signé

a PARIS 17éme arrondissement
le 31 octobre 2018

et le notaire Me CORNEE ADRIEN a
signé

a L'OFFICE

L'AN DEUX MILLE DIX HUIT

LE TRENTE ET UN OCTOBRE




_DELEGATION DE SIGNATURE.

Opération : MASSY (91300), 31 avenue Carnot - Programme "Contact" - SCI MASSY 31 CARNOT

Madame Héléne ROMANO, domiciliée professionnellement a PARIS {75008), 19 rue de Vienne,
agissant en qualité de gérante de |a société dénommeée NEXITY REGIONS IV, Saciété en nom collectif
au capital de 1.000,00 €, dont le siége social est & PARIS (75008), 19 rue de Vienne, identifiée au
SIREN sous le numéro 492.430.350 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
PARIS.

Fonction a laquelle elle a été nommée aux termes d'une assemblée générale exiraordinaire en date
du 19 septembre 2013.

La société dénommée NEXITY REGIONS IV agissant elle-méme en sa qualité de co-gérante de la
société dénommée SCI MASSY 31 CARNOT, Société civile de construction vente au capital de
1.000,00 €, dont le siege est a LA MADELEINE (59110), 25 Allée Vauban CS 50068, identifiée au SIREN
sous le numéro 827603622 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de LILLE
METROPOLE (Ci-aprés la "Société").

Nommeée a cette fonction ainsi qu'il résulte d'une décision collective unanime des associés de la
société en date du 4 janvier 2017.

Déclare que les opérations ci-aprés visées, dans e cadre du Programme "Contact”, sont réalisées
dans I'intérét social de la Société et utile & la réalisation de son objet social.

Donne par les présentes pouvoirs et constitue pour Mandataires :

° Monsieur Stéphane Pons Président Directeur Général domicilié professionnellement & PARIS
(75008}, 19 rue de Vienne,

° Madame Sandrine Postic, Directeur Général domiciliée professionnellement & PARIS (75008),
19 rue de Vienne,

o Monsieur Laurent Vinolas, Directeur d'Agence adjoint domicilié professionnellement a PARIS
{75008}, 19 rue de Vienne,

o Madame Alline Kianpour, Responsable de Programmes domiciliée professionnellement & PARIS

(75008), 19 rue de Vienne,
° Tout Clerc de Notaire, Employé ou Collaborateur de I'Office Notarial sis a PARIS {(75017), 72

avenue de Wagram,

Lesquels Mandataires sont dés a présent autorisés, a déroger au principe édicté par I'alinéa premier
de l'article 1161 du Code Civil qui dispose qu'un représentant ne peut agir pour le compte des deux
parties au contrat ni contracter pour son propre compte avec le représenté.

Avec faculté d'agir ensemble ou séparément et de déléguer ou subdéléguer, a qui elle donne
pouveir au nom et pour le compte de la Société, a I'effet de :

° Déposer au rang des minutes du notaire chargé de I'opération, pour qu'il en soit délivré copie,
les pieces et documents relatifs au programme de construction sus-visé,
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° Signer |'acte ainsi que ses annexes contenant éventuellement le cahier des conditions
générales des ventes en I'état futur d'achevement du programme dont s'agit,

° Signer |'état descriptif de division en volumes et tous modificatifs ou rectificatifs ultérieurs,

° Signer les états descriptifs de division-réglements de copropriété et tous modificatifs ou
rectificatifs ultérieurs,

° Vendre les biens et droits immobiliers dépendant du pragramme immobitier "Contact" ;

(i) considérés en leur état futur d'achévement conformément aux dispositions de la Loi n°67-
3 du 2 janvier 1967 et du décret n°67-1166 du 22 Décembre 1967, tels que codifiés sous les articles L
261-9 et suivants et R 261-1 et suivants du Code de la Construction et de I'Habitation,

{ii} ouachevés,

{iii) ainsi que tout bien devant faire I'objet d'une cession imposée par les dispositions des
autorisations d'urbanismes,

@ Consentir ces ventes sous les charges et conditions que le mandataire jugera convenables
dans les conditions des contrats préliminaires et des compromis préalablement signés,

v Etablir la désignation compléte, et I'origine de propriété de ces biens et droits immobiliers,
. Renoncer a se prévaloir des dispositions de I'article 1195 du Code Civil qui permettent, si un

changement de circonstance imprévisible lors de la conclusion du contrat venait a rendre son
exécution excessivement onéreuse, d'en demander la renégociation.

. Faire toutes déclarations y relatives, constituer toute servitude tant active que passive,

° Convenir de toute date de livraison et d'entrée en jouissance.

e Faire toutes déclarations dans le cadre des dispositions du Décret du 22 décembre 1967,

® Recevoir le prix de ces acquisitions selon les échelonnements qui seront stipulés, soit,

partie comptant et partie d terme, en fonction de l'avancement des travaux de construction, soit
comptant pour la totalité, aux époques et de la maniére que le mandataire avisera, stipufer
tous intéréts, consentir toutes prorogations de délai, consentir toutes subrogations,

e Céder et transporter avec ou sans garantie tout ou partie du prix de vente, toucher le prix
du transport,

° Réserver au profit de la Société le privilege de vendeur et l'action résolutoire sur les biens
vendus, a la sireté et garantie du paiement du solde du prix de vente,

o Prendre du chef de la Société inscription de privilege de vendeur avec réserve de l'action
résolutoire, en garantie du paiement du solde du prix de vente,

° Accepter tous ordres irrévocables de virement des sommes versées par les acquéreurs au
titre de la réservation des biens et droits immobiliers ci-dessus,
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® Obliger la Société & toutes cessions de rang et d'antériorité de son inscription de privilege de
vendeur si nécessaire, avec faculté pour le Mandataire de subdéléguer ses pouvoirs a tout
collaborateur et/ou clerc de notaire de l'office notarial accompagnant éventuellement un des
acquéreurs,

° Faire toutes déclarations sur la garantie d'achévement conférée aux acquéreurs en l'état
futur d'achévement, et sur les diverses garanties légales profitant a ces derniers, ainsi que sur les
assurances souscrites par la Société,

° Produire toutes justifications, remettre tous titres et piéces, en recevoir décharge,

o Accepter pour la Société tous pouvoirs et gualités pour assurer I'exécution des travaux et
passer les conventions,

® Faire toutes déclarations d'état civil et autres, déclarer notamment comme le Mandant le
fait ici :
{i) que la Société est une société de droit francais ddment constituée et existant valablement,

(i)  que la Société n'a pas fait et ne fait pas I'objet de mesures lides a I'application des dispositions
des articles L 611-1 et suivants, L 620-1 et suivants et L 631-1 et suivants du Code de Commerce,
portant sur la procédure de sauvegarde, la procédure de sauvegarde accélérée, la procédure de
sauvegarde financiére accélérée, le redressement judiciaire et sur la nomination d’un mandataire ad
hoc, d’un conciliateur, d’un administrateur judiciaire ou d’un liquidateur en application des
dispositions visées ci-dessus,

(iii) gue la Société n"est concernée par aucune demande en nullité ou en dissolution,

(iv) qu'il n'existe de son chef aucun cbstacle ni aucune restriction a la libre disposition, par elle,
des biens et droits immobiliers a vendre,

{vl] que les biens et droits immobiliers a vendre ne sont grevés de son chef d'aucune inscription
d'hypothéque judiciaire, conventionnelle ou légale, ni d'aucun privilége.

o Faire également toutes affirmations prescrites par la Loi relativement a la sincérité du prix
des ventes, ainsi que toutes celles se rapportant 3 I'imposition des profits retirés de ces ventes,

° Requérir toutes formalités de publicité fonciére,
° Obliger la Société au rapport de toute mainlevée,
e Signer tout procés-verbal de carence et/ou de difficulté suite aux sommations & comparaitre

adressées par la Société aux acquéreurs en I'état futur d'achévement,

° A défaut de paiement et en cas de difficultés quelcongues, exercer toutes les poursuites,
contraintes et diligences nécessaires, depuis les préliminaires de la conciliation jusqu'a
I'obtention et l'entiére exécution de tous jugements et arréts, produire & tous ordres et
distributions, toucher le montant de toutes collocations former toutes demandes en
résolution de vente, accepter toute rétrocession ou résolution volontaire,

° De toutes sommes regues, donner guittance, consentir toutes mentions ou subrogations, avec
ou sans garantie ainsi que toute limitation de privilege et toutes antériorités, faire mainlevée avec
désistement de tous droits de privilége, hypotheéque et action résolutoire, et consentir |a radiation de
toutes inscriptions, le tout avec ou sans constatation de paiement, dispenser tous notaires de

Page 3 surd

(

i



prendre inscription méme pour slreté des charges et obligations pouvant incomber a l'acquéreur a
quelque titre que ce soit et leur donner toutes décharges de responsabilité a cet égard.

Aux effets ci-dessus, passer et signer tous actes, documents et piéces, élire domicile, et
généralement faire le nécessaire.

FAIT A Paris Madame Héléne ROMANO

LE (Bon pm}r pouvoir)
LR o8|\8 |
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Opération : MASSY (91300}, 31 avenue Carnot - Programme "Contact” - SCl MASSY 31 CARNOT

Monsieur Benoit COTIC, domicilié professionneilement a PARIS (75011}, 282 boulevard Voltaire,
agissant en qualité de Directeur Général de la société dénommée KEYDEN, Société par actions
simplifiée au capital de 100.000,00 €, dont le siége social est & PARIS (75011), 282 boulevard Voltaire,
identifiée au SIREN sous le numéro 820.246.049 et immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociétés de PARIS.

Fonction a laguelle il a été nommeé aux termes d'une décision unanime des associés en date du 6 mai
2016.

La société dénommée KEYDEN agissant elle-méme en sa qualité de co-gérante de la société
dénommée SCI MASSY 31 CARNOT, Société civile de construction vente au capital de 1.000,00 €,
dont le siége est 3 LA MADELEINE (59110), 25 Allée Vauban CS 50068, identifiée au SIREN sous le
numéro 827603622 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de LILLE METROPOLE
{Ci-apres la "Société").

Nommée a cette fonction ainsi qu'il résuite d'une décision collective unanime des associés de la
société en date du 4 janvier 2017.

Déclare que les opérations ci-aprés visées, dans le cadre du Programme "Contact", sont réalisées
dans l'intérét social de la Société et utile a la réalisation de son objet social.

Donne par les présentes pouveirs et constitue pour Mandataires :

. Madame Ga&tane ROUX-VOITA, Directrice opérationnelle, domiciliée professionnellement a
PARIS {75011), 282 boulevard Voltaire,

° Tout Clerc de Notaire, Employé ou Collaborateur de I'Office Notarial sis a PARIS (75017), 72
avenue de Wagram,

Lesquels Mandataires sont dés a présent autorisés, a déroger au principe édicté par 'alinéa premier
de l'article 1161 du Code Civil qui dispose qu'un représentant ne peut agir pour le compte des deux
parties au contrat ni contracter pour son propre compte avec le représenté.

Avec faculté d'agir ensembile ou séparément et de déléguer ou subdéléguer, a qui elle donne
pouvoir au nom et pour le compte de la Société, a l'effet de :

. Déposer au rang des minutes du notaire chargé de 'opération, pour qu'il en soit délivré copie,
les piéces et documents relatifs au programme de construction sus-visé,

. Signer l'acte ainsi que ses annexes contenant éventuellement le cahier des conditions
générales des ventes en I'état futur d'achevement du programme dont s'agit,

° Signer |'état descriptif de division en volumes et tous modificatifs ou rectificatifs ultérieurs,

] Signer les états descriptifs de division-réglements de copropriété et tous modificatifs ou
rectificatifs ultérieurs,

. Vendre les biens et droits immobiliers dépendant du programme immaobilier "Contact” ;
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(i) considérés en leur état futur d'achévement conformément aux dispositions de la Loi n°67-
3 du 2 janvier 1967 et du décret n°67-1166 du 22 Décembre 1967, tels que codifiés sous les articles L
261-9 et suivants et R 261-1 et suivants du Code de la Construction et de |'Habitation,

(i)  ouachevés,

(iii) ainsi que tout bien devant faire 'objet d'une cession imposée par les dispositions des
autorisations d'urbanismes,

° Consentir ces ventes sous les charges et conditions que le mandataire jugera convenables
dans les conditions des contrats préliminaires et des compromis préalablement signés,

® Etablir la désignation compléte, et I'origine de propriété de ces biens et droits immobiliers,
® Renoncer a se prévaloir des dispositions de I'article 1195 du Code Civil qui permettent, si un

changement de circonstance imprévisible lors de la conclusion du contrat venait a rendre son
exécution excessivement onéreuse, d'en demander la renégociation.

° Faire toutes déclarations y relatives, constituer toute servitude tant active que passive,

. Convenir de toute date de livraison et d'entrée en jouissance.

° Faire toutes déclarations dans le cadre des dispositions du Décret du 22 décembre 1967,

° Recevoir le prix de ces acquisitions selon les échelonnements qui seront stipulés, soit,

partie comptant et partie a terme, en fonction de |'avancement des travaux de construction, soit
comptant pour la totalité, aux époques et de la maniére que le mandataire avisera, stipuler
tous intéréts, consentir toutes prorogations de délai, consentir toutes subrogations,

o Céder et transporter avec ou sans garantie tout ou partie du prix de vente, toucher le prix
du transport,

o Réserver au profit de la Société le privilege de vendeur et I'action résolutoire sur les biens
vendus, a la slreté et garantie du paiement du solde du prix de vente,

® Prendre du chef de la Société inscription de privilege de vendeur avec réserve de l'action
résolutoire, en garantie du paiement du solde du prix de vente,

o Accepter tous ordres irrévocables de virement des sommes versées par les acquéreurs au
titre de la réservation des biens et droits immobiliers ci-dessus,

° Obliger la Société a toutes cessions de rang et d'antériorité de son inscription de privilege de

vendeur si nécessaire, avec faculté pour le Mandataire de subdéléguer ses pouvoirs a tout
collaborateur et/ou clerc de notaire de I'office notarial accompagnant éventuellement un des
acquéreurs,

° Faire toutes déclarations sur la garantie d'achévement conférée aux acquéreurs en |'état
futur d'achévement, et sur les diverses garanties légales profitant a ces derniers, ainsi que sur les

assurances souscrites par la Société,

° Produire toutes justifications, remettre tous titres et pieces, en recevoir décharge,
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° Accepter pour la Société tous pouvoirs et qualités pour assurer I'exécution des travaux et
passer les conventions,

o Faire toutes déclarations d'état civil et autres, déclarer notamment comme le Mandant le
faitici :

(i)  que la Société est une société de droit frangais diment constituée et existant valablement,

(ii) que la Société n’a pas fait et ne fait pas I'objet de mesures liées a I'application des dispositions

des articles L 611-1 et suivants, L 620-1 et suivants et L 631-1 et suivants du Code de Commerce,
portant sur la procédure de sauvegarde, la procédure de sauvegarde accélérée, la procédure de
sauvegarde financiere accélérée, le redressement judiciaire et sur la nomination d’un mandataire ad
hoc, d'un conciliateur, d’'un administrateur judiciaire ou d’un liquidateur en application des
dispositions visées ci-dessus,

(iii) que la Société n’est concernée par aucune demande en nullité ou en dissolution,

(iv) qu'il n'existe de son chef aucun obstacle ni aucune restriction a la libre disposition, par elle,
des biens et droits immobiliers a vendre,

(v) que les biens et droits immobiliers a vendre ne sont grevés de son chef d'aucune inscription
d'hypothéque judiciaire, conventionnelle ou Iégale, ni d'aucun privilége.

° Faire également toutes affirmations prescrites par la Loi relativement a la sincérité du prix
des ventes, ainsi que toutes celles se rapportant a I'imposition des profits retirés de ces ventes,

° Requérir toutes formalités de publicité fonciére,
e Obliger la Société au rapport de toute mainlevée,
° Signer tout proces-verbal de carence et/ou de difficulté suite aux sommations a comparaitre

adressées par la Société aux acquéreurs en |'état futur d'achévement,

D) A défaut de paiement et en cas de difficultés quelconques, exercer toutes les poursuites,
contraintes et diligences nécessaires, depuis les préliminaires de la conciliation jusqu'a
l'obtention et I'entiere exécution de tous jugements et arréts, produire a tous ordres et
distributions, toucher le montant de toutes collocations former toutes demandes en
résolution de vente, accepter toute rétrocession ou résolution volontaire,

° De toutes sommes regues, donner quittance, consentir toutes mentions ou subrogations, avec
ou sans garantie ainsi que toute limitation de privilége et toutes antériorités, faire mainlevée avec
désistement de tous droits de privilege, hypothéque et action résolutoire, et consentir la radiation de
toutes inscriptions, le tout avec ou sans constatation de paiement, dispenser tous notaires de
prendre inscription méme pour slreté des charges et obligations pouvant incomber a l'acquéreur a
guelque titre que ce soit et leur donner toutes décharges de responsabilité a cet égard.

Aux effets ci-dessus, passer et signer tous actes, documents et piéces, élire domicile, et
généralement faire le nécessaire.

FAIT A Paris Monsieur Benoit COTIC
LE 28 mai 2018 (Bon pour pouvoir)
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SCI MASSY 31 CARNOT
Société civile au capital de 1 000 euros
Siege social : 25, Allée Vauban - CS 50068 - 539562 LA MADELEINE CEDEX
En cours d'immatriculation au RCS de LILLE METROPOLE

DECISIONS UNANIMES DES ASSOCIES EN DATE DU 4 JANVIER 2017

Les Associés de la société SCI MASSY 31 CARNOT, société civile immobiliére au capital de 1.000 euros, divisé en
1000 parts de 1 euro chacune, dont le siege social est au 25, allée Vauban — CS 50068 - 59562 La Madeleine
Cedex, en cours d'immatriculation au Registre du Commerce et des Sociétés de LILLE METROPOLE :

La société NEXITY LOGEMENT, possédant 401 parts, représentée par Monsieur Bruno CORINTI

La société KEYDEN, possédant 499 parts, représentée par Monsieur Benoit COTIC

La société GEORGE V GESTION, possédant 50 paris, représentée par Monsieur Jean-Paul BELOT

La société FEREAL, possédant 50 parts, représentée par Madame Hélene ROMANO.

Seuls les associés de la SCI MASSY 31 CARNQT, se sont réunis au 19, rue de Vienne — TSA 60030 ~ 75801 Paris
Cedex 08 et ont pris les décisions visées ci-aprés sous la forme d'un acte sous seing privé ainsi que le permet
Particle 24 des statuts, aux termes duquel les décisions collectives des associés peuvent résulter du consentement
de tous les associés exprimé dans un acte signé par eux.

EN PRESENCE DE :

La société NEXITY REGIONS IV, Société en Nom Collectif au capital de 1.000 euros dont le siége social est sis 19,
rue de Vienne - TSA 60030 - 75801 Paris Cedex 08, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés sous le
numéro 492 430 350 RCS PARIS, représentée par son gérant Madame Héléne ROMANO.

ET

La société KEYDEN, société par actions simplifiée au capital de 100 000 euros, dont le siége est sis 282 boulevard

Voltaire - 75011 PARIS, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés sous le numéro 820 246 049 RCS
Paris, représentee par son Directeur Général Monsieur Benoit COTIC.

ONT PRIS LES DECISIONS SUIVANTES :

PREMIERE DECISION

Les Assacies, a l'unanimité, décident de nommer en qualité de cogérant, & compter de ce jour et pour une durée
iffimitée:
La société NEXITY REGIONS IV, Société en Nom Collectif au capital de 1.000 euros dont le siége social est sis 19,

rue de Vienne - TSA 60030 — 75801 Paris Cedex 08, immatriculée au Registre du Commerce et des Socigtés sous le
numéro 492 430 350 RCS PARIS, représentée par son gérant Madame Héléne ROMANO.

ET

——y
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La société KEYDEN, société par actions simplifiée au capital de 100 000 euros, dont le sigge est sis 282 boulevard
Voltaire — 75011 PARIS, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés sous le numéro 820 246 049 RCS
Paris, représentée par son Directeur Général Monsieur Benoit COTIC.

Les cogérants sont investis des pouvoirs les plus étendus pour agir en toute circonstance au nom de la Société. lls
exerceront leurs pouvoirs dans la limite de I'objet social et des dispositions |égales et statutaires.

Les Associés décident que la société NEXITY REGIONS IV et la société KEYDEN ne percevront aucune
rémunération au titre de leurs fonctions de cogérant, sauf décision contraire des associés.

DEUXIEME DECISION

Les Associés, a I'unanimité, donnent tous pouvoirs au gérant ainsi qu'aux JOURNAL LA LOI ou au porteur de copies
ou d'extraits du présent procés-verbal pour remplir toutes formalités de droit.

Le présent acte sera consigneé sur le registre des délibérations d'associés tenu au siége social.

Fait & PARIS, le 4 janvier 2017.

Pour NEXITY LOGEMENT Pour KEYDEN
M. Bruno CORINTI M. Benoit COTIC
« Bon pour acceptation des fonctions
- de gérant »

Rox, bviliolite b dxslB

-

Pour GEORGE V GESTION Pour FEREAL
M. Jean-Paul BELO . Mme Hélene ROMANO

Pour NEXITY REGIONS IV
Mme Hélene ROMANO
« Bon pour acceptation des fonctions
de gérant »
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TITRE PRELIMINAIRE = DISPOSITICNS GENERALES

| - DESIGNATION DES INTERVENANTS - TERMINOLOGIE

Par mesure de simplification et pour la clarté du texte :

a} On désignerz le présent Cahier des Charges de Cession de Terrains et de droits immobifiers,
indifféremment « CCCT » ou « Cahier des Chargas »,

b} On désigners sous le voceble de « Bénéficiaire », tout assujettl zu présent CCCT, au'dl soit
prepridtaire, =cquéreur, sous-acquéreur, cessionnaire, bénéficizire d'apport, co-partageant,
constructeur, locataive, concessionnaire d'usage, avant droit ou ayent cause, ete.

c} On désignera sous le vocable « Aménagewr », PARIS U0 AMENAGEMENT {snciennement
dénommée SEMMASSY), titulaire de la cencession d'aménagement de fa ZAC Paris Carnot ou toute
personne morale de droit public ou privé qui fui serait substituée pour la réalisation de cette ZAC.

g} On désignerz sous le vocahle « unité foncidre », la ou les parcefies sur lesquelies porte le présent
cahier de charges.

e} Enfin, on désignera indifféremment sous fes vocables « acte de cession » au « cession &, tout acte
transférant ia proprigté de tout ou partie du terrain ou des bitiments édifiés sur ce derpier, gue ce
s¢it une vente, un apport, ue partage, une donstion, etc., ou tout acte conférant o jouissence
temporaire de Fun desdits biens, tel gue location, bai, bail 3 construction, beil emphytéotioue,
concession d'usage, sig.

H - CADRE JURIDIGUE

&, Généralitds

Le Commune de Massy & concédé 3 PARIS SUD AMENAGEMENT, par un Traité de Concession en date
du 30 octobre 2005, iz réalisation de Iz Zone d'Aménagement Concerté « Raris Carnat », créée par
Délibération du Conseil Municipal du 22 septembre 2004 et dont le dossier de réalisation a été
approuve par délibération du 27 avril 2006 puis modifié par délibération du Conseil Municipal du 7
juillet 2016,

Cette Zone d'Aménagement Concerté vise, entre autres, 3 la réalisation de
- 120000 m2 de SDP maximale de logements,

- 162 000 m2 de SDP maximale de bureaux, activités, COmmerces,

- 6 500 m’ de SDP maximale ¢'équipements publics.

En application du Traité de concession, PARIS SUD AMENAGEMENT est notsmment chargée de ;

- Acquérir les biens immaobiliars désignés comme devant étre maitrisés :
- Procéder aux études nécessaires & la réalisation du projet ;

4
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- Aménager les sols et réaliser les équipements d’infeastructures nécessalres auy futurs usagers de s
ZAC, en conformité avec le programme de opération et son bilan prévisionnel

B. Fondements jurldisues des dispositions du €CET

Varticle L. 311-6 du Code de VUrbanisme dispose :

“Les cessicns ou concessions d'usage de terroing & lintérieur des zones d'aménagement concertd font
Pabjet d’un Cahier des Charges qul indigue i nembre de mdtres carrés de surface hors couvre netie
dont la construction est autorisée sur la parcelfe cédée. Le Cahier des Chorges peut en cutre fiver des
preseriptions technigues, urbanistiques et architecturales imposées pour {o durde de la réalisation de
Iz zone.

Le Cahier des Charges est approuvé lors de chaque cession ou concession d’usage par le maire (...},
e Cahier des Chorges devient caduc & o date de s suppression de la zone {..}°.

De plus, Varticle 17.3 du Traité de concession par lequel lz Ville 3 confié & PARIS SUD
AMENAGEMENT Faménagement de Iz ZAC Paris Carnot, énonce ;

“Les modalités de cession, de location ou de concession d'ussge des terrcins et immeubles béis oux
utitisateurs seront définies por un Cahier des Charges indiguant obligatoirernent le nombre de métres
earrés de surface hors ceuvre rette dont I construction est autorisée sur io porcelle cédée. Ce Cohier
des Charges de cession au de concession de terroing sera établi par Faménegeur et comprendre trois
titres :

1} Le titre 1% déterminera fes prescriptions imposées cux wilisoteurs des terraing dans le but de
veffler au respect de utifité publique lorsgue Pocguisition des immeubles bdtis ou non &
aménager aura été déclarée d'utilied publigue ; if précisera natomment e but de lo cession, les
canditions dons lesquelles la cession est consentie et résolue en cas d'inexdeution des charges ; if
devry Etre conforme oux clouses types approuvées por décret en Conseil ’Etat, en gpolication de
Varticle L. 21-3 du Code de Fexpropriatian.

2} Le titre H définire les droits et obligations de Faménageur et des utilisateurs pendant iz durée des
travaux d'aménagement de lo zoae et de construction des bétiments, il pousra fiver notamment
les preseriptions techniques, urbanistiques et architecturales imposées aux utilisateurs et & leurs
entreprises et moltres d'czuvre.

Si les terrains o bdtir sont cédés avant Vachévement des éguipements prévus, une date
prévisionnelle d'achévement des équipements por Peménegeur devra étre précisée. Les
équipements existants devront permetire toutefois Voccés cux chontiers et lo poursuite des
travoux por les utifisateurs.

3} Le titre It fivera le cas échéant les régles et servitudes de drolt privé imposées aux bénéficiaires
des cessions ou concessions d'usage et ¢ leurs ayants-droit ou gyants-couse & guelgue titre gue
ce soit. Il déterminera notamment les modalités de la gestion des équipements d'intérét collectif
et précisera, le cas échéant, les modalités de créotion et de fonctionnement d'une ou plusieurs
associations syndicales d'utilisateurs.

{nd
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Ce Cahler des Charges devra &tre dgalement annexé cux conventions de participation signées en
spplication de Particle (,.311-4 du Codle de FUrbanisme®,

Conformément 3 ces dispositions, le présent CCCT fera Vobjet d'un arrété du Maire de Massy qui le
rendra opposable. De plus, i sers inséré intégralement par les soins du notaire ou de {a partie la plus
diligente dans tout acte translatif de propriété ou locatif des terraing ou des constructions, gu'it
s'agisse, soit d’une premidre cession ou location, soit de cessions ou de locations successives
pendant toute |z durée de réalisation de |2 ZAC.

C. Bélimitation géographiove du CoCT

le présent Cahier des Charges porie sur {2 parcelle cadastrée Section Bl n°33 sise 31 Avenue
Carnot, d'une surface de 7 507 m2. Cotte parcelle est composée d'une partie constructitle de
d'enviran 4 752m?, et d'une partie destinde aux futurs espaces publics d'environ 2 755m®, dans le
cadre de la rézlisation de la Z4C.

Le présent Cahier des Charges 2 vocation & bnposer au Bénéficiaire un ensembile d'obligations et de
lui eonférer des droits en vue de Ia réalisation de tout programme de construction, dans le respect
des batiments alentour et des principes d'aménagement de la Ione, au sein des iots constructibles
issus de Funité foncigre.

Il fixe ausst les limites des prestations technigues effectuées par FAménageur en vue de vizbiliser ces
tots (réalisation des espaces et réseaus publicsl, notamment celles effectudes sur les parties de
Punité foncigre acquises par lul.

G Structure du CCCT

Le présent Cshier des Charges est divisé en troic titres :
- Le Titre préliminaire comprend des cispositions générates relatives au CCOT lui-méme telles que ls
désignation des intervenants, le fondement juridique du CCCT, son  objet, sa  durée et soh

arganisation,

- Le Titre | comprend les prescriptions genérales imposées au Bénéficizire et aux utilisateurs de
Funité fonciére visée par le présent CCCT,

- Le Titre Il définit les droits et obligations de FAménageur et du Béndficiaire, notamment fes
prescriptions tachniques et architecturales imposées pour tout programme de construetion,

b~ DUREE OU CCCT

Confoermément aux dispositions de Farticle L. 311- du Code de I'Urbanisme, les dispositions du
présent Cahier des Charges sont impasées au Bénéflciaire pendant toute Iz durée de ia réalisation de
la ZAC. Elles cesseront de lui étre oppasables 2 2 suppression de |a zone, exceptées les servitudes
légales, conventionnelles, etc., grevant le terrain, qui resteront applicables, selon leur nature,
indépendamment du présent Cahier des Charges.

&
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I¥ = BIUTATIONS SUCCESSIVES = TRANSRAISSIONS DES DROITS ET ORLIGATIONS DU PRESENT CCCT

Les dispositions du présent Cahier des Charges sont opposables & quicongue détient ou occupe, 2
quelque titre gue ce soit, tout ou partie de droits immobiliers de I'unité fonciere. Le présent Cahier
des Charges sera donc cbligatoirement annexé & tous les actes de mutations successives pouvant
Intervenir de quelque maniére gue ce solt (cession, division, échange, fusion, succession...). it en sera
de méme pour toute location faisant Fobjet de baux et toute mise & disposition.

Tout Benéficiaire fera son affaire personnelle de la communication & ses ayants droit, des
dispositions stipulées aux présentes,

Le présent Cahier des Charges devra donc étre porté & Iz connaissance du futur Bénéficiaire pear le
cédant, afin d'étre annexé & tout acte conventionnel portant sur tout eu partie du terrain ou des
droits immaoblliers concernés.

Tout acte conventionnel transiatif de propridté portant sur le terrain devra feire menton de cette
communication ainst que de l'acceptation sans réserve par le Bénéficisire du présent Cahier des
Charges et de ses annexes,

V= SOLIDARITE

Ay cas ou tout ou partie de Funité fonciére ou des dreits immobillers seraient acquis conjointement
par plusieurs personnes, it v aura solidsrité entre elles. Les drolts et actions tant personnels gue réels
de 'Aménageur seront indivisibles & leur égard comme aussi 2 I'égard de leurs héritiers ou
représentants.

Vi - MIGDIFICATIONS DU CAKHIER DES CHARGES

L'Aménageur se réserve |a faculté d’apporter au Cahier des Charges les modifications ou ajustements
necesszires & Iz réalisation du programme général de Faménagement de Iz ZAC. Il informera fe
Béneficiaire de ces projets de madifications ou ajustemnents.

Ces modifications ou sjustements feront Pobjet d'un avenant au présent Cahier des Charges alors
soumis & un nouvel Arrété du Maire de Massy.

Vil = LITIGES

Les litiges liés & I'exéecution du présent Cahier des Charges seront portés devant le Tribunal
Administratif de Versailles,

Vil = EXPIRATION OU TRANSFERT DF LA CONCESSION D' AMENAGERMENT

A l'expiration de la Concession d’Aménasgement susvisée pour guelque rzison que ce soit, Ja
Commune sera substituée de plein droit & 'aménageur dans tous les droits et obligations résultant
du présent Cahier des Charges, sans que le constructeur zit le droit de s’y opposer. Il en ira de méme
en cas de transfert de la concession d'aménagement a une autre personne morale de drait public ou
privée,

14 — BIVISION DES TERRAINS DE LA ZAC
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Lorsgue des terrains sont divisés par Aménagaur de lz ZAC, cest-3-dire lorsgue FAménageur céde
lui-méme des terrains, ces divisions ne comstituent pas de letissement au sens du Code de
Filrbanisme.

Pour tout autre division de terrain, les régles en matidre de lotissement s'appligueront, sauf
enceptions prévues & I'ariicle R 315-2 du Cede de FUrbanisme.

TITRE | - PRESCRIPTIONS GENERALES IMPOSEES AU BENEFICIAIRE

ARTICLE 1 ~ PROGRAMME AUTORISE

Uunité fonciére objet du présent Cahier est composée d’une partie non constructible, destinde aux
espaces publics, et d'une partie constructible, La réceptivité maximale de cette derniére est fixée &
18 760 m® de Surface De Plancher {SDP}, dont 18 800 m2 3 uszge de programmes résidentiels et
960 m2 & usage d'zctivites,

i est reppelé gue tous les traveux et constructions entrepris per le RBénéficiaire devront étre
conformes au PLU en vigueur lors de Fobtention du permis de construire correspondant ainst qu'sux
prescriptions du présent Cahier des Charges.

ARTICLE 2 ~ DELAI RELATIF AUY PROJETS BE CORSTRUCTION

Le Bénéficiaire dewra -

1=

- Communiguer & 'Aménageur tout projet de construction guatre semaines au moins avant le
dépdt de chague demande de permis de construire ou de lotir,

B

- Soumettre & Fapprobation de PAménageur, lors du dépdt de chagque demande de permis de
construlre ou de fotir, un programme échelonné de réalisation,

Il est rappelé que le Bénéficiaire est soumis au délai de validité du permis de construire prévi &
Varticle R 421-32 du Code de Purbanisme.

ARTICLE 3 ~ VENTE, LOCATICN, MORCELLEMENT DES TERRAING CEDES

3.1, U est rappelé que Fensemble de la ZAC Paris Carnot est sourmis au droit de préemption urbain
par la Ville de Massy. Par une délibération du 24 novembre 2005, ie Conseil hunicipal de
Massy a délégué & PARIS SUD AMENAGEMENT Fexercice de ce droit de préemption. Tout
terrain issu de sa propriété que la Bénéficiaire voudrait céder & un ters est donc soumis 3
I'exercice de ce droit de préemption. Dans chague cas, V'ménageur examinera si Vexercice de
son droit de préemption se justifie eut égard 2 la rézlisation de |2 ZAC.

2.2, Tout morcellement des lots mentionnés a P'article 1 ci-dessus, quelle gu’en soit Is cause, devra
étre précédé d'un avenant au présent Cahier des Charges. Sl v a liey, les dispositions
Iégislatives et réglementaires relatives aux lotissements ’appliquerant 3 cette division.
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2.3. Aucune location des terrains c&dés ne pourra @ire comsentie tant quils N'aurent pas recu
Paffectation prévue.
Les actes de vente, de location ou de partzge qui serzient consentis par le Béndficiaire en
méconnaissance des dispositions du présent Cahier des Charges seraient nuls et de nul effet.

3.4. Les dispositions du présent article ne sont pas applicables en cas de mise en copropriété des
locaux dans les termes de |z loi du 10 juillet 1965, ni en cas de vente d'immeuble & construire
{ventes & terme ou ventes en 'état futur d'achévement) relevant de la loi du 3 janvier 1867
{articles 1601-1 et suivants du Code Civil) et textes subséguents.

2.5. En cas de cessions successives, les Acgudreurs successifs seront tenus par les dispositions du
présent article.

ARTICLE & - OBLIGATION DE MAINTENIR LAFFECTATION PREVUE APRES LA REALISATION DES
TRAVAUK

Aprés achevement des travaux, le Béndficizire sera tenu de ne pas modifier I'afectation du cu des
bétiments sans en avoir avisé I'Aménageur au moins deux meols & Pavance, et ceci pendant toute 2
durée de la ZAC,

ARTICLE § - ASSURARCES

Le Bénéficialre devra faire assurer sz responssbilité civile de constructeur, de propriétaire et
d'enpioitant auprés d'une compagnie notoirement solvable.

it remettra & 'Aménageur, sur sa demande, une atiestation d'assurance originzle de moine de deux
mols précisant ;

- Las types de plafonds de garantie accordés par ¢a compagnie,
- Que le Bénéficiaire est & jour de ses cotisations ou primes d'assurance.

Le Bénéficizire communiguera, & fa premibra demande de FAménageur, les attestations d'assurance
en « responsabilité clvile » de ses entreprises.

Le Bénéficiaire devra, en cas de mutation, Imposer & 5ses acquéreurs et avants droit successifs,
Fobligation de s'sssurer dans les mémes conditions.

TITRE Il - DROITS ET OBLIGATIONS DE L'ARMENAGEUR ET DU BEREFICIAIRE

CHAPITRE | — GBLIGATIONS DE L'AMERNAGEUR

ARTICLE &—- ROLE DE L'ARMENAGEUR
Uaménageur exécutera, en zccord avec la collectivité publique concédante et conformément au
Dossier de réalisation de la ZAC {plan de masse et Programme des équipernents publics) et 2 ses
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évenituelles modifications, tous les ouvreges de voirie, d'aménagement des espaces libres et de
réseaun destings, soit & &tre incorperés au domsine des collectivités, soit & é&ire remls aux
organismes concessionnaires.

ARTICLE 7 ~ MESURES DE POLICE, REGLEMENTATION DE LA CIRCULATION, ENTRETIEN DES
R =B LA At I AT 108 B2 S R A

TERRAINS DESTINES A ETRE INCORPORES A LA VOIRIE ET AUN ESPACES LIBRES
PUBLICS

7.1, Utillsstion, mesures de police, et réelementstion de Iz clrculstion

————

Jusqu’s teur remise & la collectivité ou aux organismes concessionnaires intéressés, les voies, places,
promenades et sires de stationmement d’usage collectif ou tout autre terrain desting & étre
incorpords au domaine public, pourront &tre affectés 3 Fusage public, sous réserve de ne pas
perturber Vachévement des travaux du Bénéficiaire.

Le Bénéficizire aura sur ces emprises, les droits de jour, de vue et d'issue comme sur les terrains
publics régulterement classés,

Toutefols, aménageur pourra, en qualité de propriétaire des terrains susvisds

- Placer & quelques endroits gu'l jugera 3 propos, tous panneaux de signalisation, poteaux
indicateurs, candélabres, bornes, postes de transformation, arréts d’autobus, bancs publics, en
respectant toutefois les dispasitions légales.

- Interdire ou limiter sur tout ou partie de ces terraing, la circulation cu le stationnement des
véhicules selon les régles gui lul paraftront tes plus aptes & une desserte satisfaisante de la zone. Cas
régles devront lenir compte de lz nécessité de permetire 'accds permanent des chantiers ou des
bétiments aux angins et véhicules des entreprises, aux véhicules de déménagement ainsi qu's tous
les véhicules assurant un service public.

Dés 2 remise 3 o collectivité publigue et/ou aux organismes concessionnaires des voies, places,
promenades et aires de stationnement susvisdes, les pouveirs de police seront réglés par Iz

personne publigue compétente, conformément aux dispositions tégales.

7.Z. Geztion et entretien

Jusqu's leur remise technigue & fa collectivité ou aux organismes concessionnaires, I'Aménageur est
tenu de gérer les terrains visés au présent article, voies, espaces libres, résezux divers, destinés §
étre incorporés au domaine public. Dés leur remise 3 lz collectivité ou aux organismes
concessionnaires, ceux-ci en assurercnt Fentretien.

I est rappelé ici que, conformément aux dispesitions du Cahier ces Prescriptions de Chantier {CPC)
ci-annexé, et dans le cadre de {a réalisation de son prajet, le Bénéficiaire a une obiigation dentretien
ges voies ouvertes 3 la circulation aux abords de son chantier.

ARTICLE 8 ~ BORNAGE

Le Bénéficiaire procéders, 3 ses frais et charges, au relevéd topographigue de Funité foncigre et le
communiguera & 'Aménageur. A partir de ce relevé, 'aAménageur fera &tablir par un géometre, & ses
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frals et charges, un plan de délimitation et de cession des terrains destings aux espaces publics. i
fera procéder 3 Fimplantation du bornage de ces terrains.

L2 séception du bornage fers Pobjet d'un procés-verbal 3 signer entre le Bénéficiaire, FAménageur et
Iz géomeétre qui aura effectud ledit bornage. Jusgu'a la prise de possession des terrains destinés aux
espaces publics par FAménageur, la responsabilité de iz conservation du bornage incombera au
Bénéficiaire, -

ARTICLE 8- TRAVAUX DE DESSERTE ASSURES PAR L'AMENAGEUR

Laménageur réalisers los dessertes de Funité foncidre objet du présent Cahier des Charges, dans les
limites de prestations technigues suivanies :

2.1, Desserte des réseauy

Les limites de prestations sont définies cl-aprés, réseau par réseatt.

D'une maniére générale, VAménageur améne les réssaux sous les voies publiques en limite de
propriété et avtorise les branchements aux peints et aux niveaur qu'il imposera et qui seront
compaetibles avec les projets d'aménagement. I est autorisé un seul point de raccordement par
réseau, sauf accord particulier de F&ménageur.

Les limites de prestations sont par ailleurs explicitées en annexe aux présentes.

8.1.1. Assainissement {eoux pluviales et usées!

LAménageur réeliseca ces réseaux &’ assainissement sous z voie publique, jusqu'su regard, en limite
de propriété, regards compris.

t ast rappelé que les réseaun sont séparatifs et gue chague constructeur est tenu de mettre en place
ses propres dispositifs de rétention d'eav pluvistes pour répondre au réglement d'urbanisme
applicabile dans le secteur, sauf dispositif &’ ensemble & Pinitiative de FAménageur,

%.1.2. Electricité

Pour I'électricité basse tension, le raccordement est réalisé jusgu’au coffret de raccordement de l'ilot
{non compris ce coffret et son éguipement).

Pour Pélectricité moyenne tension, VAménageur aura & sa charge le branchement et le
raccordement des cibles au poste de livraison EDF le plus proche. Le poste de livraison privé {génle
civil et équipements) sera & la charge du Bénéficiaire,

8.1.3. Eclgirage public

L'Aménageur 2 l2 charge de la2 mise en place de F'éclairage des espaces et voies publics.

9.1.4. Ecu potable et défense incendie
Exécution des branchements : amenée de l'eau potable jusgu’en limite de propriétd, non compris le
compteur 3 situer dans le local de comptage, ni les dispositifs de disconnexion.

i1
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UAménageur réalisers le réseau extérieur de lutte contre Pincendie Jusgu’en limite de propriété. Les
aménagements demandés par les services d'incendie § Fintéricur du terrain ot des bitiments sent &
lz charge du Bénéficizire, et devront &tre compatibles avec le plan d'implantation des bouches
incendies communiqué par fAménageur.

8.1.8. Télécommunicetions

o
1]
2
[{]

Laménageur réalisera les fourreaux enterrés & partir de |z chambre de tirage jusqu’a bz bo
raccordement en Hmite de propricteé.

5.1.6. Chouffoge urbain

U'Aménageur, en coordination avec Fexploitant du chauffage urbain & RMassy (ENORIS) et en fonction
des capacités disponibles réalisera le réseau primaire de desserte, le branchement jusgu’au poste
primaire de livraison, et I'éguipement de ce poste {comprenznt un échangeur, un systéme de
régulation de température et si nécessaire un compteur d'énergie, un compteur d'esu froide, une
production d'ECS).

Le Bénéficizire devra mettre 2 disposition un local de 20 m?2 pour ce poste primaire de lvraison (avec
ventilation, dclzirage, isclation thermigue et ghonigue, slimentation electrioue). Le réseau
secondaire de distribution & Fintérieur de Fopération et les postes de livraison de chague lot sont &
tz charge du Bénéficialre.

L

$.1.7. Résequ cablé

LAménsgeur réalisera le réseau de distribution de télévision par cables pour les opérations de
logerments, et ce jusqu’en limite de propriété. Cette intervention de Faménageur serg précisée en
aceord avec fa Ville,

8.1.5 Goz

Si les capacités disponibles sur le réseau de chauffage urbain ne permettzient pas de raccordement

par ENORIS, FAménageur aménerz en limite de propriété le réseau gaz non compris tocal,
équipement, droits de raccordement.

G.2. Desserie en voirle

L'aceés direct aux lots constructibles se fera par les voies existzntes requalifiées ou par les voles
nouvelles, telles que prévues au dossier de réalisstion de la Z&C. H est rappelé gue eces
a2meénagements pourrant &tre réalisés progressivement, 'accés direct aun lots du Béndficiaire se
faisant alors dans un premier temps par de la voirie proviscire.

ARTICLE 16 - MODALITES ET BELAIS DYEXECUTION

U'étude &t ia realisation des VRD décrits 2 I'article précédent seront assurées et coordonnées par
Aménageur, & ses frais, au vu des documents fournis par le Bénéficiaire, tels au'ils sont énumdrés 3
Varticle 15, dans des délais compatibles avec Iz mise en service des iImmeubles du Bénéficiaire, et
sous réserve du respect par fe Bénéficiaire des dispesitions de I'article 16.3 des présenies.
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ARVICLE 13 ~ SANCTIONS & LEGARD BE L'AMENAGEUR

Vaménageur réalisera les travaux définis aux articles précédents, au plus tard pour l2 mise en
service des immeubles, sous réserve de lz force majeurs et de Vinexdcution par le Bénéficizire de
Fune de ses obligations ayant causé Finobservation par FAménageur de ses prapres obligations.

En cas d'inobservation de FAménageur des cbligations & sz charge, le Bénéficiaire sera en drolt
d'exécuter lui-méme et aux frais de 'Aménageur, aprés mise an demeure adressée & celle-ci et
restée sans effet & Vexpiration d'un délai de deux mois, les travaux nécessaires 3 Iz desserte des
chantiers ou des immeubles.

CHAPITRE [ - CBLIGATIONS DU BENEFICIAIRE

ARTICLE 12 - RESPECT DES DOCUMENTS D'URBANISME APPLICABLES A L& ZONE

Le PLU définit de maniére réglementaire les grandes lignes de Vorganisation urbatne recherchée. Le
dossier de réalisation de la ZAC présente en détail les aménagements prévus sur le secteur PARIS
CARNOT. ta charte de lz qualité wrbaine approuvée par la Ville énonce des prescriptions
architecturales générales aui doivent &tre respectdes par tout constructeur. Enfin, en annexe aux
présentes, figure le cahler de prascriptions technigues et architeciuraies propre 2 Funité foncigre.

Le Bénéficizire s'engage 3 respecter Pensemble de ces documents, tant pour Félabaration de son
projet gue pour sa réalisation.

te présent Cahier des Charges vient compléter ces documents pour assurer fz bonne inseetion des
projets immobiliers mends par le Bénéficiaire sur 'unité fonciére dans Fopération d'aménzgement.

it ne se substitue pas aux prescriptions dventuellement finées par les 2dministrations compétentas
pour réglr tout ou partie des projets immobiliers du Bénéficiaire, En cas d'incompatibilité entre de
telies prescriptions et le présent Cahier des Charges, I Aménagaur autorisera le Bénéficiaire & ne pas
respecter le CCCT, soit au moven d’'un avenant, soit par un courrier,

ARTICLE 13 - SERVITUBRES

i3.1

Le Bénéficiaire soufirira des servitudes éventuelles découlant du passage, sur son terrain, des voles
et réseaur d'eaux, d'assainissement, d’'électricité, de gaz, de téléeommunications et de chauffzge
urbain, gui pourront étre exécutés par 'Aménageur dans le cadre de Ia concession d'aménagement
applicable, ou par les services concessionnaires, si Iz nature et 'assiette desdites servitudes sont
connues lars de P'élaboration du prajet de construction du Bénéficiaire.

Le cas échéant, le Bénéficiaire concédera aux concessionnaires le droit de faire passer sur ou sous les
voles ou pessages et établir dans la zone, toutes les canzlisations nécessaires aux immeubles ou
abonnés,

Le droit ci-dessus conféré sux concessionnaires est exclusif de toute indemnité.
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En cas de construction en limite de propriété, est de drait Iz servitude d'appareillages nécessaires &
Ventratien et & |2 réparation des batiments ou clétures,

i3.2

Le Bénéflciaire devrs accepter le libre Passage en cas de sinistre de jour et de nuit sur tes parcelles
dont il fait Pacquisition, des équipes chargees de 2 réparation et de lentretien des instzllations
visees ci-dessus. Pour Pentretien desdites installations, ces équipes devront prévenir de leur
intervention avec un préavis minium de 24 heures. Dans tous les cas, ces équipes devront justifier de
teur guaslité,

Le Bénéficiaire devrs accepter le libre passage sur sz propriété de tous les services d'incendie ot de
secours.

2.3

Vapposition, dans Fintérét général, de plsgues ou panneaux de signalisation, 3 la demande de iz
Ville ou de PAménageur, conformément auy dispositions des réglements en vigueur, devre &tre
acceplée sans gu'aucune indemnité puisse &tre due & ce titre. De méme pour les dispositifs
d'éclzlrage public éventueliemant instalids sur les fecades des batiments.

Le Bénéficiaire sera prévenu & I'avance des projets de la Commune ou de Vaménageur en la matidrs,

15,

faY

En conséquence, tout Généficizire est réputé consentir et accepter {5 constitution de toutes les
servitudes actives et passives, nécessaires 2 la réalisation de la zone ou 3 2 construction ou
Futilisation des batiments, cuvrage et équipement voisin de son programme.

L'ensemble de ces servitudes est de droit et ne peut donner liey au versement o’ sucune indemaité,

L'Aménageur s'engage 5 consentir et & accepier dans les mémes conditions, les servitudes énoncdes
au profit du Béndficiaire.

ARTICLE 14 - PRESCRIPTIONS URBANISTIGUES ET ARCHITECTURALES

14.1. Collaboration étraite avec I'Aménageur

Lle Benéficizire édifiant des bitiments dans une opération gui vise 3 lz création d'un ensemble
architectural uni, il devra établir son projet en laison étroite avec {aménageur. Celui-cl est en effet
en charge ¢

- De la définition des prescriptions architecturales et de Vorganisation urbaine sur lz 24C,

- De la définition des régles particulieres du présent Cahier des Charges, qui précisent, pour le
terrain considéred, les directives générales urbaines et architecturates,
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- De veiller a application de ces prescriptions et régles,
- B'zpprécier les Interprétations mineures qui pourralent en &tre faites.

Le Bénéficiaire devra respecter &t faire respecter, par ses mafires d'ceuvre, les directives de
YAménageur dont l accepte Fintervention,

Afin dassurer V'unité architecturale de Vensemble de Fopération, I'Aménageur devra donner son
aecord sur (2 disposition des constructions prévues par le maitre d'ceuvre, sur le traitement et les
eouleurs de leurs facades, ot plus généralement sur ce gui concerne Faspect des batiments, ainsi que
sur les aménagements extérieurs. Le Bénéficizire et ses meltres d’'ceuvee, devront done se mettre en
rapport avec 'Aménageur dés les premigres dtudes, afin de maner & bien leur projet dans les
meillevres conditions.

Le Benéficiaire devra fixer un rendez-vous en accord avee Faménageur t la Ville afin de falre valider,
suffisamment en avence, les choix de matériaux et de couleurs de facade par des échantillons
réalisés in situ.

La responsabilité de FAménageur ne serz pas engagée dans les travaux enécutés par le Bénéficiaire.

14.1.1. Soumission prégioble du permis de construire ou de lotir

Le Bénéficiaire remettra & FAménageur son dossier de demande de permis de construire ou de lotir,
en deux exemplaires, au moins quatre semaines avant son dépdt en Mairie. LAménageur fers
connaitre av Bénéficialre son avis sur e dossler dans un délai de trois semaines.

Cet avis, qui ne saurait en aucun cas engager la responsabilité de I'Aménageur, sera donné au regard
des preseriptions et régles d'urbanisme applicables & {2 zone, et du présent Cahier des Charges.

Pour rendre son avis, FAménageur pourra se falre communiguer par le Bénéficiaire tous plans et
documents de détall éiablis pour Fexdeution des travaux.

Toute modification ultérievre devra préalablement recevolr Faccord de Aménageus

14.1.2, Dépdt et instruction du permis de cansiruire ou de fotir

Une fois Favis de FAménageur délivré, le Bénéficiaire pourra déposer sa demande de permis de
construive ou de lotir aprés avelr, le cas échéant, modifié son dossier pour tenir compte des
cbservations émises par FAménageur. Jl réservera une copie du dossier définitif 3 ce dernier. Le
Bénéficiaire fera son affaire du dépht en Mairle d'exemplaires du dossier en nombre suffisant, les
plans déposés devrant avoir le visa du représentant de "Aménageur.

Le Bénéficiaire tiendra informé FAménageur de l'instruction de sa demande de permis de construire
ou de lotir.

Une procédure identigue & celle décrite ci-avant, sera mise en czuvre dans Fhypothése d'un permis
de construire ou de lotir modificatif.

14.1.3, Visite des licux
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Afin de permetire FAménageur de vérifier le Tespect, per le Bénéficiaire, des prescriptions
techniques, architecturales et urbanistiques, ce dernier s'engage & faciliter, sur son terrain, et tout
au fong du chantier, toutes visites du personnel de Faménageur ou de personnes mandatées par lui,
LUAménageur pourre se faire communiguer par fe Bénéficiaire, tous plans et documents de détaif
établi pour Fexécution des travaus,

14.2. Preseriptions architecturaies  géndrales

It est rappelé oue e prajet du Bénéficiaire est soumis ay respect de la Charte de e Qualitd Urbaine
annexée au présent Cahler des Charges,

14.3. Preceriptions srchitecturales particuliéres

14.3.1 Compléter I'ensemble de io Plare du Groead Quest, dit « PGC 3, 567 U & B0t ouvert ¥ dense

Lilot « Safran » vient compléter le secteur dit « Place du Grand Quest » et achéve de formaliser
les espaces publics sur les alignements desquels it se pose

- f'avenue Carnot, su Nord,

- & rue Jules Verne, 3 FEst,

- le mail Atlantis, au Sud,

- la venelle le séparant de I'hétel et de (ot E, 2 'Ouest.

ta morphologie de Vilot est assez larpement prédéfinie par te document graphigue du PLU, furi-
méme issu des intentions du plzn d'ensemble de Péguipe E o1 €, De Fortzamparc retenus pour
une partie de Iz Place du Grand Guest en 2013, Selon le principe de « Flct ouvert », las batiments
vignnent solidifier les espaces kublics {ici, les auatre voies ci-dessus citées), mals sans « continuité
bitie sur alignement » at sans plafond de hauteur unitaire. L'assiette foneiére est utilisée dans
toute sz profondeur tout en meintenant des tramsparences entre cceur &'iiot et espaces publies et
Bn jouant sur des hauteurs varides pour faveriser Fentrée de lumiare naturelie sur des cours non
fermées dont les ouvertures sont bénéfiques aux immeubles constituant P'fot lui-méme, mais
ausst aux flets ou batiments voising aunquels ces transparences offrent des vises profondes « par-
dessus » les voies publigues.

La fragmentation du bati {3 Fopposé de {2 ¢ continuité batie sur alignement s} s'accommode de

densité forte en multipliant fes possibilités d'éclairement des habitations qui échappent 2
Felémentaire alternative cour-rue.

14.3.2. Articuler « PGO » et le auortier Atlantis courant

Les principes de « Illot ouvert » ci-dessus rappelés serent 3 décliner sur Filot « safran » (Lot 23),
tant pour que la densité atiendue e pése pas sur {'habitabilité, le confort, la luminosité des
appartements et des cours intérieures, que Pour offrir e maximum d'aménités entre Filot
projeté, les voies publiques quil 'entourent et les « voising » d&ja instaliés {2 I'Est de 3 rue Jules
Verne} et ceux 3 venir, & VEst, sur l'autre rive de Iz venelle,

L'objectif doit étre de compléter les parages de la place du Grand Ouest tout en installant ot
Safran dans la normalité dAtlantis :
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- alors que les deux flots majeurs de la place du Grand Duest, de par ia présence de
commerces, n'offrent pas de porosité en rez-de-chaussée, Vilot Ssiran renoue avec la
situation courante d'Atlantis ; les b3timents sont pesés sur le sol et les cours-jardins sont
de plain-pied avec l'espace public et en continuité visuelie avec celui-ci aussi
fréguemment et largement que possible.

- les variations d'épannelage devraient intégrer 3 la fois la moyenne ordinaire d'Atlantis
{R+4/+5) et les hauteurs sensiblement plus importantes de pourtour de RGO, en sorte
que l'ilot Safran assure une articulation visible entre FFensemble d’Atlantis et Pexception
de PGO,

14.2.3. Cours-jording privées et espace public en sympathies réciprogues

Gue Filot Safran soit traversable ou non par les piétons (la possibilité de traverser « ilot ouvert »
fait partie de sa conception par C. de Portzamparc), que cette possibilité soit limitée 2 des
segments horaires, cu que P'accés soit strictement et en permanence Bmité aux seuls habitants,
les transparences entre voies publiques et cours-jardins intérieures doivent &tre mises en valeur
au maximum par la maniére dont ces cours-jarding serant aménagées.

Peut-&tre une familiarité, voire une identité, des sols publics et privés serait-elle de nature &
inscrire dans le paysage ressenti par le piéton lz fiuidité entre voies et cozur d'ilot gui, encore une
fols, est inhérente au concept « d'flot ouvert ». Lz nature des cldtures {sans doute les plus légéras
possibles), leur position {la coincidence absolue avec Falignement est-elle Indispensable ?), Ia
continuité des matiéres et couleurs de sol entre le dedans et le dehors, tout ce qui ira dans le
sens de gommer iz limite juridique de ot sera bienvenu pour ne pas installer celle-ci comme
une frontiére sévére inamicale le long des déambulations pidtonnitres,

Uinstallation de surfaces commercizles etfou d'activités en rez-de-chaussée compitiera le
caractire trés actif de PGO et pourra se poursuivre dans le coaur d'ilot & Foccasion des ruptures
de la continuité bitle pour ne pas opposer des facades-rues animées et des fagades-cours
mories.

14.2.4. Fragmentation et variétés orchitecturales en esmose gvec PGO

La variété des enpressions architecturales est un autre principe de la fragmentation de « Filot
cuvert ». C'est aussi une volonté affichée du quartier Atlantis. U'autonomie des bitiments non
coliés fes uns aux autres autorise et appelle cette variété. L'unité de la ville est ici assurée plus par
Iz netteté du tracé des espaces publics et de |z constance de leurs aménagements {sel, mabilier,
plantations, ete...) gue par Fhomogénéité d'aspect des immeubles.

On peut cependant recommander de rechercher des familiarités et connivences avec ce qui est
en train de se réaliser autour de [a place centrale, la richesse des volumétries et épannelages
n'appelant pas nécessairement des confrantations systématigues et heurtées de matiéres et de
teintes. Que le pourtour extérieur de l'ilot adopte une certaine tranquillité aimablement liée au
reste de PGQ pourrsit guider les choix principaux, quitte & ce que, pénétrant dans les cours-
jardins, des singularités plus affirmées se révélent en marge de Vespace collectif public...

sy
e

La densité du guartier, lz proximité de I'flot avec ses voisins 3 FEst, au Sud et 3 FOuest condult 3
ce gue ses batiments seront peu vus de loin mais découverts de prés au fur et 2 mesure de la
déambulzation sur les voles publiques. :
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14.3.5 Lg question de Ig facade Carnot : trait d’union entre trois abiets & Fidentitd singuliére

La densite du guartier, la proximité de I'lot avec ses voisins & FEst, au Sud &t 3 FOuest conduit &
ce gue ses batiments seront peu vus de loin mais découverts de pres au fur et & mesure de fs
déambulztion sur les voies publigues.

En revaniche, les enjeux sont diférents au Nord : espace plus cuvert de Favenue Carnot et le
recul que on g & partlr des abords des gares TGV et RER offriront des vues plus lointaines et plus
globales sur Milot. L'llot Safran ve compléter Iz longue facade Nord-Cuest de Favenue Carnot sur
une séquence perticulidre avec une pariie 3 jouer qul est loin d'&tre indifférents © antre et au
voisinage de trols « événemeants » que sont d'Est en Guest Fangle complexe en verre courbe de
CGG Véritas, Ihotel et ses multiples faceties daluminium, Fellipse ot ses annesuy « dansants »,
Autant d'objets singuliers qui n'en appellent certainement pas un guatréme mais au contraire
une pose qul rencue sereinement avec la continwité de V'avenue, Utlot Safran doit ic assumer un
réle de trait d'unien {c'est décidément sa vocation) dont §a traduction en terme de matiére et de
couleur n'est pas immeédiatement évidente. Entra les formes aflirmées, les brillances, les matidres
lisses des trois objete ci-dessus évaqués, commant régler cette « pose » d'une soimantalng de
metres tant en volumétrie gu'en matérialité ? Accepter d'étre le « faire-valoir » des trois autres
par des rugosités plus mates, des matiéres plus épaisses, des géométries moins sophlstigudes ?

i4.4. Preserintions enviconnementzlies

L'étude de synthése des données environnementsies fzite & Iz demsnde de fhménagaur sur
Fensemble du secteur des Champs-Ronds a mis en évidence

- une part, la présence sur un certain nombre ¢ anciens sites industriels, d'une pollution des
sols hétéropénes, caractérisée, selon les cas, par ls présence de métauy lourds, de COKV ou
encore d'hydrocarbures, lide aux anciennes activités exercées cu & des remblais ;

- D'autre part, 2 présence généralisée dans les eaux souterraines essentiellement de  COMY,  iant
dans Iz nappe superficielie que dans fa nappe des Marnes de Pantin.

La présence de ces polluants a conduit I'/Aménageur 3 édicter des prescriptions permettant d’assurer
le changement d'affectation du guartier des Champs-Ronds en évitant des risques sanitaires pour jes
futurs occupants des immeubles de bureaux, d'habitation et les usagers des éguipements et espaces
publics, & un colt accepiable pour les porteurs de projet. Les eonstructeurs devront donc cbserver
les dispositions suivantes, en phase projet, pendant les constructions 2insi qu’a leur achévement,

i4.4.1. En phase projet

&. Prise en compte des contrainies lides aux poliutions de sol

Compte tenu de Phétérogénéite des différentes pollutions et du feait gue la situation
environnementale de tous les terrsins de la ZAC n'est pas caractérisée au méme niveau, le
réalisation d'investigations de sols pourra étre demandée au constructeur il s'avére que des
activitds potentiellement polluantes ont été exercées sur la zone,
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Si la présence de substances est mise en évidence dans les sols, un plan de gestion des terres
polluées devra éventuellement &ire mis en cuvre sur le site, afin de déterminer si les terres, selon
leurs caractéristiques, pourront &tre réutiliséas sur le site (avec ou sans traitement préalable) ou
deviont &re élimindes hors site dans des filiéres approprides,

Les canalisations d'eau potable devront étre implantées, si possible, en dehors des zanes polludes
par des compasds organiques. ‘Sl n'est pas possible de prévoir une telle implantation, des
dispositions particuliéres (telles que le recours & des canalisations en fonte) devront &tre mises en
place, sauf étude particulitre établissant Vabsence de ls nécessité de I mise en place de dispesitions
particulidres.

B. Prise en compie des contraintes lides 3 lo pollution des eaux scuterraines

Le risque sanitaire associé & ls présence de COHV dans les eaux souterraines est {ié & un dventuel
transfert de vapeurs en provenance des nappes. Dg plus, lz réslisation des constructions risque
d'entrainer une remobilisation des polluants dans les eaux souterraines et la mise en contact de la
nappe superficialle et de Is nappe des Marnas de Pantin,

Afin d'éviter les risques, pour les occupants des batiments, de remebilisation des polluants dans fa
nappe et de mise en contact de ces deux nappes, les dispositions sulvantes devrant &tre prises,

1. Une épaisseur résiduetle d’argiles vertes d'environ deux matres devra taoujours étre maintenue
sous l'arase des fondations du sous-sol pour chacun des projets.
Dens les zones ol V'épaisseur des argiles n'est pas connue, une campagne dinvestigations
complémentaires devra &tre réalisée pour définir la profondeur etfou I'épaisseur des argiles
vertes présentes au droit du projet immobilier, et en conséguence le nombre de nivesus de sous-
sof pouvant étre réalisés,

[ %)

il est également nécessaire de prévoir les mesures constructives suivantes ;

- Un cuvelege des sous-sals, afin de limiter le transfert de vapeur via le dégazage des sals, Une
imperméabilisation de surface avec des matériauy sensibles aux salvants devea &tre prascrite,

- Des drains périphérigues,

- Le maintien et le strict respect des normes réglementaires de ventilation des sous-sole pour
limiter les risques sanitaires liés & Finhalation de vapeurs polivées.

14.4.2. Dursnt lo phase des travaux de construction des immeubles

Un cooedinateur SPS devra imtervemir sur les chantiers de construction des immeubles,
conformément 2 2 réglementation en vigueur, Il formulera toutes recommandations adéguates en
rapport avec [z situation environnementale des terrains,

Une attention particuliére devra étre portée & la tracabilité de la gestion des terres polludes {dossier
de récolement, localisation des terres réutilisées en remblais sur plan et sur site avec un grillage
avertisseur} et & la faisabilité du rejet des eaux d'exhaure {avec ou sans treitement des eaux
préalable).
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It faudra également veiller 2 la limitation de Penvel de poussiéres (humidification des terres de
surface, évacuation des terres avec des camions béchés, protection des stockages temporaires des
terres par un géctextile ou par végétalisation.. ).

14.4.3. A Fochévement des trovous

Les pidzométres existants devroht &tre maintenus, et ceux détruits par les travaux de construction
devront &tre rétablis. Leur accés devra &tre rendu possible aux arganismes compétents.

Un suivi de Pétat du cuvelage devrz &tre effectué confermément sux bonnes pratioues {lz face
interne du cuvelage devra rester accessible pour le contrdle périadique de Féventuelle fissuration et
sa réparation).

ARTICLE 15 ~ RACCORDEMENT AUX RESEAUY PUBLICS

£5.1. Obligation pénérsle de raccordement aux réseats publics

Le Bénéfictaire devra se bramcher & ses frais sur les cenalisations d'sau, ' électricité, égouts, etc.,
réalisés par I'aménageur, ef ce, conformément aux plans d'exdcution validés par cebuyi-ci.

Les lignas aériennes de quelgue nature que ce soit, 2insi que tout branchement agrien, sont
interdits, 3 Pexception de ceux temporaires rendus nécessaires pour les besoins des chantiers de

constructions,

Le Beéndficiaire fera son affaire perscnnalle de tous contrats et abornements & passer avec les
services publics.

18.2. Composition du dossier VRD

Pour chacune de ses opérations, le Bénéficiaire deves fournir 3 'Aménageur tes Sléments suivants,
st plus taed & I'obtention du permis de construire ;

25.2.1. Pour les voirles et améngoements du sol

Les cotes finies des entrées des batiments, des accds et des dalles parkings {confirmation des
indications portées sur e dossier de permis de construire), en cohérence avec les projets de VRD

établis par 'aménageur.

15.2.2. Pour l'assainissement

Les débits d'eaun pluviales et d'eaux usées des batiments et aspaces extérieurs imperméabilisés afin
que soit vérifiée leur compatibilité avec les réseaux réalisés par aménageur.
Vimplantation des points de raccordement X, Y, 2.

15.2.3. Pour l'ecu potable

Les débits nécessaires zinsi que les diamétres &t pressions.
Uimplantation des points de raccordement X, Y, 2.
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15.2.4. Pour Félectriciie

Les puissances nécessaives.
Vimplantation des points de raccordement X, Y, Z.

15.2.5. Pour fes télécommunications

Les besolns prévus par type de réalisation (activités, bureaux, commerces et logements) ainsi gue le
nombre et le diamétre des fourreausx.
Limpiantation des points de raccordement ), ¥, 7.

15.2.6. Pgur le chauffaae urbain

Le mentant de iz puissance souserite.
Vimplantation des points de raccordement X, Y, Z

15.2.7. Pour le réseau cdblé

Vérification du dimensionnement du réseau su égard au génie civil réalisé,

15.5. Droit de raccordement aux résesuy publics

Outre les travaux de branchement progrement dits, les droits de raccordermnent aux réseaux sont & la
charge du Bénéficiaire. A titre indicatif, il s'agit .

- Bu raccordement aux réseaux éleciricits,

- Du raccordement au réseau télécemmunications,

- Dy raccordement au réseau cablé,

- Bu raccordement au réseau 'assainissement,

- Dy raceordement au réseau d'eau potabile,

- Du raccordement au réseau de chauffage urbain [Valeur 33/12/2002  280€ Jkw),
- Du raccordement au résesu de gaz,

ARTICLE 16 - TRAVAUY EXECUTES PAR LE BEREFICIAIRE

16.1. Définitlon des travauy Incombant su Béndficiaire

15.1.1. L'accés au programme & résliser

Son projet tiendra compte du projet d'aménagement extérieur qui serz établi per 'Aménageur, et
notamment les niveaux projetés en limite de terrain, le cas échéant, des aires des statlonnements ou
arréts de bus.

16.1.2. Raccordement aux différents résequy

Le Bénéficiaire devra se raccorder aux différents réseaux en bordure de son terrain.

16.1.2.1, Les résequx eaux pluvicles-eaux usées

i est rappelé que Passainissement est séparatif.
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Dans le cas ol les niveaus des constructions sersient 3 des cotes telles gue I'assainissement ne
pourrait se faire gravitairernent sur le réseay, les installations de relevage ou toutes autres masures
permettant d'assainir ces locaux, incombersient exclusivement zu Béndficiaire.

le Bénéficizire 3 en charge les réseaux entre sa propriéé et les regards de branchements sur fes
réseaux publics. .

Les reéseaux seront réalisés conformdément au riglement d'aseainissement de ba Commune de Massy.
E

36.1.2.2. Les résegun concessionngires

Les demandes sont & effectuer suprés des concessionnaires et les shonnements 2 souscrire aupres
d'sux.

Pour eau potable

Uinstallation éventuelle de surpresseurs ou limiteurs de pression incombe au Bénéficiaire, I prend
en charge le véseau 3 partir du compteur (compris).

La défense incandie 3 Vintéricur du terrain cédé et des batiments est 4 la charge du Bénéficiaire,
Pour Pdlectricité

Pour le réseau basse tension, le Bénéficizire prend en charge e résesu 5 partir du coffret de
branchement (cofiret équipé compris).

Pour le réseau moyenne tension, le Bénéficiaire prend en charge le génie civil du poste équipemant,
v compris 12 ou les cellules d'arrivée,

Pour les réseour de tdlécommunicotion

5

le Béneficizire prend 2 sz charge le réseau & partr du locat répartiteur, Des fourreauy seront 2
prévolr en sortie dimmauble,

FPour le résecu de chauffoge urbein

Le Benéficiaire prend en charge le génle civil du poste primaire de liveaisan. I prend également en
charge te réseau secondaire de distribution & Fintérieur de son cpération avec les postes de livraison
de chague lot,

Pour Je réseau céblé

Le Bénéficiaire prand en charge le résesu de distribution de télévision par cébie & partir de sa limite
de proprieté,

16.2. Congitions d'endeution des travaun incombant sy Béndficiaire

16.2.1, Nature du sof
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Le Bencficiaire fait son affaire personnelle de ls recomnaissance des lleux, sol et sous-sol. Sa
responsabilité sera, en la matidre, pleine et entigre, notamment en ce aui concerne les sondages 2
exécuter, les fondations & prévoir, et d'une manitre géndrale, iz bonne tenue de ses batiments et
ouvrages. Il appartient au Bénéficiaire d’exdeuter les fouilles des batiments de sen programme, ainsi
que les remblais nécessaires en périphérie de ses ouvrages, et d'évacuer 2 la décharge les terres
excédentaires et les gravais.

16.2.2. Référd préventif

&'l le souhaite, e Bénéficiaire aurs la possibilité d'initier un référé preventif.
Dans ce cas, expertise pourra notamment porter sur les missions suivantes :

- Visiter les opérations concarndes,

- Dresser tous états descriptifs et qualitatifs desdits immeubles,

- Fournir, d'une fagon générale, tous &lémenis techniques ou de fait, permettant 3 ia Juridiction du
fond éventuellement saisie, de se prononcer sur les responsabilités encourues et Jes préjudices
sufsis,

Dans le cadre de ce référé, le Bénéficizire pourra demander & FAménageur de participer & tout
rendez-vous d'expertise arganisé par 'Expert judicisire, 3 y convoguer laurs propres co-contraciants,

et, sl le bescin sen fait sentir, 2 les appeler & la pracédure.,

16.2.3. Travous de géométre - Piguetage

Le Bénéficiaire aura & sa charge PVimplaniation de ses constructions & partiv du bornage extérieur
fourni par ¥aménageur. Ce pinuetage sera réalisé par un geomeétre expert agréé par I'aménageur,
aux frals et charge du Béndéficiaire. Ce dernier aura aussi la responsabilité de la conservation du
bernage et de sa protection pendant es travaux.

16.2.4. Locgux technigues des réseour concédés

Lz réalisation des locaux technigques nécessaires aux hesoins de son opération Incombe ay
Beneficizire : locaun de livraison pour Peau, le gaz et las Télécom, etc.

Ltes gimensions, implantation et agencement de ces locaux seromt réalisés em lizison avec
PAménzgeur, assisté des Maitres d'eeuvre VRD, des Services technigues de la Commune de Massy, et
des sociétés concessionnairas,

Ces locaur technigues seront intégrés 3 Fopération.

16.2.5. Insteliations technigues porticuliéres

Tous les projets d'installations techniques particuliéres {antennes peraboligues, antennes radios,
tours de refroidissement, réservoirs, biches, ouvrages spécifigues ligs =u programme des
constructions) devront étre soumis & Vagrément préalable de FAménageur et de son architecte-
caordinateur, dans la mesure ol ils ont une incidence sur I'aspect extérieur des constructions.

16.2.6. {ocoux ordures ménggeéres
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Le Bénéflciaire réalisers & ses frais les équipements nécessalres & e présentation des ordures
ménagéres & la collecte publique en fonction des abagues en vigueur sur fa Commune et en
conformite avece les preseriptions des Arrdtes municipaux. il est précisé ici gue ka Commune de Massy
procéde zu i sélectif,

16.2.7. Emprise de chantier

Sauf zccord express, kg tzfutage du terrain ne serz pes permis sur Pemprise des futurs espaces
pulbtics,

Vemprise de chantier pourrs étre etendue au-deld des limites du tarrain du Bénéficlaire dans les
conditions définies 3 Varticle 5.4 du Cahier ges Prascriptions de Chantier.

18.2.8. Phasoge des trovaux du Aénéficioire

Dans le cas ol le Béndfictaire choisirait de jshaser ses travaun en plusieurs tranches, Fensemble deg
dispositions du présent Cahier des Charges resterait inchangé, notamment les droits et obligations
de 'Aménsgeur et de son Bénéficiaire ; I'obligation pour Faménageur d'exéeuter les travauy
nécessaires & Iz mise en service des batiments du Bénéficiaire restant conditionnée au respect par
celui-ci des conditions, dates et ciélats précisés zu CCCT , selon le phasage retenu,

16.2.8. Enseignes et publicité

Tous les projets d’enseignes, de publicité et d'affichage devront étre sourisls & Pagrément préalable
de VAménageur, lequel ne pourrs refuser son agrément gue pour des motifs légitimes. Les panneaux
de chantier seront établis suivant Farticle 5.8 du Cahier des Freseriptions de Chantier.

En cutre, ces projets feront Yobjet d'une demande ¢autorisation separée adressée sy Service
Environnement de lz Ville, conformément aux dispasitions de Pheeété portant réglement communal

de la publicité des enseignes et des pré-enseignes, en date dy S décembre 2000,

16.2.16. Conformité des wovour dy Bénéficiire

Le conirdle de {'implantation des constructions sera fait par un géométre expert agréé par
FAménageur sux fraiz et charges du Bénéficiaire,

Si Vimplantation du batiment excade les limites de propriété du tarrzin, ¢'est-a-dire les Himites
déterminées par fe bornage effectué, le Bénéficiaire supportera toutes les conséguences juridiques
et financidres découlant de cette mauvaise implentation, et s'‘oblige, par silleurs, 2 régulariser sans
délal cette situation,

16.3. Echéancier ¢ enéeution des trevaux

Afin de permettre 3 I'Aménageur de respecter les délzis de desserte des opérations privéas au fur et
& mesure de leur mise en service narmale, le Bénéiciaire devra :

- Fournir, dés Pobtention de son permis de construire, un dossier VAD & FAaménageur tel que prévu 3
I'article 15.2 des présentes,
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- Fournir trois mocls au plus tard apres Pouveriure de ses chantiers, un échéancier « grande mailie »
d'enécution de ses travaux faisant apparaitre, en particulier, les dates :

© Des raccardements et des branchements demandés,

© Delz libération des sols extérieurs & ses constructions et nécessaires au passage des réseauy de
Yaménageur ou des concessionnaires,

¢ De Fexécution des rembiais des sols,

¢ De Iz livraison das dalles de couverture d'ouvrages avec protection d'étanchéité et permettant,
au-dessus, fevdeution d'ouvrages de voirle ou le traitement d’espaces publics,

¢ De l'exécution des traveux extérieurs sur son terrain et des clbtures permettant Faménagement
des espaces publics riverains.

- Avolr réalisé ses réseaux jusgu’en fimite de propriété, quatre mois avant la date de mise en service
des batiments.

- Avoir libéré les sols extérieurs remblayés, ou les espaces sur daile, et aveir mis & la disposition de
'aménageur les locaux technigues, les espaces dans les parkings nécessaires au passage des
réseaus, quatre mois avant la date de mise en service des batimenis,

En cas de non respect par le Béndficiaire des conditions, dates et délais précisés ci-dessus,
VAménageur serait dégagé de [obligation de faire exécuter aux dates prévues les ouvrages
nécessaires & la mise an service des batiments du Bénéficlaire. il serait également dépapé des
sanctions pour défaut d'exéeution, telles qu'elles sant prévues & Particte 13 des présentes,

ARTICLE 37 - DRGANISATION DES CHANTIERS

L'orgenisation et o gestion de chantier sont incluses dans le Cahier des Prescriptions de Chantier
Joint en annexe au présent Cahier des Charges.

le Benéficiaire devrz le respecter pour le réalisation de som projet, et devra répercuter
intégralement les dispositions dudit Czhier & son maltre Pceuvre et aux entreprises chargées de e
réalisation de ses auvrages,

te Benéficiaire s'assurera que le Cahier des Prescriptions de Chantier figure parmi les piéces
disposées en permanence dans le bureau de chantier,

ARTICLE 18 - DOCUMENTS DE RECOLERENT

Le Bénéficiaire sera tenu de fournir 3 Faménageur, les plans de récolement des cuvrages rézlisés,

Le Bénéficiaire fournira deuy tirages papier, ainsi gu'un support informatigue {CO-ROM de
préférence), respectant 2 nomenclature jointe des plans conformes 3 Fexécution concernant

- Principaux aménagements de surface et altimétries,
- Les réseaux enterrés,

- Les fondations,

- Les constructions au niveau du sal,

= Les constructions en surplomb,
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- Les comptes-rendus des esszis de remblziement et structures.

Lesdits plans seront établis selon le systéme LAMBERT et, en tout état de cause, dans un systéme
cohérent avec celul de I'aménageur,

Ces documents sont & fournir au plus tard quatre mols avant fa2 mise en service du ou des batiments,
pour que PAménageur puisse réaliser les travaun d'aménagemant extérieur sutour de Fopération.

Pour les ouvrages de VRD, il est fait obligation au Beénéficiaire de faire efectuer les levés
planimétriques par le géomitre de Faménageur. Afin que la géométre puisse intervenir dans le délat
fixg, le Béndficiaire devra, d'une part, tui fournic son planning 4 exécution au démarrage du chantier,
et d'autre part, lul communiquer au fur et & mesure de Vavancement des travauy, les dates
aunguelles # devra intervenir.

Les notices de fonctionnement et d'entretien des ouvrages destinés 2 étre incorporés au domaine
pubtic seront remis & FAménageur dés ls rnise en service de ces GUVFEERS.

ARTICLE 32 ~ SANCTIONS A L'EGARD DU BENEFICIAIRE

En cas de manguement & I'une des obligations prévues su présent Cahier des Charges, et sauf si ce
manquement avait pour origine un manguement, par 'Aménageur, 3 Fune des prestations
techniques fixées au présent Cahier ; le Bénéficiaire s'expose aux sanctions suivantes :

Burant iz phase projet, FAménageur pourre donner un svis défsvorable sux projets de peremis de
construire qul fué sont soumis,

- Durant ta phase chantier, conformément 3 Particle L 480-7 du Code de Furbanisme, fe Maire
pourra, aprés constatation par procés-verbial d'une des infractions prévues @ I'articie L 480-4 du
Code de 'Urbanisme, ordonner Finterruption des travaus,

- b tout moment, I'Aménageur pourrs séclemer des dommages et intéréts powr le préjudice aul jul
est causé par le Bénéficiaire en compromettant la bonne réalisation de Izménegement des terraing
de Iz zane,

- De méme, Iz Ville de Massy et I'Aménageur pourront exiger le remboursement de tous les frais
supplémentaires qu'ils aurent été amenés & engager du fait de Iz défaillance du Bénéficizire.

De plus, il est rappelé qu’en cas de non-respect du permis de construire, le Bénéficiaire s'expose sux
sanctions prévues par le Code de 'urbanisme, notamment les sznctions pénales prévues 2 Farticle L
480-4, et les mesures de police prévues 2 l'article L 1116 {non raccordement aux réseaux
d'electricité, d'eau, de gaz ou de téléphone des constructions irrdguliéres).

Documents snnexes :

Annexe n°1 : Limitas des prestations technigues 2 1a charge de FAménageur et du Bénéficiaire

Annexe n"2: Cahier des Prescriptions de Chantier
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Annexe n°3 : Charte de la Qualité Urbaine Durable (COUD)
Apnexe n°4 : Plan de repérage du terrain et des lots
Annexe n°5 : Prascriptions architecturales détaillées

Annere n°6 : Charte graphique et sighalétique de Massy-Atlantis
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EXPORTER UN TABLEAU (/WEBAPPREPORT /W5 /BASTAS/STTESDETAILS /DETAILSITES _2018-05-18.CSV2DEPT=S1RCOMMUNE=9 137 7R ACTIVITE=&ISEXPGRT = TRUERSTART=03SIZE
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Ministére fultp conltre fus Sitos &t Sofs  Basal  Recherche
2 1a Transltion pollulions Polivén
ecolagtagie el solidaire

Poilufion des sols @ BASOL
Base de données BASOL sur les sites et sols polfués

(ou potenuelfement pollués) appe%anl
une action des pouvoirs publics, & titra prévenlif au curatif

Prisentation Adusltés [ Télécharger au formal CSV

Recliereha
Tahieaux de bord

Approche nationale ¢ "';
FAQ Mot-clé ; MASSY

-:-Hmsljﬂrc . Départoment : 91 - Essanne / He-de-France i

ens 5

Contacte2-nous

7 réponses - afflchaga de 127

& T 91 - Massy - ABB

Lo site & o suparficia Je 39484 ma dont 24600 m2 eouvarts (4 batiments dont un batment induslric

campasd da 4 grandas ailza A, B, G el D). Les premlers balimants onl Slé construis an 1967 o arplolts
aapeclivsmant par fa secitls COMPAGHIE DES COMPTEURS puis SERES (SCHLUMBERGER) devenus ELSAG

BAILEY HARTMAMN ET BRAUM ot snfin ABE AUTOLATION pour des antivitds 5 prajeipalemant & k4

mizioméranie eliéleeloniqua (nomnuwm ackiviigs cfa dapplication de peinture ol do travad mécaniua des

mudm) [ s g'iisent dans une ancizn ond industriclls que by camnuni e Lassy transftomes en zone

kams r[-_]{_\rl\_ﬂl(uﬂruléf‘ RA(.} Loy sol de toug ey b?‘lrl‘l(ﬂl:: et rgeoyvat d'una dalln batan, Au droit du site

sdecouts une nappa supeiciols (naps profandeur camprisa entez 1 ot 4 mgties

mau, non expkitca oo aval iydiogtolngin abvanls chlords, ane
suande nan) identiiéa saiss une conche damife 5 aclivitds do AR anl

e = 30 puin 2005,

prancial

Le m sation Héfinitiv

inl

Q L% 01« Massy « CURMA FIOUL
sile ast siug A Mnuh tes rurs i Paris of Vister Bace. ) fzit le[(r‘ (h‘ I ZAC P
ﬂ\ﬂfm LEEH E
conslioclion de
acaupation du site a &4 1a suivant
1073 & 1976« agranthseameant do [
trreain djacent osl explaitéa par ka Locidt
napge allnvonniaie perchd
fappe captive dans fzs mames supagy

Bﬂr i :|um1w=~r!1asfy—

S I.%O dnnl karlwm-i @
avanl 1950 : eoln 304 1988 canstrechis . B

e 1077 a 2005 Te: 451 silz, Au pord dgi site surun
CLRMA une pauvelle chiaufleris au gaz. Au droit du Sile s'Eeonls une
argites verles (rivaau statique ades 2 at B melres Jda profondaon <
25 (niveats slatin entre § at 11 mdlres da profondeu),

@ 81.Massy - ERICSSON

L& sit, dune supsriicia do 41 720 M2 paur ung amprisa des balicsnts de 20 545 m2 st implantd & proimitd de 1z
gare TGV tans Mg quadier des Pal haenys Honds, une ancienng zene mdu'lnetlu quiz ba comaniene da hatsy
sauhate bensfarmor en zone demeénagemant conuatda (ZAC), Les tones rdsidaniislles 1as plus proohns sonl
situdas A envion 50 pau nord do spluilztion du st par fa socidte CETC {Construction Gandr i
Construction Telzphaniue) débute ea févrine 1959 ot sa poursult jusquen 198G avee nolamment la fatiication de
tlicuits Smariings destinds au matésl Eikphonitee (on padiculier tailtement des nélau), Le st repis par 2AET
(Malr Eritsson Taldcommunicalions) el 1307 | A production des ol st ddloeabisda, les Halimanis senl rénovés
sl e subsista que des activitds cormmnaniales al adiminisiralives aingi qus das locaus de redhe A drait du site,
an rencanlre una pramidre nappe supadicislle akmentéa au woins en partis par fes précipintons ol ietenus parfo toil
(s manas verles, ainsi guione nappé plus profeade dans 12 partie promdabla des marmes sopagypseuses, 90 % du
site ast oonvar, la rasts dant oooupd par des espaces verls,

& 81 -Massy- FFIZER

Cualta b &5l Uy ancien sile de preduclion da substancas phasmaceuliquas exploitd gor i socidts Phzer, Les

tenans aopartainent 4 1 saciatd Sanofi-synhelaba, qui exploilait une Relivits siilaiv sur i lerrain conligu

appartenant égafernent, La sociatd Plizer y a cessé: son uclivité en 1997, Sur gapazition Je la DRIRE, dis

NTVI’.JU\.!)U\J“S duy 508 o €l dabsans en 1991 dans be cadre de

de uo\lmnn s'oppusant au r’émnunaq:m-ﬁnl du site. L
3

RS
2t antras i a1 8vatd, déhul 2001, une pb\lutmn anr e zong linkilés du sile

des b}(nrcnls da Iz
de 1000m? sur 210 da profondeur) par solvants cibnés. L'exploitant en a alers infarmd la .

{sstinations @ surdo

] 91 - Maasy - RMSP (Récupération métal!urquue Sud Parlsten)

Le berrat est healisd dans 13 zone daclivités des CI md cta wne ~urfacn dlaninii 12000 m2, e voiy
SNCF kanye fe vt ast e 13 paralk A 7 e el cueupd principalament
pits U et parking pour voiture @1 dans =3 pactie Hord par n m ain de :étmlian d'eayy pluviates. Ce site o dté
exploitd do 1976 5 1893 par les so puis RMSP (iiliales de |3 sociéld BECK) pour I3 steckiag etz
técupsatian de metaur af g carcasses de vehicutes hars dusaga. Apras liquidation judiciaire d= Fexplailanl, ...

@  01-Massy - SANOFI

Implanti2 et zon industriclle, catte frichie a5t un ancien sita de 4.5 hactares de praduclion de substances
pharmaceiigues exalaild par la sosidle SAMOFT PHARMA INDUSTRIE (SAROFT AVENTIS & ca jourh, €
esl dgmlamen| propagtaine du terain, Les acdivites industricllz:s y onl s n 1995, date A taguslle hes iy
s sof demandées par 13 DRIRE wavaiznt ravéld aucuns pollulion notahle des £als 00 eaix souterraings, Le site,
clotrd el gardiennd, {EEENES-T dans Vatierde e la démalilion des batimsents el infrasirectores présanfes,
Catle dénolition a révild, débul 2001, uns pallution par des solvanls hlor (m’dmwnéthylén:—. an pariculisr} ...

41 - Massy - VISUAL

Ls site corrspont & uit terrain d'one surface d'environ 3000 2, entitreinent retouvent par dzs balinenls el das
parkinga. B st sited dans fo zone indusiredls des Palils Clamps Rands gui s'ingcnl dans ta 2on gua bl conirung
el Massy soubaits fransforner en zons d'amtnagament conrertbe {ZAC), Le sita dtait anciennement aaqplaité par s
£5 CARS LEGAPLAIMS (garaga «l alelier gonbatian de cars, stockage st distibution de carburants) doat
{25 activites ont 68 entigremenl rag 3 par [ sacidte VISUAL it 4 o bvite b 31 Aol 2004, Osux
nappes sat 1 =5 als deolt du site © una napps supediciela retenue par des argi crtes et une nappe plus
profonds lecali c!u; MMES runragyu- 2 d.‘.- 2

https:/fhasol.developpement-durable gouv.frirecherche.php 1
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tlirkstére Lutls contreles  Slles of Sals Basol  Recherche
ez la Transiilen poltsllons Palleas
dcaloglqua ot solidalra

Hase de dornées BASOL sur las sites et sols poliués
{ou potentiellsment poliuds) appelant
une action des pouvairs publics, & Gtre préventif ou curatlf

i Téldcharger au format CSV |

Réglon : lis-de-Franca

Département ; 9

Site BASOL numéro ; 91,6091

Situation technlque du site : @ Stz *banalisable {padr dn usage donné], pas de contrainte particulidre aprés diaghostic, ne hécessite pas de survelliance
Date de publication e 1 fiche ; 2410872015

Auteur de la quelification : DRIEE-IF Déparfement Sanlé af Environnement

tocalisation et identification du site

Nom usuel du site : ABR

Locafisation :

Communs | Massy

Arrondissement :

Code postal : - Code INSEE : 91377 {40 386 hatitaris)
Adrasse : 100 rue de Paris

Lieu-dit

Agence de l'eau correspandanie ; Seine - Norman
Code géographique da Futsité urbaine ; 00851 : Paris {10 303 282 habitanis)

Gépréfarencement
[Réferentist | Coordamnes X | Coordonnas ¥ | Préclision [ Précislon (autra) |
[ LAMBERTSS |
["Rétérentiel | Coordounéex | Coordonmas ¢ Précision [ Pracision {avwa) ]
|LSWBERT HETENLUL 534055 ] 2414047 | Adresse (numeray
Parcelles cadastrales :

Cadastre Section M de Précision Source ob "
Nom | Arrondi Date cadasirale | parcelle | parceliaire | dogunantaire servations

p Parcaliaire

Massy 090712015 B 50 arfat sciel cadaslre

Plan(s} cartographiquea(s) :

Aucun plan rv'a €18 transfécs pour e mameant.

Responsable(s) aciual{s} du site : PROPRIETAIRE
SAGEM a rachets los rerrains & la sociétd ABB,

il ='agit
Qualité du responsabie | PERSONNE MORALE PRIVEE

Propridtaire(s) du site :
fam Quatité Coordonnges
SAFRAN (SAGEM) PERSONNE MORALE PRIVEE

Caractérisation du site 3 |a date du 69/07/2015

Descriptian du site :

ke shte a une superficle de 34484 m2 dont 24800 m2 couverts {4 batimenls dont un baliment industiel principal
composé de 4 grandes alles A, B, C et D). Les pramiers batiments ont 84 constriits en 1062 &t exploités
respeclivement par fa soctéld COMPAGNIE DES COMPTEURS puls SEREG (SCHLUMBERGER) devenua ELSAG
BAILEY HARTMANN ET BRAUN et enfin ABB AUTOMATION pour des activilés das principatement & fa
micromdeaniqua et 'electroniGue {notammant activités classéas d'application de palniure et de Travad mézanigue des
métaux),

Ce 3lto slinseril dans une ancienne zana industrielle que ja commune de Massy transfarme en zone d'aménagement
concantde (ZAG),

Le sol de tous les bitiments est recouvert d'una dalie béton. Au drail du site g'dcaula une nappe supsriicializ (nappa
des sablas de Fontalnebleau) 2 une profondeur compriss entre 1 et 4 mdtras mais non exploliéa an aval
hydrogboiogique. Celte premiére nappe est impactée par des soivans chlarés. una saconde napps est idantifide sous
une couche d'arglles vettes,

La cessafion défnitive des aciiviiés de ABB est intervanue fe 30 juln 2005,

Dascription qualitative .
Dans le cadra ¢o la cessation définltive des acthits, Fexplaitant a fait réaliser ur diagnostic de fa quatité das sols ot
das eaux souterralnes en 2002 complélé e Juln 2005,

A niveau das sols, saul un sondage présentalt une leneur proche de fa valeur guide da définition d'une source sol de
pollution {VDES) au trichfordthyddne & 1 m da profondeur ¢ un autre sondage une tenaur an culvra supdrisure & la
V03835 au niveau de l'ancian stackage de capeaux métaliques & 50 cm de profendeur,

Dans los eaux soulerraines. w1 impact en solvants chords 3 61& mis en dvidence (richlordthyiane et
téirachiordthylena) a des concenirations supdrieurss & la valeur de constat dimpact pour un usage roh sensibla des
£3ux sauterraines {VCuns) sur 'ensemble du site aveo une zone sltude ad cantre présentant les valeurs maximales.
Sur celte zone, I2 socldtd ABB sest propesée d'implantar une instalizitan de Iraitament -phasisue par extrastion
sous-vide des eaux scuterralnes et des gaz u sof afin de rdscrber 12 source de pollutlon en composés organiques
halegéngs volatils {COHV] suscaplible d'alimenter fa contamination d& 1o nappe el ramener fes lanours en polluanis &
des valeurs inférieuras & fa VGluns.,

Un aréné préfectorsl du 21 navembre 2005 & preser! 2 fa soclété ABB ENTRELEC les conditions diexploitation &t da
suivi da linstalletion de Iraftement das eaux saulamaines, las madslités de surveillance de la qualité de la nappe. Afin
d'évatuer k2 fisgue pour f2 santé des fullirs accupants 4 site liés nolamment au transfert parvolatiisation das
palluanis contenus dans fa nappa vars 'alr ambiant das batiments, fardtd a prescril dgafemant un dagaostic
approfondl &1 ung dvaluation détailtée des risques (EDR).

Lo sysiéme de traltement a démarrd le 22 déceniva 2003, La rapport de sulvi de la qualits da fa napge de juillet 2603
présenta une faible duolution tes tenaurs an COHV dans fe temps avec des concentraiions en létrachioréthyléne an
aval hydraulique supérieures & la VClups.

LEDR a éi¢ fransmise an mal 2006 puis complétéa en julilet 2066 par trals campegnaes d'analyses d'alr embiant.Au
regard das sonclusians da cette EDR, Fexploitant a proposé Fexcavation des larres surfes zanes tontanindas sur
une profendsur dur matre al maximum (G,80 m).

La mairie do Massy a réalisé un dossier de damands de senitudes d'allitg publigue sur Fensemble du quarilier des
Champs Ronds, ainst que ce site : Fardlé a 418 signé en févier 2010,

nspection das b i fassées a axaming un rappon relatif aux travaux d'excavation des terres souiliédes
cammunigué par fa soclété ABB le 7 désembre 2067, Ce rapport met & jour FEDR via la réslisation dune analyse das
nsgues résldusts (ARR, . natvelle paiitigue du ministére chargeé de P'écolagie en date du 8/02/073,

Le sita davant falre Yobjet d'un réaménagement en 2008. cartains vuvrages de survelllance vont 8trs détrulls lars des

travaux, Le nouveal proprldlaire {SAGEM) ainsi que a socié18 ABB on sclilcité finspection des Instaliations classéas
fen 2608 et avei] 2009 sur les modalitds de fa poursuite de la survaiflance. Au ragard des éiéments dinformations

htips.//basol.developpement-durable.gouv.fr/fiche.php?page=1&index_sp=91.0091
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fournis, un améts prafaclorsl a 818 pris le 2 juilat 2009 « il ancadre Ja surveillance pandant 1 phase transitolra (sur
P'année 2009, sulvi $ur 3 Guviages) puis le suivi & partir de 2040 (suivi sur 4 ouvragss dont 3 seront A crdar). |
régtemanta égalemant la fermetura das puits.

Linspection des instaliations classées a renconird fa 6¢6t ABS au cours du 2iame semesire 2010 afin de faire i
point sur la surveiffance de ia quallté des eaux ssulsmaines, En offal, la soclété rencontralt das problémes pour
répondre aux axigentes de laméé de julllat 2669, La surveillance a pu étre relancéde : fes résultals des campagnes
d'octobre el décambre 2010 ainsi qua ceux de mars 2011 ont 4é communiqués 4 Minspaction. Il ressert de ces
résultals qu'un pidzomalre retenu dans Farétd de juillet 2009 n'est pas échantifforné, Linspection a danc sollicité la
socidtéd ABS par couriar an dale du 12 septembre 2043 sur ce point.

Un bilan de 12 surveflance de fa qualils des eaux a 616 communigua 2 finspeclon des instaliations Jo 12 décembre
2011 sans que celubci p'appolie da mesure complémentaire campte-tenu de fa stabitisalion ef de la décrolssance des
lenaurs mesurées.

Confarmémant aux dispositions de 'arréta de 2009 et des conclusions da la réunion technigua du 13 seplambre
2010, 5 da préla s ont dong &8 réal’ 1.'exploltant a solficité en 2012 12 possibifitd de translérer
Ja responsablitd des ouvrages entore présents sur sita 2 la soclé1é SAGEM et de fermer ceux noa nédcassalras éla
surveiitance. La DRIEE & confirné |a posstbifité da combler les ouvrages par courier du 21 mars 2013, Un rappert da
fin da travaux 8 616 communiqué la 12 septembre 2013 : un avls favorabla a 618 formuté par la DRIEE le 3 janvier
2014, il rossor que Ia sccldts SAGEM a désiré conserver 3 ouvrages pour survedlier Fimpact petentlel de sas aclivilds
ainsi qua T4vakdlon de 12 qualitd des eaux soutermaines.

La cessation d'activités a dono 416 menée Jusqu'a son terma.,

Description du site

Origine de I'action des pouvairs publics : CESSATION DEFINITIVE D'ACTIVITE (ARTICLE 34-1)

Qrigine de la découverte ;

! Recherche histaticug - Travaux

i Trapsactions Dépdt de bilzn

i cessation d'zctivits, parielle ou fotale Information spontands

i Demands de ladminisraton Analyse captage AEP ot puils ou gaux superficieies
Bollution aceidentels Autre

Types de poilution @

Dépdt Ga dénhate Pépdd adrien
' Dépbt enterrd - Dépdlde produlls divers
¥ sotpatue Wi Nappa polluge

Palletian non caratigrsée

Origine de la poitution ou des déchats au des produita ;
* Griging accidentalie

} Poikstion due et fonctionnement de fingtafigtion

Liguidaticn ou cessation dactivigt
© ¢ Dépdt sauvage de déchels

' Autre

Activité - Mécanigue, lactriqua, tailenisnl da surfaca
Code activité ICPE . H1

Sltuation technique du site

Ewénement  Prescritala Etat du site Dale do
data du raalisation

Survellance Z3/11/2005  Sile en cours de tralement, objaclifs de réhabifitation el cholx techniques
du slta dafinls ou an cours da mish &n ceuvie

Survelllance 02/07/2009  Site trailé avec surveillanca, travaux réallsss, surveiliance imposéde par 1340972011
dut slita AP ou en cours {projet AP présantd au CODERST)

Travaurde  24103/2013  Site “banalisable” (pour un usage donné), pas do canlrainte pariculiére 12/09/2013
{frallamant apyas diagnostle, ne né lte pas de iftance

125 nouvelles activités ne sont pas classées, it n'y a donc plus de survalltance imposéa.
Le nouveau propridteira a canservé des ouvragas da suivi.

Rapports sur la dépollution du site : Avcun dociment r'a éié iranstéré pour fe mament.

GCaractérisatlon de I'lmpact

Déchats Identiflds {5' s’zgit d'un dépdt de déchets) :
i Déchnis non dangereux
Pachetis dangereox

i Déchets Ineriss

Produits identifids {s'il s'aglt d'un dépot de produits) :

Amznaniua ' Argenic (As)
Baryum {Ba) ' BTEX {Benzéne, Toluéne, Ethyl-benzéne et Xylénes)
¢ Cadmium (Cd} ! Chlatures
! chrome iCrl ' Cobait {Ca}
O Culvre {Cu} Cyanires
i HAR Hydeocarbures
i Mercura tHy} ) Molybizna (Mo}
! Nickat (NI} i i pCB-PCT
¢ Pesticides ¢ ' Substances radipactives
©E plamb (P} o Safnium (Se)
* Solvanis halogénds : Solvants non halogénés
i Suifates i TCE (Trichlorodthyléns)
+ 1 ZinG (Zn}
Autres ©

Polluants présents dans las sols
. Ammanium i Arsenlc {As)
i Baryum (Ba) PETEX
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Gadmiam {5d)

Ghome 121}

Cuiere {1

its non hadogands
© Suifales

Zinc {2n)

BASOL - Ministére de la Transition écologique et solidaire

Chivrures

Cobal (ol

L Cyanures

T Hydrooamures

Kadybdéns {(Mo)
fot:Rloty

Plomt (PB)

Soleania halogénas

Subslances radinasiives

CTOE

Autre(s] poliuant(s) présent(s) dans les sols :

Aucun

Polluants présants dans les nappes :

Aluminium {Ah
L Arsenic (A

BYEX

Chistures

farcure {Hy)

kel (il

nan helagénés

Zing (Zn}

ARmoaim

Banyurm {Baj

- Cadavum {0}

Chrame (S

Cuivra (Gl

Lo Hydracaroueds

Autre(s) polluan(s) présent(s} dans les nappes :
Auewt

Poliuants présents dans les sols ou les nappas

Armmerium

Baryum (Ba)
Cadntum (Cd)

Chrame {2r)

Cuivre {00)

H.AP

TCE ¢Trichlarcstty
Autres

Risques immédiats :

)

L P irflarmmahlas

rplas!fs
tavicues
incarmpatibles
e inandation
Risgue fnandatian

Fuites o eooubemants

FEME]

Aeocassibi

Argaris (As)

BTEX {denzréne, Tolugns,

Chlorures

- Cabel (Ce)
Tyanurss
Hydromarhuras
Rolybdens (Mo)
PCE-PCT
Pharek: (P13

Solvanis halo

Zinc {Za}

Importance du dépét ou e la zone pollude :

Tosnage (ans;
Wik { :
Sudaca

Informations compldmantalias ©

Aucuns

Environnement du site

impianiation :
DENSE

Hydropéalagle du sitg

Ahsence ds nappe.

W Présanoe d'une nappa.

Usilisation ds ls nanp

ra,

B

Molybdine (M)
POR-PCT

Plams {Fi)
Sehvanis halngangs

uislEncEs radinactives

w

o

CE

Aytres induslias

Autra

Utliisation actuelle du site :

cirsiied n

Zone résidantisiz
Zane agncale

Zane nativelie

hitps://basol.developpement-durable.gouv.frffiche.php?page=1&index_sp=91.0091
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Espace vart accuallant gy pulic
Equipements sporifs
) Commarce, siisanat
Pasking
Eeals
Autras Stabfissements recsvant da public {ERP)

["i Axtles [ bUreaur

Impacls sonstatés
Captaga AER amété {aduction d'eau polable)

‘ Faneurs enarmales ¢ans les eaux superficielles etiol dans tas sédiments

¥ Taneurs snormalss dans fas esw souleraines
Toneurs ancrmales dans les vagdtaux dastings & la consammation humaine au animale
Plainles concemant fas odeurs
Tenaurs anvimates dans las animauy destings & la consommation humaire
Teneurs ancrmales dans les gals
\ Sanlé
© Sans
incanau

Pas dimpact constaté apes dépotivtion

Survelilance du site

Milieu survelild :
Zayx superficielles, fréquence {nfanj:

¥ Faux scutersaines, fréquence fnfan) 1 2

Etat da la surveillance :

Absence de surveillance justiiées
Relson .

Surveiliancs diffirde en ralson de precédura en cours
Ralson
Drabut de ks sureeiflance 1 19/12/2008
AseEl effecti] de la survalance : 01/01/2012

Résultat de bz surveiflancs 8 fa date it 311202011 1 ZLA SITUATION S'AMELIORE
Résultal de fa surveilance, autre

Restrictions d'usage et mesures d'urbanisme

Restriction d'usage sur:

Lutilisatian du sof fucbanismae)
P {'ylitisation du sous-sol {fauilia)
i Lullisation de ta nappe
* L'utiksatlon des eauy superficisles

! La coliure de produits agrcales

Mesures d'urbanisme réalisées :
Wi Sepvitgde d'uliliS publique {SUPY
Dale de Farrdls préfectoral : §8/02/2010

i Porter 4 connaissance dsgues, adicle L1212 du code de Fusbanisme
Data dfu document actant be paner 3 connaissanss rfsques L121-2 cade de Furbanisme

' Rastriction dusaga entre deux partias (RUP)
Date dur dacumentt aclant ta RUP ;

Resirictian dusage conventiannelle au profit de FELal (RUCPE}
Date du document actant la RBCPE !

¢ Prajst dintérét général (PIG)
Date de V'arrété préfactaral :

i Inscription au plan jocal d'wibanisene (BLU)

1 Acquisltion ariabls par f'exploitan

Amaté municinal limltant ia cansammation de Feau des puits prochs du site

tnformations compldmentalres
SUP sur l'ansembla du quartler des champs ronds

‘Traitement effectué

W pise en séeuritd du site

tnterdiction d'accas

¢ Gardiennage
ﬂ Evacuation de produlis ou de déchets

! Pampage die raballemant ou de récupération
{ Reconditionnement das produits ot des déchels

Autra

' Traltement des déchets ou des prodults frors site ou surle sila
" Slockage déchats dangereux
! Stackage déchels non dangereux
¢ Confinement sur site

i Physico-chimique
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Trafsmant nemigus
Anitie

Traitement des terres pofludes

Stetkage déches danpareuy
Tockage dachats non dangareny

Trattament biotogigue

Trattement Semitue

Excavaton des fares

Ddsradation natureils
Autrg ¢

¥ Traitement des eaux

Rabatemaent da nappe

Wannat stizping

Filiration
Physico-chimigue

¢ Biglagiqua

n {ozonatien...)

ment tri-phasique ETP par axtraciion sous-vide

Hnpriiner la fiche

Pour tout commentaire Gomactez-naug
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Hinlslere Lutle contre les Siles ¢l Sols Basoel  Recherche
da la Transiilon polivtians Pollutés
éeolagique et solidaire

oll‘rion cles sols : BASOL

Base de données BASOL suf fas sites et sols poliuds
(ou polentiellament pallués) appelant
une aclion des pouvolrs publics, & titre préventfl ou curatif

[ Telécharger au format CSV |

Région : la-de-Franse

Départemsnt : 91

Site BASOL numérs : 91.0094

Sitwatlon technique du slte 1 82 5lle Iraité avec restrictions d'usages, traveux réalisds, restriclions dusages ou serviudes imposées ol en Cours
Data de publication de ta ficha : 24/00/2018

Auteur de la qualification : DRIEE-F Départemenl Santé el Environnement

Localisation et identification du siie

Nom usue! du site : CURMA FIGUL

Localisation

Commune : Massy

Arrondissement @

Cade pastal : 91300 - Code INSEE ; 61377 (40 386 habitants)

Adresse : 92 e de Paris

Ligu-dit ¢

Agence de Feau correspondante ; Seine - Normandie

Code géographique de Punité urbaine ; 66854 : Paris (10 303 282 habitants)

Géaorédférencement ;
Rétarentisl 1 CoordonnéaX | Gpardonnde Y | Précision | Fracisian {autre) |
{LATFBERT M ETENDU] 545235 i 2414359 | Adresse (umdto) |

Parcelles cadasiralas
MNan défing

Plan(s) cartographiqua(s} :

Aucun plan 0's &1 transfaré pour fa moemani.

Responsable(s) actuel(s) du site : EXPLOITANT (si IGPE ancienne donl l'exploilant exista encora ou ICPE en
aclivité)
Mom : CURMA (Chauffaga Urbaln da MASSY-ANTONY)

it 5'agit OU DERNIER EXPLOITANT

Qualité du responsable : PERSONNE MORALE PRIVEE

Propriétaire(s) du sita :
rlamt Qesli

Gualid Coardonnées
SIMACUR PERSONNE MORALE PUBLIQUE

Garactérisation du site & la date du 08/07/2015

Bescription du site

La site ast situé a Fangle des rues de Paris at Victor Basch. 1l fait partie de la ZAC Parls-Brils du quartior Massy-
Allantls destinde & &tre entisremant réamdnagée en zona de bureaux, kegerments ot équipements publics. La
canstruction de calte anclanne cantrale de chauffage au fioul date de 1950 dont lactivité a cassé 2 I'élé 2005,

L'occupalion du sita 3 é14 |a suivante

avant 1960 : cullures,

de 1980 4 1968 : construction successive de 'usine.
de 1973 & 1076 ; agrandlssemant da l'usina,

dia 1977 4 2004 : pas d'évclution notable du site.

Au nord du site sur un tarain adjacent est explaitée par la sociéts CURMA une nouvelle chaufferie su gaz.

Au droil du sita s'écotfla uns nappe aliindeninaire perchéa au-dessus des srgiles verss (niveau slatique entre 22t 5
mélres de profondaur) et ung nappe caplive dans Jes mames supragypseusas (nlveau stalique entre 5 ot 30 mélres
de profondeur),

Description qualitative :

Un diagnastic da pollution du sof et du seus-sef a 6lé réalisé en 2002, Des sondages compldmenlaires 4 la peile
mécaniqua ont 618 réalisés an 2005. | avait sinsi été mis en dvidence fa présenca d'hydrocarbures dans les sols.
autour dés cuves da stockage, La prasance évantualle d'une phase hulla sumageanta sur la nappa reslait & vérifiar.
Das solvants chlorés (COHV) avall &té mis en évidence dans la nappe superficiella.

Un diagnostic apprafond! (DA) réalisé en ldvriar 2008 confinme Ta présence dhydrocarburas dans las sols,
prinéipalament da type fourds, alnst qua Is présenca de COHV dans les eaux soulairaines. £n ravancha il a &1é élabll
['absence de phase flotlante sur fa nappa suparfictelle.

Dans le cadra da la cessation définiiva des aclvités de CURMA FIOUL et compte lenu du projet d'amsnagement
anvisagd (immeublas de lagements avac 2 niveaux de sous-sols A usage de pariing, Immeublss de bursau avec 2 &
4 niveaux de sous-sols 2 usaga da parking, des espaces verts ol un gymnase), una dvaluation détaillée des risques
(EDR) a 41é réalisée en mars 2006 afin de quantifiar les risques pour la santé humalna engandrés par fa volatilisalion
des hydracarbures et des COHV dans I'air extérieur au droll des espates varls au dans l'alr intériour das baliments
alnst que par la perméalion des polluants & travers les candulles d'amenée d'eau polabla.

L'EDR canchil & risqua accaptabla avec les hypolhdses constructives retenuas, dont une couverdure de fensembla
des sols,

Une visita dinspection s'est ddroulée jo 24 novembre 2008 afin de constaler |a rdalisation des travaux do dépaliution !
[es terres polluides ont 818 excavées et diigdes vers des inslallations de trallement autorlsées, Un rappon de fin de
travauX référencé CUB428/0L174-3R de juillet 2008 focallse les points da préldvements des échanlillons dans le
cadre du sulvt de la dépatiution, récaphule les difiérentes phases du chanier en pracisant les fiiéres d'éliminalion
utitisées ot los lonnages de lamas axcavées {fourniture ¢'una copie das bard de suivi das déchats) et préclse la
qualité des sols en fond et bord de fouilles,

La malris de Massy 4 réalisé un dossler da demande de servitudes d'utilité publigue sur lensembla du quartier des
Charnps Ronds, alns que ¢s site. Le projst d'amélé a &4 sburais 3 Yavis du CODERST en julllat 2009, Farréld a &td
signs en favrier 2010, La socidld CURMA a acteallsé son DA et EDR (20/02/08) ef las 4 compiétés par une analyse
résiduallz des risques (ARR} gui a conclu & des usagas compatibles avec fa pollution résiduefle scus réserve de la

mise en placa d'une cauvertura da ‘ensemble des sols. Les restriclions d'usage son! intégrédes dans les seivitudes

misas en placa sur le quarller des Champs Ronds,

Des analyses du 18z des sols ont €14 réalisdes au drolt des dens, en fand da foultta, Néanmolns, una analyse
des gaz du sol davra éire réaliséa au droll des 3 zones d'ainénagzment (fagements, bureaux, gymnasa) avant la
dabul de Ia construction des batimants.

Conformément & Famélé peélectoral complémantatre dir 24 octobre 2007, la surveliance de la nappe supsificialle ot
se poursulvra et un bilan quadrannal relalif 4 cette survelilance dolt &tre communiqué aux services de [a DRIEE
compte lanu que les analyses na pavvant dlre mendes pendan (a phase de travaux,

Un protds varal de récolemant 2 619 délivréd A I soci8lé la 12 Janvier 2010 alleslant de la borna famisa en &tat du
site {conformémenl aux engegemants pris par Taxplaitant).

Description du site

htips:/fbasol.developpement-durable.gouv.frifiche.php?page=1&index_sp=91.0094
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Giigine de Faction des pouveirs publics : CESSATION DEFINITIVE D'ACTIVITE (ARTICLE 34-1)
Origine de la découverte ;

Hach

Teavoux

Transactions

cassatian Jactivid, partishe oy lotale

Gimands de Fadministrabon

Types de polfution

Ddplt da déchatls Capdt adren

Dénhi entard Depdtde oroduds diy

;!’J‘ Sol pofud g 4 Mappe poellugs

Poligion nen caraciensde

Origine do fa poliuliop ou des ddchets ou des preduits

Criging accidanisle

due 2u fonctionnament de Ty

 Liguikdation ou cessation dackhitd

Dépdl sauvags de dé

Autre

é : Chaufferies urbaines
Coda activité iCPE ;121

Sitaation technique du site

Evanemant Piresesit & la Eiat i site

date du

Evaluation détailda 15032008  Site an cours de lraltermaen, ahfackfs & réhabilitation et chalx

des risgues (EOR} techniques ddfinis ou en cgurs de mise en couvrs
Traveux de 2411012007 Site traité avec restrictions dusages, fravaux réalisds, 1210112010
traitgment resldclions d'usages ou seeviludes impasées ou en cours

Les travaux relatifs 2 la cessation d'activitd sont terminds,
Les iravaux de raqualification des terraing sont en cours,

Rapports sur la dépollution du site : Susen document o2 88 teans

§ pourfe mament.

Caractérisation de l'impact

Déchats Ide[liifiés {s'if s'agit d'un dépdt de déchets) :

NG Cangeredy

dEIEreUy

inepes

Produits ilentifiés (s'll s*agit d'un dépot de produits}

Ao
Garyue (83}

Gasetrium {Cdy

Chrome (Cr}

Cuivre {Cg)

H.AR © Hydeacabures

are (g yadene ksl

CR-E0T
Substancas radicactives

Plamb {Phj P Sdldaiim {Se}

Sobrants Talagdnds S Soivams non Pfagands

TGE (Trichtorosd

Polluants présents dans les sols ;

Tt Ammomum Arganic (As
Saryum {83) BTEX

Chloryrss

Cabalt {Co)

Cyanures
HAR : Hydrocariures
sderours (HY) P Maolyluidne o)
Flickal (Mi} PPCB-PCT
Festicldes L Plomb (P&
s (Se) © Salvants halogeénds
Salvanis ngn halagénds Substancas radioastives
TCE
{2a)
Autre(s] poifuani(s) présent(s} dans les sois
Augun
Potlusais présents dans les nappes :
L Alumizitm (A1) L Ammenim

Baryum {Sa)

8TeX

Ghilorures

Coalt [
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+ Cyanures Fer {Fa}
HAS Hyufracarburas
§ Marecure (Ha) Molybdena (Mo}
Hickel {Mi} - PCE-POY
\ pesticides . Flomb {Fbj
Sélénium (5e) SBolvanis halogénés
- Salvanis non hatogénds .: Suhstances radloactives
* Sulfatas P TCE
* Zina (Zn)

Autre(s) pofiuant(s) présent{s) dans les nappes :
Aucun

Poltuants présents dans fes sols ou les nappes -

i Ammaniom T Arsenic (As)

 Banpum (Baj) BTEX {Barzéng, Toludne, Ethylbenzana et Xylénes)
Cadmium {Cd) - Chionres

+ Chrome [Cr} Cobalt {Ca)

© Guivrz {Coy © Cyanires
H.AP. o Hyerocarburas
Mercure (Ho) Mofybdene (Mo}
Hiciet (N} PCE-FCT

© Peslicides Plemb {Pb)
S&énium {Se} Wi Solusns halagenss

' Solvants non hategdnes Sulfates
TCE {Trichtorosthyléra} Zinc (Z0)

Altras:

Risques Immédials !
Produits inflemriables
Produils explosifs
Praduils loxiguees
Produits incompatibles

- Rlsgue Inondation
! Risque Inctdation
Fuites et dcoulements
" Accessibiitd su sits
Importance du dépbt ou <é la zons pollude :
Tosnage (foang)

Malume {m3}:
Surface {ha)

fnformations compfémentaires

43,4 tonnas de déchsta verts pour valorisation 97,7 tannes de DIB vers CEL pour Sintinalion 72 tonnes da bétons et
£55 tonnas d'enrobés en valatisation un pau plus de 13 400 fonnes de tames poliuées en tmitemant pour valarisatlon
aliau élimination _

Environnement du site

Zone d'implantation :
Habitat : DENSE
Industrie : LOURDE

Hydragéalogie du site :
i pbsence da nappe.

t

) possence d'une — i;;sation da Ealx-\ap!'se :
W) Aucung uifisation connue
AEPR
- Pults privés
Agricullure, Industries agroalimentafres

Autras industries

Autre
Utilisatich actuelle du gite :
Sile industriet en activité,
Shte Industrdet en {riche,
W Sie ancien réutiis 1§ Zone résidentisila

Zane agricole
Zane natursllz
" Eopmes vert accueilant du public
¥ Equipements sportlis
" Canwnerce, arisanat
Parking
Eeote
Autres dtabliszements recevanl du public (ERP}

Wi Aulre © burgsux

Impacts gonsiatés

1 Caplags AEP arrétd {aduction d'eat potabile)

* Teneurs anasmales dans les eauy sunerficielies etlou dans les sédiments

Tenewrs anaimales dans les gaux soulerraines
| Teneurs anormates deng las végétaux destinés & fa consommation humatne ou animale
i Plaintes cancemant les odeurs

i Teneurs snormaies dans les antwaux destings & fa consommation humaine

Tensks anormales dans les sofs
| Santé

£ Sans

https://basel.developpement-durable.gouv.frifiche.php?page=1 &index_sp=91.0094 3/5
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nconny

Pas dimpac constaié agris dépaiulion

Surveillance du site

Milieu surveillé :

Etat de la surveillance ;

Absence de syneflans:
Ralson:

drvsilance Jif

Restrictions d'usage et mesures d'urbanisme

Restriction d'usage sur !
W

stian du sol {urby

risma)

L'utifisation fu sous-sof (fauilie}

Wi Lutitisation de ta nagpe

' Lublisaton des saux supaiicieliag

La cultura de praduits agr
Lin changemant d'usags est

5
5208 Sur o8 sils

Zare naha

- Espaces verls acguaiffant & public

L2482 du g o Pyrbanisme
s3ance Asques L1212 sode de Purhan

o fsquas, At
1t le porter & cor

aGg anfre deux parkies {RUP;
1 actant ia RUP .

Restiction d'usage canuantion
Bate dus decument aciant [3 RUCH

e au wrofit do PR (RUGCRE)

Frojet ¢
Dzt de Faréld praf

Aral PHa
ectaral

arice av plan jocal ducbantisme (f

sviatde par Pesg!

ant fa consamm

e eau dos puls prosha du site

Infosen

ig conplémantal

Traitement effeciué

W) Misa an sécurits du site

Gardiel

Ewazuation de prodshs ou da déct

Pomnage do rabattement au de réoy

st des produits o das dachals

© Reconditic
At

Wi Traitement des déchets ou des preduits hers sits ou sur le site

Stachage dachais dangereus

chags dechals non dangeraux

Physico-shimigue

Traitarend thermbsue

A

i dichels non dangersix

ehl Hatiginls

Trattorsant themigue

hifps:/fbasol.developpement-durable.gouv.frffiche.php?page=1&index_sp=91.0094
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© Confinenent
© Siabdisation
! Ventlation forcéa
Dégradatian natureilz
Autre

 Traitemenl des eaux

¢ Rabattemant de nappe

! Dyainage
Traltement |

¢ Alr stripping
: Vapour stripping
+ Filleation
E Phytica-cmigue
Biologlqus
* Oxydation {ozonation...}
Autre

tnprimer la (lehe Pour teut commentaire  Conkaetaz-nous
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tinlstéra fulle contre les  Sltes af Sobs
da fa Transitlon poliutions Pallugs
daolagiqua et solidaire

- .
Poliution des so
Base de données BASOL sur les sites & sols pollués

{ou potentiellement poliuds} appelant
une action das pouvairs publlics, 4 Stre préventif ou curakif

| Télacharger au format CSV |
Région ; lle<de~France

Départament s 81

Site BASOL numéro : 81.0033

Situation techsiqus du site : G Site en cours ds traftemant, objeciifs de réhabifitation el choix techniques définis ou en caurs de misa en catvrs

Date de publicatlon de iz 8cha 1 2410872045

Basel  Recherche

Auteur de iz qualification : DRIEELF Dép t Sanié &t Eavir
Localisation et identification du site

Nom usuel du sitg : ERICSSON
Localisation :

Conunune : Massy
Arrondissemant

Code postal : - Code INSEE : 81277 {40 586 habiants)

Adresse ! 17 - 19 avarate Camaot
Lley-dit

Agence de I'eau correspondants : Seine - Normandie

naement

Code géographigue da I'unité urbailse : 00851 ; Pars {10 303 282 habitants}

Géoréfdrencement
fléfdrantis} | CoordonnéaX | Goordonnes ¥ | Pracistan  Precision {zetre} |

[ iammeRTes " i i

| féfdrentisl |  Coordonnée X | Coordonnbe ¥ | Pracision | Precision (autre) |

{AMBERT I ETENDY| 534893 i 2412348 | Adresse tnaméra) |

Parcelies cadasirales :

Cadastre Sectlon N de Précision Source .

Nerr 1 Arrondissement Dote cadestrate | parcelle | parcefiaire | documeniaire | OPServations
Lacalisd

Massy 08i07/2015 aL 128 |daprés cadasire
adresse

Plan{s} cartographigue(s) :

Auctn pian n'a 82 ransfie

Regponsable(s) actuei{s) du site ; EXPLOITANT (sl iCPE ancienne donit I'exploitant existe encare au IOPE en

Activitd)
Plans - ERICSSON FRANGE
it #'aglt DU DERNIER EXPLOITANT

Quafité du riasponsable | PERSONNE MORALE PRIVEE

Propriétalre(s} du site -
Harn
Massy Camol Aménagement

Cuakls

PERSONNE MORALE PRIVEE

Caractérisation du sile 3 a date du 09/07/2015

Description du sie ;

Coord

onfges

Le sile, duna superficie de 40 728 m2 pour une emprise des bitiments de 20 545 m2 ast implanid & proximitd de la
gare TGV dans le quartier des Peliis Champs Ronds, Uns andlenne zane industrietie que la commune de Massy
souhaita ransformer en zone d'aménagement cancertée (ZAG), Les zones résidentialies les plus proches sant

shuges & anviron 50 m au nord du sita.

Lexploitation ¢ slte par la société CGTC {Construction Générale da Construction Téldphoriqua) déhule en favrer
984 et se poursult jusqu'en 1988 avec notamment fa fabrdcation de circulis Imprimas dastinds au matdrial
téléphonique (an particulier tratement das métaux). La site es! repds par MET (Matre Ercssan Télécommunlcations;
en 1987 : la producilen des tircuils est délacalisés, fes baliments son sénavés ot ne subsiste que des activités
commercialas et administratives alnsl aue des Jocaux de recherche,

Au droll du site, on rencontre une prensiére nappe superficielio alimentéa au maoins an partia par lus précipitations et
relenua par fa toit des marnes vares, ainst quiure nappe phis profonde dans |a padle perméshie des mames

sUpragypseuses,

80 % du she est couven, le resta &1ant occupé par des espaces verts.

Description qualitative -

Dans le cadrs de la cassation définilive das activités d'Ericsson Intarvenue bs 31 décemora 2003, Faxploitant a fait
réaliser un diagnosti de fa qualité des sols et des eaux solterraines sur deux campagnes d'analyses en 2000 et
2008, Un nouveau plan dinvestigations & 856 mis en place en 2008 par un autra bureau d'dtudss comprasant tn
diagnostic approfondi des scls et des eaux sovtetraines (julllet 2008} avec combloment des précadents auvrages ot

misa en place de nalveaux piézamaires (11 obvrages de coniedle de la nappe superficielis al 11 quvrages de contrdle

de la nagpe profonde).

Peur les sols, aucune contaminatlon n'a dt¢ décelée.

Les mesures offectudes surfa napps superficialls mantrent I présence de soivants chlargs & Fétat de traca sur trols

plézamatras dont deuk situés en amont hydraulique du sita.

Par carire une comamination sigrificative sux sclvanis chicrés sst mise en dvidance dans k2 nappe profonde sur ious

les suvragas de contrile implantas au droit du sile, Aucuna ralatlon hydrautiqua n‘ayant été misa en évidance surle

site antra fes daux naspes, Farigine de catte pellution est certainemant focallsds en amostt af hors site,

Una évaluation délalités des risques (EDR) a 41¢ réallsée en juillel 2008 afin dapprécier lo Asque paur fa sente
flumalna des futurs eccupants du site F8 A Yinhalation da vapeurs da poliuants prdsants daps les ssux souleraines,
dans la configuration actualia {site ndusiiel- dsque nour les travaillaurs) et dans ia canfiguration souhailés per le
propridiaire {construction d'un complexe dimmeubles do bureaux ¢t de lagemants avec doux niveaux de so0Us-501s &
usage s parkings - risque pour las résidents at les lravallleurs de buraauxy. Gette EDR congiut 3 un dsque

ur: laux da ranal

acceptable tout en racommandant de ¢

d'alr minimat dans las parkings ou 3

#intériaur du batiment dans sa configuration actuelle. Par aillaurs, des raveus ponclusts de dépoliution (raltomant
avant safat des eaux d'exhaure} paurront &tre mis en ceuvre dans le cadre das ravaux d'eménagemant du site,

ine visite du sl a eu lieu en julllst 2006 f un rdcéplssé de cessation d'activité o &té délivee 4 Ip socistd an

saplenmbre 2005,

La mairie de Massy 2 ¢éposé un dossier da domanda de servitudss d'uilité publlue (SUP) sur l'ensemble du quartar
des Chemps Ronds quf grend en compla jes canclusions et recommandations cantenues tens FEDR, Ges senitudes

ercadrent également Tutllisation des eaux souterralnes. 1'airalé préfectarsl a 4td slgné an fvrier 2010,

Le s!ta est an cours de mutation | des ravaux sont engagds (projet da logements sollectifs).

Deseription du site

hitps:/fbasol.developpement-durable.gouv.ftffiche.php?page=18&index_sp=91.0083
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Origine de Faction des pouvoira publics : CESSATION DEFINITIVE O'ACTIMTE (ARTICLE 34-1;

Orlglna da {a découverie

| Rerhercs starious

¢ Trensartions

cassafivn d'a
Damanda de Fadminisiration

! Polytion accidentela

Travaux

{3épdt da bilan

i, parilefle o otate irfonmation sponande

Anabyse captage AEP au puds ob sauy superficialies

Autre 7

Types de pollulion :

! Depdt da cechats
T Dépdt ealerré

¥ Sol paus

© Proifution ron cara!

Dépdl adnien
' Déndt e prodults divers

Wi Nappe potiude

Origine de la pollution o das déehats cu des praduits :

Orgine accidentetia

Egilution due au fonclionnemant da Finstaliatlon

Liguication o cessation d'ackviie

Dépat sauvage de déchets
W Autre

Activité : Mécanique, dlecirique, raitemen da surace

Code activitd [CPE : H1

Sltuzatlon technlgue du site

Evénemant Prescrit 343 Etat du site Date de
date du réalisaticn

Plagnostic inital 10/02/2000  Site mis 4 'étude, dlagnastic prescrit par arrdté préfectoral 10/02£2000

Evaluation slmplifide  28/09/2005  Site mis & Fétude, diagnostic prescrit par arrété préfectoral 281032005

des risques {ESR)

Evaluation délailléa  07/11/2005  Site an cours de lraitement, objactifa de réhabilitation et chabe  1207/2006

das risquas (EDR) techniques définis ol en cours de mise an csuwe

Travaux de {2/07/2006  Site en cours de rallemant, objactifs de réhabilitation et choix  0109/2014

Irallernent techniques définis ou en cours da mise an Geuvre

Rapparis sur [a dépoflution du site | Aucun docoment n's étd transférd pour le momen!.

Garartérisation de |'timpact

Déchets identifiés (s'il s'agit d'un dépdt de déchats) :

BDéchets non dangereux
' Déchels dangareux

! Béchels inerlas

Produits Idantifiés {s'il s'agit d'un dépat de produits) :

Antmanium
Banyum {Ba}
Catlmium (Cd}

- Chircme {Cr)

* Guivra (Cu)

P HAR
Mesctre (Hg}
Richet (M}

* Pasticidas
Plamb (Pb}
Soivants halagbnds

* Buifates

© Zinc (2n}
Autres :

Arsenls (As)

© ' BTEX (Benzéne, Tolutne, Ethyl-bonzéne el Xyldnes)

Chlorures
Cabalt (Ca)
Cyanures
Hydracarbtres
Malybdane {Ma}
PCB-PCT
Substances radioactives
Sebénfum {Se)

: Bolvants ron halogénds
TGE (Trichloredthylena)

Polizants présents dans les sols ;

 Ammenism
Banyssm (Ba)
Gadmiune: {Cd)
Chreme {Or}

- Culvra {Cu)
HAR
Mercura (Hgt
blicket (Mi}
Peslicides

- Sdlénim (Se}

* Salvanis ron halogénds

P Sullates

" Zin (Zny

i Arsenic (As)
BTEX

i Chianies
i Cobalt{Ca}

i Cyanures

: Mydrocarburas

* Molybdene {Ma}

i poB-peT

¢ Plomb (Pb}
Salvants halogénés
Substances radioactives

e

Autre(g) polluant(s) présent(s) dans les sols :

Aucun

Peliuants prédsents dans les nappes :

P Afuminium (Al
U Arsanle {As)

Ammenlun

P Banam (Ba)

https://basal.developpement-durable.gouv.frifiche php?page=18index_sp=91.0093
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ETEX Sadesum ()

Chinnunss Chreamia (1)

Mydrovainres

T Molybdena (Mo
PORPOT
Flams {Fh}

Halenum {Se} ' Golvanis halogénés

Sl

Suitatas TCE

Substanoes radioy

«ot5 non halogs

Zing $Z0)

Autre(s} polluant(s} prasent{s) dans les nappes :
Awcun

Polluants présants dans les sols ou les nappes &

Haryum (Ba) BTEX {Banzans. Tolusne, Eitylbanmine et Xylenes)
Cadmium {Cd} Chioriras
Chrome JLry Cabait (Co}
Sulivre {Cu) Cyanuras
- HAR Hydeocarbures
e (Mg Holybdans (Mo}
icre] (M) PCB-PCT
¢ Pastcides Plamb (P

M {3a) Goleanis haloganas
Satiang non hologings Sulfates

.. TCE (Trichlnros
Auleas

Zinc {Za}

Risques Immaédiats :

Praduits inffamma

Profuita ex:

Preufs;

nxigues
Froduits incampatiles

Risfue inondation

Rizqua inondal
Files el dcoulements
Accessibilite au site

jmpartance du dépdt ou de |a zona poliude :

Targtage flonnat ;
ik I

IHarmatians camplémantaies ;
Aucuns

Environnament du site

Zane d'implansation ;
gl

Hydrogéologie du site ¢

Absence de nappa.

Prézance d'ins nagpe,
Algue pi

AEP

Puits pri

Agricuitureg, |

Al

Mrtra

Utilisation actuelle du sijg :

riel en activits,

iai an frizhe,

ot réutilisg

impacts constalds |

Caplage AZP arveté (aduction d'ean poiable}

iies awlnales dans fos eaux sups

Wi Teneurs anormatas dans les eaux sovterraings

Tape; o dans les végélaux dastings A e o ou aninale

N BuFaing

Survelance du site

htips://basol.developpement-durable.gouv.frifiche.php?page=1&index_sp=981.0093 /5
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Miliou survallls :
Eaux superficielies, fréquanca (rlan)
Eeux seulamaines, idguence {nfan}:
Etat de la surveillance :

Absence de sirvellanc
Raisen : Autre

Surveiliance différde en rafsan de procédurs en cours
Ruaizon :

Diébut 42 fa surssillancs &

Ardt effecti da Ta sunveiianca

Résultat dala survedflance 2 la cale du
Reésultat de fa servedlance, autr

Restrictions d'usage et mesures d'urbanlsme

Restriction d'usage sur:

I Lulitisation du sat (utbanizme)

L'utdisation du seus-sof (fouila)
Lutdisation dafe nappe
" Llublisation des saux superdicisiss

* La etiture de produils agrectes
in changement dusage est eavisage sur ce site:

Zone rasidantiete

+ Zodw agricale
' Zona naturelle

Espaces verts accusiiant du public

E quipemants sporifs
Wi Commiores, anisanat
Wi packing

Eeols

© Autres élablissements recevant di pubiic
Siavtra:

Mesures d'urbanisme réalisées
W Serviude dutiite publiqus [SHE)
Dale da Putrété préfectorat : 087022010

. Porler & connaissance tisques, article L121-2 du coda de {'urhanisme
Pate du ducument actant le parler & connaissance risques L121-2 cade de Furbanisme ;

Restriction d'usage entre deux parties {RUF)
Date cu document actant ba RUP :

Restriction d'usage convanonnele al peofil de FEEal (RUCPE}
Date du document actant fa RUCPE ;

Projai dintérst gandual (PE3)
Daie de famété préfectoral |

Inscrghion au phan facal d'umhanisme {ELUY

Acquisition amiable par I'gxploian

Aredtd runkaipat imilant la consommation da ezt des pafis prashe du site

infoematigna conrplamentalres ¢

Traitement effectué

Mise en sécurité du siie

Interdfiction d'accés

Gardiennage
'} Evacusiion de produits ou de déchals
' Pempage de rabatfement ou de récupétation
Recondifionnement des produits ou des déchets
Autra |
TFraitement des déchets ou des produits hars site ou sur fe site
i Stackage dédhets dangerels
¢ Stackage déchels non dangereux
+ Confinement sur sita
Physico-chimiqua
! Trattement fhemigue
Aulra ¢
' Traitement das lerres polluges
i Stackage déchels dangaraux
i Btockage déchals non dangeraux

© Traitement blofogicue

Tealtement thermique
¢ Excavation des fares
i Lesslvage des terres
' Confinement

! Stabiksation

N Venlilation forcée

: o+ Dégradation natdralte
Altre

https:fibasol.developpement-durable gouv.frifiche.php?page=18&index_sp=91.0093 415
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Traitement des eaux

Rata

mend de nappe

Vapour stipping

Fifration

Physt

Bistogique

Crpthation {ozm
Autra

Imnprirnar s fiche Faur tout cemmentaire  Gontactez-nous
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(ALY tutla contie les Shiea ol Sols Basot  Recherche
dat la Tranaltion pollutians Poflués
deologiqus ol solldaine

Pollution des sols ; BASOL

Base de donndas BASOL sur les sites &t sols polluds
{cu potentiellament polfués) appelant
une aclion des pouvairs publics, A titre préventf ou curatlf

élécharger au format CSV E

Région : le-de-Franca

Département : 91

Site BASGL numéro : 91.0675

Situatlon technlgue du site : Sl traitd aves rastrictions dusages, travaux réalisds, restrictions d'usages ou setvitudes imposdes ou en cours
Diate de publication da 1a fiche : 0370172014

Auteur de la gualification : DRIEE-F D Sanlé et Envi nent

Localisation et identification du site

Nom usuel du site : PFIZER

Lacalisation :

Commune : Massy

Arrandissement :

Cade postal : 91300 - Coda INSEE : 91377 (40 386 habilants)

Adresse ;96 e de Pans

Lleu-dit :

Agence da I'eau correspondanto i Seine - Narmandie

Coda géographlque de Punitd urhalna : 60851 : Paris {10 303 282 habilants)

Géoréférencement :
| Rélérentiel | Coordonnas X | Caordannde ¥ | Précisian i Pracision fautre) |
{LAMEERT I ETENDU] 595053 i 2414101 | Rdrasse tnuméra) |

Parcelles cadasirales ;
Moo déhin

Flan(s) cartographique(s) :
Aucun plan n°a éld transiérs poor Ja momeant.

Respansabla(s) actual(s} du site : EXPLOITANT (si IGPE ancienna dont 'exploitant existe encare ou ICPE en
aclivité}
Nom ¢ PFIZER

ii s'agit DU DERNIER EXPLOITANT

Qualitd du responsable | PERSONNE MORALE PRIVEE

Propridtaire(s) du site :
o Qualité Coordonnées
Sanpafi-synthelabo PERSONNE MORALE PRIVEE

Caraclérisation du site & la date du 1311 2/2010

Description du gite :

Celte friche est un ancien site de produclion de subslances phammacevtiquas explolld par la sactéls Plizer. Les
terraing appartiannont A In saciéta Senofi-synthalabo, qui exploitalt una aclivitd sinsitalre sur un temaln contigu lul
appartenant égatemant,

La sociélé Plizar y & cessé son activitd an 1981, Sur proposiiion de Ja DRIRE, des Investigalions de sof ont étéd
réaliséas en 1991 dans fa cadre de celie cessalion d'activitd, Elles n'avatent pas révélé de poflution s'opposant au
réaménagement du site. Les diverses installations du site, cilurd, onl alors é1¢ démantaléss, seutes les
Inlrastructures &lanl consarvées dans Yallents du réaménagement du stle.

Or la démalition des batimants, dallas at autres infrastructures a révéld, début 2001, una peliution sur une zane
liviéa du sila (estimations : surface de 1000m2 aur 2 m da profond; par solvants chlords, L'axploitant en a alors
infomté [a DRIRE en Indiquanl s'angager dans la réalisation d'una évalualion détaiitée des risques,

Description qualitative ;
Le sile est mis en séclrite, Laxploltant s'est engagé dans la réafisallon dune dvalustion détailiée des risques afin ds

J&RnTr las nivsaux da ddpoliution 4 altelndre. Une varsion intermédlalra de cette ion a $té remise A Ja Drira fin
2003,

La version finalisée de cette évaluation détailiée des rsquas 2 &8 déposée Ain juln 2002, L'arété préfaciaral
sncadrant Jas fravauy de dépoliution a &té pris e 14 mal 2003,

La site est équipa d'un réseau de survaillance de fa qualité des eaux souterraines, Les Invastigalions réalisées ont
montrd l'absencs de vérlable nappe proche da la surface, il s'agit phulét de lentilles d'eau sculemaine poncluslies
threonscrites au slle al non mabilas, Les analyses réalisdss ont montrd qu'sllas sont parfols impactéas.

Les madalitds da réhabilitation &talent les mames que paur Sanof.

La btan de bn de lravaux, ransmis le 19 acil 2004,falt élat des élémants sulvants :

- durda du chanller de janvier & auril 2004,

- masse de teres poliudas excavées ei élimindas an cenire agréé

35 922 tannas,

- emprise da fa pollulion ; 2700 m? (au Seu des 2600 ssimas infllalemant),

- prafondeur maximala des axcavations : 8 m (au lleu des 3.6 estimés Initalenent),

- réseat da sulvl ; 4 pidzomalres sur la nappe perchée et 4 pidzométras sur la nappe des marmes,

Saglesant des tenatirs résiduelios en fond de fouilie avant rembialenient, l'ensambla das analyses effectuées an fond
de |a foullta respacte las prescriplions ds {arrdté préfaciorat de dépollution & I} plion de 2 [dgers dépassameants,
&n 2 polnts sur les 32 analysés, el & chagua fols pour un seuf paramilre : tenaur & 2 mg/kg en trichloromélhane pour

un objactf de 0.9 of tenaur de 7,9 mgikg en lrichlorosthyldne pour un objectif da 7.2.

S'aglssant des analyses d'eau souterralng, las mémas constals que pour Sanofi s'appliquant du falt qus la raseau da
survelllanca est en grande pariie commun.

Le rapport de fin do Iravaux du 19 aofl 2004 compeils blen l'actualisation de IEDR prescrile, effecliiéa sur les
tenaurs mesurées an fond da foullls et dans les nappes, y compes |es légers dépassamants oxposés supra. Les
résultals confimant qus Jas travaux de réhabliilation ont &8 efficacas ot qu'its ont penmis au slia de relrotivar una
tompalbilité aux usages LTS prévis.

Par ailisurs, la dossiar da serviludes dutllilé publiqus dépos4 le 21 aclobra 2004 vise A s'assurer que dans le fulur les
usages du sha resleronl compatibles aves ['blat des sols apras dépollulion, nolamment la présence d'une pollution
résiduehia. Ce dossler a 814 intégré dans le cadre de [a cdmarche de la villo de Messy qut déskall Instituer des SUP
sur I'ensemble du quarisr o étall locallsé Pfizer.

Le procés-verbal da récolement a été atabll en juln 2005,

Le profat d'amété instiiuant les SUP présanté par la villa da Massy et inlégrant les &lédments ratatifs au site a 4té
présenté an CODERST Je 6 juilist 2009, L'arrélé préfectoral est en cours da signalure.

Las demiars ouvrages de survelliance ds la qualitd das eaux soutarraines ent falt fobjst d'un comblemanl au
démantélement enlre saptembira 2008 at juiltet 2000, En efel, compla-tanu des slémenls présentés, Finspeciion das
Inslaliations classdes at las services de la préfaciure ont confinnd la 1er saptembre 2008 & 1a soclélé que la
survelllance pouvait élre anélde. La sodidté a communiqua la 10 julllst 2008 un bilan des ravaux mends sur fas
ouvrages,

htips://basal.developpement-durable.gouv.ir/fiche.php?page=18index_sp=91.0075 115



18/05/2018

BASOL - Ministére de la Transition écologique et solidaire

Linspsction des instaliations ciassées a confimd de nolivaau par courier du 8 novembre 2010 que le comblement
des ouvrages rdpondait 4 la demande de la préfecture de 2008,

Description du site

Origine de I'action des pouvolrs publics : AUTRE
Date de la découvarie - 27/03/2001

Origine de la décauverte :

Demande de lagm

Paliyiion agcid

s o dkaty Wy

Travaux
Dt de bilan

srnaton s

Ausdlyse captage AEP 04 puils ou BRUX SUPETS

Auirs 1

Typas de poliution :

Dépat de dochats

P oDEpSl entarmd

ol paitud

‘B

Gy G Caracténsds

D808 adhfen

Dépit da produils divars

! Mapsa paluda

Qrigine de la poiiution ou des déchets ou des produits :

o]

seidgaielle

n due au fanct

14 da Finstallaton

Activité . Chimia, phytosanitalre, pharmacia
Code aclivité ICPE : 03

Situation teshnique du site

traitamant

rostrictions d'usages ou servirdes imposées ou en cours

Evénernant Prasesit d fa Elal du site Dals de
cate i lization

Evaluation détaiijee Site mis & Vétude, dlagaostic prescrit par arrétd préfectaral Q4072002

des rfsques (EDR}

Diagnastic Slte mls & I'élude, diagnostic prescrit par arréld préfactaral Guo7ia002

approfandi

Mise en sdouritd gu Site mis & Fétude, diagnostic prescrit par arréts préfactaral 21108200

sita

Mise an sdourtd du Site mis & P'élude, diagnestic presari{ par aréls prafactaral 21082001

site

Travaux de 1475512003 Sile mis & Pétude, diagnastic prescrt par andté préfectaral 1410112004

ralternomt

Travatix de 14052003 Site traltd avec restriclions dusages, travaux réalisds, 2110712008

Rapperis sur fa dépotlution du site | Ausun document e 816 trensfend pour s mament

Caractérisation de Impact

Déchets IdentHids (s'if s'agit d'un dépot de déchets)

Dézha

S D51 dENGRIE

Preduits identifiés {s'il s'agit d'un dépét de produits} :

" smmoniim
Saryam {2a}
Cadmium (Cd}

1o

)

Chvqme

¢ Cuivre
H.az

Marcure (He

St piskel (i

3

" Plamb (PR)
Sabsants halogénds
Suifates

ing (2o
Autres

Arsanic (Ag)

BTEX {Benzans, Taluéne, Efylbenzs

2t Xytenes)

Chlaruras

Cyarurms

Hydrecarburas

Sakvants non halagénds

TUE (Tricklorodthyléna)

Poliuants présents dans las sofs :

Sadhimium {Cd)

Chroms (Gr)

{Cu}

Arsenis {4}
BTEX

Chiorsres

Hydrocarbures
b hholvbiang o)
FPCB-PCT

+ Plamb (Fhy
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Sdénium {Se}
" Soans non hekadnds
¢+ SBifates

Zing (2}

Sobvants hatogdnés
Substanses radinacives

JCoE

Autre{s) polluani{s) présent(s) dans tes sols :
Augun

Polluanis présenls dans les nappes :

Aluriniurm (Al}
- Arsenic (As)
*BTEX
i Chiorures
i Cobalt (2o}
Cyanures
H.APR
Rlercura (Hah
i plickat (h)
* Pasticidas
Séldnwm (82)
* Solvants non halegénes
© Bulfates
! Zine {20}

P Ammonium

E Barpim (Ba)
" Cadnham {Cg)
+ Checre (Cr}
P Cudvre {00}

P Ferife)
Hydracatburas
Moiybdéne (ha)
FUBPCT
Flowbd {Phj
Solvants halogénés
Subatancas radivaclives

TCE

Autre(s) polluant{s) présent{s} dans les nappes :
Augun

Pofiuants présents dans las sols ou les nappes :

Ammanian
Baryum {Ba)
Cadmiom {£4}
Chreme {Cr)
- Cuivre (£U)
T HAE
i Rercura (Hy}
P Nizkel (M)
! Pesteides
§ Belaniom (e} ¥
Bokans non halogénés
' TGE {Trichloroéthyléne}
Autres :
Risques immédlats :
" Praduits inflammables

Prodltis explasifs

Produils loxiquas
Praduits Incompatibles
Rlsgue inondation
" Rizque Inondation
Fuiizs et dcoufemants

+ Accessibiits au sile

-+ Arsenlt (As)
¢ ETEX (Benzéna, Toluang, Ethybbenzdne a4 Xylenas)

Chloruras

Cobalt {Co)
Cyanures
Hydrocarkires
Kelybdane (Mo}
PCE-PCT

Plom (Piy)
Satvants halogénss
Suffales

Zina {2a}

Importance du dépdt ou de fa zone pollude :

Tonnage (tanne): 0
Volume {ma) : 2000
Surface {ha): 0.1

fnfarmations complémantsires ¢
Aucung

Environnement du site

Zene d'implantation
Habilat : DENSE
Industrie : LOURDE

Hydrogéologie du site :
Absence de napps,

i Présence duna nappe.

Utilisatlon actuelle du site :
Pt Sits Industiet en activieg,
¥} giis Industrel sn fiche.

Slta anctan rdutiliséd

Impacts constatés @

Utifisation e fa nappe ©

) Agcune ufilisation connue

PAER

+ PUIIS prives

! Agriculiure, Indusiries agrealimantalres
' Autees induslies

* Aulie:

! Caplage AEP arré\é {aducllon d'aau potaile)

i Teneurs enormalas dans fas eauy supediciefias eliou dans les sédiments

Tenaurs anommales dans las saux souleraines

i Tenaurs anormales dans Iss végélaux destinds & fa consommatien humalne ou animala

. Plaintes concernant fes odeurs

! Tensurs anormales dans las animaux destings 3 fa consemmation humaing

' Teneurs anormales dans les sofs

P osanté
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Sans
Ingonyw

Pas cimpact eanstaté apras dépolivtion

Survelilance du site

Milleu surveilld :

Eaux supericielias, ré

153 21 SOUTS

Ddbut da la sury
Aerat efactl da k3 sury
Résuitat delz st
fdauttai de ba sury

t2 date du 017122007 1 LA SITUATION RESTE STABLE

anca, subre

Restrictions d'usage et mesures d'urhanisme

Restriction d'usage sur:

W Litsation ex sol {utbanisma)

P Luatisation du sous-sal (fouills)
W uitastion s ta nappe

* LratiFsation des aaus

La culture de produits agic
tr cnangem j

d

Zona
Zona agncala
Zene naturelia

Espaces varis aoeuweiant du publs

Eqipaments spartits

Commarce, artizanat
b Parking

Ecale

Aulres slablissemenis recovant du public
Si e :

Masures d'urbanisima réaliséas ;

gl

il Uhitgues |
Slectaral | 80272010

Date de lardtd pr

Poriar & conaga!
Uale dis document ad!

08 GEQUOS, @

212 & eaie
fe: frortar 4 an i

AN

o2y parties (RUPY
P

Rastristion duss
Date du degumend 3

Fastiction dusags canvanti
Dala cu document aclantia RUTPE

s v profil de e (RUCRPEY

Lgendral (P15

arétectaral

fon av ghan locsd durbanismz [Prih

mudicigal lmitant fa censommalian de Peag des

ts proche du site

Infarrnations complamants

Traitement effectué

Mise en séourité du site

intardiction d'accas
Gardien:

s

vacudian ¢2 produits ou de dachals

P Pompage deo rabatiemant 0l ge g

" Rag
Aulrs

ennament des produits ait des déchels

Traitement des déchets ou des prodults hors site ou sur le site

" Staghage décheis dengeroux

Stackag 13 AOn dangeraia

Confinzmant sur site

" Physico-at

Gl

Traitament thermigoe

: Traitemant das terres polludss

A Biockags déchels

FRngerdnd

tockagn dichats non

L%
-0 Traitesnen biolagique
o) Tranement thesmtinus

Exrauaton dus lomes
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T Lessivage des teres

" Confinament
Stapfisation
Ventalion forcée

Dégradation nziuceils
Madre

Traitemant es aaux
' Rabattement de nappe

Dirainags
Hement ©

Aif stiipping

© Vapovr siipping
© Firation
Physico-chimigue
Biclogigue

¢ Owydation fozonation...)
[OEE

Tapeme la Hche Pour taut commentaire  Conlaclaz-pous
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tlinkslém Lutta contro les Shes el So¥s Basol  Recherche
da Ja Trenziilen polfutions Pattuis
coologique et solidaire

Pollution des sols : BASOL
Base de donades BASOL, sur fes sites et sols polluds

{ou potentiellement pollués) appetant
une aclion des peuvolrs publics, & titra préventf ou curatif

{ Télécharger au format CSV |

Région : He-da-France

Département : 91

Site BASOL numéro : 91.0090

SHuation technigue du aite 1 Site en cours de traltement, abjactfs de réhabditation et choaix techniques définis oU an cowrs dé mise en oeuvre
Date de publication ds la fiche : 245912015

Autesr de ba quatification : DRIEE-IF Dépanement Santé et Emdronnement

Localisation ef identification du site

Nem usuel du site 1 RMSP (Récupsration métallurgique Sud Paglsian}
Lesalisation

Commune : Massy

Arrandissement :

Code postal : - Coda INSEE ; 51377 (40 383 habitants)

Adresse : 121 rue de Paris

Lieu-dit :

Agence de Feau correspendante : Selne - Nermandle

Lode géegraphique de Funité urhaine ; 60851 : Paris {10 303 282 habiants)

Géoréférencement :
Référentiel | Coordonnée X | Cocrdonnse Y | Préclsion
[ iamBERies | i

Préclsion {autre) |

i

Prdcislon {autre) |

Référentiel [ Coordonnae X [ Cosrdonnés Y | Prisision
EAMBERT (] ETENDL] S4RZ31 | 2414150 | Adresse {numéro}

Parcetles cadastrales :

Cadasire Sectlon N* de Précisiqn Saurce Observations
Mom | Arrondissement Oate cadastrale | parcelie | perceliaire | doswmentaire
Massy 0816712015 [ 7 ;’:{r"’aﬁ'zxj o Joadastre
Massy 0916712015 8! 8 ;:jéft“g'ci o loadasire
Massy 050712015 8! I §:;;‘Tf:;i o feadastra
Massy Qar0TI2015 a} @ P:g:s!:i;ie‘ cadasirs

Plan(s) cartagraphlque(s) :

Avicun pian s A48 ANSTERS pour ke momanl,

Responsabie(s) actue¥s) du slte : PROPRIETAIRE
SEnMMassy

Fs'agit

Qualiié du responsable | PERSONNE MORALE PUBLIGUIE

Propridtaire(s) du site ;
Nom Quaké
SEM MASSY PERSONNE MORALE PUBLIGUE

Caractérisation du site a la date du 08/G7/2015

Bescripfion du sita :

La tarrain estiocalish dans ta zona d'activitds des Champs Ronds ot a une surfaca d'anviran 12000 m2. Una vole
SNCF tonge fa ¢d1é est da la parcefle. It est bordé a Fouest par des btiments Industrisfs of ast acolpé principalemant
par un anctan parking paur voiture et dans sa pasile Nard par un bassin de rétention Feaux pluviales.

Ce slie 2 6lé axploitd de 1676 & 1993 par les sociélds SOBEFER puis RMSP {filizales do fa seciété BECK) pour le
stockags ef 4 récupbration de métaux al de carcasses de véhiculas hors dusage. Aprés liquidation judictalre da
Feuplailant, [a malide de Massy & acheté le lerain el 2 pris & 5a charge sa réhablitalion, La tereain a 616 rachetd par ta
SEMMASSY an 2008,

Description guatlitative :

Des campagnes d'analyses de sols ont &d mendas an 1996 puls en 1988 ainsi gu'une campagns danalyses e 1998
863 eaux solilerraings isiludes & una profondaur d'environ 8 matres) 2 partir de d plézomaires, Les réstilats
révSizient une pallulion dos sols par des hydrocarbures et focelement par du plomb sur ung surface da lardre de 600
w? lusqua une prafondeur pouvant attelndra poncluellement 5 matres, alnsi que la présence ponctuelie
dhydrozarbures dans Fun des plérométres et des métaux ef minérauy & des consantrations supdroures aux valsuse
quidas da constal Fhnpact pour ur usage bon sensible des eaux (MClus).

Cormpte tenu de fusage prévu du site en 1955 (prajut da tonstruction de bAimanis A usage d'entrepdts ou d'astivids
artlsanates conformément au POS), les objeclifs da réhabiiitation consistaiant & 44caper los tarres poilides,

L'ensemble du quartior das Champs Ronds 4tanl an cours de mutation {opérations d'aménagemant saus farmea de
ZAG) de nouvslles investigations dans les eaux souterraines (nappe superficielie ratenus par un harizan
imperméahle d'argites verlas) ont 4t réalisdes en 2005 & partlr do 6 plédzomatres dupe profondeur silant jusqua 9
métras. Lna cdeur significative de solvants a 6té détectds as niveau des eaux prélavées, La campagne danalyses da
Jullet 2005 canfirme la prdsence de composés chiarés volatils sur tous lag pidzomatras A das tanaurs supériaures aux
waleurs de constat dimpact pour un Usege non sensible des eaux soulerrainas{VGins), On note de trés fartes

- iors en fnchiordthyitne {TCE) ot Wirachloréifyténe (PCED da forles tensurs on cls 1,2-dichiardthyléne et
chiorsre g vinyle (produtis de dégradalion des composés précédenis) ainsi que Iz présence de benzéne & des
tereurs supéreures a fa VOIns. Un arrdté préfactoral de sanvitudes dulllité publique a &i4 slgné en favrier 2010 {relatf
£ Fenssmble du quariier) : il encadse fa gastion du sol, du scus-sol et des eaux soularrainas.

Le projet de mosquée + parking ast prasque terming,

La nappe A 814 dépofiude pandant 8 mois : un rabattement de 'ordre da 2 m a 4té observe, Les fravaux de dépallution
ont débulé en mars 2014 : siripplng et vanting {traitement des gaz cantenus Gzns fes eaux soutermalnes el les sols),
Des salvanis ont 8¢ récupdrds (700 | de PCE récupéré via la pampage el 400 kg via fa slipping), Des phases
d'arréis sont mendées afin d'abserver ia phénomiane de “reliond” {réapparition impartante de polfuanis alors qua
Tobjaciif da dépabulion a £1¢ alteint au mament de Farrdt du traitement). |} ast prédve d'sttandre d'observer 2
campagnes consdcuives sallsfaisantes avant d'améter 2éfinitivement fa dépollution. Les travaux deivant se
paursuivre Jusgu'an juls 2016,

Description du site

Origine de i'action des pouvairs publics : AUTRE
Grigine de fa dacouverte :

{ ]
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| Rechercha histacous Travan
Transactions Dépdl da bifan
* cessation $'aclivid, parielle ou totals Information sponande
" Demande da Fagminisration Anatysz caplags AEP ou puits Gu aaUx supericlelias
© Pgiulion accidentsliz Adtre

Types da poflution :

D D4pd) de déchets ' DApdt adnen
I Déndt entens | Dapdt de produils divers
#i sl piofiué W Napps poliuge

+ Poliion nen czractédsée

Qrigine da fa poflution ou dos déchets ou des pradulis

Qrigine accideiele
W] Poilution due au lontionnemant ds Minstaftation

Liguidation ou cessalion d'acivitg
* DEpdi sauvage de déchats

* Adtre

Aclivité : Dépits de ferraills
Code actlvité ICPE : K52

Sltuation technigue du slte

Evdnement  Prascitala Etat du st Data da
date du realisation

Diagnastic 017011698 Site nécassitant des investigations supplémenlalres 01/01/2008

Inflial

Diagnostic 04042006 Site nécsssitant des invesligations supplémenlaires G1/01/2006

approfondi

Oiagnoslic  D1/31/2009  Site nécessitant des investigallons supplémentalres a1/61/2009

dy sfte

Travauxde 010372014  Site en cours de tralt t, objectifs da réhabilitation &1 cholx 08/07/2015

traltement 1echaiques définis au en cours de misa an oelvre

DA et EDR 4 la demanda de ['administralion et de la mairie de Massy. Pas d'arrétd préfecloral.

Rapports surlz dépoliution du slte : Aucun docuhent n'e 88 transféré powr le moment,

Caractérisation de I'lmpact

Déchets identifiés (s'll s'aglt d'un dépbt de déchets) :
! Déchats non dangeraux
© U Dréchsts dangereus

i Didchets inartas

Produits Idantifids {s'il s'agit d'un dépat de praduits) :

f Ammonlum Arsenit {As)
Baryum (84} - BTEX (Benzéne, Toluéne, Ethyl-benzine ¢l Xylanas)
Cadmiuem (Cd) Chloruras
Chrome (Gr) Cobalt (Ca}
i Cuivra {Cu} Cyanures
I HAP Hydeosarbures
" Marcure (Hg) Malybdane (Ma}
Hickal (Wi} PCB-PCT
Pesticides Substances radioactives
" Plowb (Pb) 7 S&kénium {Se)
| Sahants halogénds * * Bobvards non halogénés
© Suffates - TCE (Trichloroétiylane)
© ot Zing (2}
Autres
Poliyants présents dans les sols:
1 Armarium P 1 Arsenic (As)
" Baryum {Ba} TlBTEX
Cadmiun (Cd} ! Chlorures
" ehrome {GF) " Coball (Ca)
¢ Cuvre (Cu} ' Cyanures
I HAP i Hydrocarbures
dercure (Fig) © phalyhdine (Mo}
Hlcke! {NiY » i poB-PCT
¢ Posticides Plomb {Pb}
b satenium {Se} " i Salvants halogéngs
i Salvants non halogénés ¢ Suhslances radivaclives
! Suifales C i TCE
! Zine zn)
Autye(s) polluani(s) préscnt(s) dans les sals :
Aucun

Pollyapts présanis dans les nappes :

¢ Alumsnium (Al B Ammaonium
' Arsenic (As) : ¢ Baryum {Ba}
i BTEX I Cadmium {Cd)

! Chiorures £ Cheoms {Cr)
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Cusive {0u)

Far (Fe)

Hpruearbutes
Molybddne Mo}
PORECT
Plomb {Phy

Sebvanis halogs

i Sotvants non halogenas .- Substances radioac
il - TGE
Zine {2
Autre(s) pollzani(s) préseni{s} dans las nappes :
Auten
Poftuants présents dans les sols ou les nappes :
Arsrrenien L Arsenis (As)
Baryum {Baj BTEX {Hanzdee. Tolud
Cadmiym (Cdi i Chlomres
© Chrame {Cr Cabal iCo}
Ciliivres {n) Cyanuras
HAP Hydrocarbres
fercyre (Hgh tholybdans (Mo}

PQBE-POT
Plomi {Ph)

Sialurs {5a) . Golvants haleg

Sobvants non hatogéngs Lo Sulfates

TGE [Teichlorogthyléna} T 2 (Zmy
Autres

Risgues immédiats :

Prodils inflammahbiss

Produits axpl
Produits toxigues
Produts incomspatiblas
Rizqus inandaton

Rizgue inondarion

Fuies &t &g

AT ETH

AGE:

Impertance du dépdt ou de Ja zane polisée ;
g2 {lonne) o
Yoteme (M3}

Sua

0,08

{piaanall
Aucuna

1 compidemaniaires |

Envirannement du site

Zene d'implantation :
1 DENSE
=i LOURDE

Absence g3 nagge,

Hydragéotogle du gizs

Frésgnce 4'una napee.

Aastre

Utilisation actuelle du

% indusii

Zong sgriccle

PAGERRVEE

Espace ved accueilsnt du pubiis

SIS 5120

Commerce, atisanat

[Cl Autras stoblissements recavant du puiic (ERPY

¥} dutes - ravaux quasiterninds

Impacts sonstatés :

AEF ardl (

Yaau potahlet

ure anarnales dans led eauz sugeifich

= 2naimales dans las 2aux souteraiies

Tereurs snormalas dans fas végdtaux destings & 13 sonsomm

an l2s od

Fialntes congssl

urs anormakes daas fes animaie destinds & Iz consarnma

angrmatas <

Tenaurn
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: Inconnu

Fas dimpati cohstats speds dépoliution

hydrocarbures présants dans las remblals

Surveillance du site

Milies survelli :
© i Eau suparficleles, frdquance (nfant

© Bau soutarraings, fréguenca {nfanj

Etat da la survelllance :

¢ Absence de surveillancs jusiifiéa
Raison | Aubre

Surveiiznca diffdrda en ralson de procédure en Cours
Raisen
Detut e ta surveiltance :
Arrét effactif de la surveiliance

Rézultat ge la surveilfancs ala date du ¢
Résultal de la sunveilfance, sulre ¢

Restrictions d'usage et mesures d'urbanisine

Restriction d'usage sur:

L'utifisation du sof {urbanisms)

F Uubilisation du sous-sat ffouiile)

i atifsation de la nappo

© v Lublisation des eawx supedicielles

¢ Lz culture de prodults agricolas
tn changement d'usage est envisage sur ca site ©

Zone résidentiafle
Zone agriccle
Zona naturelie
Espaces verts accuailant du public
Equipements spodifs
Commarce, adisanat
] Farking

| Eeola

7 Autras élaglissements recovant du public
Si autre : Llau de culle

Mesures d'urbanisime réallsées :
W) Saniwde Fuliis pubique (SUP}
Date do Farrdté préfsctoral - 08/02/2010

Porter & connaissance risques, agicle L1212 du cade da {udanlsme
Brate du decliment antant f& porter & connrissancs rsques L121-2 cade de Purbanmsme

Rastriction d'usage entre deux paries (RUF)
Date du documant actant fa RUF -

| Restriction dusage conventionnelle au profil da ¥Etat (RUCPE)
Date du document aciant ks RUCPE :

" Projet dintérat général (PIG)
Diate de farété préfectaral;

’ Inseriotion au plan focal d'ucbanisme (ELU
" Acqulsition amlabie par Fagnigitant

Arréta municipal imitant ia consommation ds Yeau des puits proche du sile
infarmations compigmenlalras @
Traitement effectué

¥} Mise en sécuritd du site

¥ tniecdiction d'acces
' Gardiennage
: Evacuation de prodiits oU de décheis
! Pampage da rabzttement cu da résupdration
! Reconditionnament das produits ou des déchsts
Autra :
* | Traitemant des déchets ou das produits hors sits ou sur le site
! Stackage déchets dangerenx
K Slockage déchets non dangeraus
" Confinement sl site
! Physico-chimigoe
K Traitement thermlgue
Autre @
Wi Traltement des terres polludes
E Stackage déchels dangeratix
" ¢ Blackage ddchels non dangereux
Traitement biologiqua
* Traitement theanigue
' Excavation des torres

! L gssivaga das temes

hitps:/fbasok.developpement-durable.gouv.frffiche.php?page=18&index_sp=81.0090 415
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© Cenfinament

pgHng
Vapeus stipplng

Fitraleon

« o Physicg-chi

- Oeydation {ozanation...)
Aure

Laprinter la fiche FPour toud comnentaire  Confaclaz-nons
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Hinislire tulle contre les  Sltes et Sols Basol  Recherche
e ta Transillen pollutions Pallids
dcologique af solldaire

]

Pollution des sols | BASOL

Hase da données BASOL sur Jes sites et sols pollués
{ou potentigllament pollués) appeiant
una action des pouvoirs publics, A re prévantif cu curatif

{ Télécharger au formati G5V i

Réglan 3 lle-de-Franca

Département : 81

Site BASOL. numére : 91.0077

Situation technique du sits @ ) Sl 1raité avee restrictions dusages, ravaux réallsds, reslrictions dusagas ou servitudss imposeas oU en cours.
Date de pubiication da la fiche : 02/01/2011

Autour de la qualification : DRIEE-F Déparement Sanlé et Environnement

|.acalisation et identification du site

Nom usuel du gite : SANOFI

Lecalisation :

Coamnune : Massy

Arrongdissament ;

Gode postal : 91300 - Coda INSEE : 91377 (40 386 habitants)

Adrasse : 94 rue de Parls

Lieu-dit :

Agence de f'eau correspondante ; Selne - Nomnandls

Code géographigue de Punité urbalne : 00851 : Pads {10 303 282 habitants)

Géoréférencement |
Référentiel | Coordannés X | GoordomndeY | Pracision [ Préclsion autrs) |
1 AMBERT HETENDU] 535195 | 2414152 | Adresse frumere) |

Parcelles cadastrales :
Man délni

Plan(s) cartographique(s) :

Abcun plan #'a 218 transféré pour fa moman.

Responsablels) actuel{s) du site : EXPLOITANT (si ICPE ancienno dant Fexploitant axiste sncores ou ICPE en
activits)
Hom : SANGF-AVENTIS

it s'agit DU DERNIER EXPLOITANT

Qualité du respansable | PERSONNE MORALE PRIVEE
Propriétalre{s) du site :

Mam Lniakid Coordornées
SANOF-SYNTHELABO PERSONNE MORALE FRIVEE

Garactérisation du site A la date du 13/12/2010

Description du site :

Impfantde en zona industriefie, catle fiiche ast un anclen site de 4,5 heclares da produclion de subslances
phamiaceuliquas axplolié par la socidtd SANOFL PHARMA INDUSTRIE (SANOFT AVENTIS 2 e jour}. Cetle sociétd
st éggalsment proprislaire du temain, Les aciviids industrialies y onl cessd en 1995, date 4 laguelle los Invastigations
de sof demandées par fa DRIRE n'avaient révélé aucune pottulion nalable des sols ou saux soularralnas.

Le sile, cidturd at gardionnd, est resté sans activitd dans fattente dala démoliion des batiments et infrastructures
présantes, Cette démolition a révélé, début 2001, une polivtion par des solvanls chlords (trichorogthyléne en
particulier) &t par des hydrotarbures aramallques {benzéne en parliculiar) sur una surfaca de ['ordre de 3000 m2 st
une prefondeur de 3 m. Celta pollution esl caractéristique des prodults employés dans fun des batimants présant sur
colle zone,

Description quasitative :

La site e3¢ G6turé, gardiennd et libre de lout balmant ou Infrastructure. L'exploilant w'ast angagé dans la réalisalon
duna dvalualion délailiée des risques, Una premidre estimation réalisée par l'axpicilant sur fa base dhypoldsss
conservativas le conduit & canslddrer que ceite peliution paul raprésanter des risques Inaccaplablas dans ceralnes
conditions d'utifisation du stte.

La version naliséa do calte dvaksation détalide des risques a &td déposds Nn juin 2002, Calle-el condult A précanisar
das ravaux da dépollulion. L'amété préfactoral encadran les travaux de dépoliution et da survailiance a éla pris fe 14
mat 2003,

Le sila ast &quips Qores-el-d6ja d'un réseau de surveiliance de la gualité des eaux soulamrainas, Les Invasigations
réalisées onl monted Iabsanca da vérlabla nappa proche de la surface. 1l s'agit pluldt de lentiles d'eau souteraine
panctuelies circonscrites au site et non moblles, 1.as analyses réalisdes onl monisd qu'etles sonl parfois Impactdes.

La bitan de la 1éra phase des lravaux, qui a duré de novembre 2003 & avil 2004, est {a suivanl

- massa de larres poliuées excavéas el dfimindes en canlre sgréd : 19 457 toimes,

- amprise de |z pollution : 1400 m?* {au fiel des 1100 asiimés initialement),

- prolandeur maximala des excavations : 8 m (au keu das 3.5 estimés inllalament),

-~ réseau de suivi : 4 plézomatras sur la nappe perchée el § piszomélres sur la nappe des mames,

S'aglasant des teneurs résiduelles en fond de foulle avant ramblal 1, ' ble das analyses afacludes an fond
da la foullie principala respacte las prescriptions de 'arrdtd préfectoral de dépeltutlon.

L.a 25mma phase da lravaux (sulte 4 une découveria g'una nouvetle poche da pollution) s'est déroufée de février  mars
2005:

- masse ds larras polludes axcavdes el dimindss en cenlre agréé
1 060 tonnas,

- amprise da la pollution ; 726 m?,

« prafondeur maximate des excavations : 8.5 m,

Comnie pour la 1&re phass da chantier, lensembie des anslyses affectudes en fond de la fouille respacts las
presciptions de Farrdté préfectaral da dépallution.

La mnlse & jour de EDR qui était jalnte au dossier de récolement de ces travaux répandall aux prescriptians de Farraté
préfectoral mats an sa basant uniquement sur un usage futur de type industriel, commecial ou tertfalre. Compte leny
des projels da logoments sur une partls des temalns, Yexploltanl a déposé 1o 5 oclobre 2006 un dosslar

pld fre comp un complé 4'EDR lanant compte du futur Usage fnalement prévu surfa bande nord-
ouest du tarrain, 2 savolr das logemenls collecUls et le dassiar de demande de SUP prescil par l'améte préfecloral.
Sur ta basa de tous cos dldmenis, la PV de récolement a 814 drassd la 16 povambra 2006,

s'aglssant des analysas d'aau soulerralng, le suivi plézamélhiqua {en grande partia commtin eved calul de Plizer) a
monlré una stabilits des teneurs {celles-cl somblent dvaluer an fonallon de la pluviamdlre : paur la nappe
suparficiaila, las leneurs sa dégradent iégérement en période de basses eaux et saméfiorant en période de hautes
eau, Le mame phénoméns sa produit pour la napps des mames), Ce suivi a &14 arrélé suite 3 la campagne de
prélavement da décembre 2007,

Les feneurs mesurées ant send da peramatre d'antrée des EDR (pour le dsqua dinhalation par dégazage}, &ant
enlendu qua dos serviiudes Inlerdiront loul usage des eaux souterraings. La soclaté SANOF] a déposé conformément
aux disposiions da l'anété préfactoral de mat 2003 un dossier do servitudas dutilid publiqus {SUP) qui a 41 Intégrd
dans |a cadre de Ta ddmarche globale da la ville da MASSY sur [a quartler des Champs Ronds.

La projel danété instituant s SUP a 416 présenté en CODERST lo 6 Juillet 2009, |.'arré14 préfecioral est er cours da
slgnature,

https:.flbasol.deveIoppement-durable.gouv.frlfiche.php?page=1&index_sprgi 0077 115
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Les derniers ouvrages de surveilance de Ja qualité des saux souterraines ont falt l'objet d'un somblement ou
démantétamant antre septembre 2008 ot juliet 2009, £n ffel, campla-tenu des Sldmants présentés, linspection das
instafiations classées et fes servicos de |2 préfecture ont confrma le 1ar seplembre 2008 & la socidté quelz
survailiance pouvait dtee armdtéa.

La socidltd PFIZER 2 communiqusé 2 10 juiffet 2500 un bilap des travaux menss sur les ouvrages itentifids sur les
sites PFIZER et SANOFI.

Les services de la préfetture ont confirmé 2 iz 50cide qu'elie avail répondy & la demanda de 2008 (relative au
comblement des ouvrages) par courriar du 30 juin 2010,

Description du site

Origine de |'action des pouvairs publics : AUTRE
Bate de la décauverte : 147122001

Orlgine de la dédcauverte :

Racl Fravaux

Trapsactons Depdt ¢e bitan

W iaton

G0 Sponiznss

Analyse capiage AEP ol pus ou aw sugarficizlies

Types de goliation !
- LSS

Ciepdt de déchits

nteré Drépdt de produits divers

¢ Dép
k4l Sol pattug . Mapps polute

Pallution non camcténisds

Origine de la pollution ou des déchets ou das prodaits ;

Qriging socidentslia

¢ s au lanctionnemarnst de

Liguidatan oy pessation da

[épdt sauvage da déchats

o

B

Activité : Industrie pharmaceutioue
Cade aclivité ICPE : 0ag

Situation technique du site

Fuédnamant Pragciiiatn Eiat du sitg Cale de
Gate du réglisation

Evaluation délailde Sila mis & Pétude, diagnostic prescrit par arréld préfectorat QLQ72002

des rsques {EDR)

Diagnostic Site mis & MNtude, diagnostic prescrit par arraté préfaciorsl G10712002

approlond|

Mise an sécurité du She rais & Fétude, diagnosilc presedi par amaté prélectoral 14/12/2001

sita

Misa an séousitd du Sita mis 4 Vétude, diagnastic prescrit par ardté préfectorat 1414202001

silg

Travaue de HHOB2003  Site mis & Pétude, diagnostic prescrl par ardtd préfactorat 1410112004

traliemant

Travaux de 14105/2003  Slie ¥aild avec rasifctions dusages, lravayx réalisds, 20/12/2008

Yrafiamant rastictions dusages ou serdludes Imposées ou a0 Sours

U dossier de BUR a &ta déposd en octobre 2008,

Rapports sur la dépollution du stte 1 Aucan document s 614 lransBes pous e motmes,

Caractérisation de Pimpact

Déchets identifiés (s'il s'agit d'un dépét de déchets)

Ghlaroras
Caobalt {(Ca)
Cyanurss
H.4.5 P Hydeecasturas

Malyurdéns (Moy

nas radicactives

Sedtdnim (Se)

Holvants non hak

Folluants présonts dans les sols :

L Amranium Lo

© Haryum {Ba} B

s () . Chilosuras

https:.’.’basoi.developpement-durablegouvir/ﬁche.php?page=1&§ndex__sp=91.0077 215
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i Chrene (Cr)
! Cuire 1y}
PHAR

| Mercure iHgh
- Micked (M}

! Pastidas

it

shem (el
Soivants nen halogénas

b Qulfatss

 Zing (20}

T Cohatt {Cay

i Cyanes

T Hydrocaroures

+ Mejybdina (Ma)

CPCB-PCT

" Plamb {Pb)
Solvants halogénds
Substances radloscives

TCE

Autre(s) polluant{s) préseni{s} dans les sols ;

Aucun

Pofiuants présents dans les neppes :

Aduminizm (A
Arsenic (As)

| BTEX

P Chirures

+ Cabafl (Ca)

Cyanues
: HAR
{ nhercure {Hg}
© ket (b4
Pesticides
© galénium {Se)
Solvanis non halegénés
Sulfates
Zine {20}

Aramenicny

i Baryum (Ba)
Cadmium {Ca)
Chrome (G}

¢ Cuivre {Cot

i Far fFe)

! Hydracarhures

i folybdane (o)

P PCE-PCT
Plamb {Phj

! gelvants halogénés
Substances radicactives

TCE

Aulra(s) pollaant{s) présent(s) dans les nappes :

Aucun

Polluants présents dans les sols ou les nappes :

 Ammonicm

+ Baryum (8a)

 Cadmium {Cdj

¢ Chrome ICr}

© Cujvre {Cu)

T HAR

* Fercues {Hgh
Kiicke! {Hli}

¢ Peslicldes

i Séianium (Se)
Solvants non halogénés
TCE (Trchloreéthyiane)

Aglras :
Risques fmmédiais *

¢ Produits Inflammaties

' Produits explosifs
Praduits faxiques
Produils incamgpatibles
Rlague inondatian
Risgue inondation
Fuiles ef écoulerants

Ageessibilité ay site

" Asseni {As}

© BTEX (Benzine, Toludne, Ethyl-banzéneg ef Xylénes)
: Chiorures

* Cobalt {Co)

T - Cyamures

Hydeocarbures
+ polybdane (Mo}
P PCB-PCT
Plomby {PB}

Sobvants halagénés
Siiatas

* Zinc (2}

Importance du dépdt ou e 12 zona pofiuéde :

Tonnaga {tonns) @ 18000
Woldmes (i3} - 9060
Surface (ha}: 0.3

Infermations complémentalres :
Aucune

Envirennement du site

Zane dimplantation :
Hebitat : DENSE
indusirle | LOURDE

Hydrogéologie du sitg :

¢ Abszence do nappa.

Prédsente d'une nsppe.

Utilisation de la nappe

Aucune utilisation connue
PAER
- ! Puits prvés
: Agriculture, indusidos agroalimentaires

I Autres indusiries

CAutre
Utilisatien actueile du site :
' Site mdustref an acthits.
Sitg Industriet en {iche.
ite: anclen réutillsé ¥} Zane residantielie

Zone agricote

* Zone naturelle

Fepate ver accualllant du public

https:/fhasal.developpement-durable.gouv.frffiche.php? page=1&index_sp=91.0077
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Equipements sourkfs
Commence, atisanat
=
Ecole

Aulras etablissemants racavant du public IERP}

Autee ;| burpaux (fravaux en cours}

Impacls constatés

Captags AER améta faduction

Tenaurs anarmales dans les 2aux supadiales etion dans les segin

! Teneurs anormaes dans 55 saux soutaraines
Tensurs anoimales dans lss végéiauy Jastings 3 la conscmmation humaing ou animale
Piai

Tenmurs ancrmales dans les adimaux desings 3 la consomanation humaing

2% concamant i3 adeurs

Teresrs snomates ¢ans las sols

San

Bans
Inconny

Paz dimpact cons!

s cépalntion

Surveiltance du site

Mifieu surveillé :

Eaur suprficis

Saur soularrainas, fréguence infan) :

Etat de la survalilance :
Wi Absence de sueseilance Justifie
Raisnn - situgtion slabilisée et SUP

ce fa nappe
des eauy suporficielles

La culiure de produlis agricales
gerrent dusege e8! emisagd sur ge siie

W Zone rasidentiols
Zong agrizale

EGhEREL

4

Parking

Eoale

Autres

i e e
Stautra : bureaux

a0t du putlic

Mesures d'urbanisme réalisédes :

g dutiliie publigue (SUP)

Dale dee Taralé préfectoral: (80272010

© Padar & connaissanca fsog &
Date du dosurnant agianl |2 poder 3 o

ra dauy pacties (RiP)
2 RUP:

salie @ prafil de FEfat (RUCPE]

i et plan Jacst d'urk

Accusiion amiabie par |

Aredid municing 1 ey puits proshe da sita

Infarmaticng conpidme

Traitement effectué

! Mise on sécurlté du site

A inlargichon d'accas

htps:/fbasal.developpement-durable.gouv.frffiche.php?page=18&index_sp=91.0077 415
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* Pompage de raballament on e récupération
! Resonditionnament des protulls ou des ddchels
Autre ; Gardlennage assuré par des rondes quotidiennes
" ‘Traitement des déchets ou das prodults hors gite ou sur la site
i Stockags décheta dangareux
* Stockage déchats non dangereux
* ponfinement sur siie
* Physicochimique

© Traitement thermique
Attie

Traltement des terres polluges
Stockage déchels dangatiuy
Stackage céchels non dangersux
¥ Tratomen bislagique
Fratiement thenmigue
Excavation des temes
tessivage das lemas
: Gonfinamant
: Stabilisation
: Meniilation forcéde
: Dégradatian naturelis
Antre
Wi Traitemant des saux
i Rabattement da nappe

Drainags
Trallemant |

LAk stripplag
T Mapour striging

Filtration

I Physica-chimiqus
 Bishogique

Quydation {ozonation...)
Autra

Yenprlimer la fichs Pour tout commentaire  Conlaslaz-nous

hitps:/ibasol.developpement-durable.gouv.fr/liche php?pags=1&index_sp=91.0077 518
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Hinislére Lutte contre les SHes 4t Sofs Basol  Regharohy
da la Transition pallutiens Folluss
ecalogiquo et solfdaia

S . e
Pollution des sols © BAS
Base de donndss BASOL sus las sites at sols pollugs

{ou patenlieliement pollués) appelant
une aclion des pouvoirs pubtics, 2 Ulre préventf ou curatif

| Télécharger au format CSV |

Régien : Ha-da-France

Département : 9%

Site BASOL numéro : 91.0092

Situation technique dis alte : €9 Site en cours de traiterment, objectils da réhabilitation et choix lechniques définis ou an cours de mise en oauvre
Dzte de publicatior: de ka fiche 1 07/08/2008

Auteur de fa gualification : DRIEEF Groupe de subdivisions de fEssonng

Locaiisation et identification du site

Hon: usuei du site : VISUAL

Localisation

Comimune : Massy

Arrpndissement

Gade postal : 81300 - Cods INSEE ; 1377 {40 386 habitans)

Adressa : 4 rue Victor Basch

Lieu-dit :

Agence de I'eau correspoendante : Seine - Normandle

Code gbographique da Funité urbaine : 00851 : Paris (3G 303 282 habitants}

Géoréférencement :
[ Référentiel | "CoordonnszX | Coordonnde ¥ | Pracision T Pracislan (autret_ |
{LAMEERT HETENGUL 345059 ] 2414385 | Adresse inuinara} §

Parcelles cadastrales :
Mo fgfing

Plan(s) cartographiquea(s) :

Aucun pan n's At iransfars pour fa momsany,

Raspansabla(s) sctuel(s) du site : EXPLGITANT (51 ICPE ancienne dont l'expicitant existe ancors ou ICPE en
activilg}
tiam : VISUAL lle-de-France

Fs'agil DU DERNIER EXPLOITANT

Qualitd du responsable | PERSONNE MORALE PRIVEE

Caractérisation du site & la date du 31/08/2609

Dascription du site -

La site correspant & un temals d'une surface danvirss 3000 m3, entigrement recobver par des batiments el das
parkings, Il est situé dans la zona Industriefie des Patits Champs Ronds qui s'inscrit dans une zohe qus la commung
de Massy souhaite transformer er zone daménagament concartde (ZAC).

La sile était anclennament exploité par fa société LES CARS LECAPLAINS (garaga ol alalier d'antatien de cars,
stackage ot distibulion da carburants) dant les activilés ont ét¢ entidremant reprises par fa soclété VISUAL qul 2
cassé loula activité fe 31 aodt 2006.

Daux nappas sonl recensées au droit du site ; une neppa superfisiells retenue par dos argifes vertes i wna nappa
plus profonde Incalisés au sein des mamas supragypseuses. Au droit du she, ces dewt nagpes se refolgnent,
congéguence de la disparition des argiles vertas,

Le site relevalt du régime de fa déciaration au fitre des inslaflations classées paur la pratection de Fervirannement
(récplssé de 1980

Description qualitative ;

Dans la cadra do Iz cessation définitve d'activités de a sacisté VISUAL st g projst de réaménagement du site
{consiniction d'un ensamble Immohifier do fogements comprenant 4 batimanls sur deux iveaux de scus-gofs 4 usage
exciuslf da parkings ains| que des espaces verls), e fulur aménagayr & fail rdaliser on juillet 2004 un dlagnostic Inkiat
puls un dizgnostic approfandi en rears 2005,

Les invastigations ravilent une contamination des sals par i trichioréthyténe, du PCB (au droit du iransformatedry,
du toludns el das xylenes el du culvre 3 des concantrations supsrisures & fa vateur de référenca de canstat dimpact
POUr Ut USage sensibla du site [VChus) ains] que du nlckal et du plomb. Les analyses des eaux sautermaknes ont
monlrd la présence de composés chlords volatits, en particuliar du trichlordthyléne, du cls 1.2-dichlordthytana at du
chiorure de vinyle & des tenours supétietras aux valeurs de réfrance de constat YIMpAct BoUF U usage non
senslbls du site (VCiuns).

Ln ardid de survalianca en data du B4 juiflet 2008 imposs un contréta da la gualild des eaux soulamaines dos dovux
aguiféres au droit du site.

A patir de huit pidzematras inplaniés st le site, la campagne d'analyse réalisde en juilet 2006 corfirme Iz
camarinalon des eaux sonteraines par les COHV (compasés organiquas volatils halogénd).

Une dvalualion des nisques saniaires pour la santé des futurs occupants du site fids en parlculier su transtart
poterdiaf pas volatifsation des poiluants contenus dans fes eaux soulerraines vers Yair ambiant des batinents, 2 #1é
finzliséa fe 26 [ulliat 2008, Cette EOR qul tient compte du projet ¢aménagament envisagd, condut & une canpatlbliitg
du she aves fusage envisagé tout en étan! sscompagnée de recommandations relatives aux dlspositis ot modaktés
& canstruckon.

L'acquéreur des teralns s'engags 8 prendrs si chiarga Ja survelllance dans o temps de ja quailts des eaux
soutarraltes, Par alfeurs, des travaux ponctuals de dépofiution (dliminatlon das terras polludas et raitemant avant
rajet dos eaux d'extralire) pourront éles mis en seuvre dans le cadre des travaly d'aménagemant du slis.

Linspaction des installaians classées etles survices ds fa prélectura ont saficits fin 2008 la socié1d ain d'ablenir las
demlers résuitals d'analyses sur ies eaux soutaraines.

L.a meirie e Massy B ddposs un dossier de damande de servitudes dutifitd wubkique sur Fensemble du quartier des
Ghamps Rands © ce dossiar prand an tompte s conclusions et recommandations cantenues dans IEDR. Le projet

dardis instiizant fas SUP & 4t présentd en CODERST ks A Juillal 2009, L arréts préfactoral ast &n cours de
signaturg,

Description du site

Origine de I'action des pouvolrs publics : CESSATION DEFINITIVE DACTIVITE {ARTICLE 34.1}

Crigine de ia découverte :

Dan:

o totake Infermation spontande

hitps:/fbasol developpement-durable.gouv.fr/fiche.php?page=1&index_sp=81.0092
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© Cemanda da Padminisiation

 Pollytion accidentalle

Anstyzs caginga AEP ou puiis ou eaux supedidalies

Autre

Types de polivtion :

Dépat de déchsts
P Dépst antarré
¥i st poltus

| Poflution oon caratidrisée

Odpd
¢ Dépdi de prodits divers

Wi nappe polude

Orjgine da 1a poliwlion ou des désheis ou des preduits

Lrigine accidentells

Higuidation ou cessalion d'activité
Bépot sauvage de dechals

Autre

Pallation due aut fonctisnnement de Finstallsion

Activité : Transpars, automobile, carburants

Code activité ICPE : L2

Situation technlque du slte

Evinement Prescitala Ewst du site Dale de

cate du réalisation
Dlagnostc initial Sita mis & Mlude, diagnostic prascnt par améld préfecloral 3116772004
Dlagnostic Site mis & Fatuda, diagnostic presarit par arélé préfactoral 3116372005
apprefond|

Survaillance dusite  04/07/2006  Slte nécesshlant des investigations supplémentalres

Evalualion détailda 2810712006 Sle en cours da waitement, ablectifs de réhabilitalion et choix
des nisguas (EDRY {achniques définls cu en cours de mise en osuvre

Rapports sur fa dépollution du site : Aucun dacument 1i'a éid lransfé pour lo mament.

Caractérisation de Fimpact

Déchels tdentifiés (8’1l s'aglt d'un dépdt de déchets) ;

Déchets non dangarsus
' Déchats dangaret

+ Déchets nerdes

Produits Idenlifiés {s'll s’agit d'un dépét de produits)

© Ammanium Arsemic (As)
Baryum {Ba) BTEX {Benzéne, Tolutne, Ethyi-henzéne et Xyldnes}
Cadmium (G} * Chiorures
 Chrome {Cr} Cabalt {Co)
LCuivre {Cu}  Gyanures
H.AR ¢ Hydrocarbures
i Mercure (Ha} " nalybdens (Ma}
Higket iHiy | PCR-PCT
Pesticides Substznces radloactives
Plamt (Pb) © Sélénium {Se)
* Salvsnts halogénés Sojvants nan haiogénds
¢ Suffales © TCE {Trchlorodthylna)
© Zinc{Zn}
Autres |

Pojtuants présents dans les sols :
© Ammandue
Baryum {Ba}
Ladmlum (Cd}
Chrame (Cr}
Guivre {Cu}
CHAR

Mareure (Hag)

Micket (NI}

* Pastlicldes

- Sakénium (Se)

i Sabvanls non halogénés
i Sulfates

P Zing {20}

Arsenlc (As)
BTEX
Chiorures
Cotalt (Go}
Cyanures
Hydrocarbures
Malybdéne (Ma)
i PCB-PCT

* Plomh (Pb}

! Solvants heiogénas

© ¢ Substances radioaclives

T iTCE

Autre{s) polluani(s) présent(s) dans Jas sols :
Aucun

Foliuanls présenis dans les nappes :
T Alurinium (Al}
! Assenic (hs)
" BYEX
! Chiarures
i Covalt (Co)
i Cyanuras
T HAPR
i Wercure (Ha)
 Nicket (Ni)

Ammonitin
Baryum {Ba)
L Cadmium {Cd)
i Chrome (Cs)
! Culwre (Gu}
Fer {Fe}

N Hydrocarbures
i Molybdéna (Mo}
b pce-pCt

https:/fhasol.developpement-durable gouv.frlfiche.php?page=1&index_sp=91.0082
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Peslicides

Sdldnim {823

Sobeants non halogénds Lo Substances radicacives
Bulfalas TCE

Zinc iZmy

Autre(s) polluant{s) présent{s} dans les nappas :
Aucun

Polizapts présents dans les sofs oil les nappes :

Armmoiom Arsenic [As)

Sasyurn (ga) BTEX {Senzire. Toludne, Ellyd-banzéne o1 Nylanas:

Cadmiur {Cd) {hiorures

Cabait [Coj

Guivrs {Cu} . Gyanurss
H.AR, Hygrooaryras
hesoure (Hyh Molybdane Mo}
Nkl {NH i sogpoT

i

Plomb {P5)

¥ Solvants halaganas

"ii Sobva

ta non halogengs

. TCE {Trighlorogthylane)
Autras
Risques immédiats :

T Produits inflammabies

Produits sxplogifs

Produits tovigues
© Produits incompaiiitas

Risizte inandatan

Ristpie ingadslion

Fuies et écoufements

#coassinlis au sits
hnportance du dépdt ou de fa zone polluge :
Ternage fonng)

informatiars campi
Adeuna

Envirennement du site

Zone d'lmplantation :
i OEN

shita S
tadustriz : LOURDE

Hydrogéelegle du site

Abssnse ce NApRa.

Présence d'une pappe,

Adfres incusiies

Autre

Utilisation actuelle du site :

Impacts zonstatés ©

Contags AEP

Fanaurs ancrmates dans e e toi cans fus sédiments

¥ Tenawrs anormalys dans ® goutercgines

Tenadrs snormates dans [es uégbtaux dostods 3 fa consammation humaing oy animate

18 concemant les odeurs

TENUrE anormales dans dea Enintsux das 3 o consommation humaing

Teneurs anoemales dans Ias soly
Santd
Banz

 inzasnu

| Pas g

ol constalé apres déps

Surveillance du site

Milieu surveitlé :

fréguance (sfan)

ux saularraings, fréq

zrae (3fany @ 4

Etat de la surveillance :

" Absence de suny

htips:/fbasol.developpement-durable.gouv.frfiche php?page=1&index_sp=91.0092
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Début de fa strv
Arrd affacti do la e

Résultal de fa survailance 2 fa data du 300402007 @ 1 LA SITUATICN RESTE STABLE
Résuitat de la surveiflance, aula

2 1740772006

Restrictlons d*usage et mesures d'urhanisme

Restriction d'usaga sur :
© L'wtiisation du sof {urbanisme)
© L'utilisation du seus-sol {fouitis)
: L'utilisation ¢e la nappe
e L'uilisation des eaux suparficialies

¢ Lacubure de produils agdocles
Ua chsngement dusage st aavlsags sur ce sits ©

Zone résldentielis

Zoné 2qricola

Zone naturalls

Espaces verts arcusiiant du public
Equipements sporifs

Commeate, arisanat

i Parking

Ecole

Adlres elablissements recavant du public
Siautre

Maosuras d'urbanisme réalisées ;
¢ Senvitude d'utiiitd publiqua {GUP}
Date de Farsld préfectarat

" Porier & connaissante Hsques, artice £121-2 du eode de lwbanisime
Qsto du decument actaal le porter & connaissance risques L121-2 code da Furbanisma

Restriclion dusage entre delsx pariies {RUP)
Data du dacument actant la RUP

Rastiction d'usage cenventionnelle aw profit de TEtat (RUCPE]
Daie du document actant fa RUCPE :

Prajet dintérat genérat (PIG)
Date ds Farréts préfecloral |

Inscription eu pian bocat d'urbanisme (PEL

* Acqulsition amlable oar Fespkiiant

* Arrété municipal imitant fa cansommation e Feau des puils proehe du sile

tnformatlons camplémentalias -
amélé prafectoral Instuant las SUP en cours de signalure

Traitement effectud

Wi Mise en sécurité du site
#I ierdictan dacces

Gardiernaga

Evaguation de produils cu de déchets
: Pompage de rabaltement ou de récupdration
/ Recanditionnemant das produils ou des déchets
Altre .
Traitement des déchels ou das produits hors siie ou sur le gite
Stackage déchels dangeratx
Stackage dachets nan dangeraux
' Confinement sur sile
k Physito-chimique
Traiternant iheimicue
Autre :
Traltemsnt das terres polivées
* Stackage déchats dangareus
Stackane déchsts non dangereux
: Trallemeant blofogigue
Traligment thesmiques
' Excavaton des terres
! Lessivage des terres
+ Confinement
* Stabilisation
" Ventifation fareda
! Bégradalion naiurella
Autre |
Traitement des eaux
¢ Rabatfsmen! de napps

! Drainage
Trallament !

i Alr siripping

; \apeur stipping
¥ Fiitration

: Physlca-chinique

! Bivleglqua

hitps://basol.developpement-durabla.gouv.frffiche.php?page=1&index_sp=91.0092 45
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Oty
Aagtra

abion {oponation.)

Yprimar la liche Pour tout commentaire Conlaclez-nous

htps.//basol.developpement-durable.gouv.frifiche. php?page=18&index_sp=91.0092 5/5
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http:l!www.insialIaticmsclassees.developpement—durable.gouv.frfrachercheIC.php?seIectRegion=&se{ectDept=91&champcomrnune=MASSY+&champNomEtabl=.

Firoatmars FRusgass

MINIS HERE
LLA TRANSITION
TUOLTGIRHE

LT SGLIDAIRD Génératités

Thématigues

Résultats de la recherche des IC - Inspection des Installations Classées

Sacteurs

flagiemeaniation

Vous &tes icl ; Accuelt > Recherche des Installations Classées > Résuitats de fa recherche

Formulaires

Base des insta

Recharche
Recherche avancée

llations classdes

Généralités

Services d'inspection
Installation classée : principes
La dédaration par tldservice
Régime d'enregistremant
Régime d’autarisation

| ‘auterisation unique

L'étude d'impact

L’étude de dangers
Survelllance par {'exploitant
Contréles de linspection
Aspects financiers
Responsabilité et contentieux
Informatiaon du public

Elaboration de la réglementation

Echanges internationaux

Thématiques

Alir

Bruit et vibrations

Déchets

Directive 12D (Industimat
Emissions Directive} - BREF
Eau

Impacts sanitaires
Radioprotection

Rlsques accidentels
Risgues natureis

Sites et sols pollués
Substances et préparations
chimiques

SHecteurs

Activités de soins
Agriculture
Agroalimentaire, boissons
Beis, papier, carton, imprimatle
Carriéres

Chimie

Energie

Entrepbts, commerces
Eoliennes

Industrie minérale
Pétrale et gaz

Sidérurgie, métallurgie
Textiles, cuirs et peaux
Traitement des déchets

Tous nos sites

MEDDE

AIDA

Emissions Polluantes (IREP)
Portali SITES-POLLUES
BASOL

BASIAS

PRIM NET

ARIA

GIDAF

Résultats de la recherche

Criteéres de recherche

Dans le département : ESSONNE {91}
Dants une commune dont le nom commence par : MASSY

Etzhlissernents 1 & 14 sur un total de 14 &tablissemnent(s) trouvé(s),

Main éiablissenient Cude postal | Commune rRéYime Stalut Seveso
CARMOTEX 91300 MASSY Autorisation Non Seveso
CPN DEVELOPPEMENT 91300 MASSY Inconnu Non Seveso
ENORIS 91300 MASSY Autarisation Non Sevese
ENORIS 91300 MASSY Autarisation Non Sevesa
FNAC LOGISTIQUE 91300 MASSY Autorisation Non Seveso
GMA CORA 91300 MASSY Enregistrement  {Non Seveso
LINA AUTO SERVICES 91300 MASSY Autorisation Non Saveso
MASSY DS {futur site) 91300 MASSY Enregistrement Non Seveso
MRF agence MEL 91300 MASSY Autorisation Non Sevesa
RATP Gare MASSY-PALAISEAU 91300 MASSY Autarisation Nor Sevese
SARL ANTONELLL DOMENICO 91300 MASSY Autarisation MNorn Sevese
SEM MASSY 51300 MASSY Inconnu Non Seveso
SODEARIF 91300 MASSY Inconnu Nont Seveso
YPREMA 491300 MASSY Enregistrement MNon Seveso

Exporter feg résultats au format CSY

<1l>

Retour au formulaire de recherche
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ITSAUBARE ] Gandrafités

Thamatigues

Fiche établissement - Inspaction des Installations Classdes

Rechsarche
Rechercha avancée

Secteurs Réglemeniation  Fannulaires Base des installations classées

Vous ftes Icl : Accueil » Recherche des Instaliations Classées > Résultats > Fiche établissement

Géneralités

Services dlinspection
Installation classée : principes
La déclaration par téléservice
Régime d’enregtstrement
Régime d'autcrisation
L'auterisation unique

L'dtude dlimpact

L'étude de dangers
Survelllance par I'explaitant
Contrales de inspection
Aspects financlers
Responsabilliéd et contentieux
Infarmation du public

Elaboration de ia réglemantation |

Echanges internationaux

Thématigues

Air

Bruit et vibratlons

Déchets

Birective IED {Industrial
Emissions Directive} - BREF
Eau

Impacts sanitaires
Radiopratection

Risques accidentels
Risques naturels

Sites et sols potlugs
Substances et préparations
chimiques

Secteurs

Activités de soins
Agriculture
Agroalimentaire, boissons
Bais, papier, carton, imprimerie
Carrléres

Chimie

Energie

Entrepdls, commarces
Ecliennes

Industrie minéraie
Pétrole et gaz

Sidérurgie, métailurgie
Textiles, tuirs et peaux
Traitemant des déchets

Tous nos sites

MEDDE

AIDA

Emissions Polluantes (IREP)
Portail SITES-POLLUES
BASOL

BASIAS

PRIM NET

ARIA

GIDAF

http:h'www.instaslationsclassees.deve!oppement—durable.gouv.frfficheEtabIissement.php?selectRegion:&se1ectDept=91&champcommune:MASSY+&champNom

Fiche de P'établissement

Nom : CARMOTEX

Adresse d'exploitation :
19 raute de Champlan
Ch 59

91300 MASSY

Activité princlpale :

Etat d'activité : En fonctionnement
Service d'inspection | DREAL
Numdéro Ingpection : 0065.04550
Dernlére inspection : 06/04/2017

Régime : Autorisation
Statut Seveso : Non Seveso
Priorité nationale : Non
IED-MTD : Non

Situation administrative

“"[‘é”' wi | Date awre, | B ey, Activité Voluma |unite
2712 02/08/2011|En fonct, A Stockage, dépollution, breyage, ... de 2400/m2
VH
286 15/10/181¢C)A l'arrét A |Métaux {stockage, activité de -im2
récupération}

Textes publics disponibles

Date Typa Description

12/66/2017 |Arrété préfectoral Nouveau document

24/04/2017 [Rapport Mouveau document

G2/06/2015|Arrété préfectoral Arrétd préfectoral concernant CARIMOTEX daté du 02/06/2015

05/05/2014 [Rapport Rappott cancernant CARMOTEX daté du 05/05/2014

Arrété de mise en demeure concernant CARMOTEX date du
23/05/2013

23/05/2013Arrété de mise en
demeure

26/07/2011 |Arrétd préfectoral Arrété préfectoral concernant CARMOTEX daté du 26/07/2011

Rapport concernant CARMOTEX daté du 26/07/2011

26/07/2G11{Rappoart

Retour aux résultats de la recherche
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Fiche établissement - Inspection des Installations Classées

Recherche

Recherche avancée

Vious &tes Jei : Accueil > Recherche des Instaliations Classées > Résultats > Fiche élablissement

Généralités Thamatigues Secleurs Réglementation Formulaives Base des installatlons classées

Géndralités

Services d'inspection
Installation classée : principes
La déclaration par téléservice
Régime d’enregistrement
Régime d’autarisation
L'autorisation unlgue

L'etude dimpact

L'dtude de dangels
Surveillance par Pexploitant
Contréles de finspectian
Aspects financiers
Responsabilitd et contentleux
Information du public

Etaboration de |z réglementation :

Echanges internationaux

Thématigues

Ajr

Brult et vibratlons

Béchets

Directive IED (Industrfai
Emisslons Directive} ~ BREF
Eau

Imnpacts sanilaires
Radloprotection

Risques accldentels
Risgues naturels

Sites et sols pollués
Substances et préparations
chimiques

Secteurs

Activités de scins
Agricuiture
Agrozlimentalre, boissens
Bots, papler, carton, imprimerie
Carriéres

Chimle

Enargie

Catrepbts, commerces
Ecllennes

Industrie minérale
Pétrole et gaz

Sidérurgie, métallurgie
Textiles, culrs et peaux
Traitement des déchets

Taus nos sites

MEDDE

AIDA

Emlssions Poliuantes (IREP)
Portail SITES-POLLUES
BASOL

BASIAS

PRIM NET

ARIA

GIDAF

http:/fwww.installationsclassees.developpement-durable.gouv.fifficheEtablissement.php?selectiRegion=4selectDept=91 &champcommune=MASSY+&champNom

Fiche de I'dtablissement

Nom : CPN DEVELOPPEMENT

Adresse d'exploltation :
20 rue du Buisson aux fraises
91300 MASSY

Activité principale :

Etat d'activité ; En cessation d'activité
Service d'inspection 1 DREAL

MNuméro Inspection : 0065,04508
Derniére Inspection : 12/07/2012

Régime 1 Inconnu

Statut Seveso : Non Seveso
Priorité nationale : Non
IED-MTD : Non

Situation administrative

R‘il::rl' All, | Date auto, d‘aii?\:ilé Rég, Ahcilviia Yalume [Unlté
1450 [2a {16/04/1998{A l'arrét [A  [Sclides facllemnent inflammabies 2[t
167 [a  |16/04/1998]A l'arrét |A  IDéchets industriels d'1.C. (élimination des) 2500 |c/an
2345 |2 116/04/1998]A l'arrét [DC [NETTCYAGE A SEC DES TEXFILES OU 20|ka
VETEMENTS
2718 i1 A larrét |A  |Déchets dangereux ou contenant des 2001t
substances ou préparations dangereuses
(transit ou trf)

Taxtes publics disponibles

Aucun texte disponible pour cet établissernent.

Retour aux résultats de la recherche
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Recherche
Recherche avancés

Tirmiaa FRam s

BENISTERE
S LA TRANSITION
LRI

CTSOUDARE | copevaliigs  Thématigues Secieurs Réglementation Formulaires Base des installations ciassées

Vious étes ici : Accueil > Recherche des Installations Classées > Résuitats > Fiche établissement

Fiche de 'établissement

Mom : ENORIS

Adresse d'exploitation :
Route de ia Bonde
21300 MASSY

Généralités

Activité principale :

Services d'inspection Etat d'activité : En fonctionnement

Installation <lassée : principes Service d'inspection : DREAL
La déclaration par téléservice | Numéro Inspection : 0065,064556
Régime d'envegistrement Dernlére Inspection : 30/03/2017
Régime d'autorlsation Régime : Autorisation
L'auterisation unlque Stalut Seveso @ Nonh Seveso
Létade dimpact . Priorité natlonale : Out

: IED-MTD : Oui

L'étude de dangers

Survellfance par "exploitant . . .y .
. N A Situation administrative
Contréles de I'inspection

Aspects financiers : Rubsi, _ Etat |, ivité 5
Responsab}llté at contentiet e Al | Daie suto. dactivild ég, Activité Voltine |Unilé
information du public ¢J1520 |1 {31/08/2000(A l'arrét 1A  |Houille, coke, etc {dépal} 2080)t
Eiaboration de la régiementation 153815 |B1 {18/01/1988(A Varrét |A COMBUSTION (INSTALLATIONS DE) 64 MW
Echanges internationaux i 225 1 {18/01/1988(A tarrét |A  |HOUILLE, COKE, LIGNITES (DEPOYS) 2000t

253 01/09/2000)A Farrét [NC [LIQUIDES INFLAMMABLES (DEPOT) &0im3
Thé rﬂatiqu@S 2771 15/10/1810|En forct. |A  |Traitement thermique de déchets nen 2

dangereux
Air 2791 En fonct, [INC  |Traltement de déchets nont dangereux 9itf]
Brult et vibrations 2510 |Al |10/63/2009{En fonct, |A  {Cembustion 46 MW
Déchets 2910 |AL [31/08/2000}A l'arrét 1A Combustion 66 |MW
Directive IED (Ihdustrial 3110 A l'arrét 1A Combustion 56 |MW
Emisslons Directive) - BREF 322 184 [31/08/2000}A l'arrat {A  |Ordures ménagéres (stockage et 87000 [t/an
Eay traitement)
Impacts sanitaires 3520 |a €n fonct. |A  jpour les déchets nen dangereux 13,850(t/h
Rradlopretection 4734 |1c En fonct. [DC {Praduits pétraliers spécifiques et carburants| 255t
de substitution

Risques accidentels 1801 |1 En fanct. |[A |Houllle, coke, ignite, charban de bois, S50t
Risques naturels goudron, asphalte, brals et matiéres
Sites et sols pollués bitumineuses

Substances et préparations

chimiques Textes publics disponibles
SectE’U re hate _ 'I‘\ipr? flescription
06/06/2017 | Arrété de mise en  [Nouveau decument
Activités de solns demeure
22/05/2017{Arrété de mise en  |Nouveau document
Agriaulture demeure
Agrozlimentalre, boissons 25/04/2017 |Rappart Nouveau document
Bols, papler, carton, imprimerie 30/01/2037 |Autre Nouveau document
Carrigres 26/01/2016 |Arrété préfectoral  |Arrété préfectoral concarnant ENORIS {ex CURMA) daté du
Chimie 26/01/2016
Energie 26/01/2016|Autre Notiveau document
Entrepdts, commerces 01/10/2815|Rapport Rapport concernant ENORIS {ex CURMA] daté du 81/10/2015
Eotiennes 01/10/2815|Rapport MNouveau document
Industrie minérale 03/02/2014|Arrété de sanction  [Arrété de sanction concarnant CURMA (UIOM et Charbon) daté
Pétrole et gaz du 03/02/2014
Sidérurgie, métallurgie 06/12/2013Rapport §gﬁfgggﬁgcemant CURIMA (UIOM et Charbon) daté du
Taxtiles, cuirs et peaux 30/09/2013 |Autra Autre concarnant CURMA (UIOM et Charbon) datd du 30/09/2013
i t:
Traitement des déchets 76/02/2013 | Arratd de mise en  |Arrétd da mise en demeure concernant CURMA (UIOM et
dameure Charbon) daté du 26/02/2013
Tous nos sites 18/01/2013jRapport Rapport concernant CURMA {UIOM et Charbon) datéd du
18/01/2013
MEDDE 2471172011 Arrétd préfactoral  |Arraté préfectoral concernant CURMA (UIOM et Charban) daté du
AIDA 2471172011

Emissions Poliuantes (IRER]
Portail SITES-POLLUES
BASOL.

BASIAS

PRIM NET

ARIA

GIDAF

Accéder & la déclaration des émissions poliuantes

Ratour aux résultats de la recherche

hﬁp:waw.instailationsclasseas.deve!oppement—durable.gouv.frfﬁcheElab[issement.php?seleciRegion=&seIectDept:Q1&champcommunemMASSY-}&champNom
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Vous &tes i : Accuail > Recherche des Installations Classées > Résultats > Fiche dtablissement

Thématiygies

Fiche étabfissement - Inspection des Installations Classées

Seckewrs  Régleimaniation

Formulaires

Recherche

Recherche

avancée

Base des instaHations classées

Généralites

Services d'inspection
Instaltation classée ! principes
ta déclaration par téldservice
Régime d’enregistrement
Régtme d’autorisation
tactorisation unfque

L'étude d'impact

L'étude de dangers
Surveillance par Vexploitant
Contréles de l'inspection
Aspecls financiers
Responsabllité et contentieux
Information du public ;
Elzboration de la réglementation
Echanges Internationaux :

Thématigues

Alr

Bruit et vibrations

Déchets

Directive 1ED {Industrial
Emissions Directive) - BREF
Eau

Impacts sanitaires
fadioprotection

Risques accidentels
Risques naturels

Sites et sols pollués
Substances et préparations
chimiques

Secteurs

Aclivités de soins
Agriculture
Agroalimentaire, boissons
Bols, papier, catton, imprimerle
Carriéres

Chimie

Energie

Entrepdts, commercas
Eoliennes

Industrie minérale
Pétrole et gaz

Sidérurgie, métaliurgie
Textites, culrs at peaux
Traitement des déchets

Fiche de {"établissement

Nom : ENORIS

Adresse d'exploitation :
rue victor Basch / rue Alain Colas
91300 MASSY

Activité principale :

Etat d'activité | En fonctionnement
Service d'inspection @ DREAL
Numéro inspection : 0065.10009
Derniére inspectlon : 30/03/2017

Régime ! Autorisation
Statut Seveso : Non Seveso
Priorité nattonale : Non
[ED-MTD : Non

Situation administrative

Rubri, XC | Al Date auto, Elat ¢ aclivilé Reyy, Aclivité Voluma Unité
2910 Al 07/10/2004 En fonct, A Combustion 48|MW
Textes publics disponibles
Date Type Description
11/02/2014 |Arrété de mise en Arrété de mise en demaure concernant CURMA gaz daté du
demeure 11/02/2014
16/12/2013|Rapport Rappott concernant CURMA gaz daté du 16/12/2013

Tous nos sites

MEDDE

AIDA

Emisslons Poiluantes (IREP)
Partail SITES-POLLUES
BASOL

BASIAS

PRIM NEY

ARIA

GIDAF

http:ﬁwww.inslallationsclassees.deve!oppement-durabie.gouv.fr.’ﬁcheEtablissement.php?seIectReg%onz&selectDepl=91 &champcommunae=MASSY+&champhom

Accéder & la déclaration des émissions palluantes

Retour auy résultats de la recherche
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Fiche établissement - Inspaction des Installations Classées

Sectairs  Réglemeniation  Farmulaives

Vious étes ici : Accuell > Recharcha des Installations Classées > Résultats > Fiche établissement

Recherche

Recharche avancée

Basa des installations classées

Généralités

Services d'inspection

Instaliation classée : principes

La déclaration par téléservice
Régime d'enregistrament

Régima d’autorisation
t‘autorisation unique

L'étude d'impact

L'étude de dangers

Surveillance par I'exploitant
Contréles de ¥inspection

Aspects financiers

Responsabilitéd et contentleux
Information du public :
Elaboration de la régiementation |
Echanges internationaux :

Thématiques

Air

Bruit et vibrations

Déchets

Directive 1D {Industrial
Emissions Directive) - BREF
Eau

Impacts sanitaires
Radioprotection

Risques accidentels
Risques naturels

Sites et sols polluéds
Substances &t préparations
chimigues

Secleurs

Activités de soins
Agriculture
Agroalimentaire, boissons
Bois, papler, carton, imprimerte
Carriéres

Chimie

Energle

Entrepbts, commerces
Eoliennes

Industria mindraie
Pétrole et gaz

Sidérurgle, métallurgie
TFextiles, culrs et peaux

Fiche de {'étabiissement

Nom : FNAC LOGISTIQUE

Adresse d'exploitation
2-32 rue des Champarts
ZAC du Pérou 2

91300 MASSY

Activité principale : Commerce de gros, &
motocycles

Etat d'activité ! En foncionnement

Service d'inspection | DREAL

Numéro inspection | 006504507

Derniére inspection : 93/10/2014

Régime : Autorisation
Statut Seveso : Non Sevese
Priorité nationale : Non
[ED-MTD : Non

Situation administrative

lexception des automobiles et des

“”1'2" ai. | pate auo, [ B iney, Activité volume [unité

1510 |1 [10/G4/1998(En fonct, 1A |Entrepéts couverts 508008|m3

2010 |Az |10/04/1998|En fonct, jDC |Combustion 3,500 | MW

2920 |2b [10/04/1998|A Parr8t |D  |Réfrigdration ou compresslon {installation 320|kW
de) pression >10ES Pa

2925 10/04/1998|En fonct, |D AF)CUMULATEURS {ATELIERS DE CHARGE ~TkW
D

Textes publics disponibles

Date Description

Tvpe

24/01/2012]Arvété de mise en

demeure du 24/01/2012

Arrété de mise en demeure concernant FINAC LOGISTIQUE daté

Traltament des déchets

Tous nos sites

MEDDE

AlDA

Emissions Polluantes (TREP)
Portail SITES-POLLUES
BASOL

BASIAS

PRIM NET

ARIA

GIDAF

http:/www.installationsclassees.developpement-durable gouv.fr/ficheEtablissement. php?seleciReglon=8selectDept=91 &champoommune=MASSY+&champNom

Retour aux résultats de |s recherche
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Racherche
Recherche avancée

kEreliqlz DOsgAR

MINIS T FRE
BELATRANSHION
P GGIGUE

CTSGLIPMRE | wendralités  Thématiques Secteurs Réglementation  Formulaires Base des installations classées

Yous &tes ici : Accueil > Recherche des Installations Classdes > Rdsuitats > Fiche établissement

Fiche de I'dtablissement

Nom : GMA CORA

Adresse d'exploitation @
Ave de 'Eurcpe
91300 MASSY

Géndralités

Activité princlpale :

Services dinspeciian Etat d'activité : En fonctionnement
Installation classée : princlpes | Service d'inspection : DREAL
La déclaration par téidservice | Numéro Inspection : 0065.04539

Régime denregistrement Dernigre Inspection : 23/08/2015

Régime d'autarisation : Régime : Enregistrement

L'auterisation unlgue Statut Seveso @ Non Seveso

L'étude dimpact Priorité natlonale : Non
IED-MTD : Non

L'étude de dangers

Survefllzance par l'exploitant \ . R B
. N ) Situation administrative
Contréles de l'inspection

Aspects financiers N [N Elat ] i _.
Responsabi%ité e contentiaux 1 i, | Date auto. A activild nég, Activité Voline |Unflé
Information du public {1412 |2b |04/05/20671A Parrét {DC {Gaz inflammables liquéfiés (stockage) 12,5101
Elabaration de la réglementation 1414 |3 |08/10/2015|En fanct, JOC {Gaz inflammables lHquéfiés (remplissage -
. : ou distribution)
Echanges Internationaux ~ —
1414 13 |04/05/2007|A larrét |DC {Gaz Inflammables llquéfiés (remplissaga -
ou distribution)
Thérnatigues 1432 |2b |04/05/2007|A larrét [BC |Liguides inflammables (stockage) 54|m3

3 - |1434  jla }04/05/2007|A 'arrdt |A Liquides Inflaramabtes (remplissage ou 33,600|m3/h
Air ; distribution) autres que 1435
Brult et vibrations i |1435 13 108/10/2015|En fonct. [DC  [Statiens-service 14800|m3
Déchets 1530 0470572007 A I'arrdt |NC  [Bois, papier, cartan ou analogues (dépét -

! Directive IED (Industrial de} hors ERP
| Emissions Directive} - BREF 2160 0B/10/20153En fonct. [NC {Silos et installations de stockage de 18]m3
e céréales, gralns, produits alimentaires ...

a " 2220 04/05/2007|A Parrét {NC jAlimentalres (préparation ou -
Impacts sanitaires conservation) praduits d'origine végétale
Radloprotection 22720 |B2blo8/10/2015(En fonct. |DC |Supdrieure 3 2 t/§, mais inféreure ou 2,800t/
Risgues accidentels dgale & 10 t/f

: 2221t lo4/05/2007|A larrdt (A [Aimentaires {préparation ou 3,210|t45
Rfs“““es naturels ) conservation) produits d'orlgine animale !

Sites et sols poflués { |2221 iB1 {08/10/2015(En fonct. [E |Alimentalres {préparation ou 3,310(t/j
Substances et préparations : copservation) produits d'origing animale
chimiques 253 2 |25/11/1988A l'arrét |D LIQUIDES INFLAMMABLES {DEPGT) -lm3
261815 (A2 |25/11/1988]A lfarrét |D  |[LIQUIDES INFLAMMABLES -lm3/h
- . {INSTALLATICN REMPLISSAGE)
Secteurs — .
2662 04/05/20071A Yarrét [NC |{Stockage de polyméres -
Activitds de soins 2662 08/10/2015]En fanct, {NC |Stockage de polyméres 75im3
Agricuiture 5716 |1 |08/10/2015|En fanct, INC |Installations de cellecte de déchets 0,800t
Agroalimentatre, boissons 27106 |2 |08/10/2015|En fonct, NC |Installations de collecte de déchets 20|m3
Bois, papier, carton, imprimerie 2010 A2 |04/05/2007|A l'arrét |BC [Combustion 2,400 |MW
Carrigres 2910 JA2 i08/10/2015|En fonct, |DC |Combustion 2,400|MW
Chimie 2020 |2a |04/05/2007|A larrét (A |Réfrigération cu compression 1295,600 kW
Energle {installation de) pression >10ES Pa
Entrepéts, commerces 2925 08/10/2015(En fonct. |D Charge d'accumulateurs 165,600 kW
Ecliennes 2325 04/05/20071A Farrét |D  jCharge daccurulataurs 117 (kW
Industrie minérale 4718 |2 |08/1072015iA Parrét |DC 1Gaz Inflammables fiquéfiés de catégorie 12,510t
fet2
Pétrole et gaz < p
. N . R 4718 |2 |o8/1072015|A tarrét IDC |Gaz inflammables liquéfiés de catégorie 12,9104t
Sldérurgie, métaliurgie fet2
Textles, culrs et peaux 4734 |Le |08/10/2015|En fonct. |DC  |Produits pétrotters spécifiques at 317,3004t
Traitement des déchets carburants de substitution
4802 {2a |08/10/2015|En fonct. |DC [Gaz & effet de serre fluorés ou 1470|kg

. ) substances qui appauvrissent {a couche
Tous nos sites d'ozene
MEDDE : . . .

AIDA Textes publics disponibles

Ernissions Polluantes (IREP) P Tvna Description

Portail SITES-POLLUES 10/08/2016}Arrété préfectoral Nouveau document

BASOL | {16/11/2015|Arrété de mise en Arrété de mise en demieure concernant GMA CORA daté du
BASIAS : demeure 16/11/2015

PRIM NET | |04/05/2007 [Arrété préfectarat AP d'autorisation

ARIA 27/02/2007 |Rapport Rapport proposant un AP d'zutorisation

GIDAF :

http:h‘www.insta|!ationsclassees,developpement—durable.gouv.fn'ﬁcheEtainssement.php?selectRegion=&seIectDepi=91&champcommune=MASSY+&champNom
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Fiche établissement - Inspection des Installations Classées

Reacherche
Recherche avancés

Théamatigues Secteurs Réglementiation  Formaulaires  Base des installations classdes

Vous &tes il : Accueil > Recherche des Installatfons Cassées > Résultats > Fiche établissement

Giénéralités

Services d'inspection
Installation classée : princlpes
La déciaration par téidservice
Régime d’enregistrement
Régime d’autorisation
L'autorisation unlgue

L'étude d'lmpact

Létude de dangers
Survelliance par i'exploitant
Contrdles de l'inspaction
Aspects financiers
Responsabllité et contentieux
Information du pubtic

Elaboratlon de la réglementation :

Echanges internationaux

Thématigues

Alr

Brult et vibrations

Déchets

Dirertive 1ED {Industrial
Emlissians Directive) - BREF
Eau

Impacts sanitaires
Radloprotection

Risques accldentels
Risgties naturels

Sites et sols polivés
Substances et préparations
chimigues

SHecteurs

Activités de soins
Agriculture
Agroalimentaire, beissons
Bois, papler, carton, imprimerie
Carriéres

Chimie

Energle

Entrepdts, commerces
Eoliennes

Industrie minérale
Pétrole et gaz

Sidérurgie, métallurgie
Textiles, cuirs et peaux
Traitament des déchets

Tous nos sites

MEDDE

AIDA

Emissions Palluantes {IREP)
Portail SITES-POLLUES
BASOL

BASIAS

PRIM NET

ARIA

GIDAF

Fiche de I'établissement

Mom : LINA AUTO SERVICES

Adresse d'exploitation :
impasse des Champarts
91300 MASSY

Activité principale ; Commerce et réparatien d'automobiles et de matacycles
Etat d'activité : En fenctionnemant

Service d'Inspection ; DREAL

Numéro inspection : 0065.13440

Darnlére inspection : 15/11/2017

Régime : Autorisation
Statut Seveso | Nan Saveso
Priorité nationaie : Non
1IED-MTD : Non

Situation adminisfrative

bt |an, | ate sute, | B0 |Réa, Activits Voluma|Unicé
286 15/10/1810{En fonct. A IMétaux (stockage, activité de 4000{m2
récupération}

Textes publics disponibles

Dale TYpE Nescription
20/11/2017 | Arrété de mise en Nouveau doctiment
demeure

25/09/2017|Sulte d'Inspection Nouveau document
31/05/2016|Arrété préfectoral Nouveay document
31/05/2016| Aréld préfectoral Nouveau document

02/05/2016|Rapport Nouveau document

02/05/2016|Rapport Mouveau document

02/48/2011 ] Arrété de mise en Arrélé de mise en demeure concernant LINA AUTO SERVICES
demeure daté du 02/08/2011L

18/05/2010]Rapport Rapport prapasant un AP complémentalre (Art, R, 512-31)

Ratour aux résultats de |z recherche
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Fiche établissement - Inspection des Instailations Classées

Sactaurs

Raglemeniation

Formulaives

Recherche

Recherche avancée

Vous &tes ki : Accueil > Recherche des Installations Classées > Résultais > Fiche établissemant

Base des installations classées

Généralités

Services dinspection
Instalfation classée  principes
La déclaration par téldservice
Régime d'enregistrement
Régime d'autorisation
Lautorisation unique

L'dtude dlimpact

t'étude de dangers
Surveillance par I'exploitant
Contréles de |'inspection
Aspects financiers
Responsabilité et contentieux
Information du public
Elaberation da la réglemantation
Echanges Internationaux

Thématiques

Alr

Bruit et vibrations
Déchets

Directive 1ED {Industriai
Emisslans Directive) - BREF
Eau

Impacts sanitaires
Radloprotection

Risques accidentels
Risgues naturels

Sites et sols poliuds
Substances et préparations
chimigues

Secteurs

Activitds de soins
Agriculture
Agraalimentaire, boissons
Bois, papler, cartan, imprimerie
Carriéres

Chimie

Energie

Entrepdts, commerces
Eoliennes

Industrie minérate
Pétrole et gaz

Sidérurgie, métallurgie
Textiles, cuirs et psaux
Traitement des déchets

Tous nos sites

MEDDE

AIDA

Emissions Polluantes {IREP)
Portatl SITES-POLLUES
BASOL

BASIAS

PRIM NET

ARIA

GIDAF

http:llwww.installationsdassees.developpement-durabie.gouv.fr.’ﬁcheEtablissemant.php?selectRegion:&se!ectDepth1&champcommunezMASSYi-&champNom

Fiche de I'établissement

Nom ; MASSY DS (futur site)

Adresse d'exploltation !
CENTRE COMMERCIAL LECLERC
ROUTE DE PALAISEAU - CD 117
91300 MASSY

Activité principale :

Etat d'activité : En fonctionnement

Service d'inspection : DREAL
Numéro Inspection : 0065,12437
Derniére inspection @ 28/03/2013

Régime : Enreglstrement
Statut Seveso : Non Seveso
Priarité nationale : Non
1ED-MTD @ Non

Situation administrative

reubrl, 1C{ AN, | Date aute. | Eiat d'activité [Rég. Activitd Vatume | Unité
1432 2b |01/01/2310 {En fonct. DC |tiquides inflammables {stockage) | 28,800im3
1435 2 |01/01/2810 {En fonct, E Stations-service 5965{m3

Textes publics disponibles

Aucun texte disponible pour cet établissement.

Retour aux résultats de la recherche
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Thématigues

Fiche établissement - Inspaction des Instalfations Classées

Recherche
Recherche avancée

sSactenrs Btéglemeniation Formulaires Base des installations classées

Vous étes icl 1 Accuel > Recherche des Installations Classées > Résultats > Fiche érablissement

Genéralités

Services d'inspection
Installation classée : principes
La déclaration par téléservice
Régime d’enregistrement
Régime d'autorisation
L'auterisatlon unigue

L'étude d'impast

L'étude de dangers
Surveillance par l'exploitant
Caontriles de |'Inspection
Aspects financiers
Responsabillté et contentieux
Infarmation du pubtic
Elaboration de fa réglementation !
Echangas Internationaux

Thématiques

Air

Brult et vibrations

Déchats

Directive IED {Industrial
Emissions Directive) - BREF
fau

Impacts sanitaires
Radfpprotection

Risques accidentels

Fiche de ['dtablissement

Nom : MRF agence MEL

Adresse d'exploitation

ZA de la Bonde

Lieu-dit *L’Auinaye Dracourt'
91300 MASSY

Activité principale :

Etat d'activité @ En fonctionnement
Service dlinspection | DREAL
Numére Inspection : 0065,04510
Dearnidre inspection : 19/12/2017

Régime : Autorisation
Statut Seveso : Non Seveso
Priorité nationale : MNon
1EG-MTD : Non

Situation administrative

M g, | pate auta, | B2 Lo, Activitd Votume {Units

2515 {2 |13/01/1995|A l'arrét (D |Broyage, concassage, ...et autres produits -1RkW
minéraux ou déchets non dangereux inertes

2515 {2 |28/07/2011{En fonct. [D  |Breyage, concassage, ...et autres produits 2001kW
rainéravx ou déchets non dangereux inertes

2714 {1 |28/07/2011{En fonct. |A  |déchets non dangereux de paplers, 17500(m3
plastigues, bais, ... {transit} hors 2710, 2711

2791 [t |28/07/2011{En fonct, {A Déchets non dangereux (traitement) 20|t

322 13/01/1985]|A Farrét iA  |Grdures ménagéres (stackage et traltement) | 50000|t/an

322 |A  |1o/02/2004{A Varrét JA  [Ordures ménagéres (stockage et traltement} | 50000 |t/an

322 [B1 [13/01/1995|A larrét jA  |Ordures ménagéres (stockage et traitement} -

322 |81 {19/02/2004(A larrét [A  {Ordures ménagéres (stockage et traitement) { 50008 t/an

Textes publics disponibles

Risques naturels

Sites et sals pollués
Substances at préparations
chimiques

Secteurs

Activités de soins
Agriculture
Agroalimentaire, boissans
Bols, papier, carton, imprimerie
Carridres

Chimie

Energle

Entrepdts, commarces
Eoliennes

Industrie minérale
Pétrole et gaz

Skdérurgle, métaliurgie
Fextiles, cuirs et peaux

Date Type: Deascription
67/11/2014 | Arrété Arrété préfectoral concernant MEL MRF {ex PARIDU LETOURNEUR) daté
préfectoral du 0771172014

01/10/2014 |Rappart Rapport concernant MEL MRF {ex PARIDU LETOURNEUR) daté du

01/10/2014

Traitement des déchets

Tous nos sites

MEDDE

AIDA

Emissions Polluantes (IREP)
Portail SITES-POLLUES
BASOL

BASIAS

PRIM NET
ARIA
GIDAF

http:waw.installationsclassees.developpement-durable.gouv.frlﬁcheEtabIissement.php?selectRegion=&selectDept=91&champcommune=MASSY+&champNom

Retayr aux résultats de la recherche
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http:h'www.installationsclassees.developpement—durable.gouv.frlﬁcheEtablissement.php?seiectRegion=&seleciDept:m&champcommune:MASSY+&champNom

f ety Syt

MIINISIERE
IRLA JRANSTHON
TOOLGLIONE
TTSOLIBAIRE

‘Directive IED {Industrial

Fiche établissement - Inspaction des Installatiens Classées

Recherche
Recherche avancée

Gtnéralités Thématigues Secters Héglemeniation Formulaires Bage des installations classées

Vous étes ici ¢ Accuell > Recherche des Installations Classées > Résultats > Fiche érablissement

Généralités

Services d'inspection

Installation classée : principes

La dédaration par téléservice
Régime d'enreglstrement

Régime d'autorisation
'autorisation unigue

L'étude d'impact

L'étude de dangers

Survelltance par I'exploftant
Contrdles de Finspection

Aspects financlers

Responsabllité et contentieux
Information du public

Elaboration de |a réglementation :
Echanges internationaux :

Thématigues

Air
Bruit et vibrations
Déchets

Emissions Directive) - BREF
Eau

Impacts sanitaires
Radioprotection

Risques accidentels
Risques naturels

Sites et sols pollués
Substances et préparations
chimiques

Secieurs

Activités de soins
Agriculture
Agraalimentaire, boissons
Bois, papier, carton, inprimerie
Carriéres

Chimie

Energle

Entrepdts, commerces
Eoliennes

Tndustrie minérale
pétrole et gaz

Sidérurgie, métallurgie
Textiles, cuirs et peaux

Fiche de l'établissement

Nom : RATP Gare MASSY-PALAISEAU

Adresse d'expioltation :
12 Bd de la Grande Ceinture
91300 MASSY

Activité principale @

Etat d'activité : En fonctionnement
Service d'inspectlon | DREAL
Numéro Inspection | 0065.09406
Derniére Inspection 1 22/01/2014

Régime : Autorisation
Statut Seveso : Non Seveso
Priorité nationale : Non
1ED-MTD : Non

Situation administrative

“'ﬁ’;‘i' | paeauta, [ 500 Hrea, Activiti Volunse [unies
1180 {1 }631/09/2000|A l'arrét (D POLYCHLOROBIPHENYLES, ... TERPHENYLES -l
1434 {1b [01/09/20081A l'arrdt {DC liquides Inflammables (remplissage ou 2|m3/h
distribution} autres gue 1435
25060 |2 [D1709/20004En fonct, {D M&taux et alllages {travall mécanique des) 155 kW
2910 |A2 |01/09/20009En fonct, |DC  [Combustion 10,090 {MW
2924 [2b |01/09/2000]En fonct, [D Réfrigération ou comprassion {installation 100ikW
de) pression >10E5 Pa
2925 01/09/2000 |En fonct. [D ACCUMULATEURS (ATELIERS DE CHARGE 48,640]kW
D'}
2930 a  |01/09/2000(En fonct. |A Ateliers de réparation, entretien de véhlcules] 10890 (m2
& moteur, dont carrosserie et télerle
2930 |b  101/09/2000(En fonet, |D  |Ateliers de réparation, entretien de véhicules| 3200|m2
3 moteur, dont carrosserie et tdlerie

Textes publics disponibles

Traltement des déchets

Tous nos sites

MEDDE

ATDA

Emissions Poljuantes (IREP)
Portail SITES-PCLLUES
BASOL

BASIAS

PRIM NET

ARIA

GIDAF

Date Type Descriplion
13/02/2008 |Arrété préfectaral (AP complémentaire {art 18 déc. 77)
203/11/2007 |Rappoart Rapport proposant un AP complémentaira (art 18 déc. 77}

Accéder a la déclaration des émisslons polluantes

Retour aux résultats de la recherche
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htip:llwww.Instailationsc!assees.developpement—durable.gouv.frlﬂcheEtainssement.php?selectRegionx&selectDept=91&champcx}mmune=MASSY+&champNom

AENIMIERE
DULA TRRANNI 0N
T OLEHGI
T S50LEAIRT

Fiche établissement - Inspection des Installations Classées

Recherche
Recherche avancée

Géndralités  Thématiques Sactenrs Réglementation Formulaives Base des Installations classées

Vous éles i) 1 Accueil > Recherche des Installations Classées > Résultats > Fiche tablissement

Géneralités

Services d'inspection

Installation classée : principes

ta déclaration par téléservice
Régime d’enregistrement

Régirne d'autorisation
L'autarisatian unique

t'étude dlimpact

L'étude de dangers

Surveillance par I'expleitant
Contréles de l'inspection

Aspects financlers

Responsabillté et contentieux
Information du public :
Elaboration de la réglementation :
Echanges internationaux

Thématiques

Air

Bruit et vibrations

Déchets

Directive 152 {IndusLrizl
Emlssions Directive) - BREF
Eau

Impacts sanpitaires
Radioprotection

Risques accldantels
Risques naturels

Sites et sols pollués
Substances et préparations
chimigues

Secteurs

Activités de soins
Agriculture
Agroalimentaire, boissons
Bois, papier, carton, imprimerTe
Carriéres

Chimie

Energie

Entrapdts, commerces
Eoliennes

Industrie minérale
Pétrole et gaz

Sidérurgie, métallurgie
Textiles, culrs et peaux
Traitement des déchets

Tous nos siles

MEDDE

AIDA

Emissions Polluantes (IREP)
Portai} SITES-POLLUES
BASOL

BASIAS

PRIM NET

ARIA
GIDAF

Fiche de T'dtablissement

Nom : SARIL. ANTONELLE DOMENICO

Adresse d'exploitation :
5 rue Bulsson aux fraises
91300 MASSY

Activité principale :

Etat d'activiteé @ En fonctionnement
Service d'inspection ; DREAL
MNuméro inspection : 0065.13752
Dernlére Inspection @ 31/10/2017

Régime ! Autorisation
Statut Seveso : Non Sevese
Priorité nationale : Non
IED-MTD @ Non

Situation administrative

bt Ak | pats auta, d,aF;‘t?‘ﬁité Rég. Activiié Violurs [ttia

1432 22/1i/20111En fonct. |NC {Liguides inflammables (stockage} 1,070(m3

1530 |2 A l'arrét |D  {Bois, papler, cartan ou anatoguas {dépdt de) | 2412|m3
hars ERP

2564 22/11/2011§En fonct. |NC  |Mettoyage, dégralssage, décapage avec 35iL
erganchalogénds ou solvants organiques

2712 22/11/2011]En fonct. |A  [Stockage, dépollution, brayage, ... de VHU 3592 {m2

Textes publics disponibles

Date Type Dascription
20/11/2017 Arrété préfectoral Nouveau document
02/11/2017 Rappert Nouveau document
22/11/2011 Arréltd préfectoral AP d'autorisation

Accéder & la déclaration des émissians polluantes

Retour aux résultats de [a recherche




18/05/2018 Fiche établissement - inspaction des insialiations Classées

Sive du Ministére de fa Transition dcologique et solidaire Ecriver-nons  Flan du slte  Infos ldagales

http:h’www.instalIationsclassees.developpement-durable.gouv.fr/ﬁcheEiablissement.php?se!eciRegion=&selactDept=9é&champcommune=MASSY+&champNom



18/05/2018

Zremit n

Eipusuy

-

MHNISTRRE
DIEA TRANSIHON
PO Rl

ITROLIDARE Géndralités

Fiche établissement - Inspection des Instaltations Classées

Thématiques Sectaurs Meglementatian

Recharche
Recherche avancée

Formulaires Base des installations classdes

Vous étas Ici @ Accuell > Recherche des Installations Classées > Résultats > Fiche établissement

Geénédralités

Services d'inspection
Instaliation classée : principes
La déclaration par téléservice
Régime d'enregistrement
Réglme d'autorisation
L'autorisation unlque

L’8tude d'impact

L'étude de dangers
Surveillance par Pexploitant
Contrdles de linspection
Aspects financiers
Responsabllité et contentieux
infarmation du public

Echanges internationaux

Thématigues

Air

Brult et vibrations

Déchets

Directive IED {Industrial
Emissions Directive) - BREF
Eau

Impacts sanitaires
Radioprotection

Risgues accldantels
Risques naturels

Sites et sofs pollués
Substances et préparations
chimiques

Secteurs

Activitds de soins
Agriculture
Agroalimentaire, boissens
Bols, papier, carton, imprimerle
Carriéres

Lhimie

Energie

Entrapdts, commerces
Eollennes

Industrie minérale
Pétrole et gaz

Sidérurgie, métalluraie
Textles, cuirs et peaux
Traitement das déchets

Tous nos sites

MEDDE

AIDA

Emissions Polluantes (IREP)
Portail SITES-POLLUES
BASOL

BASIAS

PRIM NET

ARIA

GIDAF

http:l!www.instaﬂalionsclassees.developpemeni—durable.gouv.frlEcheEtabIissement.php?seIectRegion=&se!ectDept:91&champcommune=MASSY+&champN0m

Elaboration de la réglementation |

Flche de 'établissemant

Nom : SEM MASSY

Adresse d'explaitation :
121 rue de Paris

LIEUDIT 'LES PETITS CHAMPS RONDS!

91300 MASSY

Activité princlpale :

Etat d'activité : En cessation d'activité

Service d'inspecton : DREAL
Numéro inspection | 0065.04527
Darnidre Inspecton : =

Régime : Inconnu

Statut Seveso ! Non Seveso
Priorité nationzle : Non
IED-MTD : Non

Situation adminisirative

Etat
d'aciivité

Rubri.

ic 12ég,

Ali, | Date anto.

Activité Votuma{Unité

286 05/03/1976|A l'arrét

Métaux (stockage, activité de -im2

récupération)

Textes publics disponibles

Accéder 3 da fiche BASQLY

Retour aux résultats de ia recherche

pouvairs publics, & titre préventf ou curatif.

Aucun texte disponible pour cet établissement.

(1) Basa de données BASOL sur les sites et sols pollués ou potenttellement paliués appefant une action des
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FiroataLt Trangahs

MINISFERE
DH LA TIRANSTHUN
THOLCRAH

FTSOLIBAIRT Génaralités

Thématigues

Fiche établissement - Inspaction des Installations Classées

Sectears  Raglementation  Formulaires

Vous étes ici : Accueil > Recherche des Installations Classées > Résuitats > Fiche établissement

Recherche

Recherche avancée

Base des installations classées

Généralités

Services d'inspection
Installation classée : principes
ta déclaration par téldservice
Régime d'enregistrement
Régime d'autorisation
L'autorisation unigue

L'étude dimpact

L'étude de dengers
Survelllance par I'exploitant
Contrdtes de linspection
Aspects financiers
Responsabilité et contentieux
Information du public
Elaboration de la réglementation
Echanges internationaux

Thématigues

Alr

Brult et vibratlons

Déchets

Directive IED {Industrial
Emissians Directive) - BREF
Eau

Impacts sanitaires
Radloprotection

Risques accldentels
Risques naturels

Sites et sols pollués
Substances et préparations
chimiques

Secteurs

Activités de soins
Agriculture
Agrealimentaire, boissons
Biois, papler, carton, imprimerle
Carriéres

Chimie

Energie

Entrepdts, commerces
Ecliennes

Industrie minérale
Péirole et gaz

Sidérurgie, métallurgle
Textiles, cuirs et peaux
Traitement des déchets

Tous nos sites

MEDDE

AIDA

Emissions Pelluantes {IREP)
Portail SITES-POLLUES
BASOL

BASIAS

PRIM NET

ARIA

GIDAF

hnp:/lwww.instailationsclassees.developpamentndurable.gouv.fr.’ﬁcheEtainssement.php?seIectRegion=&selectDept=91&champcommunemMASSY+&champNom

Fiche de I'dtablissement

Nom : SODEARIF

Adresse d'exploitation :
Ave Carnot
91300 MASSY

Activité principale @

Etat d'activité : En cessation d'activité
Service d'inspection @ DREAL

Numéro inspection : §065.08R02
Dernigre inspection : 14/12/2006

Régime : Inconnu

Statut Seveso : Non Sevesa
Priorité nationale : Non
IED-MTD : Non

Situation administrative

m;lé“' Ali, } Dale auto, d'aE(tl;i‘\tilé Régy, Activité velume|aild

2970 {2a |28/0172002{A I'arrét |A  IRéfrigdration ou compressien {installation 767 |kW
de) pression >10ES Pa

2935 28/01/2002{A Farrdt  {NC {PARCS DE STATICNNEMENT COUVERTS, ... 425|u

2935 12 |28/01/2002A l'arrét (D PARCS DE STATIONNEMENT COUVERTS, ... 425|u

Textes publics disponibles

Aucun texte dispenibie pour cet établissement.

Retour auy résultats de fa recherche
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Recherche
Recherche avancée

MUINISTERE
EX: EA TRANSZILON
ECOLOGIE

GFSOUDARE | gepdralités  Thamatigues Sectewrs Réglermeniaiion  Formulaires Base des installations classées

Vous &tes ici ; Accueil > Rechercha des Installations Classées > Résultats > Fiche établissement

Fiche de I'établissement

Nom : YPREMA

Adresse d¢d'exploitation :
21 de fa Bonde
91300 MASSY

Généralités

Activité principale ! Autres industries extractives
: Etat d'activité : En fonctionnement
Inslallation classée : principas Service d'inspection ; DREAL
La déclaration par téléservice Numéro Inspection : 0065.08133
; Derniére inspection : 17/11/2014

Services d'Inspection

Régime d'enregistrement

Régime d’autorisation Régime : Enregistrement
L'autorisation unique : Statut Seveso : Non Seveso
L’étude dimpact ; Priorité nationale ; Non

: IED-MTD : Non

L'étude de dangers
Surveillance par I'exploitant

. N ) Situation administrative
Contréles de I'inspaction

Aspects financiers N o . - -
Responsabilité et contentizux | ro (A | Date antay |G s |00, Activié Yoiune [Uniié
Infarmation du public i |2515 {1b |29/06/2011|En fonct. {E Brayage, concassage, ...et avtres produits 487,700 (kW
. i mindraux ou déchets non dangereux
Elaberation de la réglementation Inertes
Echanges internationaux L2517 |2 |29/06/2011(A Parrét |D [Produits minéraux ou déchets non 54000 (m3
dangereux inertes (transit}
‘ " 2517 |2 £n fonck, [E Praduits minéraux ou déchels non i8138|m?2
Thématiques dangereux inertes (transit)
Air 322 |A  |14/02/2001|A ffarrét |A Ordures ménagéres {stockage et 11000]t/an
i traltement)
Brult et vibrations 59515 |2 120/06/1985|A Farrét D |BROYAGE, CONCASSAGE, CRIBLAGE -t
Déchets {MINERAL)
Directive €D {Industrizl i |89TER|2 {29/08/1889iA l'arrét |D BROYAGE, CONCASSAGE, CRIBLAGE ~1W
i CIEL
Emlssions Directive) - BREF {ARTIFICIEL)
Eau
Impacts sanitaires Textes publics disponibles
Radiaprotection Aucun texte disponibie pour cet établissement.
Risques accidentels
Risques naturels

Sitas ek sols potlués

Substances et préparations Refour aux résultats de |a recherche
chimiques

Secteurs

Activités de soins
Agriculiure
Agrozlimentaire, bolssons
Bais, papier, carten, imprimeris
Carriéres

Chimie

Energie

Entrepdts, commerces
Eollennes

Industrie minérale

Pétrale et gaz

Sidérurgie, métallurgie
Textiles, culrs et peaux
Traltement des déchets

Tous nos sites

MEDDE

AIDA

Emissions Poiluantes (IREP}
Portail SITES-POLLUES
BASOL

BASIAS

PRIM NET

ARIA

GIDAF

http:llwww.Instaliationscfassees.developpement—durable.gouv.fr!ﬁcheEtablissement.php?selectReg!om&selectDept=91&champcommune=MASSY+&champN0m



18/05/2018 Fiche établissement - Inspection des installations Classées

Sites tlu Ministére de {2 Transition écologigue st solidaire Earivez-nois  Plap du shie  Iales légales

hitp:lwww.installationsclassees.developpement-durable.gouv.fiificheEtablissement. php?selactRegion=8selectDept=91 &champcemmune=MASSY+8&champNom



= Descriptif des risques
DE LT o Edité le 18/05/2018 & 14h50
ECOLOGIDUE Mieux connaitre les risques sur le territoire

EY SOLIBAMRE

Attention : ce descriptif n'est pas un état des risques (ERNMT) conforme aux articles 1.-125-5 et R125-26 du code de
FEnvironnement. Ce descriptif est délivré & titre informatif. 1| n'a pas de valeur juridique. Pour plus d'information,
constiltez les précautions d’usage en annexe de ce document.

. Localisation

@ Adresse :
i
" 3av carnot, 91300 Massy

@ Informations sur la commune

Nom : MASSY Code INSEE : 91377

Code Postal : 81300 Commune dotée d'un DICRIM : Non

Département : ESSONNE Nombre d'arrétés de catastrophes naturelles : 8 (défails en annexe)
Reglon : lle-De-France Population & 1a date du 28/03/2011 . 42258

E Quels risques peuvent impacter la localisation ?

" A
{3 0
,_.)\_,,if\,u.,__“ ¥ ii .
N I3
Retrait-gonfiements des sols Sédismes Instaliations industrielles Sites et sols industriels Sites inventaire BASIAS
Aléa faible 1-TRES FAIBLE
=N
R
\h__-':yY

Instailations nucléaires

Ministére de la transitibn Ecologique et Solidaire Page 1



BNONDATIONS

L'inondation est une submersion, rapide ou lente, d'une zone habituellement hors de l'eau. Eille peut étre lidée a un
phénoméne de débordement de cours d'eau, de ruissellement, de remontées de nappes d'eau souterraines cu de
submersion marine.

LA LOCALISATION EST-ELLE IMPACTEE PAR LES INNONDATIONS 7

Territoire a Risque important d'Innondation - TRI

Localisation située dans un territoire & risque important d'inondation :  Non

. Atlas de Zone Inondable - AZ]

localisation exposée & un Atlas de Zone Inondable : Qui

7T5DRIEE_IF19990008 -

L'Orge
75DRIEE_IF19990009 - La

Bigvre

Inondation

Inondation

Ministére de la transition Ecologiq{:e et S.c.).l.ﬁdai.r.e -

01/12/1999

01/12/199¢

01/12/1989

01/12/1999

e ..F.,.ag.é 2



INONDATIONS (SUITE)

Informations historiques sur les inondations

4 évdnements historiques d'inondations sont identifiés dans le département ESSONNE

30/11/1993 - 27/01/1994

09/01/1955 - 30/01/1955

31/12/1909 - 27/01/1810

07/04/1983 - 12/04/1983

Nap;.].é é“fﬁ.éu;:an.ta,Crue .p)uvlalue
{lemps montée indétermind),rupture

de 10 & 99 morts ou disparus

douvragededéfense |

rupture d'owvrage de défense,Crua
niivala,Barraga Neppe afiiaurante,Rulssellement
fusal,Grus pluviale (tamps montée Indéterming)

Nappe affleurante,Crue pluviale lente
{temps montée tm > 6 heures)

MarfMards, upture d'ouviage da défense,Neppa
afffaurante, Rulsselfomant rural,Crue pluvials lanta

{temps montée im > 6 heures),Cnee nivala

M.inis”tére. de la transition Ecologigue et Solldaire

de 1 & 9 morts ou disparus

de 1 a 9 morts ou disparus

de 10 4 99 morts ou disparus

inconnu

inconnu

30M-300M

300M-3G




INONDATIONS (SUITE)
EALCTALIBATION FST-FLLE SOUMISE A UNE RESLEMENTATION 7

La commune de votre localisation est soumise & un PPRN Inondation : Qui

Le PPRN (Plan de Prévention des Risques Naturels) est un document réglementaire destiné & faire connaftre les risques
el rédulre la vulnérabilité des personnes et des bilens. |l délimite des zones exposées et définit des conditions
d'urbanisme et de gestion des constructions futures et existantes dans les zones a risques. |l définit aussi des mesures

de prévention, de protection et de sauvegarde.

Zanage régiamentalirs - PPRN Risque irondation

Prescription hors zone d'aléa

: Prescriptians

|
1
Interdiction

interdiction stricte

e
Sl
ol

Approuve.: ;-_--R avisélo

PPRi
Bidvre

i
Inondation { 21/04/2002 i

Ministére de la transition Ecologique et Solidalre " paged



RETRAIT-GONFLEMENTS DES S0OLS ARGILEUX

La consistance et le volume des sols argilsux se modifient en fonction de leur teneur en eau. Lorsgue la teneur en eau
augmente, le sol devient souple et son volume augmente. On parle alors de « gonflement des argiles ». Un déficit en eau
provoquera un asséchement du sol, qui devient dur et cassant. On assiste alors 4 un phénomeéne inverse de rétractation

ou « retrait des argiles ».

LA LOCALISATION EST-ELLE IMPACTEE PAR LA PRESENCE D'ARGILE 7

Localisation exposée aux retrait-gonflements des sols argileux :  Oui
Type d'exposition de la localisation :  Aléa faible

Un « aléa fort » signifie que des variations de volume ont une trés forte probabilité d'avoir lieu, Ces variations peuvent :
avoir des conséguences imporlantes sur le bati {comme 'apparition de fissures dans les murs).

Aéa jort
. Aléa moyen
Aléa faible

A priorl nul

Source: BRGM-MTES

LA LOCALISATION EST-ELLE SOUMISE A UNE REGLEMENTATION ?

L.a commune de votre localisation est soumise 4 un PPRN Retrait-gonflements des sols argileux : Non

.Mihistére de la transition Ecologiqﬁé at éolidéire Page 5



MOUVEMENTS DE TERRAIN

Un mouverment de terrain est un déplacement d'une partie du sol ou du sous-soi. Le sol est déstabilisé pour des raiscns
naturelles {ia fonte des neiges, une pluviométrie ancrmalement forte...) ou occasionnées par Fhornme : déboisement,
exploitatior de matériaux ou de nappes aguiféres... Un mouvement de terrain peut prendre la forme d'un affaissement ou
d'un effondrement, de chutes de pierres, d'éboulements, ou d'un glissement de terrain.

LALOCALISATION EST-ELLE '!MP/%CTE?: PAR DES MOUVEMENTS DE TERRAIN 7

Mouvements de terrain recensés dans un rayon de 500 m:  Non

LA LCCALISATION EST-ELLE SOUMISE A UNE REGLEMENTATION ?

La commune de votre localisation est soumise 4 un PPRN Mouvements de terrain : Non
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CAVITES SOUTERRAINES

1
Une cavité souterraine désigne en général un « trou » dans le sol, d'origine naturelle ou occasionné par I'homme. La ;
dégradation de ces cavités par affaissement ou effondrement subite, peut mettre en danger les constructions et les |
habitants.

i
|
|
|
:

LA LQQAL!SAT@& EST-ELLE VOISINE D'UNE CAVITE SOUTERRAINE 7

Cavités recensées dans un rayon de 500 m : Non

LA LOCALISATION EST-ELLE SOUMISE A UNE REGLEMENTATION ?

La commune de votre localisation est soumise 3 un PPRN Cavités souterraines : Non
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SEISMES

Un stisme ou tremblement de terre se traduit en surface par des vibrafions du sol. Ce phénomane résulte de la libération
brusque d'énergie accurmulée par les contraintes exercées sur les roches,

QUELLE BEST L'EXPOSITION BISMIQUE DE LA LOCALISATION 7

Type d'exposition de la localisation : 1 - TRES FAIBLE

Un seisme (ou tremblement de terre} correspond & une fracturation (processus tectonigue aboutissant a la formation de
fractures des roches en profondeur), le long d'une faille généralement préexistante.

£

B

i 1 (lrds faible)
2 {faible)
258 3 {modérée)
4 {moyenne)
B 5 (farle)

Source: BRGM

La commune de votre localisation est soumise & un PPRN Séismes : Non
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POLLUTION DES SOLS, SIS ET ANCIENS SITES INDUSTRIELS

BT Cette rubrique recense les différents sites qui accueillent ou ont accueilli dans le passé des aclivités poliuantes ou
i potentiellement polluantes. Différentes bases de données fournissent les informations sur les Sites pollués ou
| potentiellement pollués (BASOL), les Secteurs d'information sur les sols (SIS) introduits par larticle L..125-6 du code de
i I'environnement et les Anciens sites industriels et activités de service (BASIAS).

LA LOCALISAT! QF\E EST-ELLE VOISINE DE BITES POLLUES OU POTENTIELLEMENY POLLUES (BASCL) ?

Localisation exposée a des sites poliués ou potentiellement pollués dans un rayon de 500 m: Qul

' Sur cette carte, sont indiqués les sites et sols poliués ou potentiellement pollués appelant une action des pouvoirs
publics, & titre préventif ou curatif. La carte représente les implantations dans un rayon de 500 m autour de votre

localisation.

A sites pollugs BASOL, coardannées xy

,{}3 Sites pollués BASGL, point sur [a commune
O Zone de recherche

il

i
i
|
i
i
i
{
]

Présence d'anciens sites industriels et activités de service dans un rayon de 500 m: Oui

; Sur cette carte, sont Indlqués les anciens sites industriels et aclivités de service recensés a partir des archives

disponibles, dépariementales et préfectorales.... La carte représente les implantations dans un rayon de 500 m autour de

vofre |localisation.

B siles Basias (XY du centre du site)
3 sites Basias (XY de 'adresse du slte)
O Zone de recherche

Source: BRGM
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POLLUTION DES S50LS, 318 ET ANCIENS SITES INDUSTRIELS (BUITE)

LA LOCALISATION EST-ELLE IMPACTEE PAR LA REGLEMENTATION SUR LES SECTEURS DMNFORMATION
DES SOLS (818} 7

Présence de Secteurs d'information sur les Sols {SI8) dans un rayon de 1600 m: Non
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INSTALLATIONS INDUSTRIELLES

Z# Toute exploitation industrielle ou agricole susceptible de créer des risques ou de provogquer des poliutions ou des
! nuisances , notamment pour la sécurité et la santé des riverains est une installation classée pour la protection de
l'environnement. Cette ICPE est classée dans une nomenclature afin de faire I'objet d'un suivi ef d'une auforisation par un
de I'état en fonction de sa dangerosité.

|
|
|
|

LA LOCALISATION EST-ELLE ETRE IMPACTEE PAR DES INSTALLATIONS INDUSTRIELLES ?

Nombre d'installations industrielles concernant votre localisation dans un rayon de 500 m: 13
Nombre d'installations industrielles impactant votre localisation dans un rayonde 1000 m: 15

Les instaliations industrielles ayant des efies sur l'environnement sont réglementées sous l'appellation Installation
Classée pour la Protection de 'Environnement (ICPE). L'exploitation de ces Installations est soumise & autorisation de
I'Etat. La carte représente les implantations présentes autour de votre localisation. Le rayon choisi a été déterming en
fonction de la pertinence de diffusion de cette information et de I'obligation de diffusion.

Installastlons classées (Grande échelle)

Usine Seveso

Usine non Seveso

Etavage de bovin

Elavage da volailla

Elewage de porc

Corrigre

O Zone de recherche

Source: BRGM

LA LOCALISATION EST-ELLE IMPACTEE PAR DES REJETS POLLUANTS ?

Nombre d'installations industrielles rejetant des polluants concernant votre iocalisation dans un rayonde S km: 28

Ces installations industrielles déclarent des rejets de polluants potentiellement dangereux dans I'air, 'eau ou les sols. La |
carte représente les implantations présentes autour de votre localisation. Le rayon de 5km a été déterming en fonction de i
la pertinence de diffusion de cette information.

STEP

} Blevage

¥ Industries

O Zone de recherche

Source: BRGM
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INSTALLATIONS INDUSTRIELLES (SUITE)
LA LOCALISATION EST-ELLE SOUMISE A UNE REGL%MENTAT?ON 7

La commune de votre localisation est soumise a un PPRT Installations industrielles : Non
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CANALISATIONS DE MATIERES DANGEREUSES

* Une canalisation de matiéres dangereuses achemine du gaz naturel, des produifs pétroliers ou chimiques a destination
! de réseaux de distribution, d'autres ouvrages de Wransport, d'entreprises industrielles ou commerciales de sites de
] stockage ou de chargement.

Localisation exposée 4 des canalisations de matiéres dangereuses dans un rayon de 500 m: Non

Ministére de la transition Ecologique et Solidaire Page 13



INSTALLATHONS NUCLEAIRES

Une instaliafion industrislle mettant en jeu des substances radioactives de fortes activités est réglementée au titre des «
instailations nucléaires de base » (INB) et est alors placée sous le contréle de I'Autorité de sQreté nucléaire (ASN).

LA LOCALISATION EST-ELLE CONCERNEE PAR UNE INSTALLATION NBQLEM%E ?

Localisation exposée a des instaliations nuciéaires recensées dans un rayon de 10 kim ;. Oui
Localisation exposée & des centrales nucléaires recensées dans un rayon de 20 km: Non

La carte représente les implantations présentes autour de votre localisation. Le rayon choisi a été déterminé en fonction
de la pertinence de diffusion de cette information et de I'obligation de diffusion i
@ {:entraie nucléaire de production d'électricitd

@ Autre instslfation nucléaire
O Zone de recherche

Sbﬁrce: BRGM
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% Glossaire

Document d'information communal sur les risques majeurs (HORIM)
Dafinitfor: juridigue (source ; déeret n® 80-918 du 11 oclabre 1980 ef décrat n® 2004-554 du 9 juin 2004)

Le décret n° 90-918 du 11 octobre 1990 a défini un partage de responsabilité entre le préfet et le maire pour
I'&laboration et la diffusion des documents d'information. La circulaire d'application du 21 avril 1994 demandait au
préfet d'établir un dossier départemental des risques majeurs (DDRM) listant les communes a risque et, le cas
échéant, un dossier communal synthétique (DCS). La notification de ce DCS par arréte au malire concerng, deval étre
suivie d’'un document d’information communal sur les risques majeurs (DICRIM)} établi par le maire, de sa mise en libre
consultation de la population, d'un affichage des consignes et d'actions de communication.

Le décret n°® 2004-554 du 09 juin 2004 qui compléte le précédent, conforte les deux étapes-clé du DDRM et du
DICRIM. I| modifie I'étape intermédiaire du DCS en lui substituant une transmission par le préfet au maire, des
informations permettant & ce dernier 'élaboration du DICRIM.

Catastrophe naturelie
Délinition juridiciue (sowrce © guide géndral PFRR)

Phénoméne ou conjonction de phénoménes dont les effets sont particuliérement dommageables.

Cette définition est différente de celle de l'article 1er de la loi n°82-600 du 13 juillet 1982 relative a 'iIndemnisation des
victimes de catastrophes naturelles, qui indigue; «sont considérés comme effets des catastrophes naturelles [...] les
dommages matériels directs ayant eu pour cause déterminante l'intensité anormale d'un agent naturel, lorsque les
mesures habituelles & prendre pour prévenir ces dommages n'ont pu empécher leur survenance ou n'ont pu &tre
prises ». La catastrophe est ainsi indépendante du niveau des dommages causés. La notion «d’intensité anormale» et
le caractére «naturel» d’'un phénoméne relévent d’une décision interministérielle qui déclare «l'état de catastrophe
naturelle».

Plan de prévention des risques naturels prévisibles (FPRN)
Définition juridique (source: hitp/feww. prim.net)

Le plan de prévention des risques naturels (PPRN) créé par la loi du 2 février 1895 constitue aujourd'hui I'un des
instruments essentiels de l'action de F'EFtat en matiére de prévention des risques naturels, afin de réduire la
vulnérabilité des personnes et des biens.

Il est définit par les articles L562-1 et suivants du Code de I'envircnnementet et doit &tre réalisé dans un delai de 3 ans
& compter de la date de prescription. Ce délal peut &ire prorogé une seule fois de 18 mois. Le PPRN peut étre modifie
ol révisé.

Le PPRN est une servitude dutilité publique associée & des sanctions pénales en cas de non-respect de ses
prescriptions et & des conséquences en terme d'indemnisations pour catastrophe naturelle.

Le dossier du PPRN contient une note de présentation du contexte et de la procédure qui a été meng, une ou
plusieurs cartes de zonage réglementaire délimitant les zones réglementées, et un réglement correspondant a ce
zohage.

Ce dossier est approuvé par un arrété préfectoral, au terme d'une procédure qui comprend l'arrété de prescription sur
la ou les communes concernées, la realisation d'études pour recenser les phénoménes passés, qualifier ['aléa et
définir les enjeux du territoire, en concertation avec les collectivités concernées, et enfin une phase de consultation
obligatoire (conseils municipaux et enquéte publique).

Le PPRN permet de prendre en compte I'ensemble des risques, dont les inondations, mais aussi les séismes, les
mouvements de terrain, les incendies de forat, les avalanches, etc. Le PPRN reléve de la responsabilité de I'Etat pour
maitriser les constructions dans les zones exposées & un ou plusieurs risques, mais aussi dans celles qui ne sont pas
directement exposées, mais ol des aménagements pourraient les aggraver. Le champ d'application du réglement
couvre les projets nouveaux, et les biens existants. Le PPRN peut également définir et rendre obligatoires des
mesures générales de prévention, de protection et de sauvegarde.

Pour obtenir plus de définitions merci de vous référer au glessaire du Ministére de I'Ecologie, du Développement
Durable et de PEnergie disponible en ligne & 'adresses suivante ; hitp://glossaire.prim.net/.
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Catastrophes naturelles

Nombre d'arrétés de catastrophes naturelles : 8

Inondations, coulées de boue et mouvements de terrain @ 1

Code national CATNAT  Débutle

91PREF18%90130 25/12/1989

Inondations et coulées de boue : 3

. Finle

297121999

. Amsté du

28/12/1999

30/12/1999

‘Code national CATNAT © - Débutle

91PREF19880037 23/07/1988

91PREF19980029 05/08/1987

23/07/1988

06/08/1997

19/10/1988 03/11/1988

12/03/1998 28/03/1998

91PREF20000034 07/07/2000

G7/07/2600

30/1172000 171122000

Mouvements de terrain consécutifs a la sécheresse : 1

Code national CATNAT

91PREF18910034

30/08/1991

Cod nationalCATNAT

91PREF19970028 01/01/1991

31/08/1986

19/09/1997 11/10/1997

91PREF20050015 01/07/2003

30/09/2003

01/02/2005

91PREF20080009 01/07/2005

30/08/2005

11/01/2005

20/02/2008 22/02/2008
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g Précautions d'usage

Ce document est une synthése non exhaustive des risques naturels et/ou technologiques présents autour d’'un lieu
choisi par Finternaute. Il résulte de lintersection géographique entre une localisation donnée et des informations aléas,
administratives et réglementaires. La localisation par adresse, pointage sur la carte, ou par GPS, présente des
imprécisions dues & divers facteurs : lecture du positionnement, qualité du GPS, référentiel utilisé pour la
géolocalisation des données. En ce qui concerne les zonages, la précision de la représentation sur Geéorisques par
rapport aux cartes de zonage papier officielles n'est pas assurée et un décalage entre les couches est possible. Seules
les données ayant fait I'objet par les services de I'Etat, d’'une validation officielle sous format papier, font foi. Les
informations mises & disposition ne sont pas fournies en vue d'une utilisation particuliére, et aucune garantie n'est
apportée quant a leur aptitude a un usage particufier.

BGescription des donndes

Le site Géorisques.gouv.fr, développé par le BRGM en copropriété avec I'Etat représenté par la direction générale de
la prévention des risques (DGPR), présente aux professionnels et au grand public une série d'informations relatives
aux risques d'origine naturelle ou technologique sur le termitoire frangais. L'accés et |'utilisation du site impliquent
implicitement I'acceptation des conditions générales d'utilisation qui suivent.

Limites de responsabilités

Ni la DGPR, ni le BRGM ni aucune partie ayant concouru a la création, a la réalisation, a la diffusion, & I'hébergement
ou a la maintenance de ce site ne pourra étre tenu pour responsable de tout dommage direct ou indirect consécutif a
laccés et/ou utilisation de ce site par un internaute. Par ailleurs, les utilisateurs sont pleinement responsables des
interrogations qu'ils formulent ainsi que de [interprétation et de l'utilisation gu'ils font des résultats. La DGPR et le
BRGM n'apporte aucune garantie quant a l'exactitude et au caractére exhaustif des informations délivrées. Seules les
informations livrées a notre connaissance ont été transposées. De plus, la précision et la représentativité des donnees
n'engagent que la responsabilité de leurs auteurs, dans la mesure ol ces informations n‘ont pas systématiqguement été
validées par la DGPR ou le BRGM. De plus, elles ne sont que le reflet de I'état des connaissances disponibles au
moment de leur élaboration, de felle sorte que ia responsabilité de la DGPR et du BRGM ne saurait &tre engagée en
cas ol des investigations nouvelles améneraient a revoir les caractéristiques de certaines formations. Méme si la
DGPR ou e BRGM utilise les meilleures techniques disponibles a ce jour pour veiller a la qualité du site, les éléments
qu'il comprend peuvent comporter des inexactitudes ou erreurs non intentionnelles. La DGPR et le BRGM remercie par
avance les utilisateurs de ce site qui voudraient bien lui communiquer les erreurs au inexactitudes qgu'ils pourraient
relever. Les ufilisateurs de ce site consulient & leurs risques et périls. La DGPR et le BRGM ne garantit pas le
fonctionnement ininterrompu ni le fait que le serveur de ce site soit exempt de virus ou d'autre élément susceptible de
créer des dommages. La DGPR st le BRGM peut modifier le contenu de ce site sans avertissement préalable.

Diroits d'auteur

Le «Producteury» garantit au «Réutilisateur» le droit personnel, non exclusif et gratuit, de réutilisation de «'Information»
soumise & la présente licence, dans le monde entier et pour une durée illimitée, dans les libertes et les conditions
exprimées cl-dessous. Vous étes Libre de réutiliser «L'information» :
- Reproduire, copler, publier et transmettre « 'Information » ;
- Diffuser et redistribuer «Information» ;
- Adapter, modifier, extraire et transformer & partir de «l'information», notamment pour créer des «Informations
derivées» ;
- Exploiter « I'Information » & titre commercial, par exemple en la combinant avec d’autres «Informations», ou en
I'incluant dans votre propre produit ou application. sous réserve de mentionner la paternité de «'Information» ;

- sa source (a minima le nom du «Producteur») et la date de sa derniere mise a jour.

Le «Ré-utilisateury peut notamment s’acquitter de cette condition en indiquant un ou des liens hypertextes (URL)
renvoyant vers «lInformation» et assurant une mention effective de sa paternité. Cette mention de paternité ne doit ni
conférer un caraciére officiel 4 la réutilisation de «[Information», ni suggérer une quelconque reconnaissance ou
caution par le «Producteurs, ou par toute autre entité publique, du «Ré-utilisateur» ou de sa reutilisation.

Aceds el disponibiiité du service ef des liens

Ce site peut contenir des liens ef références a des sites Internet appartenant a des tiers. Ces liens et références sont
la dans linter&t et pour e confort des utilisateurs et ceci nimplique de la part de la DGPR ou du BRGM ni
responsabilité, ni approbation des informations contenues dans ces sites.
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Les « prescriptions de travaux » éventuelles sont encadrées en bleu dans le(s) PPR(s) joint(s).
Les parties encadrées en rouge sont @ compléter par le vendeur ou le bailleur, sous sa seule responsabilité.

Etat des servitudes risques' et d'information sur les sols

aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité et pollution des sols

! Attention ... s’ils n'impliquent pas d’obligation ou d’interdiction réglementaire particuliére, les aléas connus ou prévisibles
qui peuvent étre signalés dans les divers documents d’information préventive et concerner I'immeuble, ne sont pas mentionnés par cet état.
Cet état, a remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a étre en annexe d'un contrat de vente ou de location d'un immeuble.

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral
n° 5 du 04/01/2018 mis a jour le

Adresse de I'immeuble code postal ou Insee commune
31, avenue Carnot - Rue Jules Verne - Mail Atlantis 91300 MASSY
(Section BM n° 33)

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention des risques naturels (PPRN)

> L'immeuble est situé dans le périmeétre d'un PPR N oui X non
prescrit X anticipé approuvé date 01/09/2017
' Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés & :
inondation X crue torrentielle remontée de nappe avalanche
cyclone mouvement de terrain sécheresse géotechnique feu de forét
séisme volcan autres

Extraits des documents de référence permettant la localisation de 'immeuble au regard des risques pris en compte :
Pas de cartographie - Périmétre a I'étude : territoire communal

>  L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le reglementdu PPRN oui non X

2Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention des risques miniers (PPRM)

> L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPR M oui non X
prescrit anticipé il 1 ~ date
% Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés a : ‘ =
i
mouvement de terrain_, 1 ‘ ‘ 5
Extraits des documents de référence permettaa,tv F lgcé%igatio d h}"imel,lblg‘1 H squies pris en compte
. 1 -l -
i | =
> L'immeuble est concerné par des preseriptions-de travaux dans le reglementdu PPRM * oui non X
*Si oui, les travaux prescrits ont'été réalisés oui non
Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention des risques technologiques (PPRT)
> L'immeuble est situé dans le périmeétre d’étude d’'un PPR T prescrit et nonencore approuvé ®oui non X
®Si oui, les risques technologiques pris en considération dans I'arrété de prescription sont liés a :
effet toxique effet thermique effet de surpression
>  L'immeuble est situé dans le périmetre d’exposition aux risques d'un PPRT approuvé oui non X

ry.
Extraits des documents de référence permettant la localisation de I'immeuble au redard de

: pris en compte :

>  L'immeuble est situé en sectetfdiexpro WW‘ i ou oui non X
. L h LV
> Limmeuble est situé en zone|de presaription "3 ®oui non X
°Si la transaction concerne ungloigémeht, les travaux prescrits ont été réalisés oui non
°Si la transaction ne concerne pas un logement, I'information sur le type de risques auxquels I'immeuble oui non
est exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe a I'acte de vente ou au contrat de location
Situation de I'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire
>  Limmeuble se situe dans une commune de sismicité classéeen
zone 1 X zone 2 zone 3 zone 4 zone 5
trés faible faible modérée moyenne forte
Information relative a la pollution de sols
> Le terrain est situé en secteur d’information sur les sols (SIS) oui non X

Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance suvite a une catastrophe N/M/T*
* catastrophe naturelle miniére ou technologique

> L’information est mentionnée dans I'acte de vente oui non

Ses GEOMETREG &
)

SELAS Daniel LEGRAND 5:;>
RCS : 803 026 111 Paris -
33, rue du Dr Finlay - 75015 PARIS
o Tél. 0140 59 80 80
7
Mscription 2010 30
Modeéle Etat des servitudes risques et d'information sur les sols MTES / DGPRnovembre 2017 en application des articles L.125-5, L.125-6 et L.125-7 du Code de I'environnnement

vendeur / bailleur date / lieu
Paris, le 23/05/2018

acquéreur / locataire




Qui, quand et comment remplir I'état des servitudes risques et d'information sur les sols ?

Quelles sont les personnes concernées ?

* Au terme des articles L. 125-5, L125-6 et L125-7 et R 125-23 a 27 du Code de I'environnement, les acquéreurs ou locataires de bien
immobilier, de toute nature, doivent étre informés par le vendeur ou le bailleur, qu’il s’agisse ou non d’un professionnel de I'immobilier,
des risques et pollutions auxquels ce bien estexposé.

Un état des servitudes risques et d'information sur les sols, fondé sur les informations transmises par le Préfet de département,
doit étre en annexe de tout type de contrat de location écrit, de la réservation pour une vente en I'état futur d’achévement, de la
promesse de vente ou de l'acte réalisant ou constatant la vente de ce bien immabilier au’il soit bati ou non bati.

Quand faut-il établir un état des servitudes risques et d'information sur les sols ?

 L’état des servitudes risques et d'information sur les sols est obligatoire lors de toute transaction immobiliere en annexe de tout type de
contrat de location écrit, de réservation d’'un bien en I'état futur d’achevement, de la promesse de vente ou de l'acte réalisant ou
constatant lavente.

Quel est le champ d’application de cette obligation ?
« Cette obligation d’information s’applique dans chacune des communes dont la liste est arrétée par le Préfet du département, pour les
biens immobiliers batis ou non batis situés:
dans le périmétre d’exposition aux risques délimité par un plan de prévention des risques technologiques ayant fait I'objet
d’une approbation par le Préfet;
2. dans une zone exposée aux risques délimitée par un plan de prévention des risques naturels prévisibles ou des risques miniers
résiduels approuvé par le Préfet ou dont certaines dispositions ont été rendues immédiatement opposables en application de
I"article L. 562-2 du Code de I’environnement;
3. dans le périmétre mis a I'étude dans le cadre de I'élaboration d’un plan de prévention des risques technologiques, d’un plan de
prévention des risques naturels prévisibles ou de risques miniers résiduels prescrit par le Préfet ;
4.  dans une des zones de sismicité 2, 3, 4 ou 5 mentionnées par les articles R 563-4 et D 563-8-1 du Code de I'environnement ;
5.  dans un secteur d'information sur les sols.

NB : Le terme bien immobilier s’applique a toute construction individuelle ou collective, a tout terrain, parcelle ou ensemble des
parcelles contigués appartenant a un méme propriétaire ou a une méme indivision.

Ou consulter les documents de référence ?
* Pour chaque commune concernée, le préfet du département arréte:

- la liste des terrains présentant une pollution;

- la liste des risques a prendre en compte;

- la liste des documents auxquels le vendeur ou le bailleur peut seréférer.

* L’arrété préfectoral comporte en annexe, pour chaque commune concernée:

1. la note de présentation du ou des plans de prévention ainsi que des secteurs concernés, excepté pour les plans de prévention
des risques technologiques;

2. un ou plusieurs extraits des documents graphiques permettant de délimiter les secteurs d'information sur les sols, les zones
exposées aux risques pris en compte, de préciser leur nature et, dans la mesure du possible, leur intensité dans chacune des
zones ou périmetres délimités;

3. leréglement des plans de prévention des risques définissant notamment les prescriptions et obligations ;

4. le zonage réglementaire de sismicité : 2, 3, 4 ou 5 défini pardécret.

« Le préfet adresse copie de I'arrété au maire de chague commune intéressée et a la chambre départementale des notaires.
 'arrété est affiché reglementairement en mairie et publié au recueil des actes administratifs de I'Etat dans le département.
* Un avis de publication de I'arrété est inséré dans un journal diffusé dans ledépartement.

* Les arrétés sont mis a jour :

- lors de la prescription d’un nouveau plan de prévention des risques naturels, miniers ou technologiques ou de modifications
relatives a la sismicité et/ou lors de la révision annuelle des secteurs d'information sur les sols ;

- lors de I'entrée en vigueur d’un arrété préfectoral rendant immédiatement opposables certaines dispositions d’un plan de
prévention des risques naturels prévisibles ou miniers résiduels, ou approuvant un plan de prévention des risques ou
approuvant la révision d’un de ces plans;

- lorsque des informations nouvelles portées a la connaissance du préfet permettent de modifier I'appréciation de la sismicité
locale, des secteurs d'information sur les sols, de la nature ou de l'intensité des risques auxquels se trouve exposée tout ou
partie d’'une commune.

* Les documents mentionnés ci-dessus peuvent étre consultés en mairie des communes concernées ainsi qu’a la préfecture et dans les
sous-préfectures du département ou est situé le bien mis en vente ou en location. Ils sont directement consultables sur Internet a partir du
site de la préfecture dedépartement.

Qui établit I’état des servitudes risques et d'information sur les sols ?

 L'état des servitudes risques et d'information sur les sols est établi directement par le vendeur ou le bailleur, le cas échéant avec I'aide
d’un professionnel qui intervient dans la vente ou la location dubien.

« |l doit étre établi moins de six mois avant la date de conclusion de tout type de contrat de location écrit, de la réservation pour une vente
en I'état futur d’achévement, de la promesse de vente ou de I’acte réalisant ou constatant la vente du bien immobilier auquel il est annexé.
« ||l est valable pour la totalité de la durée du contrat et de son éventuelle reconduction. En cas de co-location, il est fourni a chaque
signataire lors de sa premiere entrée dans les lieux. Le cas échéant, il est actualisé en cas d’une entrée différée d’un des co-locataires .

Quelles informations doivent figurer ?

« L’état des servitudes risques et d'information sur les sols mentionne la sismicité, I'inscription dans un secteur d'information sur les sols et
les risques naturels, miniers ou technologiques pris en compte dans le ou les plans de prévention prescrits, appliqués par anticipation ou
approuvés.

* Il mentionne si I'information relative a I'indemnisation post catastrophes et/ou celles spécifiques aux biens en dehors des logements, est
mentionnée dans le contrat de vente ou delocation.

« Il mentionne aussi la réalisation ou non des travaux prescrits vis-a-vis de I'immeuble par le réglement du plan de prévention des risques
approuvé.

e |l est accompagné des extraits des documents graphiques de référence permettant de localiser le bien au regard des secteurs
d'information des sols et des zonages reglementaires vis-a-vis desrisques.

* Pour les biens autres que les logements concernés par un plan de prévention des risques technologiques, il est accompagné, en
application de I'article R.125-26 et lorsque celle-ci a été recue par le vendeur ou le bailleur, de I'information sur le type de risques auxquels

le bien est soumis, ainsi que la gravité, la probabilité et la cinétique de ces risques.

Comment remplir I’état des servitudes risques et d'information sur les sols ?
« Il faut d’une part reporter au bien, les informations contenues dans I'arrété préfectoral et dans les documents de référence et d’autre
part. le compléter des cartoeranhies et des informations nronres a I'immeuble : sinistres indemnisés. nrescrintion et réalisation de travaux.

Faut-il conserver une copie de I’état des servitudes risques et d'information sur les sols ?
e Le vendeur ou le bailleur doit conserver une copie de I'état des servitudes risques et d'information sur les sols, daté et visé par
I'acauéreur ou le locataire. bour étre en mesure de prouver au’il a bien été remis lors de la signature du contrat de vente ou du bail.

information sur les sols et les risques naturels, miniers ou technologiques pour en savoir plus,
consultez le site Internet : www.georisques.gouv.fr

Ministére de la transition écologique et solidaire - Tour Séquoia 92055 La Défense cedex
www.ecologique-solidaire.gouv.fr
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LEGRAND X/

GEOMETRES-EXPERTS

ETAT DES SERVITUDES "RISQUES" ET D'INFORMATION SUR LES SOLS

en application des articles L.125-5 a L.125-7 et R.125-23 a R.125-27 du Code de I’Environnement

SYNTHESE DU BIEN SITUE :

Adresse : 31, avenue Carnot - Rue Jules Verne - Mail Atlantis 91300 MASSY

Références cadastrales : Section BM n° 33

Prescriptions de travaux dans le PPR

Plan de prévention des risques Exposition de I'immeuble
. dans le cadre d’une mutation sans
sur la commune aux risques o .
modification de son état
Nature du risque Etat de la procédure Exposé Non exposé Concerné Non concerné
Inondation Prescrit le 01/09/2017 PERIMETRE A L'ETUDE : PAS DE PPR

TERRITOIRE COMMUNAL

ANNEXES

e  Arrété préfectoral n° SE 2017-000195 du 01/09/2017 prescrivant |'établissement d'un Plan de Prévention des Risques
d'Inondation de la Vallée de la Biévre et du ru de Vauhallan

e  Arrété préfectoral 2017-DDT-SE n°® 768 du 22/12/2017 relatif a I'information des acquéreurs et des locataires de biens
immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs dans le département de I'ESSONNE

e  Arrété préfectoral 2018-DDT-SE n° 5 du 04/01/2018 relatif a l'information des acquéreurs et des locataires de biens
immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs sur la commune de MASSY

e Déclaration de sinistres indemnisés dans le cadre d’une reconnaissance de |’état de catastrophe —a compléter par le
vendeur ou le bailleur, sous sa seule responsabilité.

33 rue du Docteur Finlay - 75015 PARIS — Téléphone : 01.40.59.80.80 —Télécopie : 01.40.59.09.59 — E-mail : urba@dlegrand.com
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Liberté « Egalité « Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DES YVELINES
PREFETE DE I’ESSONNE

ARRETE INTER PREFECTORAL

n°SE 2017- 0 00 195

prescrivant I’établissement du
plan de prévention des risques d’inondation
de Ia vallée de la Bidvre et du ru de Vauhallan

Le Préfet des Yvelines, La Préftte de ’Essonne,

le code de I’environnement, notamment ses articles 1.562-1 2 L.562-8 et R.562-1 2 R.562-10 ;

le code de I*urbanisme, notamment ses articles L.161-1, L162-1, L.163-10, L.151-43, L..153-60,
L.152-7 etR.161-8 ;

le code des assurances, notamment ses articles L.125-1 2 L. 125-6;
le code de la construction et de 1’habitation, notamment son article R. 126-1 ;

le décret n°2004-374 du 29 avril 2004 relatif aux pouvoirs des préfets, 2 1’organisation et 8
Iaction des services de I’Etat dans les régions et départements ;

le décret du 23 juillet 2015 portant nomination de Monsieur Serge MORVAN, en qualité de
préfet du département des Yvelines ;

le décret du 21 avril 2016 portant nomination de Madame Josiane CHEVALIER, en qualité
de préféte du département de 1’Essonne ;

’arrété du 2 novembre 1992 portant délimitation du périmétre des zones a risque d’inondation
des cours d’eau non domaniaux, pris en application de I’ancien article R.111-3 du code de
I*urbanisme, pour les communes de Guyancourt, Buc et Jouy-en-Josas ;

Parrété préfectoral de I’Essonne n°2002/DDE/STEPE/0044 du 21 janvier 2002 prescrivant un
plan de prévention des risques naturels prévisibles d’inondation de la vallée de la Bi¢vre dans le
département de 1'Essonne, pour les communes de Biévres, Verriéres-le-Buisson, Igny et Massy ;

la décision n° F-011-17-P-014 date du 26 avril 2017 de I’autorité environnementale du conseil
général de I’environnement et du développement durable et la réponse de 1’autorité
environnementale du conseil général de 1’environnement et du développement durable en date du
30 aolt 2017 au recours gracieux déposé & ’encontre de la décision du 26 avril 2017 ;

P’arrété inter-préfectoral n® 2017-1415 du 19 avril 2017 approuvant le schéma d’aménagement et
de gestion des eaux (SAGE) de la Bié¢vre ;
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CONSIDERANT [’évolution des connaissances techniques sur les deux cours d’eau (Biévre et ru de
Vauhallan) et la nécessité de réactualiser les documents relatifs aux risques inondations sur ce territoire ;

CONSIDERANT qu'’il convient de mettre en ceuvre des dispositions destinées notamment 4 maitriser
"urbanisation dans les zones 2 risque, 4 assurer la sécurité des personnes et des biens, & réduire la
vulnérabilité des biens existants et & préserver les champs d’expansion des crues ;

SUR PROPOSITION du directeur départemental des territoires des Yvelines et du directeur
départemental des territoires de I’Essonne ;

ry

ARRETENT

Article ler — Abrogation du plan de prévention des risques naturels prévisibles d’inondation
prescrit en 2002 sur le département de I’Essonne

Le plan de prévention des risques naturels prévisibles d’inondation (PPRI) de la vallée de la Biévre dans
le département de I’Essonne, prescrit par I’arrété préfectoral de I’Essonne n°2002/DDE/STEPE/0044 du
21 janvier 2002, pour les communes de Biévres, Verriéres-le-Buisson, Igny et Massy, est abrogé.

Article 2 — Prescription d’un plan de prévention des risques naturels prévisibles d’inondation

I’établissement d’un plan de prévention des risques naturels prévisibles d’inondation (PPRI) des cours
d’eau de la Biévre et du ru de Vauhallan sur les départements de I’Essonne et des Yvelines est prescrit

pour les communes suivantes :
- dans les Yvelines : Guyancourt, Buc, Les Loges-en-Josas, Jouy-en-Josas ;
» dans ’Essonne : Biévres, Verriéres-le-Buisson, Igny, Vauhallan, Massy.

Article 3 ~ Périmétre d’étude
Le périmétre mis 3 1’étude est I’ensemble des territoires des communes listées & I’article 2.

Article 4 — Nature des risques pris en compte

Les risques pris en compte sont ceux relatifs aux crues par débordement des cours d’eau Biévre et ru de
Vauhallan sur le territoire des communes listées a I’article 2.

Article § — Département coordonnateur et services instructeurs

Le préfet coordonnateur de 1’ensemble du projet sur les départements de 1’Essonne et des Yvelines est le
préfet des Yvelines,

Les services instructeurs du projet sont les directions départementales des territoires des Yvelines et de
I’Essonne. La direction départementale des territoires des Yvelines est le service déconcentré de I’Etat

désigné comme pilote.

Article 6 — Modalités de I’association avee les collectivités locales

Sont associés a 1'élaboration du projet :
» les maires des communes listées a 1’article 2 ;
« les conseils départementaux de 1’Essonne et des Yvelines ;
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+ les présidents des établissements publics de coopération intercommunale (EPCI) compétents
pour 1’élaboration des documen;s d’urbamsme sur les territoires de ces communes, notamment
les communautés d’agglomérations de’ Saint-Quentin-en-Yvelines, de Versailles Grand Parc et

Communauté Paris-Saclay ;

+ d’autres organismes autant que de besoin, notamment le conseil régional d’ile-de-France, le
syndicat intercommunal pour 1’assainissement de la vallée de la Biévre (SIAVB), le syndicat
mixte du bassin versant de la Biévre (SMBVB), le centre national de la propnetc forestiére, la
chambre interdépartementale de I’agriculture d’lle-de-France, les services départementaux
d’incendie et de secours de 1’Essonne et des Yvelines, la commission locale de I’eau du schéma

d’aménagement et de gestion des eaux de la Bidvre,

Cette association se traduit par :

- une premitre réunion d’association, organisée sous la forme d’une réunion interdépartemen-
tale, pour la présentation de la démarche d’élaboration du PPRI et de la méthodologie des études
techniques (aléas, enjeux) ;

. une deuxiéme réunion d’association, organisée sous la forme d’une réunion interdépartemen-
tale, pour la présentation des cartes des aléas inondation et des enjeux en vue de leur validation ;

« une troisi¢éme réunion d’association, organisée sous la forme d’une réunion interdépartemen-
tale, pour la présentation du projet de PPRI comprenant une note de présentation, un réglement et
un zonage réglementaire ;

- des réunions intermédiaires, entre les services de I'Etat et les communes, organisées 3 la de-
mande des communes ou des services instructeurs.

Le projet de plan sera soumis pour consultation, avant enquéte publique, aux assembiées délibérantes
des collectivités et organismes associés conformément a I’article R.562-7 du code de ’environnement. A
défaut de réponse dans le délai de deux mois & compter de la réception de la saisine, leur avis est réputé
favorable.

Les avis recueillis sont consignés ou annexés aux registres d’enquéte publique dans les conditions pré-
vues a Iarticle R, 123-17 du code de I’environnement.

Article 7 — Modalités de la concertation avec le public
La concertation avec le public sera organisée en liaison avec les communes.

La phase de concertation avec le public, préalable a 1’enquéte publique, démarre 2 partir de la publica-
tion de I’arrété inter-préfectoral de prescription et se termine en méme temps que la phase de consulta-
tion des communes et des établissements publics de coopération intercommunale (EPCI) compétents
pour 1’élaboration des documents d*urbanisme.

Les services de 1’Etat mettent 4 disposition, dans chaque commune, un dossier de concertation contenant
les documents présentés aux réunions d’association. Les services de I’Etat sont chargés de compléter au
fur et 4 mesure ce dossier. Les communes sont chargées de tenir ce dossier & disposition du public et

d’en informer la population.

Ces documents seront également mis a disposition du public sur les sites internet des préfectures de I’Es-
sonne et des Yvelines.

Le public pourra faire part de ses observations auprés de la direction départementale des territoires dont
il dépend :
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»  par courrier .

Direction départementale des territoires Direction départementale des territoires
de ’Essonne des Yvelines
Service environnement Service environnement
Bureau prévention des risques et des nuisances Unité paysages, risques et nuisances
Boulevard de France 35 rue de Noailles - BP1115
91012 Evry Cedex 78011 Versailles Cedex

+ ou par courrier électronique :
Département de 1’Essonne : ddt-se-bprn@essonne.gouv.fr
Département des Yvelines : ddt-se-prn@yvelines.gouv.fr

A la demande des communes, une réunion publique pourra étre organisée de préférence par regroupe-
ment de communes. L’ organisation de la réunion publique et I’information du public sont 2 la charge des

communes.

Les observations feront I’objet d’un examen et pourront, le cas échéant, conduire & des modifications des
documents présentés. Le projet de PPRI sera, si nécessaire, modifié ou complété, pour constituer le dos-
sier qui sera soumis a enquéte publique.

Article 8 — Enquéte publique

A Dissue des phases d’association et de concertation, une enquéte publique sera organisée,
conformément aux dispositions des articles L. 123-3 et suivants du code de I’environnement.

Elle sera mise en ceuvre suivant ’ordonnance n® 2016-1060 du 3 aoiit 2016 portant réforme des
procédures destinées & assurer I’information et la participation du public a I’élaboration de certaines
décisions susceptibles d’avoir une incidence sur I’environnement.

Article 9 — Délais d’élaboration du plan de prévention des risques naturels

Le plan de prévention des risques d’inondation de la vallée de la Biévre et du ru de Vauhallan devra étre
approuvé dans les trois ans qui suivent I’arrété de prescription.

Ce délai est prorogeable une fois, dans la limite de dix-huit mois, par arrété inter-préfectoral motivé si
les circonstances 1’exigent, afin notamment de prendre en compte la complexité du plan ou I’ampleur et
la durée des consultations.

Article 10 — Notification
Le présent arrété fera 1’objet d’une notification aux maires des communes visées a I’article 2.

Il sera également notifié aux présidents des établissements publics de coopération intercommunale
compétents (EPCI) pour I’élaboration des documents d’urbanisme sur les territoires de ces communes.
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Article 11 - Mesures de publicité

Une copie du présent arrété sera afﬁchrée, pendant une durée d’un mois au minimum, dans les mairies
des communes visées a l’article 2, ainsi qu'aux siéges des établissements publics de coopération
intercommunale (EPCI) compétents pour 1’élaboration des documents d’urbanisme sur le territoire
desquels le plan est applicable.

Ces mesures de publicité seront justifiées par un certificat des maires et des présidents des
établissements publics concernés.

Le présent arrété fera 1’objet d’une mention dans un journal diffusé dans les deux départements aux frais
de 1’Etat.

11 sera également publié au recueil des actes administratifs des préfectures de I’Essonne ¢t des Yvelines.

Article 12 — Exécution

Les secrétaires généraux des préfectures de I’Essonne et des Yvelines, les directeurs départementaux des
territoires de 1’Essonne et des Yvelines, les maires des communes visées a ’article 2, les présidents des
¢tablissements publics de coopération intercommunale (EPCI) compétents pour 1’élaboration des
documents d’urbanisme, chacun en ce qui le concerne, sont chargés de I’exécution du présent arrété.

Une ampliation sera adressée pour information a :

M. le secrétaire général de 1a préfecture des Yvelines :

Mme la sous-préfete de Palaiseau ;

M. le président du centre national de la propriété forestiére (CNPF) ;

M. le président de la chambre interdépartementale de ’agriculture d’Ile-de-France ; A

M. le directeur régional et interdépartemental de I’environnement et de 1’énergie d’lle-de-
France ;

*  MM. les directeurs des services départementaux d’incendie et de secours de I’Essonne et des
Yvelines ;

Mme la présidente du conseil régional d’fle-de-France ;

M. le président du conseil départemental de I’Essonne ;

M. le président du conseil départemental des Yvelines ;

M. le président du syndicat intercommunal pour I’assainissement de la vallée de la Biévre
(SIAVB) ;

M. le président du syndicat mixte du bassin versant de la Biévre (SMBVB) ;

Mmes MM. les maires des communes concernées ;

MM. les présidents des EPCI concernés ;

M. le président de la commission locale de 1’eau du Schéma d’ Aménagement et de Gestion des
Eaux de 1a Biévre.

] a ¢ o

Fait & Versailles,le | { SEp 207

Le Préfet des Yvelines, La Préfete de ’Essonne,

I\ LA

5/5



E!
=

Libef‘lé - E—'gafifé * Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFETE DE L’ESSONNE

DIRECTION DEPARTEMENTALE

DES TERRITOIRES

Service Environnement

Bureau Prévention des Risques et des Nuisances

ARRETE 2017 — DDT — SE N°768 du 22 décembre 2017
portant sur l'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques
naturels prévisibles et technologiques majeurs dans le département de I'Essonne

LA PREFETE DE L’ESSONNE
Chevalier de la Légion d’Honneur
Officier de I’Ordre National du Mérite
Chevalier des Palmes académiques
Chevalier du Mérite Agricole

VU le code général des collectivités territoriales ;

VU le code de I’environnement, notamment les articles L.125-5 et R.125-23 4 R.125-27 relatifs a
l'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels prévisibles
et technologiques majeurs ainsi que ses articles 1..563-1 et R.563-1 4 D.563-8-1 relatifs a la prévention
du risque sismique ;

VU le déeret du 21 avril 2016 portant nomination de Madame Josiane CHEVALIER, préféte hors
classe, en qualité de Préféte de ’Essonne ;

VU l'arrété préfectoral PREF/DCSIP/SIDPC n°9 du 03/02/2006 fixant la liste des communes pour
lesquelles linformation sur les risques naturels et technologiques majeurs doit &tre délivrée aux
acquéreurs et locataires de biens immobiliers, mis a jour par l'arrété préfectoral 2017-DDT-SE n°521
¢n date du 4 aoht 2017 ;

VU Tarrété inter-préfectoral n°SE 2017-195 prescrivant I’établissement du plan de prévention des
risques d’inondation de la Vallée de la Bi¢vre et du ru de Vauhallan ;

VU Tlarrété n°2017-PREF-DCPPAT-744 du 7 décembre 2017 portant délégation de signature a
Monsieur Yves RAUCH, ingénieurs général des ponts des eaux et des foréts, directeur départemental
des territoires de ’Essonne ;

VU ’arrété N°2017-DDT-SG-BAJAF-747 du 8 décembre 2017 portant subdélégation de signature ;

CONSIDERANT que les cartes des aléas du Plan de Prévention de Risques d’inondation de la vallée
de la Biévre ¢t du ru de Vavhallan dans les départements des Yvelines et de I’Essonne ont été
modifiées, il y a lieu de metire 4 jour les documents 4 consulter pour l'information des acquéreurs et
des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs.



ARRETE :

ARTICLE 1:
L’obligation d’information prévue aux I et Il de D’article L.125-5 du code de l'environnement
s'applique dans chacune des communes listées en annexe du présent arrété.

ARTICLE 2

Le département de 'Essonne é&tant entiérement compris en zone de sismicité trés faible, état des
risques naturels et technologiques dans les communes mentionnées en annexe du présent arrété, situera
l'immeuble en zone 1, dans la rubrique 5 du formulaire « Etat des risques naturels et technologiques ».

ARTICLE 3

Le présent arrété sera notifié aux maires des communes figurant dans la liste visée a l'article 1 et an
président de la chambre départementale des notaires.

Le présent arrété avec la liste des communes annexée sera affiché dans les mairies de ces communes.
Le présent arrété ainsi que ses modalités de consultation feront 'objet d’une mention dans le journal
Le Parisien/ édition de I’Essonne et sera également accessible sur le site Internet des services de ’Etat
dans 1'Essonne : http://www.essonne.gouv.fr/Politinnes-publivues/Environnement-risyues-naturels-et-

technologigues/Transactions-immobilieres-et-installations-classees/Information- Acguersurs-

Locataires

ARTICLE 4
L’arrété préfectoral 2017-DDT-SE n°521 en date du 4 aoiit 2017 est abrogeé.

ARTICLE 5

Monsieur le Secrétaire Général de la préfecture, le directeur de cabinet, les sous-préfets
d'arrondissement, le directeur départemental des territoires et les maires du département sont chargés,
chacun en ce qui le concerne, de 1"application du présent arrété.

Pour ia Préféte et par délégation

L'adjoint au directeur départemental des territoires

‘ a

Pierre-F s c\snc
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REPUBLIQUE FilAN(;AlSE

PREFETE DE L'ESSONNE

Annexe a I'arrété préfectoral 2017 — DDT — SE N°768 en date du 22 décembre 2017

relatif a 'information des acquéreurs et des locataires de biens immeobiliers sur les risques
q q

naturels prévisibles et technologiques majeurs dans le département de 1'Essonne

Liste des communes ol s'applique I'obligation d'annexer un état des risques naturels
prévisibles et technologiques & tout contrat de vente ou de location

Inond. (Essonne)

G021 Arpagon Inond.(Rémarde) | Inond. (Orge - Sallemouille) 1
X Surpression
91027 Athis-Mons lhond &S;ﬁ:l'(ssgi’rg“’“”'e’ Thermique [
. (SMCA)
91045 Sallancourt-sur- Inond.(Essonne) 1
Fssonne |
91047 |[Baulne Inond. (Essonne) 1
.y inond.(Bievre —
91064 IBlevres ru de Vauhallan) 1
91069 Ebignevnlle Inend.{Essonne) 1
91097 .Houssy-Saint-Antoinc Inond. (Yerres) _ 1
91099 H_ibutigny-sur—Ess'onne Inond. (Essonne) [ 1
91100 [Bouville th:;rif;’:?(lgg ol
9i103 - -_ 'i'étigny-sur-Orge Inond. (Orge - Sallemouille) 1
91105 Hreuillet Inond. (Rémarde) | Inond. (Orge - Sallemouille) 1
91106 |Breux-Jouy Inond, (Orge - Sallemouille} |
.. Inond. (Charmoise)
91111 |Briis-sous-Forges Tnond.(Prédecelle) 1
91114 Pi'unoy Inond.{Yerres) 3
I
! . . Inond.(Charmoise) .
91115 Bruyéres-le-Chétel Tnond. (Rémarde) Inond. (Orge - Sallemouille) 1
91121 ﬁﬁno—Bonncvaux Inond. {Essonne) 1
91122 |Bures-sur-Yvette | Inond. (Yvette) 1
Surpression
51129 Kemy Inond. (Essconnc) Thermique I
(SFDM)
| 91136 Champlan Inond. (Yvette) 1
| il Ol i
91161 Fhilly-Mazaﬁn Inond. (Yvette} I |
91174 I4:'01'1)ei]-Essormcs Inond. (Seine)




01175

Cothrelise

Inond. (Orge - Sallemouille)

91179

Coudray-Monteeaux

Inond. (Seine)

91184

C ourdimanche-sur-
fissonne

Inond. (Essonne)

Inond. (Charmoise)

91186 (ourson-Monteloup Inond. (Prédeceile)
91191 (Crosne Inond (Yerres) ‘
‘ Surpression
91193 b'Huison-Longueville Inond. (Essonne)} Thermique
(SFDM)
91200 Bourdan Inond. (Orge - Sallemouille) fl
Surpression
91201 [raveil Inond. (Seine) Thfg}‘;/?“e
Antargaz)
91204 lﬂcharcon Inond. (Essorne)
91207 E gly Inond. (Orge - Sallemouille)
91215 |Epinay-sous-Sénart Inond. (Yerres)
ST Inond. (Orge - Sallemouille)
91216 [Epinay-sur-Orge Inond. (Yvette)
91225 ktio]lm Inond. (Seine)
91228 Evry Inond. (Seine)
91232  |Ferté-Alais (La) Inond (Essonne)
91243 [Fontenay-les-Briis Inond. (Charmoise)
91244 Fontenay-le-Vicomte Inond (Essonne}
91249 Forges-les-Bains Inond. (Prédecelle}
91272 (Gif-sur-Yvette Inond. (Yvette)
91273 {iironville-sur-Essonne Inond. (Essonne)
| 91274 \Gometz-la-Ville Inond. (Orge - Sallemourlle)
| 91275 (iometz-le-Chitel Inond. (Orge - Sailemouille)
= ;
Surpression
91286 Crigny Inond (Seine) “}‘g’h‘jﬂ‘m
| Antargaz)
. . Surpression
| St
91293 Esslg:ll;:ﬂle Sur Inond. (Essonne) Thermique
| (SFDM)
Inond (Bigvre —
2125 ken; ru de Vauhallan)
Surpression
Thermique
91315 |tteville Inond. (Essonne) Toxique
(Herakles-

Isochem)




91319 Pumw Inend. (Charmoise) | Inond. {Orge - Sallemouille) |

B . Inond. (Scing)
MRS | TSI | Inond, (Orge - Sallemouille) I
) - |
91333 |Leuvilie-sur-Orge Inond. (Orge-Sallemouille) |
91338 Limours Inond. (Prédecelle) 1
91310 lLinas Inond. (Orge-Sallemouille)
01340 ;Lisses Inond. (Essonne) 1
91345 || ongjumeau Inond. (Yvette) [
91347 |Longpont-sur-Orge Inond. (Orge-Sallemouille) 1
91359 Maisse Inond. (Essonne) 1
91363 [Marcoussis Inond. (Orge-Sallemouille)
Inond (Biévre —
S1377 i Mhassy ru de Vauhallan) '
91386 Mennecy Inond. (Essonne) 1
Inond. (Seine)
91421 Montgeron V) 1
91434 Morsang-sur-Orge Inond. (Orge-Sallemouille) 1
| o
| 91435 IMorsang-sur-Seine Inond. (Seine) 1
91461 Milainville Inond. (Rémarde) | Inond. (Orge-Sallemouille) 1
91468 Kirmoy Inond. (Essonne) I 1
91471 Orsay Inond. (Yvette) 1 |
) Surpression
91473 Orveau Thermique (SEA) 1
91477 lFalaiseau Inond. (Yvette) 1
91482 |Pécqueuse Inond. (Prédecelle) I
| S
91507 Prunay-sur-Essonne Inond. (Essonne) 1
91514 juincy-sous-Sénart Inond. (Yerres) 1
. Surpression
I "
91521 Ris-Orangis Tnond. (Seine) Th(egﬁjﬁ“e 1
| Antargaz)
91525 Roinville-sous-Dourdan Inond. (Orge-Sallemouille) 1
Surpression
91540 Saint-Chéron Inond. (Orge-Sallemouille) Tg;':;rfl‘:‘(:‘g‘;d i
group)
saint-Cyr-sous- .
91546 =t Inond. {Rémarde) |
Sainte-Geneviéve-des-
91549 Bois Inond. (Orge-Sallemouille) |
|




91552 Haint-Germain-Iés-

Inond. (Orge-Sallemouille)

iSaint—Germain—lés—

91553 Forbei] Inond. (Seine)
saint-Jean-de-

91560 B Inond (Orge-Sallemouille}

91568 Saint-Maurice- Inond. (Prédecelle)

Montcouronne

Inond. (Rémarde)

91570 #aint—Michel-sur—Orge

Inond. (Orge-Sallemouille) |

91573 |Saint-Pierre-du-Perray

Inond. (Seine)

91577 [Saintry-sur-Seine

Inond. (Seine)

Surpression
Thermique
91579 Saint-Vrain Toxique
{Herakles-
| Isochem)
91581 [Saint-Yon Inond (Orge-Sallemouille) ||
91587 Saulx-les-Chartreux Inond. (Yvette)
: E—
Inond. {Orge-Sailemouilie)
91589 |Savigny-sur-Orge Inond. (Seine)
Inond. (Yvette)
Surpression
. . Thermique
91593 Sermaise ) Inond. (Orge-Sallemouille) | Toxique (OM
group)
91600 [Soisy-sur-Seine Inond. (Seine)
Inond.(Biévre —
91430 Vauhallan ru de Vauhallan)
! : : Inond. (Prédecelle)
91630 [Val-Saint-Germain (Le) Tnond. (Rémarde)
91631 Varennes-Jarcy Inond. (Yerres)
" T : !
91634 i\"augrigneuse ' Inond. (Prédecelie)
I — I
01639 Vayres-sur-Essonne Inond. (Essonne)
. : Inond. (Bidvre — [
91645 [Veméres-le-Bmsson T enalian)
Surpression
) Thermique
91649 Vert-le-Petit Inond. (Essonne) Toxique
(Herakles-
Isochem)

91657 _%v.'igneux-snr-Sehle

Inond (Seine)

I 91659 Villabé

Inond. (Essonne)

91661 |Villebon-sur-Yvette

I. Inond. (Yvette)

91667 |Villemoisson-sur-Orge

Inond. {Orge-Sallemouille)




91685 lilliers-sur-Orge Inond. (Orge-Sallemouiile) I

Inond. {Orge-Sallemouille) 1

91687 Viry-Chitillon Iniad, (Seine)

91691 |Yerres Inond. (Yerres) 1
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Liberté « égafité = Fraternité

REPUBLIQUE FRAN(;AIS—E
PREFETE DE L'ESSONNE

DIRECTION DEPARTEMENTALE

DES TERRITOIRES

Service Environnement

Bureau Prévention des Risques et des Nuisances

Arrété n° 2018-DDT-SE N°5 du 4 janvier 2018
relatif a I'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les
risques naturels prévisibles et technologiques majeurs
sur la commune de MASSY (Essonne)

LA PREFETE DE L’ESSONNE
Officier de la Légion d’Honneur
Officier de I’Ordre National du Mérite
Chevalier des Palmes académiques
Chevalier du Mérite Agricole

VU le code général des collectivités territoriales ;

VU le code de ’environnement, notamment les articles 1.125-5 et R.125-23 a R.125-27 relatifs a
I'information des acquéreurs ¢t des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et
technelogiques majeurs ainsi que ses articles L.586-1 et R.563-1 4 D.563-8-1 relatifs & la prévention

du risque sismique ;

VU le décret du 21 avril 2016, portant nomination de Madame Josiane CHEVALIER, en qualité de
préfete de ’Essonne ;

VU larrété n°2017-PREF-DCPPAT-744 du 7 décembre 2017 portant délégation de signature a
Monsieur Yves RAUCH, ingénieurs général des ponts des eaux et des foréts, directeur départemental
des territoires de I’Essonne ;

VYU Iarrété N°2017-DDT-SG-BAJAF-747 du 8 décembre 2017 portant subdélégation de signature ;

VU l’arrété inter-préfectoral n°SE 2017-195 du 1¢ septembre 2017 prescrivant 1’établissement du plan
de prévention des risques d’inondation de la Vallée de la Biévre et du ru de Vauhallan.

VU l'arrété préfectoral n°2017-DDT-SE N°768 du 22 décembre 2017 portant 4 I'information des
acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels prévisibles et technologiques
majeurs dans le département de ’Essonne ;

CONSIDERANT qu’il v a lieu de mettre a jour la liste des risques a prendre en compte sur le
territoire de la commune de Massy et les documents 4 consulter pour I'information des acquéreurs et
des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs ;



ARRETE

Article 1
La comniune de Massy est exposée :

— aux risques naturels prévisibles d'inondation par débordement de la Biévre.

Le dossier communal d'information sur les risques naturels prévisibles et technologiques est annexé au
présent arrété.

Article 2
Les documents de référence relatifs aux risques naturels et technologiques auxquels la commune est

exposce sont :

— le plan de prévention des risques naturels prévisibles d’inondation de la Vallée de la Bigvre et du
ru de Vauhallan, prescrit le 1 septembre 2017 par arrété inter-préfectoral n®SE 2017-195.

Article 3
Les €léments nécessaires aux vendeurs et aux bailleurs pour Pétat des risques naturels et
technologiques utile 4 I'information des acquéreurs et des locataires des biens immobiliers sont

consignés dans un dossier communal d’information qui comprend :

— une fiche synthétique précisant la nature ainsi que [’intensité du risque auquel la commune est
exposée et mentionne les documents de référence auxquels le vendeur ou bailleur peut se référer

— undocument graphique déterminant les zones exposées au risque inondation.

Article 4

Le dossier communal d’information et les documents de référence sont consultables aux jours et
heures habituels d’ouverture des bureaux de la mairie de Massy et de la préfecture de [’Essonne.

Article 5
Ces informations sont mises a jour conformément aux dispositions de l'article 1..125-5 du code de

l'environnement.

Article 6
Le présent arrét¢ est notifi¢ au maire de la commune de Massy et au président de la chambre

départementale des notaires.
Le présent arrété sera affiché en mairie de Massy et publié au recueil des actes administratifs de ’Etat

dans le département.
Le présent arrét¢ ainsi que ses modalités de consultation feront l'objet d'une mention dans le journal

Le Parisien-édition de 1’Essonne.

Le dossier est consultable sur le site Internet des services de 1’Etat dans 'Essonne °

http://www.essonne.gouv.fr/Politiques-public ues/Environnement-risques-naturels-et-

technologiques/Transactions-immobilieres-et-installations-classees/Information-Acquereurs-
Locataires




Article 7
Le présent arrété abroge I’arrété préfectoral PREF/DCSIPC/SIDPC N° 91 en date du 9 mars 2007.

Article 8
Madame la Préféte, le directeur de cabinet, le sous-préfet de I’arrondissement de Palaiseau, le

directeur départemental des territoires et le maire de Biévre sont chargés, chacun en ce qui le
concerne, de l'application du présent arrété.

Pour la Préféte et par délégation
L'adjoint au directeur départemental des territoires

/‘

ierre-Francoi CLFRC
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MASSY — CARNOT
LOGEMENTS ET RESIDENCES D N

MAITRISE D'OUVRA
SCI MASSY 31 CARN(
19, rue de Vienne - 75008 PARIS

T. +33 1 85 55 16

Hordetsiemnan 30s4scease | ARCHITECTE T +33 1 44 64 83 .
HARDEL & LE BIHAN ARCHITECTES

40 rue de Paradis - 75010 PARIS

PAYSAGISTE
ATELIER ROBERTA
8. rue des Dunes - 75019 PARIS

T +33 1 83 62 69 ¢

BET FLUIDES / THERMIQUE
KEREXPERT
46, rue du Prieuré - 78600 MAISONS-LAFITTE

T. +33 9 52 30 04 64

BET STRUCTURE
BA STRUCTURES
6, allée de Latécoere - 78140 VELIZY-VILLACOUBLAY +33 6 66 78 53 86

BET VRD
URBA CITE AMENAGEMENTS
22 _rue des Carriers ltaliens - 91350 GRIGNY

T +33 169 71 85!

BUREAU DE CONTROLE
BTP CONSULTANTS
46, rue de Provence - 75009 PARIS

T +33 1 85 09 20 -

COORDINATION SPS .
BEDOC T +33 1 46 98 06 .

[ 3. quaideDionBouton-92800PUTEAUX ===

DATE
12,/03/2¢

N* PROJET EMETTEUR Lot N* DESSIN ECHELLE INDICE
pP237 HLB ARC 1:100 0

Echelle : 1/100



Liste des annexes :

- ANNEXE N° 1. POUVOIRS DU REQUERANT

- ANNEXE N° 2. CAHIER DES CHARGES DE CESSION DE TERRAIN

- ANNEXE N° 3. PLANS DE L'EDDV

- ANNEXE N° 4. CONSULTATION DES BASES DE DONNEES ENVIRONNEMENTALES
- ANNEXE N° 5. ETAT DES SERVITUDES RISQUES ET D’INFORMATION SUR LES SOLS
- ANNEXE N° 6. PLAN REZ-DE-CHAUSSEE BATIMENT "7-8"

- ANNEXE N° 7. PLAN 1ER ETAGE BATIMENT "7-8"

- ANNEXE N° 8. PLAN 2EME ETAGE BATIMENT "7-8"

- ANNEXE N° 9. PLAN 3EME ETAGE BATIMENT "7-8"

- ANNEXE N° 10. PLAN 4EME ETAGE BATIMENT "7-8"

- ANNEXE N° 11. PLAN 5SEME ETAGE BATIMENT "7-8"

- ANNEXE N° 12. PLAN 6EME ETAGE BATIMENT "7-8"

- ANNEXE N° 13. PLAN 7EME ETAGE BATIMENT "7-8"

- ANNEXE N° 14. PLAN 8EME ETAGE BATIMENT "7-8"

- ANNEXE N° 15. PLAN TOITURES-TERRASSES BATIMENT "7-8"

- ANNEXE N° 16. PLAN 1ER SOUS-SOL BATIMENT "7-8"

- ANNEXE N° 17. PLAN 2EME SOUS-SOL BATIMENT "7-8"

Le(s) soussigné(s) déclare(nt) avoir pris connaissance de I’ensemble des annexes qui précédent.

Mme KIANPOUR Ailine représentant de la société
dénommeée SCI MASSY 31 CARNOT a signé

a PARIS 17éme arrondissement
le 31 octobre 2018

Mme ROUX-VOITA Gaétane représentant de la société
dénommeée SCI MASSY 31 CARNOT a signé

a PARIS 17éme arrondissement
le 31 octobre 2018




